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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava;

kortteli 66206 ja osa korttelia 66207 seka katu-, virkistys- ja erityisalueet kaupunginosassa 66,
Hakkila.

Asemakaavan muutos:

osa korttelia 66207 seka katu-, virkistys- ja erityisalueet kaupunginosassa 66, Hakkila (kumoutu-
van asemakaavan katu- ja virkistysalueet kaupunginosassa 66 Hakkila).

Tonttijako:
korttelit 66206 ja 66207 kaupunginosassa 66, Hakkila.
Keskeinen sisalto:

Hakkilan Rusokalliolle asemakaavoitetaan lahivirkistysaluetta seké korttelialueita teollisuus-, va-
rasto- ja toimistorakennuksille yhteensa 60 500 k-m?. Hakkilankulman puiston sek& Vanhan Por-
voontien ja Valkoisenlahteentien katualueiden rajat muuttuvat.

Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus.

Kaavan laatija: Jukka Koykka (kaavasuunnittelija), Vantaan kaupunki; jukka.koykka@vantaa.fi,

puh. +358 50 302 9283
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaavoitettava alue sijaitsee
Tikkurilan suuralueella Hakkilan
kaupunginosassa Valkealdhteen
pohjavesialueella. Alue on Lahdenvéylan ja
Koivukylanvaylan liittymén lounaispuolella
Rusokalliolla osoitteessa Vanha Porvoontie
250-252 ja sen ymparistossa. Asemakaava-
aluetta rajaa lannessa Keravanjokilaakso ja
Hanabdlen kylamaisema. Asemakaava-alue
rajoittuu pohjoisessa Rusokallion
virkistysalueeseen ja tytpaikkakortteliin
66205, idassa Vanhaan Porvoontiehen ja
sitd reunustaviin tydpaikkakortteleihin,
eteldssé Valkoisenl&dhteentien
rakentamattomaan katualuevaraukseen ja
Hakintien pohjoisosan
tyopaikkakortteleihin.

- Maanomistajien jattamat kaavoitushakemukset on kirjattu saapuneiksi 25. ja 29.8.2017.

- Kaavoitus tuli vireille 30.11.2023 ja sai numeron 661000.

- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd asemakaavoituksen l&htékohdista
yms. pyydettiin 5.1.2024 mennesséa (AKL 62 §) ja niité saatiin 9 kappaletta.

- Kaupunkiymparistolautakunta 12.8.2025 ja kaupunginhallitus 25.8.2025

- Asemakaavaehdotus on ollut néhtavilla 10.9.-9.10.2025. Lausuntoja pyydettiin 3 kpl ja niita

saatiin 3 kpl. Muistutuksia ei jatetty.
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TIIVISTELMA

Asemakaava-alue on osa Keha lll:een ja Lahdenvaylaan tukeutuvaa tydpaikkavyhyketta, jolla on
kysynt&a tuotanto- ja varastopainotteisille logistiikkarakennuksille seka niihin liittyville vahaisille
liiketiloille. Vantaan tavoitteena on vahvistaa kaupungin elinvoimaa edistamalla elinkeinoelaman
kehittamista. Asemakaavaratkaisun perusteena on yleiskaava, jossa alueen pohjoisosa on 0soi-
tettu tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alueeksi ja eteldosa tuotanto- ja varastotoimin-
noille, jotka eivat aiheuta merkittavid ymparistohairioita. Niiden lansi- ja pohjoispuolelle on yleis-
kaavassa osoitettu l&hivirkistysalue (VL), jolla on ekologinen runkoyhteys ja virkistysalueyhteys.
Asemakaava ei saa aiheuttaa asemakaava-alueen ulkopuolella l&hivirkistysalueen etel&- ja lounais-
puolella yleiskaavassa osoitetulle tulevalle asuinalueelle asumista estavaa hairiota. Uusi rakenta-
minen ei saa nékyé haitallisesti Keravanjokilaakson ja Hanabdlen kulttuurimaisemaan.

Rusokallion pohjoisosa asemakaavoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T) ja
sen lansi- ja pohjoispuoli Rusokallion lahivirkistysalueeksi (VL). Rusokallion eteldosa osoitetaan
teollisuus-, varasto ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT) seka teollisuusrakennusten kort-
telialueeksi (TY), jolla ympéristo asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. TKT- ja TY-kort-
telialueille ei saa sijoittaa ympéristéhairioita aiheuttavia toimintoja ja niiden valiin ja lansipuolelle
muodostetaan Rusokallionreuna — Brunabergskanten -niminen suojaviheralue (EV), jonka kautta
johdetaan my6s asemakaava-alueen ulkopuoleisilta alueilta muodostuvia hulevesia. Suojaviher-
alue toimii uusien korttelialueiden seké yleiskaavassa niiden lansipuolelle osoitetun ja tulevaisuu-
dessa mahdollisesti toteutuvan asuinalueen valissa puskurivyéhykkeend. Korttelialueiden toimin-
tojen aiheuttamaa melua lahivirkistysalueelle ja tulevaisuuden asuinaluevaraukselle rajoitetaan
kaavamaarayksilla. Uusien rakennusten nakymista Keravanjoen ja Hanabdlen kulttuurimaisemaan
rajoitetaan rakennusten enimmaiskorkeuksilla seka rakennusten varitystd, valaistusta ja tonttien
puustoa yms. koskevilla kaavamaarayksilla. Korttelialueiden lansi- ja pohjoispuolelle osoitetaan
sahkon ilmajohdolle vaara-alue, jolla rajoitetaan rakentamista ja kasvuston korkeutta. Vanha Por-
voontie on tarkoitus tulevaisuudessa toteuttaa 2+2-kaistaisena, joten sen katualuetta laajenne-
taan lanteen péin ja asemakaavoitetun Hakkilankulman puiston (VP) pohjoisosaan. Valkoisenlah-
teentien asemakaavoitettua katualuevarausta kavennetaan hieman pohjoisreunastaan.

Asemakaava-alue on tarkedalla Valkealdhteen pohjavesialueella. Asemakaavassa on annettu maa-
raykset, joilla turvataan pohjavedet maaperén kautta tapahtuvalta pilaantumiselta. Alueen luon-
toarvot on selvitetty. Korttelialueiden rakentamisen alle jadva lahokaviosammaleen esiintymé ei
Uudenmaan ELY-keskuksen mukaan ole merkittévé ja sen osalta voidaan soveltaa yleis-
poikkeamaa lajin suojelusta eiké lajin siirtdmiseen toiseen paikkaan ole tarvetta ryhtya. Brunaber-
getin kivikautinen asuinpaikka seké alueella sijaitseva osuus historiallisesta Suuresta Rantatiesta
osoitetaan asemakaavaan suojelumerkinnéin ja -maéarayksin.

Asemakaava-alueen pinta-ala on n. 25,3 ha. Korttelialueita (T, TY, TKT) on yhteenséa noin 7,19 ha,
virkistysalueita (VL, VP) yhteensa noin 7,51 ha ja suojaviheraluetta (EV) yhteensa noin 3,19 ha.
Korttelialueiden rakennusoikeus on yhteensa 60 500 k-m?, jolloin aluetehokkuus e = 0,24 ja kort-
telialueiden keskiméaarainen tehokkuus e = 0,5. Alueen liiketilojen osuus kokonaisuuden rakenne-
tusta kerrosalasta saa olla yhteensa enintaén hieman alle 1 000 k-m?2. Paivittdistavarakaupan tiloja
ja keskustahakuisen erikoiskaupan yksikoita ei sallita. Asemakaavalla asetetaan nykyvaatimusten
ja -tavoitteiden mukaiset maaraykset erityisesti hiilineutraaliuden, sahkéautojen latauspisteiden,
pohjavesien suojelun, hulevesien hallinnan seka vihertehokkuuden osalta.

Asemakaavaan liittyy maankayttosopimus seka tonttijako.
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Asemakaavan 661000 kartta Kumoutuva asemakaava

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaava-alue on Valkealdhteen pohjavesialueella Hakkilassa Rusokalliolla sijaitsevaa rakenta-
matonta kallioista mets&é, jonka halki kulkee 110 kV:n séhkdlinja. Alueen eteldosan metséa on
poistettu ja sielld on maa-ainesten késittelya seké isohko painanne, johon on muodostunut Hakki-
lankaaren alueelta johdettavista hulevesista allas. Alueen lansiosassa sijaitsee kiinted muinaisjéaén-
nds (Brunaberget, kivikautinen asuinpaikka).

Alue on osa ns. Vantaan Akselin tyopaikka-aluetta ja liittyy Vanhan Porvoontien ja Koivukylan-
vaylan valitykselld Lahdenvayldan. Alueen eteldosassa on aluevaraus Tuusulanvaylan ja Lahden-
vaylan valiin tulevaisuudessa rakennettavalle Valkoisenlahteentien osuudelle.

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Asemakaava-alue sijaitsee Hakkilanharjun reunamuodostumalla, joka muodostaa Keravanjokilaak-
son ja Hanabdlen peltolaakson arvokkaalle kulttuurimaisemalle merkittévéan itdisen reunan. Valta-
osin asemakaava-alue on kallioylang6lla kasvavaa metséa. Asemakaavoitettavaa aluetta halkoo
110 kV:n séhkon ilmajohto ja siihen liittyva 25 m leved voimajohtoaukea, jolla kasvusto yllapide-
téan erittdin matalana. Alueen keskelld on maamassojen kasittelyalue, jolla ei ole puustoa.
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Ortoilmakuva v. 2021, asemakaava-alueen rajaus punaisella pistekatkoviivalla (Vantaan kaupunki)
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Maaperd ja topografia
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Asemakaava-alueen maanpinnan taso on luoteisosan kalliolla (Brunaberget) korkeimmillaan kor-
keusasemalla +57. Yht& korkealla on myds asemakaava-alueen eteldosassa Hakkilankulman puis-
tossa sijaitseva pieni kallio. Asemakaava-alueen maanpinnan taso on Vanhan Porvoontien pohjois-
osan lansireunassa korkeusasemalla +52 ja maanpinta vietté& lansilounaaseen, jossa se on alim-
millaan korkeusasemalla +37.

Vanhimmat ilmakuvat alueesta loytyvat Maanmittauslaitoksen paikkatietopalveluista, joissa jo
vuonna 1931 alueella on havaittavissa maa-ainesten ottotoimintaa. Toiminta on jatkunut 2000-
luvulle asti, ja sisaltdnyt myos laajamittaista maamassojen lgjitysta.

Suunnittelualueen korkeuskayrat 2,5 m vélein Maanmittauslaitoksen laserkeilausaineistoon perustuen. Pu-
nainen aluerajaus osoittaa Vanhan Porvoontien, tulevan Valkoisenldhteentien seka sahkon ilmajohdon ra-
jaaman alueen.

Korttelialueiksi asemakaavoitettavalle alueelle on tehty rakennettavuusselvitys vuonna 2022
(Pohjatekniikka Oy, 2022b). Kalliopinnantaso vaihteli kairauspisteissa valilla +47,2...+53,3 m
(N2000). Muilta osin maapera on paaosin (hiekka)moreenivaltaista. Vantaan karttapalvelun mu-
kaan alueella esiintyy avokalliota, joiden rinteille on kerrostunut moreenia ja edellda mainittujen
liséksi hiekkaa, tayttda ja soraa.

Pohjatekniikan kairauksien mukaan alueen pohjois- ja keskiosat ovat maaperaltédéan keskitiivist tai
tiivistd moreenivaltaista kitkamaakerrostumaa ja alueilla esiintyy avokalliopaljastumia. Kallio on
suhteellisen pinnassa alueen keski- ja pohjoisosissa. Kairaustuloksissa, joissa kairaus on paattynyt
kallioon, kallio on ollut 0,3...4,4 m syvyydelld maanpinnasta.

Etelaisimmaéssa osassa aluetta esiintyy jatejakeita sisaltava tayttokerros, jonka alapintaa ei tuol-
loin saatu selvitettyd. Tayttokerroksen alapuolella esiintyy sorakerrostuma, jossa esiintyy silttisia
ja hienoja hiekkakerroksia, joka syvemmalle mentdessa muuttuu moreeniksi. Suunnittelualueen
eteldosasta on otettu vuonna 2022 maaperan laatunéytteet, joissa on kolmessa naytepisteessa
havaittu kynnysarvotason ylittavia pitoisuuksia arseenin osalta (Pohjatekniikka Oy, 2022a).
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Pitoisuudet eivat kuitenkaan aiheuta riskia terveydelle eikd ymparistolle nykytilanteen mukaisessa
kayttotarkoituksessa, mutta rakentamisen aikana kaivettujen massojen sijoituspaikan tulee olla
sellainen, jolla on lupa vastaanottaa maa-aineksia.

Vantaan kaupungin Mittaus- ja geopalvelut on tehnyt TKT:ksi asemakaavoitettavalla korttelialu-
eellav. 2025 kevéaalla 6 kpl koekuoppia, joista kahdesta pisteesta on otettu maanaytteité noin 0—
2,4 metrin syvyydeltd. Maaperassa todettiin alueen itdreunassa lahelld Vanhaa Porvoontieté kah-
dessa pisteessa kynnysarvon ylittéva pitoisuus arseenia ja niista toisessa myés kynnysarvopitoi-
suus sinkkid. Kynnysarvon ylittyessa maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava.
Todetut arseenipitoisuudet alittavat paakaupunkiseudun suurimmat suositellut taustapitoisuusar-
vot. Koekuopissa on ollut pintamaassa yksittéisia jatehavaintoja. Pohjatutkimuksen yhteydessa
tehtiin myos kaksi porakonekairausta tayttokerroksen paksuuden arvioimiseksi. Tayttémaakerrok-
sen paksuus vaihtelee 3,8-8,6 metrin valilla. Tytemaakerroksen alapuolella on arvioitu olevan
kallio. Tutkimuspisteissa on tehty liséksi painokairauksia, jotka ovat paattyneet tiiviiseen maaker-
rokseen 1,29-1,71 metrin syvyydessd maanpinnantasosta, tasovalilla + 48,87...+49,17. Toisessa
porakonekairauksessa on erotettavissa taytekerroksessa kaksi tiiviydeltdan heikompaa vélikerros-
tumaa tasoilla +47,50...+48,40 ja +46,36...+46,76. Tayttomaakerroksen paksuuden takia saatetaan
rakennuksia perustettaessa joutua tekeméaan laajoja massavaihtoja ja poistamaan tdytemaa alu-
eelta. Vaihtoehtoisesti rakennukset perustetaan paaluilla alueella tdyttbmassojen lapi.

Perustamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja —suunnitel-
miin.

Kallioperéan erikoiskohteet

Asemakaavoitettavalla alueella sijaitsee kaksi arvokasta kallioperén siirtolohkarekohdetta. Siirto-
lohkareet lienevat perdisin Viipurin rapakivialueelta.

T-korttelialueeksi asemakaavoitettavan alueen keskiosassa sijaitsevat kaksi viborgiittista rapakivi-
lohkaretta (Hakkilankaaren lohkareet) ovat kooltaan 1,3x3x2,6 m ja 1,6x2,3x2 m.

Rusokallion VL-alueeksi asemakaavoitettavalla alueella sijaitseva viborgiittinen siirtolohkare
(Brunabergetin lohkare) on kooltaan 3x3,8x3,6 m.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaava-alue sijaitsee Valkealahteen pohjavesialueella (0109201), joka on vedenhankintaa
varten térked I-luokan pohjavesialue. Valtaosa asemakaava-alueesta sijaitsee pohjaveden varsinai-
sella muodostumisalueella. Asemakaava-alue on nykytilassa padosin metsaa. Alueella on aiemmin
ollut soranottotoimintaa ja sinne on tehty tayttoja ja lajitetty maamassoja. Alueella ei ole nykyisin
rakennuksia. Lahin vesisté on Keravanjoki, jonka valuma-alueeseen asemakaava-alue kuuluu.

AFRY Finland Oy on laatinut asemakaavaa varten pohjavesiselvityksen (Rusokallion kaava-alueen
pohjavesiselvitys, Vantaa, 28.9.2023) sekéa hulevesiselvityksen (Rusokallion kaava-alueen huleve-
siselvitys, Vantaa, 16.11.2023).

Valkealédhteen pohjavesialue on virtauskuvaltaan synkliininen, eli ymparistostaan vetta keraava
pohjavesiesiintymad. Kalliot rajaavat pohjaveden muodostumisaluetta. Pohjavesialueen kokonais-
pinta-ala on 8,14 km?. Asemakaava-alueella ei esiinny paineellista pohjavetta. Valkealahteen poh-
javesialueen méaardllinen tila on hyva (tavoitetila saavutettu), mutta kemiallinen tila on huono (ta-
voitetila saavutetaan vuoden 2027 jalkeen) raskasmetallien, lyijyn ja torjunta-aineiden esiintymi-
sen vuoksi. Valkealahteen pohjavesialueella on todettu yleisesti kohonneita kloridipitoisuuksia
pohjavedessd, minka on arvioitu johtuvan tiesuolauksesta. Valkealdhteen pohjavesialueelle on
tehty suojelusuunnitelmat vuosina 2000 ja 2015.

Pohjavesialueella asemakaava-alueen lansipuolella sijaitsee vuonna 1957 rakennettu Valkeal&h-
teen vedenottamo, jonka vedenotto on lopetettu vuonna 2008 torjunta-aineiden esiintymisen
vuoksi. Ottamo toimii Vantaan varavesiléhteend. Vedenottamo sijoittuu laaja-alaiseen Jokiniemen
ja Hanabdélen vélisen peltoalueen isoon kalliopainanteeseen. Kalliopainanne rajoittuu idéssa Hak-
kilan teollisuusalueelta Brunabergetille ulottuvaan kallioalueeseen.
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Vedenottamon sulkemisen jélkeen pohjaveden painetaso on vedenoton vaikutusalueella noussut
useita metreja ja paikalliset virtaussuunnat ovat muuttuneet. Ennen vedenottamon sulkemista
vedenottamon jatkuvan pumppauksen aikana pohjavetté on virrannut vedenottamolle enemmén
kaakosta Hakintien teollisuusalueen suunnalta kuin nykyisin. Olemassa olevilla tiedoilla virtausyh-
teyttd asemakaava-alueen ja ottamon valilld ei voida taysin poissulkea.

Asemakaava-alueen maanpinta viettaa pohjoisesta ja idasta lanteen ja lounaaseen. Asemakaava-
alueen korkeimmat kohdat ovat noin +57 m tasolla (N2000) ja matalimmat noin +39,5 m tasolla.
Vanhan Porvoontien lahettyvilla korkeustaso vaihtelee noin +50...+53 m valilla. Alavin kohta sijait-
see alueen lounaisnurkassa, jonne on alueen valuma- ja hulevesistd muodostunut isohko vesiallas.
Pohjaveden virtauskuvaan vaikuttavat oleellisesti monin paikoin pohjavedenpinnan ylapuolelle
kohoavat kalliokohoumat, jotka muodostavat pohjaveden jakajia. Asemakaava-alueen lansi- ja
luoteisosassa sijaitseva Brunaberget on yksi pohjaveden jakajista.

Luontoselvitys

Ramboll Finland Oy on laatinut Vanhan Porvoontien, tulevan Valkoisenlahteentien seké séhkon
ilmajohdon valisesta alueesta luontoselvityksen (RUSO2 tydmaan luontoselvitys, 30.11.2023). Se
siséltad luontotyyppi-, kasvillisuus-, lahokaviosammal- ja lepakkoselvitykset seka liito-oravapoten-
tiaalin ja ekologisten yhteyksien tarkastelun.

Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvityksen perusteella selvitysalueen metsét ovat padosin tuoretta ja
kuivahkoa kangasta. Metsié on késitelty metsétaloudellisista l&htékohdista ja ne ovat rakenteel-
taan tasaikéisid ja melko vahalahopuustoisia. Paikoin kuitenkin on maapuita. Intensiivisen metsa-
talouskayton vuoksi selvitysalueen metsét eivét ole edustavia luontotyyppinsa edustajia. Asema-
kaava-alueen eteldosassa (tuleva TKT-korttelialue) on tdyttdmaalle muodostunutta niittymaista
joutomaata ja sen reunoille melko nuoresta puustosta koostuvaa tuoretta lehtoa.

Asemakaava-alueen kaakkoisosassa tulevan TKT-korttelialueen itdreunassa Vanhaa Porvoontieté
vasten on muutamia luonnonsuojelulailla vaarantuneiksi luokitellun (VU) ja luonnonsuojelulailla
(74 8) rauhoitetun vuorijalavan taimia (8 kpl) seka nuoria n. 10 m korkeita puita (2 kpl). Vuorijala-
vat ovat todennékdisesti tulleet tayttémaan mukana siemening, eivatka ne siten ole valttamatta
rauhoituksen piirissd. Vantaan kaupungin ympaéristokeskuksen ndkemyksen mukaan kaytannossa
kaikki Vantaan taajama-alueen vuorijalavaesiintymaét ovat ihmistoiminnan tuloksena syntyneita.
Asiasta tulkinnan tekee Uudenmaan ELY-keskus.

Asemakaava-alueen ja tulevan T-korttelialueen keskiosista |0ytyi my6s erittdin uhanalaisen (EN),
rauhoitetun ja EU:n luontodirektiivin liitteen Il lajeihin kuuluvan lahokaviosammalen itujyvasryh-
mid. Luonnonsuojelulain 79 8:n mukaan “Elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus voi paattaa suo-
jella -- luontodirektiivin liitteessa Il mainitun elidlajin suotuisan suojelutason saavuttamisen tai séi-
lyttdmisen kannalta merkittavan esiintymispaikan.”

Mikali lahokaviosammaleen kasvupaikan maankayttda muutetaan, ovat Manninen & Nieminen
(2020) esittaneet Vantaan lahokaviosammaleen suojelusuunnitelmassa periaatteet myds lahoka-
viosammalesiintymien siirtdmiselle tuhoutuvista esiintymista séilyviin esiintymiin. Siirtotoimenpi-
teisiin ryhtymistd suositellaan, mikéli alueen maankéyttdd muutetaan.

Selvitysalueella esiintyy haitallisia vieraslajeja (jattipalsami, jattiputki, komealupiini, kurtturuusu,
viitapihlaja-angervo, japanintatar, sahalintatar, kanadanpiisku).

Lepakkoselvityksen aktiivikartoituksessa havaittiin vain yksi lepakkolaji, pohjanlepakko. Pohjanle-
pakko on Suomen yleisin lepakkolaji ja sité esiintyy hyvin monenlaisissa elinymparistoissa. Passiivi-
kartoituksessa havaittiin kahta lepakkolajia: pohjanlepakkoa ja viiksisiippaa/isoviiksisiippaa. Viiksi-
siipasta/isoviiksisiipasta saatiin kuitenkin vain yksittdinen havainto, eika laji todennakdisesti liiku
alueella séanndllisesti. Passiividetektorin keradman aineiston perusteella alueen pohjoisosan hie-
man varttuneemmassa metsikéssa liilkkuu sdanndllisesti pohjanlepakoita. Selvitysalueelta ei ole
todennettuja lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Selvitysalue on Suomen lepakkotieteel-
lisen yhdistyksen lepakkokartoitusohjeen (2023) mukaisesti luokan Il lepakkoalue. Maankaytdssa
alueen arvo lepakoille tulee mahdollisuuksien mukaan ottaa huomioon.
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Liito-oravan kannalta maankayton suunnittelussa ei selvitysalueella ole huomiointitarpeita. Alue
ei ole liito-oravan kannalta potentiaalista, eiké alueelle ole kulkuyhteyksié tunnetuilta liito-orava-
alueilta.

Vantaan kaupungin ympéristokeskuksen (Ojala, Honkanen), Uudenmaan ELY-keskuksen (Lumme),
Jatke Oy:n sekd Ramboll Finland Oy:n asiantuntijat ovat kdyneet luontoselvityksen yhdessa lapi
20.12.2023. Uudenmaan ELY-keskus totesi lahokaviosammaleesta, etté esiintyma ei ole merkit-
tavé ja ettd sen kohdalla voidaan soveltaa yleispoikkeamaa lajin suojelusta. Uudenmaan ELY-kes-
kus ja Vantaan kaupunki totesivat, etta lajin siirtdmiseen toiseen paikkaan ei ole tarvetta ryhtya.
Vieraslajiperdisten maamassojen havittamisesta luontoselvityksen tilaaja ja asemakaava-alueelle
hanketta maanomistajille suunnitteleva Jatke Oy totesi, ettd alueen pintamaa tullaan poistamaan
ja havittamaan asianmukaisesti. Todettiin, etté tehtyjen selvitysten perusteella alueella ei esiinny
vieraslajien liséksi sellaisia luontoarvoja, jotka tulisi huomioida hankkeen jatkosuunnittelussa.
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2.1.3 Rakennettu ymparist6

Asuminen, vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilan suuralueella sijaitseva Koivukylanvayldan ja Lahdenvayl&én rajoittuva ja Vanhaan Por-
voontiehen tukeutuva Hakkilan pohjoisosa on yleiskaavoitettu ja asemakaavoitettu tyopaikka-alu-
eeksi. Hakkilan kaupunginosassa asui vuoden 2023 lopussa 1 306 asukasta. Hakkilan asukasmaara
on kuluneen kymmenen vuoden aikana véhentynyt 67 asukkaalla.
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Asemakaava-alueella ei ole asuntoja. Lahimmat asuinrakennukset (3 kpl) sijaitsevat 180-227 m
etaisyydellad séhkon ilmajohtolinjasta lanteen. Asemakaava-alueen lounaiskulma sijaitsee 310 m
etéisyydelld Kunnaantielld 1ahimpéné asemakaava-aluetta olevasta asuinrakennuksesta.

Palvelut ja tyopaikat

Vuoden 2023 lopussa Vantaalla oli 127 410 tyépaikkaa, mika oli enemmaén kuin koskaan aiemmin.
Ty6paikat lisd&ntyivat vajaalla 500:Ila, miké vastasi 0,4 prosentin kasvua. Kasvu oli vaatimatonta
verrattuna ennatysvuosiin 2021-2022, jolloin Vantaan tydpaikkojen méaéara kasvoi vuosittain noin
8 000 tyopaikalla. Nainé vuosina tytpaikat liséantyivat suhteellisesti 7,1 prosenttia. Vuonna 2020
oltiin toisessa aaripaassa, kun tydpaikat vahenivat koronan takia enemman kuin 1990-luvun la-
man vaikeimpina vuosina. Vantaalla oli v. 2023 lopussa 5,3 % kaikista Suomen tydpaikoista ja Van-
taan tyOpaikkaomavaraisuus oli 108,3 %.

Vuoden 2023 lopussa Vantaalla oli eniten tydpaikkoja tukku- ja vahittaiskaupassa (18 %) seka kul-
jetuksessa ja varastoinnissa (15 %). Hallinto- ja tukipalvelutoiminta oli kolmanneksi suurin toimiala
(11,1 %), mutta neljanneksi noussut teollisuus ei jaanyt kauaksi siité (10,9 %). Aiemmin neljan-
neksi suurin toimiala oli rakentaminen mutta vuonna 2023 sek4 teollisuus etta terveys- ja sosiaali-
palvelut menivat sen ohi.

Vuonna 2023 Vantaan suuralueista eniten tydpaikkoja sijaitsi Aviapoliksessa, 42 300, mika oli kol-
mannes kaikista Vantaan tyopaikoista. Aviapoliksessa tydpaikkoja oli eniten kuljetuksen ja varas-
toinnin toimialalla (30 %). Aviapoliksessa sijaitsi kaikista Vantaan kuljetus- ja varastointialan tyo-
paikoista 64 prosenttia ja majoitus- ja ravitsemistoiminnan tyopaikoista 56 prosenttia.

Asemakaava-alue sijaitsee Hakkilan kaupunginosassa, joka on osa Tikkurilan suuraluetta. Vuonna
2023 tyopaikat vahenivat Hakunilan (-181) sekd Tikkurilan (-28) suuralueilla. Vuoden 2023 lopussa
Hakkilassa oli 5 638 ty0paikkaa ja kasvua vuoteen 2013 verrattuna oli 22,4 prosenttia.

Asemakaava-alueella ei ole rakennuksia eika asemakaavoitettuja tiloja palveluille ja ty6paikoille.

Yhdyskuntarakenne sekd kaupan sijoittuminen

Asemakaava-alue on Vanhan Porvoontien seka Koivukylanvaylan valityksella Lahdenvaylaéan tu-
keutuvaa ja rakentumassa olevaa Vantaan Akselin tyépaikka-aluetta.

Asemakaava-aluetta rajaa lannessa Rusokallion virkistysalueet ja niiden lansipuolella Keravanjoki-
laakso ja Hanabdélen kyldmaisema. Asemakaava-alue rajoittuu pohjoisessa tyopaikkakortteliin
66205, idassd Vanhaan Porvoontiehen ja sitéa reunustaviin tyopaikkakortteleihin, eteléssa Valkoi-
senldahteentien rakentamattomaan katualuevaraukseen ja Hakintien pohjoisosan tydpaikkakortte-
leihin. Asemakaava-alueen lansiosaa halkoo 110 kV:n séhkdn ilmajohto. Asemakaava-alueella ei
ole rakennuksia. Kunnallistekniikan maanalaiset vesi- vieméri-, séhko- ja kaukolampéverkostot si-
jaitsevat Vanhan Porvoontien sekd Hakkilankaaren katualueilla.

Asemakaava-alueen koillispuolella korttelissa 66204 osoitteessa Vanha Porvoontie 241-245 on
mm. suuri rakennustarvikkeiden myymala. Alue on asemakaavoitettu liikkerakennusten korttelialu-
eeksi KM, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (35 000 k-m?). Alueelle saa sijoittaa paljon
tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja, paivittaistavarakaupan tiloja ei sallita.

Asemakaava-alueen pohjoispuoleiseen kortteliin 66205 (Vanha Porvoontie 254-256, TKT: teolli-
suus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialue) saa sijoittaa paakayttétarkoitukseen liittyvia
liike- ja nayttelytiloja ja vahittéiskaupan liiketilojen kokonaismééaré korttelialueella saa olla enin-
tédan 500 k-m? eikd péivittaistavarakauppaa sallita.

Asemakaava-alueen kaakkoispuolelle kortteliin 66201 (Vanha Porvoontie 231, T-6: teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue, jolle saa myds rakentaa toimistorakennuksia) saa sallitusta ra-
kennusoikeudesta kayttaa 5 % (2 350 k-m?) liiketiloja varten.

Kaupunkikuva

Asemakaava-alueen ympariston rakennettu kaupunkikuva muodostuu suurista varasto- ja toimiti-
larakennuksista seké niitd ymparoivista laajoista pysakointialueista ja rekkapihoista. Kaava-alueen
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ja Vanhan Porvoontien koillispuolella sijaitsee suuri rakennustarvikkeiden myymaéla. Vanhan Por-
voontien ja sitd reunustavien rakennusten ja pihojen véliin harjun selénteelle on jaényt kapeita
viherkaistaleita, jotka hieman jésentdvat laajoja avoimia alueita.

Ympariston uusinta rakennuskantaa edustaa asemakaava-alueen pohjoispuoleinen kortteli 66205,
jonka rakentaminen on alkanut v. 2017.

Asemakaava-alueella ei ole rakennuksia.

Viistoilmakuva v. 2022 etelasta pohjoiseen, oikealla idassa Lahdenvayla, keskellda Vanha Porvoontie sekéa
asemakaava-aluetta halkova sdhkon ilmajohtolinja.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Asemakaava-alueen lansireunan metsdmaastossa sijaitsee Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoi-
tettu kiinted muinaisjaannos Brunabergetin kivikautinen asuinpaikka (Muinaisjaannosrekisterin
tunnus 92010066). Kohdetta on tutkittu aikaisemmin kaivauksin vuosina 2011-2012.

Asemakaavoitusta varten on Maanala Oy tehnyt muinaisjaannoksen tarkkuusinventoinnin v. 2024
kevéaalla. Sité koskeva raportti on asemakaavaselostuksen liiteasiakirjana (Vantaa Hakkila Arkeolo-
ginen tarkkuusinventointi 2024, Maanala Oy).

Tarkkuusinventoinnissa tutkittiin lapiolla kaivettujen, niin sanottujen lapionpistojen, koekuoppien
seké arkeologin T-piikkikairan avulla tunnetun muinaisja@nndksen reuna-alueet siten, etta asuin-
paikalle saatiin maaritettya rajat. Pintahavainnoista tai kuopituksista ei 16ytynyt esihistoriallisia
irtoloytoja, mutta sitékin selvempia merkkejé kivikautisen asuinpaikan kulttuurikerroksesta.
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Muinaisjddnnoksen rajaus perustuu lapionpistoista (7 kpl) ja koekuopista (3 kpl) I6ydetyn kulttuu-
rikerroksen levintaén sek& alueen topografiaan.

ldassé asuinpaikka rajautuu luontaisesti kalliopaljastumaan, pohjoisessa laskuojaan ja sen jyrkkiin
reunoihin. Etelédssa ja lannessé rajaus perustuu kulttuurikerroksen esiintymiseen. Asuinpaikan ko-
konaislaajuus kaksinkertaistui aikaisempaan rajaukseen verrattuna. Kivikautisen asuinpaikan li-
saksi paikalta todettiin nelja py6redhkoa, poteromaista kaivantoa, joiden ajoitus ja tarkoitus jaivat
epaselviksi. Kaivannoista kolme sijoittuu ehdotetun muinaisjadnndsrajauksen sisapuolelle.

Vantaa Hakkila Brunaberget 2024
Inventeinti

Hannu Takala/ Maanala oy

Piirt. Alina Korte

ETRS-TM35FIN

Pohjakartta: Maanmittausiaitos

D Muinaisjdanniksen rajaus

GEAGADN

il RE2E0

Muinaisjadnndésrajaus peruskartalla. Kartta: Alina Korte, Maanala Oy.

Asemakaava-alueen eteldosassa Hakkilankulman puistossa kulkee osuus historiallisesta Suuri Ran-
tatie, joka tunnetaan myds Kuninkaantiena. Suuren Rantatien merkintaan Vantaan yleiskaavassa
liittyy seuraava maarays: "Suuren rantatien linjaus sailytetaan tai palautetaan kavellen, pyoraillen
tai ratsain kuljettavaksi aina kun mahdollista. Siella, missa linjaus on katkennut, suunnitellaan tie-
osuuksia yhdistavia kulkuvaylia. Jatkosuunnittelussa on tutkittava tien linjauksen ja sité rajaavien
historialliseen tiemiljodseen liittyvien rakennusten ja rakenteiden seka miljoossa merkittavéan kult-
tuurikasvillisuuden sailyttdminen. Uusi rakentaminen tai ympaéristorakentaminen liitetaan tieym-
paristoon sen kulttuurihistoriallisia ominaispiirteité korostaen. Tiesta I0ytyvat tierauniorakenteet
ovat muinaismuistolain suojaamia."”

Virkistys

Asemakaava-alueen lansipuolella sijaitsevan Keravanjokilaakson maisemaa rajaavan Rusokallion
alueen lantinen reuna on osa yleiskaavan mukaista lahivirkistysalueverkostoa, jonka muodostami-
nen ja toteuttaminen reitteineen on kesken. Alue on suhteellisen kaukana asutuksesta ja sielta
vaikeasti saavutettavissa, joten se ei viela ole aktiivisessa virkistyskaytdssa.

Liikenne

Asemakaava-alueen itdreunassa sijaitseva Vanha Porvoontie on Keha lll:n ja Koivukylanvaylan vali-
nen paakatu, joka on suunniteltu toteutettavaksi 2+2-kaistaisena. Se yhdistaa alueen sen pohjois-
puolella Koivukyléanvaylan vélityksella Lahdenvaylaan. Asemakaava-alueen eteldosan Valkoisenlah-
teentien katualuevaraus muodostaa tulevaisuudessa péakatuyhteyden Tuusulanvaylalté Lahden-
tielle.
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Vanhan Porvoontien liikkennemaéré on v. 2019 tehdyn liikennelaskennan perusteella ollut Rusokal-
lion kohdalla noin 6 800 ajoneuvoa vuorokaudessa. Koivukyléanvaylalla liikennemaéré Vanhan Por-
voontien liittymén alueella on v. 2021 liikennelaskennan perusteella ollut noin 12 600 ajoneuvoa
vuorokaudessa.

Hakkilankulman puiston viereinen osuus Vanhaa Porvoontietd on osa erikoiskuljetusreittivarausta,
joka kaantyy Itaiselle Valkoisenlahteentielle jatkuen tulevaisuudessa Lahdenvaylan yli itdan Lah-
dentielle. Valkoisenlahteentien pohjoispuoleinen osuus vanhaa Porvoontieta on erikoiskuljetus-
reitti (runkoreitti), jolle on suunniteltu runkoreittivaraus tulevaisuudessa rakennettavalle Valkoi-
senléhteentien osuudelle yhdistyen Hakintiehen.

Vanhalla Porvoontielld asemakaava-alueen pohjois- ja eteldosassa ovat pysakit bussilinjoille 587
(Vierumaki-Mellunmaki) ja 721 (Koivukylan asema-Sérnainen). Kevyen liikenteen vayla on toteu-
tettu kadun itédreunaan.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Rusokallion alue Vantaan Hakkilassa liittyy Vanhaa Porvoontietd pitkin v. 2011 rakennettuun
d200...225 vesijohtoon. Alue kuuluu Hakunilan painepiiriin, jossa verkostopainetta yllapitéa Haku-
nilan vesitorni. Vesi johdetaan Hakunilan painepiiriin Helsingin Pitk&dkosken vedenpuhdistamosta
Tikkurilan painepiirin kautta.

Jatevesiviemarginti

Vanhan Porvoontien katualueelle on rakennettu muovinen viettoviemari d250...300. Hakkilankaa-
ren risteyksen pohjoispuolelta jatevedet johdetaan Vanhan Porvoontien pohjoisosassa sijaitse-
valle jatevedenpumppaamolle. Pumppaamon tulovieméri on kooltaan d250. Alueen jatevedet
pumpataan d160 paineviemaria pitkin Vanhan Porvoontien vartta etelddn HSY:n viettoviemariver-
koston piiriin.

Jatevedet johdetaan Tikkurilan verkoston kautta Suutarilan jateveden pumppaamolle, josta jate-
vedet kulkeutuvat késiteltavéksi Viikin jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarodinti / hulevesijarjestelméa

Rusokallion hulevedet virtaavat maastonmuotoja noudattaen Vanhan Porvoontien varressa lan-
teen ja eteldén. Hulevesien muodostama pintavalunta imeytyy paédosin harjualueella vetta lapai-
sevaan moreeniseen maaperaan. Rusokallion harju ja sen alla oleva kalliopinta johtavat pohjava-
lunnan edelleen maaston alimpiin kohtiin, jonne on muodostunut lampi ja kanjonimainen avo-oja.
Hulevedet ohjautuvat Keravanjoen jokilaaksoon, josta vedet kulkeutuvat sadevesiviemaria ja avo-
ojia pitkin lopulta Keravanjokeen.

Asemakaava-alueen ité- ja pohjoispuoleisia hulevesia johdetaan Vanhan Porvoontien katualueella
olevassa betonisessa hulevesiviemarissd d400 pohjoiseen Koivukyléanvaylén varteen.
Kaukolampo

Kaukolampdputkisto sijaitsee Vanhan Porvoontien katualueella asemakaava-alueen etelédosassa.

Sahkoverkko

Asemakaava-alueen lansi- ja pohjoisosia halkoo Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n suurjannite-
verkon 110 kV sahkén ilmajohtolinja, jonka johtoalueeseen sisdltyy kayttooikeuden supistus.

Vantaan Energia Séhkoverkot Oy:n keskijannite- ja pienjéanniteverkon maakaapeleita sijaitsee Van-
han Porvoontien katualueella seké Valkoisenldhteentien asemakaavoitetulla katualuevarauksella.
Ymparistohairitt

Asemakaava-alueen merkittavin ymparistohairié aiheutuu Vanhan Porvoontien tieliikenneme-

lusta. Rakennusjarjestyksen perusteella se mitoittaa kaavamuutosalueen aaneneristysvaatimuk-
set.
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Asemakaava-alueen itdosaan kantautuu tieliikennemelua (klo 7-22) Vanhan Porvoontien nykyisen
ajoradan reunasta n. 20 m etéisyydelle Iannen suuntaan 60-65 dB ja n. 30-100 m etaisyydelle 55—
60 dB.

Asemakaava-alueen keskiosa on Vanhan Porvoontien tieliikenteen (klo 7-22) melualuetta 50-55
dB ja lansiosa melualuetta 45-50 dB.

Melualueet on laskettu yhteispohjoismaisella laskentamallilla Vantaan ymparistomeludirektiivin
mukaisen meluselvityksen 2022 yhteydessa. Tunnuslukuina on péivaajan keskidanitaso LAeq, klo.
7-22, sekd ydajan keskidanitaso LAeq, klo. 227, joita kaytetaan yleisesti melutasojen arviointiin.
Laskennassa on kaytetty 2021-vuoden liikennetietoja. Vantaan teistéd on huomioitu maantiet
ramppeineen seka paa- ja kokoojakadut.

Erityistoiminnat

Asemakaava-alueella on sdhkon 110 kV:n voimajohdon vaara-aluetta, jota varten on lunastettu
kiinteiston kayttdoikeuden supistus, ml. rakennusrajoitusalue (kts. 2.1.3 > Séahkdverkko).

2.1.4 Maanomistus

o

,III‘
|'"_I-_Asemakaava-alue 0 55 110 220 330 440

Metria

Kaupungin maanomistus
Kaupungin maanomistus kartalla osoitettuna asemakaavamuutosalueen rajauksella

Asemakaava-alueeseen siséltyy kaksi kiinteist0d, joita ei omista Vantaan kaupunki. Kiinteiston 92—
402-1-213 omistaa Spoki Oy. Kiinteiston 92-402-1-213 omistavat yksityishenkilot.
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja, parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia seké luoda edelly-
tyksié elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle. Niilla myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen
seurauksiin ja sdan aari-ilmioihin. Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alu-
eet sijoitetaan siten, etta ne luovat edellytykset vahéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntake-
hitykselle, tukeutuvat olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja ovat joukkoliikenteen, kéave-
lyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa. Virkistyskayttodn soveltuvien alueiden riittavyy-
desté seké viheralueverkoston jatkuvuudesta huolehditaan. Hanke on naiden tavoitteiden mukai-
nen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdassa 4.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoiman
13.3.2023, josta Vantaan alueella on voimassa
Helsingin seudun vaihemaakuntakaava.

Asemakaava-alue on pohjavesialuetta (Val-
kealdhde). Asemakaava-alueen ité- ja eteldosa
on taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta.
Sen lansipuoli on kulttuuriympariston tai mai-
seman vaalimisen kannalta tarkeé alue (Ha-
nabdlen kyldmaisema), jonne on osoitettu
etela-pohjoissuuntainen viheryhteystarve.
Asemakaava-alueen halki kulkee Honka-
nummi-Hakkila 100 kV voimajohto (z).

¥ = # Asemakaava-alue g 05 1 ki

Ote maakuntakaavayhdistelmasta.

MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankéyton, asumisen ja liilkenteen kehittamiseksi
vuosille 2023-2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritellaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavén
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat lilkenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoisté, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden tavoitteena on seudun kasvu
vahentéen hiilidioksidipaastdja tehokkaasti kestavan yhdyskuntarakenteen, asumisen ja liilkenteen
keinoin. Menestys syntyy siten, etta seutu tarjoaa houkuttelevan asuin- ja toimintaympariston
asukkaille ja elinkeinoelamaén toimijoille. Hyvinvoivan seudun laadukas elinymparistd mahdollistaa
hyvéan ja onnellisen elaman kaikille asukkaille.



661000 Rusokallio 2 / 19.1.2026 Sivu 19/ 64

~ VANTAA - VANDA,

[ ensisijaiset vydhykkeet
| joukkoliikennevydhykkeisiin liittyvat vychykk

Maankéyton suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistamista erityisesti keskuksiin ja
raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liikennejérjestelmaa taysimaaréisesti hyddyntéen.
Seudun uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vydhykkeille (oheinen kartta).
Suunnittelulla mahdollistetaan maanké&yton tiivistyminen ja ehkaistéan alueellista eriytymista kau-
punkiuudistuksen keinoin. MAL 2023 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituk-
sessa 12.9.2023 (liikenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023. Osaa tavoitteista on tés-
mennetty kuntien ja valtion vélisessa MAL-sopimuksessa, joka on hyvéksytty Vantaan kaupungin-
valtuustossa 21.10.2024.

Yleiskaava

Asemakaava-alue on pohjavesialuetta (pv).
Alueesta valtaosa on osoitettu tuotanto- ja
varastotoiminnoille, jotka eivat aiheuta
merkittavia ymparistohairioita (TY). Ympé-
ristéhairidita aiheuttavien toimintojen
aluevaraus on rajattu pohjavesialueen suo-
jeleminen huomioiden. Alue rajautuu lan-
nessa asuinalueeseen (A). Pohjoisosassa on
tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoimin-
nan alue (TT) ja virkistysalueita yhdistava
virkistysalueyhteys. Alueiden l&nsi- ja poh-
joisosassa on voimajohto (z) ja kakkoiskul-
massa osuus Suuresta Rantatiestd. Kaak-
koiskulma on asumisen ja tyopaikkojen
aluetta (A/TP). Lansiosa on lahivirkistysalu-
etta (VL), jolla on ekologinen runkoyhteys.
B RPN Keravanjoen/Hanabdlen peltolaakso ja Ru-
T Asemakaavaalue  (IOC SR B0 s SOKallion lansireuna ovat arvokasta kult-
tuuriymparistoa.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan 25.1.2021. Asemakaavamuutos on voimassa olevan
yleiskaavan tavoitteiden mukainen.
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Ote ajantasa-asemakaavasta
Valtaosalla asemakaavoitettavaa Rusokallion aluetta ei ole asemakaavaa.

Asemakaavoitettavan alueen eteldosassa oleva Vanhan Porvoontien ja rakentamattoman Valkoi-
senlahteentien osuuden liittyman alue on osoitettu katualueeksi asemakaavoilla 660200 HAKKILA
1 (SM 21.7.1982) ja 660400 HAKKILA 2 (YM 23.3.1984).

Rakentamattoman Valkoisenléahteentien osuuden eteldpuoleinen metséinen kalliokumpareen
alue on osoitettu asemakaavan muutoksella 002095 (Kv 8.10.2018) Hakkilankulma-nimiseksi puis-
toksi (VP) ja sen itapuoleinen osuus Vanhasta Porvoontiesta katualueeksi. Puistossa sijaitseva
osuus Suurta Rantatieta on osoitettu suojeltavaksi tieksi (st), joka on myos yleiselle jalankululle ja
polkupydréilylle varattu alueen osa (pp).

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.
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Muut péaatokset ja suunnitelmat

Vantaan Akselin kaavarunko 2 nro
062400 (Kala 9.12.2013):

Kaavarunko on laadittu alueen ase-
makaavoituksen valmisteluaineis-
toksi. Se ei ole Maankaytto- ja raken-
nuslain mukainen juridinen kaava.

Asemakaava-alueesta on sahkon il-
majohdon ja Vanhan Porvoontien
vélinen alue osoitettu tarkealla poh-
javesialueella sijaitsevaksi teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialu-
eeksi (T/pv). Rakennukset, rakennel-
mat, valaistus yms. on toteutettava
siten, ettd Hanabdlen kulttuurimai-
seman arvot huomioidaan. Huleve-
sien johtamisreitit (wr) ja allasva-
raukset vesien tasaamiselle ja las-
keuttamiselle (wh) on maaritetty
alustavasti. Rusokallion virkistysalue
(VL) on maisemallisesti arvokas (sal),
jonka puusto tulee sailyttaa. Virkis-
tysalueella on yhteystarpeet ulkoilu-
ja ratsastusreiteille.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-

LETULO

Alueen kaksi maanomistajaa ovat hakeneet alueen asemakaavoittamista Vantaan Akselin kaava-
runko 2:n periaatteiden mukaisesti. Spoki Oy:n jattdméa hakemus on kirjattu saapuneeksi
25.8.2017 ja kiinteiston 92—-402-1-153 yksityisen maanomistajan hakemus on kirjattu saapu-
neeksi 29.8.2017. Asemakaavan laatiminen on tullut vireille 30.11.2023 numerolla 661000.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset
- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja -ympéristo (kiinteistot ja tilat, raken-
nusvalvonta, ymparistokeskus, kadut ja puistot), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupungin-

museo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, Uudenmaan ELY-keskus, HSL, HSY, Vantaan

Energia Oy, Elisa Oyj.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavoituksen alkamisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta ja niihin
liittyvasta mielipiteiden kuulemisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
Sanomissa 9.12.2023, kirjeitse (AKL 628) maanomistajille ja naapureille seka sahkopostilla viran-
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omaisille. Kirjeet ja séhkopostit ovat siséltdneet 30.11.2023 péaivatyn osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman.

Mielipiteiden kuulemisen (30.11.2023-5.1.2024) yhteydessa saatiin 8 viranomaiskannanottoa
sekd 1 asukasmielipide. Muita mielipiteitd ei jatetty. Kaavoittajan keskeiset huomiot on osoitettu
(=kursiivilla).

HSL: Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa.

Caruna Oy seké Fingrid Oyj ilmoittivat, ettei alueella sijaitse niiden sdhkdverkkoa.

Vantaan Energia Oy: Asemakaava-alueella sijaitsee Vantaan Energia Séhkoverkot Oy:n suur-,
keski- ja pienjannitejohtoja sekd Vantaan Energia Oy:n kaukolampéputkia. Mikali séhkéverkkojen
tai kaukolammon maakaapeleita ja putkia pitéé siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyésopimuksen mukaisesti.

Alueelle asemakaavoitettavia toimintoja varten tulee varata riittavat tilavaraukset VES Oy:n
muuntamoille.

(= Séhkon 110 kV:n ilmajohtolinjan johtoalue sijaitsee pient& poikkeusta lukuun ottamatta EV- ja
VL-alueilla ja on osoitettu vaara-alueena kaavakartalle. T-korttelialetta koskee maarays: ”Voima-
johtoalueelle (va) sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa risteamalausunto voimajohdon omis-
tajalta.”

Sahkdverkkojen maakaapelit sekéa kaukolampoputket sijaitsevat korttelialueiden ulkopuolella ka-
tualueilla. Muuntamon sijoittaminen T-korttelialueelle ajoliittyman laheisyyteen on maaratty ase-
makaavamaarayksella.)

HSY: Asemakaavoitettavan alueen ita- ja pohjoispuolella, l&hinna Vanhalla Porvoontielld, kuten
my6s alueen eteldpuoleisella yritysalueella on rakennettua vesihuoltoverkostoa. Rakennettua ve-
sihuoltoverkostoa on vahéaisessa maarin myds asemakaavoitettavalla alueella Vanhan Porvoontien
ja Itdisen Valkoisenldhteentien risteysalueella. Johdoille on joko merkittava kaavaan johtokuja, tai
ne on siirrettdva pois uuden maankayton tieltd. Rakennetun verkoston kapasiteetti riittanee, var-
sinkin jos uudet toiminnot painottuvat varastointiin ja logistiikkaan, eika alueelle sijoitu vetta run-
saasti kayttavaa teollista tuotantoa. Vesihuollon uudisrakentaminen saattaa tulla alueella kysee-
seen, lahtokohtaisesti mahdollisten uusien katualueiden rakentamisen yhteydessa.

(= Asemakaava ei aiheuta muutoksia yleiseen vesihuoltoverkostoon. Vanhan Porvoontien ja Val-
koisenlahteentien risteysalueen vesihuoltoverkosto jaa asemakaavoitettavalle katualueelle.)

Tukes: Asemakaava-alue ei sijaitse Tukesin valvonnassa olevien kohteiden konsultointivyohyk-
keilld. Pohjavesialueilla ja muilla ympéristollisesti herkilla alueilla valtetdan vaarallisten kemikaa-
lien kasittelya ja varastointia. Jos kasittely ja varastointi ko. alueilla on valttamatonta, siind nouda-
tetaan erityistéd huolellisuutta. Tukes suosittelee tontille, jolle suunnitellaan sijoitettavaksi laaja-
mittainen kemikaalilaitos, kaavamerkinnéksi T/kem tai kaavamaarayksissa mainintaa kaavan so-
veltuvuudesta kemikaalilaitokselle. Pohjavesialueille sijoittuvien laitosten suojausrakennevaati-
mukset ratkaistaan riskiperusteisesti kohteen lupaprosesseissa.

(= Asemakaavassa kielletdan kemikaalivaraston sijoittaminen alueelle, jolloin laajamittainen ke-
mikaalien kasittely ja varastointi ei ole alueella sallittua.)

Museovirasto: Museoviraston ja Vantaan kaupunginmuseon valisen tydnjaon mukaisesti kaupun-
ginmuseo on kaavahankkeessa osallinen museoviranomainen.

Vantaan kaupunginmuseo: Kaava-alue osuu lantiselta reunaltaan maakunnallisesti merkittavéan
Hanabdlen kyldmaiseman alueelle. Alue on huomioitu myds voimassa olevassa yleiskaavassa,
jossa maisemallisesti arvokaan alueen rasterimerkintaan liittyy maarays maisemakuvan suojelemi-
sesta. Alueella tapahtuvasta rakentamisesta méaréataan, etta se tulee sopeuttaa alueen maisema-
arvoihin. Alueelle rakennettaessa on huolehdittava siitg, etta seké rakennusten ettd ymparistén
rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeutuu ymparis-
toonsa. Avoimen maisematilan reunoihin on kiinnitettéva erityistd huomiota. Yleiskaavan tavoit-
teet tulee siirtdd myos asemakaavan tavoitteisiin. Uuden rakentamisen sopeuttamisen arviointia
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varten tulee asemakaavaa varten tehda selvitys siitd, miten uusi rakentaminen nékyy maisema-
alueelle.

Suunnittelualueen lounaisreunassa sijaitsee kivikautinen asuinpaikka Brunaberget (mj. rek. tunnus
92010066). Alueella on tehty arkeologisia kaivauksia vuosina 2011-2012. Asuinpaikka on ajoitettu
radiohiiliajoituksen perusteella vanhemman kivikauden lopulle, n. 5775 eaa. tai n. 6800-6400 eaa.
Kivikautinen asuinpaikka sijaitsee aivan suunniteltavan tuotanto-, varasto- ja logistiikkatoiminto-
jen korttelialueen reunalla, joten paikalla tulisi ennen kaavatyon etenemista suorittaa arkeologi-
nen tarkkuusinventointi, jonka avulla maéaritetdan asuinpaikan tarkat rajat kaavaa varten. Asuin-
paikka tulee merkita kaavakarttaan tunnuksella sm (Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettu kiintea muinaisjadnnos). Aluemerkintaan liitetadn maarays "Muinaismuis-
tolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittaminen, muutta-
minen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Aluetta koskevista tai
siihen liittyvist& suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.”

Kaava-alueen eteldosassa kulkee myds historiallinen Suuri Rantatie, joka tunnetaan mygs Kunin-
kaantiend. Vantaan yleiskaavassa (Yleiskaava 2020) on linjattu, ettd Suurta Rantatietd kehitettai-
siin uudelleen kuljettavaksi ja sen historiaa tuotaisiin esiin tielinjauksen varrella. Suuren Rantatien
merkintadn liittyy seuraava yleiskaavamaérays: "Suuren rantatien linjaus séilytetdan tai palaute-
taan kavellen, pyoréillen tai ratsain kuljettavaksi aina kun mahdollista. Sielld, missa linjaus on kat-
kennut, suunnitellaan tieosuuksia yhdistévia kulkuvaylia. Jatkosuunnittelussa on tutkittava tien
linjauksen ja sité rajaavien historialliseen tiemiljodseen liittyvien rakennusten ja rakenteiden seka
miljoossa merkittavan kulttuurikasvillisuuden séilyttdminen. Uusi rakentaminen tai ympéristora-
kentaminen liitetédén tieympéristdon sen kulttuurihistoriallisia ominaispiirteitd korostaen. Tiesta
I0ytyvét tierauniorakenteet ovat muinaismuistolain suojaamia.” Maarays tulee siirtdd asemakaa-
vaan.

(- Rakennusmassojen ndkymisesta Hanabdlen kylamaisemaan on tehty nékymaétarkastelu. Ase-
makaavassa korttelialueiden nakymistd Hanabdlen kylamaisemaan rajoitetaan rakennusten enim-
maiskorkeudella ja kaavamaarayksilla edellytetaan, etta lanteen ja luoteeseen suuntautuvien jul-
kisivujen tulee olla mattapintaisia ja tummia korkeusaseman +55.0 ylapuolella ja etté korttelialu-
een valaistus on toteutettava ja suunnattava siten, etta rakennukset, julkisivut, mainoslaitteet,
rakenteet yms. eivat nay haitallisesti Keravanjokilaakson maisemaan.

Kivikautisesta asuinpaikasta on laadittu arkeologinen tarkkuusinventointi. Asuinpaikka jaa VL-alu-
eelle ja se on osoitettu sm-merkinnalla kaavakartalle kaavamaarayksella: ”Alueen osa, jolla sijait-
see muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta kos-
kevista suunnitelmista on pyydettéava museoviranomaisen lausunto.”

Suuri Rantatie on merkitty kaavakartalle merkinnalla st kaavaméaaraykselld: ”Suojeltava tie. Histo-
riallisesti merkittava tie, jonka nykyinen linjaus on sailytettava. Alueen rakentamis- ja hoitosuunni-
telmista on hankittava museoviranomaisen lausunto. Tie varataan yleiselle jalankululle ja pyoréi-

lylle.”)

Asukasmielipidel: On ensisijaisen tarkedd, ettd kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Keravanjokilaak-
son kulttuuri- seka luontoarvot turvataan, kun sen lahialuetta lisarakennetaan. Lisaksi on tarkeda
varmistaa, ettd em. alueen maanviljelystoiminta ei vaarannu. Vuoden 2023 aikana on jo todettu
hulevesitulvimisen merkkeja kiinteistolla 92—415-5-31 vaikka viereisen Rusokallio asemakaavan
660900 (ent. kiinteistd 92-66—-205) mukaiset rakennustydt ovat yha kesken. Lisarakentaminen Ru-
sokalliolle kasvattaa alueen hulevesirasitusta ja alueen kiinteistojen tulvariskia.

(= Asemakaavassa edellytetdan kaavamaarayksilla, etté rakennukset, julkisivut, mainoslaitteet,
rakenteet yms. eivat nay haitallisesti Keravanjokilaakson maisemaan. Hulevesien viivyttdminen
tulee mitoittaa tonteilla siten, etté tonteilta l[ahteva hulevesivirtaama vastaa luonnontilaa. Ras-
kaan liikenteen alueiden hulevedet on kasiteltéava hiekan- ja 6ljynerotusjarjestelmin. Rakentamis-
lupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma. Hulevesien pintavalunnat jakautuvat useaan
suuntaan ja purkautuvat yhden pistemaisen kohdan sijaan laajalle alueelle, mika myds vahentaa
alueiden tulvimisriskia.)
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Néhtéavillaolo ja lausuntojen pyytdminen seka lausuntojen ja muistutusten huomioiminen

Asemakaavan muutosehdotus on ollut kaupunginhallituksen 25.8.2025 p&atoksella MRA 27 8:n
mukaisesti nghtavilla 10.9.-9.10.2025 ja asemakaavoitus on pyytanyt siité lausunnot Vantaan kau-
punginmuseolta, Uudenmaan ELY-keskukselta sekd Vantaan Energia Oy:Ita.

Nahtévillaolon maaraaikana ei jatetty yhtakaan muistutusta.

Lausuntoja pyydettiin ja saatiin 3 kpl. Lausuntojen huomioiminen on esitetty kunkin lausunnon
yhteydessa kursiivilla ja merkeilla (-).

Vantaan kaupunginmuseo:

Museo on lausunut mielipiteensa (Dnro VKM/182/2023) kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta 22.12.2023 paivatyssa lausunnossaan. Mielipiteessdaan museo totesi, etta kaava-alue osuu
lantiselta reunaltaan maakunnallisesti merkittavan Hanabolen kyldmaisema-alueelle, jolle on an-
nettu maarayksia myos Vantaan yleiskaavassa olevassa kulttuuriympariston oikeusvaikutteisessa
litekartassa. Yleiskaavassa maarataén, etté alueella tapahtuva rakentaminen tulee sopeuttaa sen
maisema- tai kaupunkikuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Museo
esitti, ettd uuden rakentamisen sopeuttamisen arviointia varten tulee asemakaavaselostukseen
liittda havainnekuvin varusteltu selvitys siitd, miten uusi rakentaminen nékyy maisema-alueelle.

Kaavahankeen yhteydessé on laadittu korkeuspisteiden avulla nékymatarkastelu, jonka avulla ase-
makaavan mahdollistaman rakentamisen ndkymistd Hanabdlen kyléén ja Keravanjokilaakson kult-
tuurimaisemaan voidaan arvioida. Havainnekuvista voidaan paatelld, ettd uudet rakennukset tule-
vat ndkymaén jonkin verran maisemarajassa olevien puiden lomasta. Uusien rakennusten naky-
misté on rajoitettu asemakaavamaarayksissa rakennusten enimmaiskorkeuksilla sekd rakennusten
varitystd, valaistusta ja tonttien puustoa koskevilla kaavamaarayksilla.

Asemakaava-alueen eteldosassa Hakkilankulman puistossa kulkee osuus historiallisesta Suuri Ran-
tatiestd. Suuri Rantatie on nostettu yleiskaavassa strategiseksi kehittdmiskohteeksi ja sille on laa-
dittu seuraava maarays: "Suuren rantatien linjaus séilytetdén tai palautetaan kévellen, pyoraillen
tai ratsain kuljettavaksi aina kun mahdollista. Sielld, missa linjaus on katkennut, suunnitellaan tie-
osuuksia yhdistéavia kulkuvaylia. Jatkosuunnittelussa on tutkittava tien linjauksen ja sita rajaavien
historialliseen tiemiljodseen liittyvien rakennusten ja rakenteiden seka miljodssa merkittéavan kult-
tuurikasvillisuuden sailyttaminen. Uusi rakentaminen tai ymparistérakentaminen liitetaan tieym-
paristéon sen kulttuurihistoriallisia ominaispiirteita korostaen. Tiesté [0ytyvét tierauniorakenteet
ovat muinaismuistolain suojaamia."

Asemakaavaselostuksessa yleiskaavan maarays huomioitu suojelumerkinnalld st, johon liittyy
maarays: "Suojeltava tie. Historiallisesti merkittava tie, jonka nykyinen linjaus on sailytettava. Alu-
een rakentamis- ja hoitosuunnitelmista on hankittava museoviranomaisen lausunto. Tie varataan
yleiselle jalankululle ja pyorailylle”. Museon ndkékulmasta on hyva, etta tie suojellaan, mutta
madrayksessa voisi vield selkedmmin tuoda ilmi, etta tulevissa tiehen kohdistuvissa rakentamis- ja
hoitossuunnitelmissa on otettava huomioon ja korostettava tieympériston kulttuurihistoriallisia
ominaispiirteita.

Kaavaselostuksessa voisi mainita, ettd Vantaan kaupunki on tilannut maisemaarkkitehtitoimisto
Maanlumolta ohjeistuksen (Suuri Rantatie - Historialliset vaiheet ja suunnitteluohjeet Vantaalla
2025) siitd, miten Suuren Rantatien ominaisuuksia voi hyodyntéa katusuunnittelussa.

Suunnittelualueen lounaisessa reunassa sijaitsee kivikautinen asuinpaikka Brunaberget (mj. rek.
tunnus 92010066). Museo vaati kaava-alueelle arkeologista tarkkuusinventointia, jonka yhtey-
dessa tarkastetaan muinaisjadnnoksen rajaus. Arkeologinen tarkkuusinventointi suoritettiin ke-
vaalla 2024. Tarkkuusinventoinnin yhteydessa todettiin, ettd muinaisjaannds ei ulotu olevaa ra-
jausta laajemmalle. Kaava-alueelle osuva muinaisjadnndksen osa on asianmukaisesti merkitty ase-
makaavaan osa-aluemerkinnalla sm - muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.

Asemakaavaselostuksessa on uuden kaavan tavoitteeksi asetettu Vantaan kulttuuriymparistélin-
jausten mukaisesti kulttuuriympariston arvojen ja ominaispiirteiden selvittdminen kaavaprosessin
yhteydessa seka merkittavien kulttuuriymparistékokonaisuksien sailymisen varmistaminen kaava-
merkinngilla ja - maarayksilla. Museon nakdkulmasta ndma tavoitteet toteutuvat tulevassa
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asemakaavassa riittévélla laajuudella, kun vield edelld mainittu Suuren Rantatien kaavaméaarays
tasmennetaan.

(= Hakkilankulman puiston (VP) sek& suojeltavan tien (st) kaavamerkintdihin lisataan kaavamaa-
rays: "Alueen suunnitelmissa on huomioitava yleiskaavan mukainen Suuren rantatien kehittamis-
velvoite.” Asemakaavamaaraykset myos edellyttavat, etta ko. alueiden rakentamis- ja hoitosuun-
nitelmista on hankittava museoviranomaisen lausunto.)

Uudenmaan ELY-keskus:

Kaava-alue sijaitsee Valkealédhteen vedenhankintaa varten tarkeélla pohjavesialueella (1-luokka),
suurelta osin my6s pohjaveden muodostumisalueella. Etdisyys kaava-alueen reunasta Valkealah-
teen vedenottamoon on vahimmilladn noin 400 metrié. Valkealdhteen vedenottamo ei ole talla
hetkella kaytosséd mutta toimii varavedenottamona.

Kaavassa on tarkoitus osoittaa pohjavesialueelle erilaisia teollisuuteen liittyvia korttelialueita. Alu-
een topografia on monimuotoinen ja suurten teollisuusrakennusten rakentaminen vaatii alueella
louhintaa ja maamassojen tasaamista. Brunabergetin kallioalue toimii talla hetkell& pohjaveden
virtausta ohjaavana kalliokynnyksena ja sen louhiminen voi muuttaa merkittavasti alueen vir-
tausolosuhteita. Kallioiden louhiminen ja maamassojen tasoittaminen tuleekin tehda pohjaveden
pinnan ylépuolella. Jos louhintaa ja maamassojen tasaamista suoritetaan pohjaveden pinnan ala-
puolella, tulee arvioida vesilain mukaisen luvan tarve erikseen. Sopivan alimman louhintatason
madrittelyssa auttaa Rusokallion kaava-alueelle laadittu pohjavesiselvitys.

Lahtokohtaisesti uusia teollisuusalueita ei tule kaavoittaa pohjavesialueelle. Jos teollisuusalueita
kuitenkin osoitetaan pohjavesialueelle, tulee méaraysten olla sellaisia, etta niiden avulla voidaan
varmistaa, ettei pohjavesialueelle tule toimintoja, jotka voisivat pilata pohjaveden laadun. Hule- ja
pohjavetté koskevaan maaraykseen tulee lisatd méaarays koskien 6ljy- ja polttoainesailididen sijoit-
tamista. Se voi kuulu esimerkiksi nain: Oljy- ja polttoainesailiot tulee sijoittaa suojaaltaaseen joko
katoksen alle tai rakennuksen siséatiloihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varas-
toitavan lammitysdljyn tilavuus. Alueella ei saa irrallaan sdilyttaa tai varastoida muita nestemaisia
polttoaineita eika pohjavetta vaarantavia aineita. Lisaksi maarayksiin on hyva lisata, etta kallion
louhiminen pohjaveden pinnan alapuolella edellyttaa vesilain mukaisen luvan tarpeen selvitta-
mista vesilain valvontaviranomaiselta.

Asemakaavaselostuksessa todetaan, ettd asemakaavan uusilla korttelialueiden rakentamisen
my6ta niilla sijaitseva nykyinen puusto poistetaan ja kalliot louhitaan. Rakentamislain (751/2023)
voimaantulon 1.1.2025 ja maa-aineslain (555/1981) 4.2 §:n muutoksen mydté maaainesten otta-
minen lainvoimaisen asemakaavan toteuttamiseen liittyvien rakentamista valmistelevien kaivuu-
ja louhintatoimenpiteiden yhteydessa ei edellytd endd maa-aineslupaa, kun maa-ainesta otetaan
vain tarkoituksen edellyttdma valttaméaton maard. Asemakaavan aineistosta ei kdy ilmi, kuinka
paljon louhintaa alueella on tarpeen tehda.

Mikali kaavan toteuttaminen vaatii huomattavaa louhintaa ja maanrakentamista, ja mikali aluetta
halutaan esirakentaa kaavan toteuttamisen nojalla, maa-ainestenoton jarjestamisesta tulee antaa
riittdvat maaraykset, alueen tuleva korkeustaso on kuvattava kaavakartassa ja ottotoiminnan to-
teuttaminen ja sen vaikutukset kuten melu on riittavissd madrin késiteltdvé kaavaselostuksessa.
Kaavaaineistossa on todettava ja perusteltava selkedsti, etté hankkeesta ei aiheudu maa-aineslain
3 8:n tarkoittamia vaikutuksia, mit4 voidaan perustella tarvittaessa mm. tehdyilla luontoselvityk-
silla.

Asiaa koskeva kaavamaarays voi olla esimerkiksi: Alueella saa suorittaa maa-ainestenottoa ja lou-
hintaa kaavan esirakentamisvaiheessa. Esirakentamiseen liittyvdn maa-ainestenoton tulee rajoit-
tua vain tarkoituksen edellyttamaan valttamattomaan maaraan. Esirakentamisen louhinnan ja
pintamaiden kaivun riittdvé suunnitelmallisuus (ottamisen vaiheistus ja jarjestaminen) on varmis-
tettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta ennen rakentamista valmistelevan toimenpiteen
aloittamista rakentamislain 109 §:n mukaisen ilmoituksen yhteydessa.

Asemakaavan liikennevaikutukset on arvioitu osana kaavaselostusta. Hulevesisuunnitelmaa myo-
hemmin hyvéksyttdessa on varmistuttava sen soveltuvuudesta alueen yleiseen vesihuolto-, vie-
mari- ja hulevesijarjestelmaan. Hulevesisuunnitelman ratkaisuista ei saa aiheutua haitallisia
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vaikutuksia suunnittelualueen itdpuolella sijaitsevan, TEN-T ydinverkkoon kuuluvan valtatien 4 hu-
levesien hallintaan.

(= Koko kaava-aluetta koskeviin hule- ja pohjavesien kaavamaarayksiin lisataan lausunnossa esi-
tetyt asiat huomioivat kaavamaaraykset, joilla mm. rajoitetaan kaivaminen ja louhiminen vain
asemakaavan toteuttamisen edellyttdmaan valttamattémaan maaraan ja edellytetaan, etta
suunnittelun tulee perustua maaperaselvityksiin ja pohjavesiolosuhteisiin [kts. jaljempéanéa kohta
"Nahtavilldolon (14.5.-12.6.2025) jalkeen tehdyt tarkistukset”]. Kaavaselostukseen liséataan teks-
tid maa-ainesten kaivamiseen ja louhimiseen seké niiden aiheuttamiin vaikutuksiin, kuten esimer-
kiksi melu, liittyen. Asemakaava-alueen hulevesia ei johdeta asemakaava-alueen itéapuolelle, joka
on maanpinnan tasoltaan asemakaava-aluetta korkeammalla, eiké niist& aiheudu haitallisia vai-
kutuksia valtatien 4 hulevesien hallintaan.)

Vantaan Energia Oy:

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
heidén suur-, keski- ja pienjannitekaapeleidensa sijainti. Asemakaavan muutosalueelle tulee osoit
taa ja huomioida séahkdverkon tarvitsemat tilavaraukset jakelumuuntamoille. Tarve on huomioitu
esitetyissa kaavaméaarayksissa nykyisellaan riittavalla tasolla. Asemakaavan muutosalue rajautuu
osin Vantaan Energia Séhkdverkot Oy:n 110 kV voimajohtoon. Asemakaavan alueelle suunnitelta-
essa rakentamista tai muuta toimintaa voimajohdon ympéristddn on asiasta pyydettava lausunto
voimajohdon omistajalta.

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolampdputkia. Alue on liitetta-
vissé kaukolamp6on. Kaukolampoputkien ajantasainen sijainti 16ytyy Vantaan kaupungin yhdistel-
majohtokartalta. Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioi-
daan kaukolampdputkien sijainti.

Mikali maakaapeleita tai kaukoldmpdputkia pitéa siirtdd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyésopimuksen mukaisesti.

(= T-korttelialueelle ulottuu osa 110 kV:n ilmajohdon johtoaluetta ja korttelialueen kaavaméaa-
raykset edellyttavat, ettd voimajohtoalueelle (va) sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa ris-
tedmalausunto voimajohdon omistajalta. Kaavamaaraykset myos edellyttavat, ettd kullekin kort-
telialueelle tulee varata ajoneuvoliittyman lahelle tila muuntamolle, joka on helposti huolletta-
vissa. Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:n maakaapelit ja Vantaan Energia Oy:n kaukolampéputket
sijaitsevat asemakaavoitettavalla alueella katualueilla. Mikali katualueiden rakentaminen johtaa
niiden siirtoon, siirtokustannuksissa noudatetaan 20.7.1993 laadittua Vantaan kaupungin ja Van-
taan Energia Oy:n yhteistydsopimusta.

Rakennusrajoitusalueen raja korttelialueen pohjoisosassa huomioi uuden 110 kV:n voimajohdon
sijoittumisen alueelle.)

Néhtéavillaolon (14.5.-12.6.2025) jalkeen tehdyt tarkistukset

Vantaan kaupunginmuseon lausunnon takia kéayttotarkoitukseen VP (Puisto) on lisatty kaavamaa-
rays ”Alueen suunnitelmissa on huomioitava yleiskaavan mukainen Suuren rantatien kehittamis-
velvoite. Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmista on hankittava museoviranomaisen lausunto.”
sekd merkint&én st (Suojeltava tie) kaavamaérays "Alueen suunnitelmissa on huomioitava yleis-
kaavan mukainen Suuren rantatien kehittamisvelvoite.”

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon takia koko kaava-aluetta koskeviin hule- ja pohjavesien
kaavamaarayksiin lisdtdan kaavamaaraykset:

- Nestemaisia polttoaineita ja pohjavetta vaarantavia aineita ei saa sailyttaa tai varastoida
alueella irrallaan. Oljy- ja polttoainesailiot tulee sijoittaa suoja-altaaseen joko katoksen
alle tai rakennuksen sisatiloihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoi-
tavan lammityséljyn tilavuus.

- Suunnittelun tulee perustua maaperaselvityksiin ja pohjavesiolosuhteisiin.

- Pohjavesialueen reunaehdot, rajaus ja tarkemmat pohjatutkimukset on otettava suunnit-
telussa huomioon.
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- Kaivamisen ja louhinnan tulee rajoittua vain asemakaavan toteuttamisen edellyttdmaan
valttamattomaan maaraan. Kaivamisen ja louhinnan riittava suunnitelmallisuus (ottami-
sen vaiheistus ja jarjestaminen) on varmistettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta
ennen rakentamista valmistelevan toimenpiteen aloittamista rakentamislain 109 8:n mu-
kaisen ilmoituksen yhteydessa.

- Kaivaminen ja louhiminen pohjaveden pinnan alapuolella edellyttaa vesilain mukaisen lu-
van tarpeen selvittdmista vesilain valvontaviranomaiselta.

Kaavaselostuksen teksteja on pdivitetty lausuntojen takia kaavakarttaan ja kaavamaarayksiin teh-
tyjen tarkistuksien seké nahtaville asettamista koskevien paatoskasittelyiden seka lausuntojen ja
niiden huomioimisen (mm. louhinta) osalta.

Tehdyt tarkistukset eivét ole merkittavia eivatka edellyta kaavamuutosehdotuksen asettamista
uudelleen nahtaville.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022-2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa. Mahdollistamme hyvat toiminnalliset
kehittymisedellytykset. Haluamme séilyttdd luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena
on olla hiilineutraali vuonna 2030.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018
paivitetty KV 10.10.2022 § 7)

Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan ja tdydennetéaén. Rakentamista ohjataan erityisesti
joukkoliikenneyhteyksien varrelle ja olemassa olevan infrastruktuurin yhteyteen. Kaupungin omis-
taman maan kaavoittaminen on etusijalla. Kaavoituksella luodaan edellytyksia vetovoimaisille yri-
tys- ja tyopaikka-alueille. Yritystoimintaa suunnataan alueille, joilla on parhaimmat edellytykset
toiminnan harjoittamiseen, ja jotka muodostavat muiden yritysten kanssa menestymisen mahdol-
lisuuksia.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvéan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta madrittdd Vantaan pitkan aikavalin ympéristotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:
- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtokohtina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.

- Viherrakenne on terveytté tukevaa ja hyvinvointia luova. Séilytetdan ja parannetaan viheralu-
eiden saatavuutta.

- Luodaan hyvét edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vahennet&an liikkumistarvetta.

- Vahennetédan lammityksen paastoja.
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- Edistetdén vahahiilista rakentamista.

- Edistetdén rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetéan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjélked.

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtédéan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti.
- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistojen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalked ja edistetadan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet

Asemakaavan laatimista hakeneiden yksityisten maanomistajien tavoitteena on saada alueelle
yleiskaavan mukainen asemakaava, joka mahdollistaisi alueen rakentamisen teollisuus-, varasto-
ja toimitilakayttoon.

Vihertehokkuus

Asemakaavassa méaarataén alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Viher-
tehokkuusmenetelmén avulla muun muassa edistetdan vehredén, viihtyisdn ympériston rakentu-
mista ja hulevesien hallintaa seké turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta.
Samalla toteutetaan kestdvan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvéksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriympadristélinjaukset, joiden
mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistdt ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidettuja ja
monikerroksisia. Kulttuuriympariston arvojen vélittymisestéa tulevaisuuteen huolehditaan asema-
kaavoissa mm. Seuraavasti:

- varmistetaan kaavojen merkinndilla ja maarayksilla, ettd merkittavat kulttuuriympéristékoko-

naisuudet sailyvat
- selvitetddn kulttuuriympériston arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdan sailyttdméaan ne

Viherrakenteen kehityskuva VIVA

Viherrakenteen kehityskuvan (Kala 13.8.2024) tavoitteena on kytkeytynyt viherrakenne, joka tu-
kee ekologista verkostoa, monimuotoisuutta ja maiseman ominaispiirteitd. Viherrakenne hillitsee
ilmastomuutosta ja siihen sopeutumista. Viherrakenne ulottuu kaikkialle ja on lahelld ihmista. En-
sisijaisesti hyddynnetdan olevaa viherrakennetta ja maisemaa.

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohje SAAVU

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohjeen (Kala 5.9.2023) tavoitteena on riittavét ja saavu-
tettavat viheralueet. Asemakaavoituksen yhteydessa tehdaan SAAVU-analyysi tai -tarkastelu, jos
kaavalla vaikutetaan viheralueisiin.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavan laadinnassa on tutkittu asemakaavan laadintaa hakeneiden alueen maanomistajien
tarpeita ja Vantaan kaupungin tavoitteita vastaava yleiskaavan mukainen ratkaisu, joka mahdollis-
taa teollisuus-, varasto- ja toimistorakennuksien rakentamisen (yhteensé 60 500 k-m?) kolmelle
korttelialueelle (T, TY, TKT) pohjavesien suojelu ja yleiskaavan virkistysaluetarpeet huomioiden.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaava-alue on osa Keha lll:een ja Lahdenvaylaén tukeutuvaa tyopaikkavyhyketta, jolla on
kysynté&a tuotanto- ja varastopainotteisille logistiikkarakennuksille seké niihin liittyville vahaisille
liiketiloille. Vantaan tavoitteena on vahvistaa kaupungin elinvoimaa edistdmaélla elinkeinoeldman
kehittamista. Asemakaavaratkaisun perusteena on yleiskaava, jossa alueen pohjoisosa on 0soi-
tettu tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alueeksi ja eteldosa tuotanto- ja varastotoimin-
noille, jotka eivat aiheuta merkittavia ymparistohairioita. Niiden lansi- ja pohjoispuolelle on yleis-
kaavassa osoitettu lahivirkistysalue (VL), jolla on ekologinen runkoyhteys ja virkistysalueyhteys.
Asemakaava ei saa aiheuttaa asemakaava-alueen ulkopuolella l&hivirkistysalueen eteld- ja lounais-
puolella yleiskaavassa osoitetulle tulevalle asuinalueelle asumista estéavaa hairiota. Uusi rakenta-
minen ei saa ndkya haitallisesti Keravanjokilaakson ja Hanabdlen kulttuurimaisemaan.

Asemakaava-alue sijaitsee pohjavesialueella. Pohjavedet on turvattava maaperan kautta tapahtu-
valta pilaantumiselta. My6s aluetta halkova 110 kV:n sahkon ilmajohtolinjan johtoalue rajoittaa
alueen maankayttdda. Johtoalueelle ei saa sijoittaa rakennuksia ja voimajohtojen alimmat korkeu-
det asettavat rajoituksia myds niiden alla sijaitsevan puuston ja kasvillisuuden enimmaiskorkeu-
delle. Yleiskaavassa alueelle osoitettujen lahivirkistysalueiden, ekologisen runkoyhteyden ja virkis-
tysalueyhteyden seké sahkon voimajohdon johtoalueen siséltaémien rajoitusten kannalta uudet
korttelialueet on sijoitettu sahkon ilmajohtolinjan ja Vanhan Porvoontien valiin.

Johtoalueen pohjoinen osuus seké sen lansi- ja pohjoispuoli asemakaavoitetaan l&hivirkistysalu-
eeksi. Johtoalueen eteléinen osuus seké alueelle muodostuneet nykyiset hulevesireitit ja painan-
teet asemakaavoitetaan suojaviheralueeksi. Em. alueet toimivat yleiskaavassa Rusokalliolle 0soi-
tetun virkistysaluekokonaisuuden ja alueen eteldosassa sijaitsevien laajemman alueen hulevesi-
reittien ja painanteiden osana. Suojaviheralue toimii uusien korttelialueiden seka yleiskaavassa
niiden lansipuolelle osoitetun ja tulevaisuudessa mahdollisesti toteutuvan asuinalueen vélissa
puskurivy6hykkeend. Asemakaava-alueen eteldisilla korttelialueilla (TY, TKT) ei mydskaén sallita
ymparistohdiridita aiheuttavia toimintoja.

Uusien rakennusten nakymista Keravanjoen ja Hanabdlen kulttuurimaisemaan rajoitetaan raken-
nusten enimmaiskorkeuksilla sekéd rakennusten véaritystd, valaistusta ja tonttien puustoa yms. kos-
kevilla kaavamaarayksilla.

Asemakaava-alue on keskusta-alueiden ja vahittaiskaupan suuryksikdille maakunta- ja yleiskaa-
voissa osoitettujen alueiden ulkopuolella. Asemakaava-alueen liiketilojen enimmaismaara rajoite-
taan siten, etta sen on liityttava korttelialueen paakayttdtarkoitukseen ja oltava yhteensa enin-
taan n. 1 000 k-m? koko alueen rakennetusta kerrosalasta. Paivittaistavarakaupan tiloja eika kes-
kustahakuisen erikoiskaupan yksikdité sallita.

Vanha Porvoontie on tarkoitus tulevaisuudessa toteuttaa 2+2-kaistaisena. Sitd varten sen asema-
kaavoitettua katualuetta laajennetaan lanteen pain ja Hakkilankulman puiston (VP) pohjoisosaan.
Valkoisenlahteentien rakentamattoman osuuden asemakaavoitettua katualuetta kavennetaan
hieman pohjoisreunastaan.
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Nurmikko, pulta ja pensaita

HNiitty, kato tai kuntta

ja

Sallytattava luonnonmukainen
pohjakasvillisuus / kallio / puu

Hulevesialtaat
Sora

== Asfaltti

Luonnos asemakaavan korttelialueiden maankaytén skenaariosta (Arkkitehtiruutu Oy)

ASEMAKAAVAN KUVAUS
KAAVAN RAKENNE

Rusokallion pohjoisosa osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T) ja sen
lansi- ja pohjoispuoli Rusokallion l&hivirkistysalueeksi (VL).

Rusokallion eteldosa osoitetaan teollisuus-, varasto ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT)
seka teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY), jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityi-
sia vaatimuksia. Korttelialueille ei saa sijoittaa ymparistéhairidita aiheuttavia toimintoja. Kortteli-
alueiden vdliin ja lansipuolelle muodostetaan Rusokallionreuna — Brunabergskanten -niminen suo-
javiheralue (EV), jonka kautta johdetaan myds asemakaava-alueen ulkopuoleisilta alueilta muo-
dostuvia hulevesia.

Korttelialueiden lansi- ja pohjoispuolelle osoitetaan séhkén ilmajohdolle vaara-alue, jolla rajoite-
taan rakentamista ja kasvuston korkeutta.

Vanhan Porvoontien katualuetta laajennetaan lanteen pdin ja asemakaavoitetun Hakkilankulman
puiston (VP) pohjoisosaan. Valkoisenldhteentien asemakaavoitettua katualuetta kavennetaan
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hieman pohjoisreunastaan. Kortteliin 66206 (T, TY) ajetaan Vanhalta Porvoontieltd ja kortteliin
66207 (TKT) Valkoisenlahteentieltd. Vanhaa Porvoontietd vasten on istutettava puita ja pensaita
yllapitaméén Rusokallion seldnteen maisemarakennetta.
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Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on n. 25,3 ha. Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeu-
den maara on 0 k-m? ja uuden asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden maara on 60 500 k-m?
(aluetehokkuus e = 0,24). Korttelialueiden pinta-ala on yhteensa 12,0469 ha (e = 0,5) ja niiden lii-
ketilojen maéara saa olla yhteensa enintaan 999,75 k-m? (1,65 %) rakennetusta kerrosalasta. Paivit-
taistavarakaupan tiloja eika keskustahakuisen erikoiskaupan yksikoita sallita.

Kortteliin 66206 muodostettavan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T) pinta-ala on
7,1929 ha. T-korttelialueelle osoitetaan kokonaisrakennusoikeutta 39 000 k-m? (e = 0,54), josta
toimistotilojen osuus saa olla enintaan 25 % (9 750 k-m?) ja liiketilojen osuus enintaan 0,77 %
(300,3 k-m?) ja.

Kortteliin 66206 muodostettavan teollisuusrakennusten korttelialueen, jolla ymparisto asettaa
toiminnan laadulle erityisi& vaatimuksia (TY) pinta-ala on 2,7407 ha. TY-korttelialueelle osoitetaan
kokonaisrakennusoikeutta 10 500 k-m? (e = 0,38), josta toimistotilojen osuus saa olla enintaan 25
% (2 625 k-m?) ja liiketilojen osuus enintaan 3,33 % (349,65 k-m?).

Kortteliin 66207 muodostettavan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueen (TKT)
pinta-ala on 2,1133 ha. TKT-korttelialueelle osoitetaan kokonaisrakennusoikeutta 11 000 k-m? (e =
0,52), josta liiketilojen osuus saa olla enintaan 3,18 % (349,8 k-m?).

Virkistysalueiden (VP, VL) pinta-ala on yhteensa 7,5122 ha. Siita lahivirkistysaluetta (VL) on 6,8793
ha ja Hakkilankulman puistoa (VP) 0,6329 ha. Hakkilankulman puisto (VP) pienenee, koska siité
liitetddn 0,4526 ha katualueeseen.

Vanhaa Porvoontieté sekd Valkoisenldhteentieté varten muodostetaan katualuetta yhteensé
2,5528 ha. Katualueita laajennetaan kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna yhteensé 0,5752 ha.

Erityisalueen muodostavan Rusokallionreuna-nimisen suojaviheralueen (EV) pinta-ala on yhteensé
3,1904 ha.

Auto- ja polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat ovat:
- liiketilat 1 ap / 60 k-m2, 1 pp / 50 k-m2

- toimistot 1 ap / 50 k-m2, 1 pp / 80 k-m?2

- tuotantotilat 1 ap / 170 k-m2, 1 pp / 400 k-m2

- varastotjamuut 1 ap /400 k-m2, 1 pp /1 200 k-m2

Korttelialueista laaditussa viitesuunnitelmassa kortteliin 66206 (T, TY) on suunniteltu 212 auto-
paikkaa ja 210 polkupydrépaikkaa. Kortteliin 66207 (TKT) on suunniteltu 42 autopaikkaa ja 45 pol-
kupyorapaikkaa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavamuutoksen mahdollistamien uusien rakennusten, rakennelmien, mainoslaitteiden
yms. arkkitehtuurista ja rakennustavasta on annettu laatua koskevia maarayksia, ml. sijoittelu ja
valaistus. Rakennukset noudattavat ympardivan kaupunkirakenteen mittakaavaa. Pohjavesien
suojelusta, maa-ainesten kaivamisesta ja louhimisesta, viherrakentamisesta, vihertehokkuudesta
ja hulevesien kasittelystd on annettu maaraykset. Vihertehokkuuden tason méaarittelylla saavutet-
tava vihred ympadristo luo teollisuus- ja logistiikkakorttelille esteettisyyttd, viihtyisyytta ja edistaé
hulevesien hallintaa. Keskeisid padkatuja vasten on istutettava puita ja pensaita. Kaavamaaraykset
edistavat Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa, arkkitehtuuriohjelmaa seké resurssiviisautta.

Asemakaavan kokonaisratkaisulla, asemakaavamaéaréyksilla ja —merkinngilla seka niiden huomioi-
misella rakennuslupia mydnnettéessa edistetdan rakentamisen ja lahiymparistén hyvén laatuta-
son toteutumista pohjavesien suojelu huomioiden.
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ALUEVARAUKSET

Asemakaava-alue sisaltédd kolme korttelialuetta (T, TKT, TY) kortteleissa 66206 ja 66207 seka katu-,
virkistys- (VP, VL) ja erityisalueet (EV). Koko asemakaava-alue on tarkeda pohjavesialuetta (pv).

Korttelialueet

Korttelialueet sijaitsevat tarkedlla pohjavesialueella (pv). Pohjavedet on turvattava maaperan
kautta tapahtuvalta pilaantumiselta.

Rakennusten ndkymisté Hanabdlen arvokkaaseen kulttuurimaisemaan ja Keravanjoen peltolaak-
soon rajoitetaan rakennusten enimmaiskorkeuksilla sekd kaavaméaarayksilla.

T, Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

Korttelialue muodostaa korttelin 66206 tontin nro 1. Korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden
maara on 39 000 k-m?.

Korttelialueelle saa teollisuus- ja varastorakennusten liséksi rakentaa toimitiloja, autojen kor-
jaamo- ja huoltotiloja seké korttelialueen paakayttétarkoitukseen liittyvié liike- ja muita siihen
verrattavia tiloja. Toimistotilojen osuus kokonaisrakennusoikeudesta saa olla enintaan 25 % ja lii-
ketilojen osuus enintdan 0,77 %. Koska kiinteisto ei sijaitse keskusta-alueella, paivittaistavarakau-
pan ja keskustahakuisen erikoiskaupan liiketilat kielletdan. Toiminnot sopivat alueen yhdyskunta-
rakenteeseen ja lisddvat alueen monipuolisuutta.

Rakennusten vesikaton sallittu enimmaiskorkeus +73.0 mahdollistaa enintdan noin 19 m korkui-
sen rakennuksen toteuttamisen. Isot rakennukset ja laajat liikenndintipihat ovat luonteenomaisia
teollisuus- ja logistiikkakiinteist6ille, joten rakennusala on mahdollisimman laaja ja yhtendinen.
IstutusvyOhykkeet reunustavat rakennuksille ja liikenndgintipihoille tarkoitettua rakennusalaa Van-
haa Porvoontieta seka lahivirkistysaluetta (VL) vasten. Ne jasentévat aluetta ja ovat kaupunkiku-
vallisesti ja maisemallisesti tarkeita.

Korttelialueen pohjoisosaan ulottuu s&hkdn ilmajohdon johtoaluetta, joka rajoittaa rakentamista
ja kasvillisuuden korkeutta. Johtoalueelle on sitd varten lunastettu kayttdoikeuden supistus. Kort-
telialueelle ulottuva osuus johtoalueesta on osoitettu vaara-alueena (va). Johtoalue muodostuu
25 metria leveéasté johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin puolin olevista 10 metrid leveista
reunavyOhykkeisté. Johtoalueen sisdltdma rakennusrajoitusalue, jolle ei saa rakentaa rakennuksia
yms. rakenteita, ulottuu 12,5 metrin etéisyydelle voimajohdon keskilinjan kummallekin puolelle.
Johtoaukealla kasvillisuuden kasvukorkeus ei saa ylittaa neljaa metria. Voimajohtoalueelle sijoittu-
vasta rakentamisesta tulee pyytaa risteamalausunto voimajohdon omistajalta. Voimajohdosta ai-
heutuvat rajoitukset ja vaatimukset on huomioitu kaavamerkinngin ja kaavamaarayksin.

Hulevesien hallintaa ja kasittelya varten muodostettu alue (wh) sijaitsee korttelialueen lounaiskul-
man painanteessa. Se muodostaa eteldpuoleisen TY-korttelialueen hulevesialueen kanssa koko-
naisuuden, joka on tarkoitettu koko korttelin hulevesien késittelylle.

Kaikkia korttelialueita koskevat yhteiset kaavamaaraykset ovat jaljempéna.

TY, Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaa-
timuksia

Korttelialue muodostaa korttelin 66206 tontin nro 2. Korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden
maara on 10 500 k-m?.

Korttelialueelle saa rakentaa ymparistohairiditd aiheuttamattomia toimitila-, toimisto-, teollisuus-
ja varastorakennuksia, autojen korjaamo- ja huoltotiloja sek& niiden yhdistelmid. Toimistotilojen
osuus kokonaisrakennusoikeudesta saa olla enintéén 25 % ja liiketilojen osuus enintéén 3,33 %.
Toiminnot sopivat alueen yhdyskuntarakenteeseen ja lisddvat alueen monipuolisuutta.

Rakennusten vesikaton sallittu enimmaiskorkeus +70.0 mahdollistaa pohjaveden ylépinnasta riip-
puen noin 17-20 m korkuisen rakennuksen toteuttamisen. Iso rakennus ja laaja liilkenngintipiha
edellyttavat, ettd rakennusala on mahdollisimman laaja ja yhtendinen. Istutusvydhykkeet reunus-
tavat rakennuksille ja liikenndintipihoille tarkoitettua rakennusalaa Vanhaa Porvoontieté seké
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suojaviheraluetta (EV) vasten. Ne jasentdvét aluetta ja ovat kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti
térkeita. Istutusvyohyke toimii myds puskurivydhykkeené korttelialueen eteldpuoleista kapeaa EV-
aluetta ja siell& syvassa painanteessa sijaitsevaa hulevesireittia vasten.

Hulevesien hallintaa ja kasittelya varten muodostettu alue (wh) sijaitsee korttelialueen lansireu-
nan painanteessa. Se muodostaa pohjoispuoleisen T-korttelialueen hulevesialueen kanssa koko-
naisuuden, joka on tarkoitettu koko korttelin hulevesien késittelylle.

Kaikkia korttelialueita koskevat yhteiset kaavamaaraykset ovat jaljempéna.
TKT, Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialue

Korttelialue muodostaa korttelin 66207 tontin nro 1. Korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden
maara on 11 000 k-m?.

Korttelialueelle saa rakentaa ymparistohdiridita aiheuttamattomia toimitila-, toimisto-, teollisuus-
ja varastorakennuksia, autojen korjaamo- ja huoltotiloja seké niiden yhdistelmia. Toimistotilojen
osuus kokonaisrakennusoikeudesta saa olla enintéén 25 % ja liiketilojen osuus enintaén 3,18 %.
Koska kiinteisto ei sijaitse keskusta-alueella, paivittaistavarakaupan ja keskustahakuisen erikois-
kaupan liiketilat kielletéd&n. Toiminnot sopivat alueen yhdyskuntarakenteeseen ja lisddvat alueen
monipuolisuutta.

Rakennusten vesikaton sallittu enimmaiskorkeus +65.0 mahdollistaa nykyisen maanpinnan keski-
madraisen tason perusteella noin 15 m korkuisen rakennuksen toteuttamisen. Isot rakennukset ja
laajat liikennointipihat ovat luonteenomaisia teollisuus- ja logistiikkakiinteistdille, joten rakennus-
ala on mahdollisimman laaja ja yhtendinen. Istutusvyohykkeet reunustavat rakennuksille ja likken-
noéintipihoille tarkoitettua rakennusalaa Vanhaa Porvoontietd, tulevaa Valkoisenlédhteentieté seké
suojaviheraluetta (EV) vasten. Ne jasentédvét aluetta ja ovat kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti
tarkeita. Istutusvyohyke toimii myds puskurivydhykkeené korttelialueen eteldpuoleista kapeaa EV-
aluetta ja sielld syvassa painanteessa sijaitsevaa hulevesireittia seka hulevesien tayttamaa painan-
netta vasten.

Hulevesien hallintaa ja kasittelya varten on osoitettu alueet (wh) korttelialueen koilliskulmaan
sek& lansireunaan.

Kaikkia korttelialueita koskevat yhteiset kaavamaaraykset ovat jaljempéna.
Kaikkia korttelialueita ja koko asemakaava-aluetta koskevat yhteiset kaavaméaaraykset

Vihertehokkuuden tulee téyttaa tavoiteluku 0,7 korttelialueilla T ja TY ja tavoiteluku 0,8 kortteli-
alueella TKT. Tavoiteluvut ovat hieman korkeampia kuin mita vastaavilla korttelialueilla Vantaalla
vahintaan edellytetaan. Silla osaltaan kompensoidaan korttelialueilta poistettavaa nykyista puus-
toa. Vihertehokkuuden toteutuminen on rakentamisluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitel-
malla ja vihertehokkuuslaskelmalla. Vaaditun vihertehokkuuden saavuttamiseen on vaihtoehtoisia
toteutustapoja. Keskeisimpié keinoja ovat vetta lapaisevien piharakenteiden seka kasvillisuuden
kaytto, tarvittaessa myds kasvillisuuskatot.

Koska korttelialueet eivat sijaitse keskusta-alueella, paivittéistavarakaupan ja keskustahakuisen
erikoiskaupan liiketilat kielletdan.

Korttelialueille tulee varata ajoneuvoliittyman lahelle tila muuntamolle, joka on helposti huolletta-
vissa. Muuntamon saa rakentaa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Korttelialuetta ei saa kdyttaa avovarastointiin. Moottoriajoneuvojen pesu-, huolto- ja korjaustoi-
minnot seka niihin liittyva kemikaalien ké&sittely ja varastointi on sijoitettava rakennuksiin. M&a-
raykset véhentavat korttelialueilta aiheutuvien ympéristéhaittojen levidmista ympéristéon. Ne
my6s tukevat pohjavesien suojelua.

Teknisia tiloja ja IV-konehuoneita saa sijoittaa vesikaton ylapuolelle. limanvaihtokonehuoneet ja
muut talotekniset laitteet tulee sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja materi-
aaleja. Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa lapaista Helsinki-Vantaan len-
toaseman lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.
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Korttelialueet tulee rakentaa korkealuokkaista rakennustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen. Erityi-
sesti tulee huomioida nékymét Vanhan Porvoontien ja korttelissa 66207 myos Valkoisenldhteen-
tien suunnasta. Ko. paddkadut ovat alueen kaupunkikuvan kannalta keskeisia. Korttelialueet tulee
rajata Vanhan Porvoontien ja korttelissa 66207 myos Valkoisenldhteentien puolelta kaupunkiku-
vallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin kaupunkimaisin rakentein ja istutuksin. Rakennuk-
sista ja tontteja rajaavista rakenteista sek& huoltoalueiden ja jatetilojen rakenteista tulee muodos-
taa yhtendinen kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

Rakennusten ndkymistd Hanabdlen arvokkaaseen kulttuurimaisemaan ja Keravanjoen peltolaak-
soon rajoitetaan rakennusten enimmaiskorkeuksien liséksi kaavamaarayksilla. Korttelialueelle on
Vanhan Porvoontien reunaan istutettava korkeiksi kasvavia puita tiheédksi reunavydhykkeeksi ylla-
pitamaan seldnteen maisemarakennetta. Vanhan Porvoontien reunassa olevaa nykyisté puustoa
tulee sailyttd& mahdollisuuksien mukaan. Lanteen ja luoteeseen suuntautuvien julkisivujen tulee
olla mattapintaisia ja tummia korkeusaseman +55.0 ylapuolella. Korttelialueen valaistus on toteu-
tettava ja suunnattava siten, ettd rakennukset, julkisivut, mainoslaitteet, rakenteet yms. eivat ndy
haitallisesti Keravanjokilaakson maisemaan. Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee eri-
tyisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset ndkékohdat. Aurinkopaneelit, mainoslaitteet yms. ei-
vét saa aiheuttaa lentoliikennetté vaarantavia heijastuksia ja haikaisya.

YMPARISTOMELU

Korttelialueen toiminnan ja lilkenteen aiheuttama melutaso ei saa korttelialueen ulkopuolella asu-
miskaytosséa olevalla tai asumiskaytt6on suunnitellulla alueella (yleiskaavan A ja A/TP) ylittad me-
lun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivédohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eik& yoohjearvoa (klo
22-T7) 45 dB.

Korttelialueen toiminnan ja lilkenteen aiheuttama melutaso ei saa korttelialueella VL-alueen ra-
jalla ylittda melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yo-
ohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.

Ymparistdon kohdistuvia melutasoja voidaan jatkosuunnittelussa hallita rakennusten ja toiminto-
jen sijoittelulla tai meluestein. Rakennuslupaan on liitettava selvitys melusta ja suunnitelma sen
torjumisesta. Meluesteet on maisemoitava istutuksilla.

Toimisto- ja liiketilojen ulkokuoren aanitasoeron ALA tieliikenne- ja lentomelua vastaan on oltava
vahintéan 25 dB. Kokoontumistilojen ulkokuoren &énitasoeron ALA tieliikenne- ja lentomelua vas-
taan on oltava vahint&an 28 dB. Tieliikenteen melutaso toimisto- ja liiketiloissa ei saa ylittaa A-pai-
notetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 07-22) 45 dB (A). Tieliikenteen melutaso ko-
koontumistiloissa ei saa ylittaa A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 07-22)
35dB (A).

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT, KESTAVA LIIKKUMINEN
- liiketilat 1 ap / 60 k-m2, 1 pp / 50 k-m?

- toimistot 1 ap / 50 k-m?, 1 pp / 80 k-m?

- tuotantotilat 1 ap / 170 k-m?, 1 pp / 400 k-m?2

- varastot jamuut 1 ap / 400 k-m?, 1 pp / 1 200 k-m?

Autopaikat tulee jasentdd runkopuin ja pensain enintdaan 40 autopaikan yksikoiksi.

Kestavaa lilkkkumista edistetdan edellyttdmalla, etté vahintédén 50 % autopaikoista tulee toteuttaa
latauspistevalmius. Polkupydrapaikat on sijoitettava paasisédnkaynnin yhteyteen. Polkupyorapaik-
kojen on oltava runkolukittavia ja vahintdan 10 % tulee olla sdalté suojattuja. Rakennuksista tulee
jarjestaa luonteva ja turvallinen kulku joukkoliikenteen pyséakkien suuntaan.

MAAPERA

Alueella on pilaantuneen maaperén kohteita. Maaperan haitta-ainepitoisuus on tarkistettava ja
maapera on tarvittaessa puhdistettava ennen rakennustdiden aloittamista.

HULE- JA POHJAVEDET
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Asemakaava-alue on tarkedalla pohjavesialueella. Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa
pohjaveden laatua tai m&aréa. Alueelle ei saa sijoittaa kemikaalivarastoa, jatteidenkaésittelylai-
tosta tai energiakaivoja ja jatteiden ammattimainen kasittely ja varastointi on kielletty. Nykyisen
maanpinnan tason alle ei saa rakentaa kellarikerrosta. Rakentaminen, ojitukset, hulevesien hal-
linta, maankaivu ja rakennusten perustaminen on tehtéva siten, ettei niistd aiheudu pysyvia poh-
javeden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen tai virtauksiin. Rakentami-
sen seurauksena ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden purkautumista. Suunnittelun tulee perus-
tua maaperéaselvityksiin ja pohjavesiolosuhteisiin ja suunnittelussa on otettava huomioon pohja-
vesialueen reunaehdot, rajaus ja tarkemmat pohjatutkimukset. Kaivamisen ja louhinnan tulee ra-
joittua vain asemakaavan toteuttamisen edellyttiméaan valttiméattomaan maaraan. Kaivamisen ja
louhinnan riittava suunnitelmallisuus (ottamisen vaiheistus ja jarjestdéminen) on varmistettava
kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta ennen rakentamista valmistelevan toimenpiteen aloitta-
mista rakentamislain 109 §:n mukaisen ilmoituksen yhteydessa. Kaivaminen ja louhiminen pohja-
veden pinnan alapuolella edellyttia vesilain mukaisen luvan tarpeen selvittaémisté vesilain valvon-
taviranomaiselta. Rakentamisluvan hakemisen yhteydessé on esitettéva pohjaveden hallintasuun-
nitelma, pohjaveden seurantaohjelma seké suunnitelma sammutusvesien hallinnasta.

Nestemaisi polttoaineita ja pohjavetta vaarantavia aineita ei saa sailyttaa tai varastoida alueella
irrallaan. Oljy- ja polttoaineséiliot tulee sijoittaa suoja-altaaseen joko katoksen alle tai rakennuk-
sen sisatiloihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan [ammitysoljyn tila-
vuus. Liikenndinti- ja pysakointialueet, ajoneuvojen huoltopihat sekd muuntamon ja jateastioiden
sijoituspaikat tulee paallystaa oljya lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen
siséltavalla rakenteella. Em. alueiden hulevedet tulee johtaa hiekan- ja 6ljynerotusjérjestelmien,
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta pohjavesialueen ulkopuolelle. Huleve-
sijarjestelma on varustettava sulkuventtiilein onnettomuustilanteiden varalle. Naiden alueiden
hulevesien hallintaan tarkoitetut viivytysaltaat ja painanteet yms. on toteutettava pohjaveden
suojausrakenteella.

Korttelialueiden rakennukset ja pihojen vetta lapaisemattomat pinnoitteet vahentavat pohjave-
den muodostumista alueella. Sitd kompensoidaan edellyttamalla, ettd puhtaat kattovedet tulee
imeyttaa tontilla. Myo6s suodatuksella puhdistetut piha-alueen hulevedet tulee imeyttaa tai johtaa
viivyttden hulevesiviemariin tai avo-ojaan.

Hulevesien hyva hallinta on osa Vantaan kaupungin hulevesiohjelman toteuttamista. Korttelialuei-
den hulevedet tulee viivyttaa tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjestelméan. On
mahdollista, etté isoja korttelialueita jaetaan useiksi tonteiksi, joten hulevesien hallinnan edellyt-
tamat jarjestelmat saavat sijaita tonttijaosta rijppumatta. Siten hulevesijarjestelmat on mahdol-
lista toteuttaa tonttikohtaisten ratkaisujen sijaan koko korttelin kannalta tarkoituksenmukaisim-
pana kokonaisuutena. Hulevesirakenteiden viivytystilavuuden tulee olla véhintddn 1 m3 jokaista
100 m?2 vettd lapaisematonté pintaa kohden. Rakentamislupaa varten on laadittava hulevesisuun-
nitelma.

Tonteilla sijaitsevia nykyisid hulevesipainanteita tulee hyddyntéé osana hulevesijarjestelmaa. Kort-
telin 66206 lounaisosassa sijaitseva hulevesipainanne (wh) on osa koko korttelin hulevesijarjestel-
maa. Hulevesipainanteet on mahdollisuuksien mukaan toteutettava kasvillisuuspintaisina.

VIHERRAKENTAMINEN

Resurssiviisautta tuetaan edellyttdmalld, ettd korttelialueella muodostuvia puhtaita pintamaita
tulee hyddyntaa korttelialueen viher- ja hulevesirakentamisessa. Olevaa/poistettavaa puhdasta
pintamaata ja maamassoja seka kivilouhetta tulee mahdollisuuksien mukaan hyédyntaé tontilla ja
piha-alueen taytoissa ja kumpareissa.

Korttelialueiden rakentamisen myoté poistuvaa puustoa, kasvillisuutta ja luontoarvoja kompen-
soidaan edellyttdmalla, etté korttelialueen rakennusten yhteenlasketusta kattopinta-alasta vahin-
taan 15 % tulee rakentaa kasvikattoina. Kasvikattojen kasvillisuus tulee yhteensovittaa mahdollis-
ten aurinkopaneeleiden kanssa. Kasvikaton kasvualustan on oltava véhintaan 60 mm. Tontin ra-
kentamattomilla osilla tulee sailyttdd olemassa olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan ja tarvit-
taessa istuttaa uutta puustoa. Tontin rakennettavilla osilla olevaa lahopuuta on hyédynnettava
tontin rakentamattomilla osilla.
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Istutettavien alueiden viherrakentamisessa kéaytetaan karuihin olosuhteisiin soveltuvia luonnon-
kasveja, kuten mantyja, varpuja, kunttaa ja niittyja seka ketoja. Koska alue on pohjavesialuetta,
kasvualustoja ei lannoiteta.

Tonteille rakennettavat luiskaukset tulee maisemoida kerroksellisin istutuksin. Istutuksissa suosi-
tellaan osittaista metsitystd, kunttaa tai niittyd sek& myos suurikokoisten puuntaimien kayttoa.

HIILINEUTRAALISUUS

liImastonmuutosta hillitéén vihertehokkuuden liséksi edellyttamalla rakentamiselta hiilineutraa-
liutta. Rakentamisen tulee olla elinkaarikestévaa ja energiatehokasta, mahdollistaa uusiutuvan
energian tuotanto tontilla seka osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen. Rakennusten paamateriaa-
lien tulee olla kestavid, pitkaikaisia ja helposti huollettavia seka kierratettavid. Betonirunkoisissa
rakennuksissa tulee suosia padosin vahahiilisté betonia. Rakentamislupaa haettaessa tulee esittaa
hiilijalanjélkilaskelma. Rakennuksen vahahiilisyys tulee todentaa BY-vahahiilisyyslaskurilla tai vas-
taavalla kolmannen osapuolen menetelmalla.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan kattaa paikallisesti tuotetun uusiutuvan
energian avulla. Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja korttelikohtaisia tai alueel-
lisia.

TONTTIJAKO

Asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laadittava tonttijako.

Muut alueet (Yleiset alueet)
VL, Lahivirkistysalue (Rusokallio — Brunaberget)

Lahivirkistysalueelle sijoittuvan séhkon ilmajohdon johtoalue osoitetaan vaara-alueena (va). lima-
johdon omistajalle on johtoaluetta varten lunastettu kayttdoikeuden supistus, jonka perusteella
johdon omistajalla on oikeus mm. rajoittaa johtoalueen kasvillisuuden enimméiskorkeutta.

Lahivirkistysalueen eteldosassa sijaitseva Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted mui-
naisjadnnds Brunabergetin kivikautinen asuinpaikka (Muinaisjaannoésrekisterin tunnus 92010066)
on osoitettu alueen osaksi (sm), jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaan-
nds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu sii-
hen kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen
lausunto.

VP, Puisto (Hakkilankulma — Haxbo6lehdrnet)

Kumoutuvan asemakaavan Hakkilankulma-nimisen puiston pohjoisosasta liitetaan 4 526 m?katu-
alueeseen Vanhan Porvoontien ja Valkoisenlahteentien liittymén laajentamista varten.

Alueelle sijoittuva osuus historiallisesti merkittavasta Suuresta Rantatiesta osoitetaan suojelta-
vaksi tieksi (st). Alueen suunnitelmissa on huomioitava yleiskaavan mukainen Suuren rantatien
kehittdmisvelvoite. Alueen rakentamis- ja hoitosuunnitelmista on hankittava museoviranomaisen
lausunto. Tie varataan yleiselle jalankululle ja pyorailylle.

Kadut

Vanhan Porvoontien katualue laajenee lanteen péin. Valkoisenldhteentien katualuetta kavenne-
taan pohjoisreunasta.

Alueelle sijoittuva osuus historiallisesti merkittavasta Suuresta Rantatiesta osoitetaan suojelta-
vaksi tieksi (st). Sen suunnitelmissa on huomioitava yleiskaavan mukainen Suuren rantatien kehit-
tédmisvelvoite ja rakentamis- ja hoitosuunnitelmista on hankittava museoviranomaisen lausunto.
Tie varataan yleiselle jalankululle ja pyo6réilylle.

EV, Suojaviheralue (Rusokallionreuna — Brunabergskanten)

Suojaviheralueelle sijoittuvan séhkdn ilmajohdon johtoalue osoitetaan vaara-alueena (va). lima-
johdon omistajalle on johtoaluetta varten lunastettu kayttdoikeuden supistus, jonka perusteella
johdon omistajalla on oikeus mm. rajoittaa johtoalueen kasvillisuuden enimmaiskorkeutta.
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Asemakaavan ulkopuolisten alueiden hulevesia johdetaan Vanhan Porvoontien ja Hakkilankaaren
eteléisen liittyman kohdan purkuputkesta TY- ja TKT-korttelialueiden vélissa kulkevaa hulevesiuo-
maa pitkin kohti lanttd. Uoma paéttyy maamassojen kaivamisen ja 1djityksen muodostamaan pai-
nanteeseen, joka on tayttynyt hulevesistd. Uoma ja painanteet osoitetaan hulevesireiteiksi (wr) ja
allas hulevesialueeksi (wh). Ne ovat osa hulevesien yleista hallintajarjestelméaa.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista. Asemakaavaa
varten on laadittu arkeologinen tarkkuusinventointi Brunabergetin kiinte&std muinaisjaannok-
sestd ja selvitykset alueen pohjavesista, hulevesistd, luonnosta (luontotyyppi-, kasvillisuus-, laho-
kaviosammal- ja lepakkoselvitykset, liito-oravapotentiaalin ja ekologisten yhteyksien tarkastelu),
korttelialueiden liikenteen melutasoista, seka vihertehokkuudesta, joka sisaltdd myos hulevesien
hallintaa koskevia asioita.

Hanke sijoittuu yleiskaavassa tydpaikkatoiminnoille tarkoitetulle alueelle ja on yhdyskuntaraken-
netta tiivistava ja tdydentava. Alue on saavutettavissa joukkoliikenteelld. Hanketta voidaan pitaa
kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti to-
teutettavissa.

Vaikutusten arviointi on ollut osa kaavan laadintaa ja vaikutusten arviointia on tehty kaavoituksen
eri vaiheissa. Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavamuutoksen mahdollistaman maankay-
ton ja siihen liittyvien toimintojen merkittévat vaikutukset. Asemakaavamuutoksen vaikutukset on
arvioitu kaupungin omana tyona. Viranomaisten lausunnot ja muiden osallisten kannanotot ovat
osa vaikutusten arviointia.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Asemakaava ei siséll& asumiseen tarkoitettuja alueita eikd korttelialueita eik& asemakaavalla siten
ole suoraa vaikutusta Vantaan véeston rakenteeseen ja kehitykseen.

Yhdyskuntarakenne sekd kaupan sijoittuminen

Asemakaava-alue sijoittuu Vanhan Porvoontien seké Koivukylanvaylan valitykselld Lahdenvayléén
tukeutuvalle ja rakentumassa olevalle Vantaan Akselin tyépaikka-alueelle ja sen katu- seké kun-
nallistekniikan verkostojen piiriin. Ympardoivat alueet on asemakaavoitettu suurista rakennuksista
koostuvaksi teollisuus-, varasto- ja logistiikkapainotteiseksi tydpaikka-alueeksi ja asemakaava tay-
dentaa tata rakennetta yleiskaavan mukaisesti. Uudet korttelialueet sijaitsevat olevassa yhdyskun-
tarakenteessa siihen tukeutuen. Asemakaava huomioi alueella sijaitsevat sahkdn ilmajohdot.

Asemakaava sallii uusille teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueille (T, TY, TKT)
niiden rakennusoikeudesta toteutettavan yhteensa enintaan 999,75 k-m? korttelialueiden paa-
kayttotarkoitukseen liittyvind liiketiloina, jotka eivét kuitenkaan saa olla paivittaistavarakaupan
eika keskustahakuisen erikoiskaupan tiloja. Uudet liiketilat eivat uuden asemakaavan asettamin
rajoituksin muodosta sellaista maaraa liiketilaa, jolla olisi haitallisia vaikutuksia merkitykseltdan
paikalliseen tai seudulliseen vahittaiskauppaan, niiden asiakasvirtoihin ja myyntiin.

Asemakaava-alueen koillispuolelle kortteliin 66204 osoitteeseen Vanha Porvoontie 241-245 on
asemakaavoitettu liikerakennusten korttelialue KM, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon
(35000 k-m?). Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja mutta paivittéistava-
rakaupan tiloja ei sallita. Korttelialueella sijaitsee suuri rakennustarvikkeiden myymaéla seké maa-
talouskoneiden ja kaivinkoneiden (ml. huolto) myymal&at. KM-korttelialueen asemakaavoitettu lii-
ketilan maara ylittdd maakuntakaavassa Vantaalle ns. ei keskustahakuiselle tilaa vaativalle kau-
palle asetetun merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon alarajan (30 000 k-m?).
Uuden asemakaavan 661000 Rusokallio 2 mahdollistamien liiketilojen mé&érén lisdys ja luonne
huomioiden muutos ja vaikutukset kaupan nykytilanteeseen ovat vahaisié.
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Asemakaavalla ei ole haitallista vaikutusta paivittaistavarakauppaan, keskustahakuisen erikoista-
varan kauppaan, keskusta-alueiden toiminta- tai kehittymisedellytyksiin, kaupan palveluiden saa-
vutettavuuteen seka kestavéan lilkkkumiseen.

Kaupunkikuva

Asemakaavan uusille korttelialueille sd&hkdn ilmajohtolinjan ja Vanhan Porvoontien véliin rakenne-
taan teollisuus- ja varastorakennuksia sekéa niiden tarvitsemat liilkenndintipihat ja pysékdintialu-
eet. Niilla kasvava nykyinen metsa poistetaan ja kalliot louhitaan ja tasataan. Kaavamaaraykset
edellyttavat, etta kaivamisen ja louhinnan tulee rajoittua vain asemakaavan toteuttamisen edel-
lyttdm&an maaraan ja sen riittava suunnitelmallisuus (ottamisen vaiheistus ja jarjestaminen) on
varmistettava rakennusvalvontaviranomaiselta. Maa-ainesten otto ei aiheuta Maa-aineslain tar-
koittamaa kaupunkikuvan turmeltumista. Tonttien reunoille istutetaan puita ja pensaita. Asema-
kaava maaraa, etta korttelialueet rakennetaan korkealuokkaista rakennustapaa ja arkkitehtuuria
noudattaen. Muutos viereisten kortteleiden ja alueiden rakennuskantaan ja niitd ympérdoiviin laa-
joihin liikennointipihoihin verrattuna ei ole suuri.

Uusien korttelialueiden ja sahkon ilmajohtolinjan lansipuoleinen kallioinen metsé sailyy. Se rajoit-
taa uusien rakennusten nakymista kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti erityisen arvok-
kaaseen Hanabolen kylamaisemaan seka siihen liittyvaan maisemallisesti arvokkaaseen Keravan-
joen peltolaakson kulttuuriympéristéon. Rakennusten nédkymistd Hanabdlen kylamaiseman ja Ke-
ravanjokilaakson suuntaan rajoitetaan rakennusten vesikattojen enimmaiskorkeuksilla ja edellyt-
tamalla, etta lanteen ja luoteeseen suuntautuvat julkisivut ovat mattapintaisia ja tummia kor-
keusaseman +55.0 ylapuolella. Lisaksi korttelialueiden valaistus on toteutettava ja suunnattava
siten, ettd rakennukset, julkisivut, mainoslaitteet, rakenteet yms. eivat ndy haitallisesti Keravanjo-
kilaakson maisemaan.

Arkkitehtiruutu Oy on laatinut korkeuspistetarkastelun avulla nakymétarkastelun asemakaavan
mahdollistaman rakentamisen nakymisesta Hanabdélen kylaan ja Keravanjokilaakson kulttuurimai-
semaan.

HANABOLENIN MAALAISMAISEMA

NAKYMAPISTE HANATIE
katseluetaisyys n. 1.5 km

NAKYMAPISTE HANABOLENIN RANTATIE
katseluetaisyys n. 1.5 km

200m

Nékymatarkastelun nakymapisteiden sijainti (Arkkitehtiruutu Oy)
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Talvindkyma@ Rusokalliolle lounaasta (Arkkitehtiruutu Oy)
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Nékyma luoteesta Hanatieltad (Arkkitehtiruutu Oy)
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Nékyma luoteesta Hanabdlen rantatieltéd (Arkkitehtiruutu Oy)

Asemakaavan vaatimukset rakennusten hyvasta arkkitehtuurista kohdistuvat korttelialueilta erito-
ten alueen kaupunkikuvan kannalta keskeisille kaduille (Vanha Porvoontie, Valkoisenl&hteentie)
suuntautuviin ndkymiin. Korttelialueet tulee rajata em. katuja vasten kaupunkikuvallisesti ja arkki-
tehtuuriltaan korkeatasoisin kaupunkimaisin rakentein ja istutuksin. Vanhaa Porvoontieta vasten
on istutettava puita pensaita yllapitdimaan selanteen maisemarakennetta ja kadun reunassa ole-
vaa nykyista puustoa tulee séilyttdd mahdollisuuksien mukaan.

tiruutu Oy)
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Havainnekuva asemakaavan korttelialueista etelan suunnasta Vanhan Porvoontien varrelta. (Arkkitehti-
ruutu Oy)

Asuminen

Asemakaava-alueella ei ole asuntoja. Lahimmat asuinrakennukset (3 kpl) sijaitsevat 180-227 m
etéisyydella sahkon ilmajohtolinjasta lanteen Rusokallionpolulla Rusokallion alarinteen juuressa
Keravanjoen peltolaakson itdreunassa. Asuinrakennusten ja uusien korttelialueiden vélissa oleva
Rusokallio on enimmilld&n n. 30 m korkeammalla kuin Rusokallionpolku. Sailyvé& osuus Rusokalli-
osta ja metséstd estda uusien rakennusten ndkymisen Rusokallionpolulle.

Asemakaavan uuden TKT-korttelialueen lounaiskulma sijaitsee n. 380 m etéisyydelld Kunnaantiella
sijaitsevasta l&himmaéstd asuinkiinteistosta. Kunnaantien asuinalueen pohjoisosa sijaitsee n. 20 m
Rusokallion uusien korttelialueiden eteldosan nykyista maanpinnantasoa alempana.

Asuinrakennusten ja uusien korttelialueiden vélisisté korkeuseroista ja etéisyydesté johtuen kort-
telialueiden toiminnoista ja liikenteesta ei aiheudu Rusokallionpolun ja Kunnaantien asumiselle
oleellista haittaa. Myos korttelialueiden rakentamisesta aiheutuvan kaivamisen ja louhinnan tulee
rajoittua vain asemakaavan toteuttamisen edellyttdméén valttaméattomaan maaraan. Kaivamisen
ja louhinnan riittdva suunnitelmallisuus (ottamisen vaiheistus ja jarjestdminen) on varmistettava
kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta ennen rakentamista valmistelevan toimenpiteen aloitta-
mista. Talldin kaivaminen ja louhinta tulevat viranomaistoiminnan ja sen edellyttamien viran-
omaislupien ja niiden ehtojen (mm. ymparistohairididen ja melun rajoittaminen) piiriin. Melua on
kasitelty jaljempana kohdassa "Ymparistohairiot”.

Rusokallion lounaisosaan sahkon ilmajohtolinjan lansipuolelle seka Valkoisenlahteentien rakenta-
mattoman osuuden etelapuolelle Hakintien pohjoisosaan on yleiskaavassa osoitettu alueita asu-
miselle. Asemakaava-alueen eteldisilla korttelialueilla (TY, TKT) ei sallita ymparistohairioité aiheut-
tavia toimintoja. Sen lisaksi asemakaavan uusien korttelialueiden ja Rusokallion lounaisosan asuin-
aluevarauksen valiin muodostettava suojaviheralue (EV) on riittavan levea vaimentamaan kortteli-
alueiden liikkenteestd yms. toiminnoista aiheutuvan melun tulevalla asuinalueella sellaiselle ta-
solle, joka ei ole asumisen kannalta haitallista. Uudet korttelialueet eivat my6skaan aiheuta Hakin-
tien pohjoisosan tulevaa asumista estévéa haittaa. Asemakaavan uusia korttelialueita koskee
my0s kaavamaardys "Korttelialueen toiminnan ja liilkenteen aiheuttama melutaso ei saa kortteli-
alueen ulkopuolella asumiskaytdssa olevalla tai asumiskayttodn suunnitellulla alueella (yleiskaa-
van A ja A/TP) ylittad melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55
dB eik& yoohjearvoa (klo 22-7) 45 dB.”
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Palvelut ja tyopaikat

Asemakaava-alue on rakentamaton eiké sisalla rakennuksia eika tiloja palveluille ja tyopaikoille.
Uusi asemakaava mahdollistaa teollisuus-, toimisto-, varasto- ja véhaisessa maarin myos liiketilo-
jen rakentamisen seka niihin liittyvien tydpaikkojen sijoittumisen alueelle. Alueelle sijoittuvien
tydpaikkojen maaré riippuu siita, toteutuuko alue teollisuus- ja toimistotilavaltaisena vai logis-
tiikka- ja varastotilavaltaisena. Teollisuus — ja toimistotiloissa on enemmaén tydntekijoita kuin lo-
gistiikka- ja varastorakennuksissa.

Asemakaava-alueen sijainti ja toimitilojen kysynta yms. huomioiden toimistotilojen osuus tule-
vissa rakennuksissa jaa vahaiseksi. Asemakaava-alueelle arvioidaan toteutuvista toiminnoista riip-
puen sijoittuvan yhteensa noin 200-400 tydpaikkaa. Uusi asemakaava liséd nykyiseen asemakaa-
vatilanteeseen verrattuna alueen palveluiden ja tydpaikkojen maaraa.

Taloudelliset vaikutukset

Asemakaava-alue sijaitsee nykyisessa yhdyskuntarakenteessa ja yhdyskuntateknisten verkostojen
alueella, mika on yhdyskuntataloudellisten kustannusten kannalta edullisempaa kuin uuden, yh-
dyskuntarakenteesta irrallisen alueen toteuttaminen. Hanke hyddynt&aé olemassa olevaa yhdys-
kuntatekniikkaa.

Asemakaavoitettu mutta rakentamaton osuus Valkoisenlédhteentiestd on osa paékatuverkostoa ja
sen rakentamistarve ei aiheudu nyt laadittavasta asemakaavasta. Asemakaavasta ei siten aiheudu
kaupungin jarjestamisvelvollisuuteen siséltyvalle katuverkolle ja yleiselle vesihuollolle yms. kun-
nallistekniikalle suunnittelu- tai rakentamiskustannuksia.

Asemakaavaan liittyy maankayttdsopimus, jonka mukaan asemakaavoittamista hakeneet alueen
yksityisen maanomistajat joutuvat maksamaan uuden asemakaavan mukaisen uuden rakennusoi-
keuden maéran (yht. 60 500 k-m?) aiheuttamasta arvonnoususta Vantaan kaupungille korvauksen,
kun uusi kaava tulee voimaan.

Hanke on taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Asemakaava-alue ympaéristdineen on tyopaikka-aluetta ja irti asuinalueista. Asemakaavalla ei ole
mainittavia vaikutuksia asuinalueiden asukkaiden sosiaaliseen ymparistoon.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Asemakaava-alueen lansireunaan asemakaavoitettavalla lahivirkistysalueella sijaitseva Muinais-
muistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjadnnds, Brunabergetin kivikautinen asuin-
paikka (Muinaisjaanndsrekisterin tunnus 92010066), on osoitettu asemakaavassa suojelumerkin-
nalla sm (Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos). Alu-
een kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoa-
minen on Kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lau-
sunto.

Hakkilankulman puistossa (VP) seka osin Vanhan Porvoontien katualueella sijaitseva osuus Suurta
rantatietd on osoitettu asemakaavassa suojelumerkinnalla st (Suojeltava tie) ja kaavaméaarayksella
“Historiallisesti merkittava tie, jonka nykyinen linjaus on sdilytettéava. Alueen suunnitelmissa on
huomioitava yleiskaavan mukainen Suuren rantatien kehittamisvelvoite. Alueen rakentamis- ja
hoitosuunnitelmista on hankittava museoviranomaisen lausunto. Tie varataan yleiselle jalanku-
lulle ja pydréilylle.” Yleiskaavan mukainen Suuren rantatien kehittdémisvelvoite on huomioitu myos
Hakkilankulman puiston (VP) kaavamé&arayksissa.

Virkistys

Uusi asemakaava muodostaa Rusokalliolle uutta lahivirkistysaluetta n. 6,88 ha ja virkistykseen so-
veltuvaa suojaviheraluetta n. 3,19 ha. Se edistaa alueelle yleiskaavassa osoitetun virkistyaluever-
koston toteuttamista.
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Hakkilankulman puiston pohjoisosa (n. 0,45 ha) muuttuu katualueeksi Vanhan Porvoontien ja Val-
koisenl@hteentien liittyméan laajennustarpeen takia. Liittymén laajennustarve perustuu katuverkon
yleiseen kehittdmistarpeeseen, sisaltden mm. erikoiskuljetusten rukoreitin (Vanha Porvoontie)
seka runkoreittivarauksen (Valkoisenldhteentie), eiké se aiheudu asemakaavasta 661000 Rusokal-
lio 2.

Korttelialueiksi asemakaavoitettava metsa kaadetaan ja sen tilalle rakennetaan teollisuus- ja va-
rastorakennuksia ja niiden tarvitsemia liilkennéintipihoja. Alueen puustoa on jo kaadettu ja osalla
aluetta on maamassojen kéasittelyd. Alueen etela- ja keskiosissa tayttdmaata, joka on luonteeltaan
puustoista joutomaata. Alue ei luonteestaan ja sijainnistaan johtuen ole asukkaiden aktiivisessa
virkistyskaytossa.

Asemakaavassa maarataan, etta uusien korttelialueiden toiminnan ja liikkenteen aiheuttama melu-
taso ei saa korttelialueilla VL-alueen rajalla ylittdéd melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eiké y6ohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Asemakaavasta ei aiheudu
Rusokallion l&hivirkistysalueen kaytélle haitallista melua.

Asemakaavan vaikutukset virkistysalueisiin, virkistysalueverkostoon ja niiden saavutettavuuteen
ovat nykyiseen asemakaavatilanteeseen verrattuna positiivisia.

Liikenne

Asemakaava-alueen rakentamiseen liittyy maa-ainesten kaivamista, louhimista ja tayttoja, mitka
aiheuttavat korttelialueiden rakentamisvaiheessa liikennetta.

Asemakaava-alueen tuleviin liikkennema@driin vaikuttavat uusien korttelialueiden kayttotarkoituk-
siin liittyvé tavaraliikenne seka tulevissa rakennuksissa tydskentelevien tyontekijoiden ja heidéan
autojensa maara seka vahaisessa maarin asiakasliikenne. Asemakaava mahdollistaa korttelialueille
yhteensa 60 500 k-m? tilaa teollisuus- ja varastotoiminnoille, joille on alueen sijainti ja toimitilojen
tarve huomioiden eniten kysyntda. Toimistotilojen arvioidaan toteutuvan ldhinna em. toimintoi-
hin liittyen ja siten niiden maara tulisi olemaan vahainen. Korttelialueille arvioidaan toteutuvan n.
200-400 tyopaikkaa.

Logistiikka- ja varastotoimintoihin sisdltyy enemman liikennetta kuin teollisuustoimintoihin. Ta-
vara- ja jakeluterminaalien lilkkennetuotoksien maéaria on arvioitu mm. Ymparistoministerion jul-
kaisussa 27/2008 "Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa”:

- Postin alueellinen jakeluterminaali: 50 pakettiautolla ja 230 kuorma-autolla tehtya kayntia
vuorokaudessa

- Kuljetusliikkeen iso terminaali: 90 pakettiautolla ja 280 kuorma-autolla tehtya kayntia
vuorokaudessa

- Kuljetusliikkeen keskikokoinen terminaali: 30 pakettiautolla ja 130 kuorma-autolla tehtya
kayntid vuorokaudessa

- Tavara- ja jakeluterminaaleissa tehddén tavarankuljetuksia ympdri vuorokauden, osuus
koko vuorokauden matkoista klo 15-18 on 19,5 % ja iltahuipputuntina (klo 16-17) 7,2 %.

- Helsingin seudulla autovyhykkeelld tydmatkoista 76 % tehdaan henkildautolla.

Vantaan Viinikkalaan v. 1999 rakennetun Postin alueellisen jakeluterminaalin kerrosala on yh-
teensa 97 806 k-m?2. Asemakaavan 661000 Rusokallio 2 mahdollistama yhteensa 60 500 k-m? ko-
konaisrakennusoikeus voidaan em. perusteella tulkita liikennetuotoksien enimmaéismadaraltéén
vastaavan kuljetusliikkeen isoa terminaalia, 90 pakettiautolla ja 280 kuorma-autolla tehtya kayntia
vuorokaudessa (yhteensd 370 kayntia).

Asemakaava-alue sijaitsee Helsingin seudun autovydhykkeella. Uusien korttelialueiden (T, TY, TKT)
400 tydntekijaa tuottaa yhteensa 800 matkaa, joista tyématkojen 76 % kulkutapajakauman perus-
teella asemakaavasta aiheutuu tydntekijoiden tydmatkaliikennetta yhteensa 600 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa.

Asemakaava lisdd henkil- ja kuorma-autoliikenteen maaraa alueen katuverkossa 970 ajoneuvolla
vuorokaudessa. Lisays kohdistuu erityisesti Vanhalle Porvoontielle, joka yhdistdd alueen mm. Kehéa
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[l:n ja Koivukylanvayléan vélityksella Lahdenvayldéan. Osa liikenteestd suuntautuu etelddn Keh&
llI:lle ja osa pohjoiseen Koivukylanvaylén seka Lahdenvéylan suuntiin. Vanhan Porvoontien liiken-
nemadra on v. 2019 tehdyn liikkennelaskennan perusteella ollut Rusokallion kohdalla noin 6 800
ajoneuvoa vuorokaudessa. Koivukylanvaylalla likennemé&ara Vanhan Porvoontien liittyman alu-
eella onv. 2021 lilkennelaskennan perusteella ollut noin 12 600 ajoneuvoa vuorokaudessa. Uuden
rakentamisen tuottama liikkennemaara mahtuu nykyiselle katuverkolle. Asemakaavan mahdollis-
tama lilkkennemaara ei vaikuta merkittavasti alueen liilkennevirtojen toimivuuteen.

Alueen katuverkko on mitoitettu siten, ettd se huomioi asemakaava-alueen rakentumisen yleis-
kaavan mukaisesti tydpaikka-alueeksi. Vanhan Porvoontien katualue on mitoitettu ko. asemakaa-
vassa seké alueen muissa asemakaavoissa siten, ettd se voidaan toteuttaa 2+2-kaistaisena (nykyi-
sin 2-kaistainen). Tulevaisuudessa alueen liikenneverkkoa on tarkoitus kehittad. Yleiskaavan mu-
kaiset uudet katuyhteydet, esimerkiksi Valkoisenlédhteentien jatke ja Hakintien jatke, parantavat
alueen liikenteellista toimivuutta ja saavutettavuutta tulevaisuudessa.

Vesihuolto

Asemakaavan hulevesien hallinta perustuu Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaan (v. 2023) seka
hulevesien hallinnan toimintamalliin (tekninen lautakunta 21.1.2014). Em. toimintamallin mukaan
hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150
I/s/ha. Tonteilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta pois-
tuisi luonnontilassa.

Asemakaavan kaavaméaaraykset edellyttavat, ettd kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee vii-
vyttad/imeyttéé tonteilla ja EV-alueen nykyisissé hulevesipainanteissa ennen niiden johtamista
yleisiin hulevesiviemareihin. Laht6kohtana on, ettei kaavamuutosalueen hulevesiméérien vir-
taama tonttien ulkopuolelle lisdanny eiké aarevdidy nykytilanteesta. Liikennginti- ja pysékdintialu-
eiden, ajoneuvojen huoltopihojen sekd muuntamon ja jateastioiden sijoituspaikkojen hulevedet
on kasiteltéva hiekan- ja éljynerotusjarjestelmin ja varustettava sulkuventtiileilla onnettomuusti-
lanteiden varalle. Rakentamisluvan yhteydessa tulee laatia tarkempi hulevesisuunnitelma, joka
hyvéksytetaan kaupungilla.

Asemakaava ei muuta asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevia vesihuoltoverkostoja, jotka ovat
osa laajan alueen yleista vesihuolto-, viemari- ja hulevesijarjestelmaa. Asemakaava-alueen etela-
osassa sijaitseva Vanhan Porvoontien itdpuoleisien alueiden hulevesireitin uoma/painanne séilyy
uusien TY- ja TKT-korttelialueiden vélissa. Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kunnallistek-
niikan verkostojen rakentamiseen liittyvia vesi- ja viemarilinjojen kustannuksia.

Ymparistohairitt

Asemakaavan korttelialueiden rakentaminen edellyttdd maa-ainesten kaivamista, louhintoja sek&
tayttoja. Siitd aiheutuu ympéristoon eritoten melua. Kortteleiden tulevien kayttopihojen korkeus-
asemat pyritdan optimoimaan nykyisten maanpinnan ja Vanhan Porvoontien seka tulevan Valkoi-
senlédhteentien korkeusasemien kanssa niin, etté tonttiliittymat eivat edellyta pitkia luiskia ja ettei
alueella tarvittaisi tarpeettoman suuria louhintoja ja tayttoja. Pd4osin louhintatarve kohdistuu
korttelin 66206 (T- ja TY-korttelialueet) kalliokohoumiin ja pohjois- ja itéosiin. Korttelin 66207 lou-

hintatarve kohdistuu korttelin itdosaan. Alueen maanpinta viettda idasté lanteen ja etel&an pain,
joten korttelialueiden l&nsiosien maanpinnan tasoa joudutaan korottamaan taytailla.

Kaavamadraykset edellyttavat, ettd kaivamisen ja louhinnan tulee rajoittua vain asemakaavan to-
teuttamisen edellyttémaan valttamattoméaan maaraan. Kaivamisen ja louhinnan riittava suunnitel-
mallisuus (ottamisen vaiheistus ja jarjestaminen) on myds varmistettava kunnan rakennusvalvon-
taviranomaiselta ennen rakentamista valmistelevan toimenpiteen aloittamista. Talléin kaivaminen
ja louhinta tulevat viranomaistoiminnan ja sen edellyttdmien viranomaislupien ja niiden ehtojen
(mm. ymparistéhairididen ja melun rajoittaminen) piiriin. Pohjavesialueen reunaehdot, kaavaméaa-
raykset ja korttelialueiden kdyttdpihojen korkeusasemien maarittdminen tonttiliittymien jarjesta-
misen kannalta katuverkon maanpinnan korkeusasemien kanssa optimoidusti johtavat siihen, etta
louhiminen ja maa-ainesten otto korttelialueilla on korttelialueiden nykyiset maanpinnan tasot
huomioiden myds maaraltaan rajoitettua. Louhinnasta aiheutuvan melun leviamista lanteen pain
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asutuksen suuntaan voidaan vahentad mm. edellyttamall, etté louhittavaa maa-ainesta kasataan
louhittavan alueen lansireunaan meluesteeksi louhinnan ajaksi. Louhittavien korttelialueiden si-
jainti suhteessa ymparoivaan asutukseen on sellainen, ettd louhinnasta asumiselle aiheutuva melu
ei muodostu kohtuuttomaksi.

Vantaan kaupungin ympaéristonsuojelumaaraykset (Kv 22.4.2024) edellyttavat, etté louhinnasta
(poraus, rajaytys, louheen lastaus ja siirto) ja lohkareiden rikotuksesta on tehtava ympéristénsuo-
jelulain 118 8:n mukainen meluilmoitus, kun t6itd tehd&d&n muulloin kuin arkisin maanantaista
perjantaihin klo 7-18 vélisena aikana ja tydn enimmaiskesto on enemman kuin 25 paivaa.

Asemakaavan merkittavimmat hairiot ymparistoon aiheutuvat uusien korttelialueiden teollisuus-
ja varastotoimintoihin liittyvasta liilkenteesta. Kumoutuvaan asemakaavan verrattuna niiden
maara lisaantyy. Asemakaavalla rajoitetaan korttelialueilta aiheutuvien ymparistéhairididen levia-
mista korttelialueiden ulkopuolelle siten, ettd melun ohjearvot eivat ylity Rusokallion lahivirkistys-
alueella ja asemakaava-alueen viereisilla nykyisillé ja tulevilla asuinalueilla.
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Logistiikkakeskuksen liikenteen melutasot (A-Insindorit Suunnittelu Oy)

Asemakaava-aluetta ymparoivan tyopaikka-alueen maankaytt6 on vastaavaa kuin uudessa asema-
kaavassa mahdollistetaan. Siten ympéaroivan tydpaikka-alueen ymparistohéirididen tilanne ei
muutu merkittavasti.

Lentoliikenteen melu sekéa asemakaavan uusille korttelialueille Vanhan Porvoontien liikenteesta
aiheutuvan melun edellyttamat aéaneneristavyydet on huomioitu toimisto-, liikke- ja kokoontumisti-
loja koskevissa kaavamaarayksissa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asemakaava-alueen pohjoisosaan muodostettava lahivirkistysalue edist&é Vihred ja virtaava Van-
taa (VIVA) - viherrakenteen kehityskuvan mukaista alueellisesti kytkeytyneen viherrakenteen to-
teuttamista, joka tulee ekologista verkostoa, monimuotoisuutta ja maiseman ominaispiirteita.
My6s uusien korttelialueiden vihertehokkuusvaatimuksilla edistetéén luontoarvojen, ekosystee-
mipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista.

Ramboll Finland Oy on laatinut Vanhan Porvoontien, tulevan Valkoisenlahteentien seké séhkon
ilmajohdon vélisesta alueesta luontoselvityksen (RUSO2 tydmaan luontoselvitys, 30.11.2023). Se



661000 Rusokallio 2 / 19.1.2026 Sivu 47/ 64

siséltad luontotyyppi-, kasvillisuus-, lahokaviosammal- ja lepakkoselvitykset seka liito-oravapoten-
tiaalin ja ekologisten yhteyksien tarkastelun.

Asemakaava-alueen kaakkoisosassa tulevan TKT-korttelialueen itdreunassa Vanhaa Porvoontieta
vasten on muutamia luonnonsuojelulailla vaarantuneiksi luokitellun (VU) ja luonnonsuojelulailla
(74 8) rauhoitetun vuorijalavan taimia (8 kpl) seka nuoria n. 10 m korkeita puita (2 kpl).

Asemakaava-alueen ja tulevan T-korttelialueen keskiosista |0ytyi my6s erittdin uhanalaisen (EN),
rauhoitetun ja EU:n luontodirektiivin liitteen Il lajeihin kuuluvan lahokaviosammalen itujyvasryh-
mid.

Selvitysalueella esiintyy haitallisia vieraslajeja (jattipalsami, jattiputki, komealupiini, kurtturuusu,
viitapihlaja-angervo, japanintatar, sahalintatar, kanadanpiisku).

Asemakaavan uusilla korttelialueiden rakentamisen myéta niilla sijaitseva nykyinen puusto poiste-
taan, kalliot louhitaan seké lahokaviosammal, vuorijalavat ja haitalliset vieraslajit menetetaan.
Kaavamaaraykset edellyttavat, ettd kaivamisen ja louhinnan tulee rajoittua vain asemakaavan to-
teuttamisen edellyttamaan maaraéan ja sen riittdva suunnitelmallisuus (ottamisen vaiheistus ja jar-
jestaminen) on varmistettava rakennusvalvontaviranomaiselta. Maa-ainesten otto ei aiheuta
Maa-aineslain tarkoittamaa maisemakuvan turmeltumista. Maa-ainesten otto kohdistuu kortteli-
alueille, joiden luontoarvot on selvitetty ja todettu sellaisiksi, joiden suojeluun ei ole tarvetta.
Korttelialueilta menetettdvad kasvustoa kompensoidaan edellyttdmaélla asemakaavamaarayksilla
korttelialueilla vihertehokkuusvaatimuksien saavuttamista, olemassa olevan puuston sdilyttamista
mahdollisuuksien mukaan, uuden puuston istuttamista ja karuihin olosuhteisiin soveltuvien luon-
nonkasvien (ménty, varvut, kuntta, niitty, keto) kayttamista istutuksissa. Rakennusten yhteenlas-
ketusta kattopinta-alasta véhintdan 15 % on toteutettava kasvikattoina.

Vantaan kaupungin ympéristokeskuksen (Ojala, Honkanen), Uudenmaan ELY-keskuksen (Lumme),
Jatke Oy:n sekd Ramboll Finland Oy:n asiantuntijat ovat kdyneet em. luontoselvityksen yhdessa
l&pi 20.12.2023. Uudenmaan ELY-keskuksen mukaan lahokaviosammaleen esiintyma ei ole mer-
kittava ja sen osalta voidaan soveltaa yleispoikkeamaa lajin suojelusta eika lajin siirtamiseen toi-
seen paikkaan ole tarvetta ryhtya. Vieraslajiperdisten maamassojen havittamisesta luontoselvityk-
sen tilaaja ja asemakaava-alueelle hanketta maanomistajille suunnitteleva Jatke Oy totesi, etta
alueen pintamaa tullaan poistamaan ja havittdmaan asianmukaisesti. Osapuolet totesivat, etta
tehtyjen selvitysten perusteella alueella ei esiinny vieraslajien liséksi sellaisia luontoarvoja, jotka
tulisi huomioida hankkeen jatkosuunnittelussa.

Vaikka lahokaviosammalen siirtdminen toiseen paikkaan ei ole tarpeellista, asemakaavan méaa-
rayksilla kuitenkin edellytetaan tonttien rakennettavilla osilla olevan lahopuun hyddyntamista
tonttien rakentamattomilla osilla. Asemakaava mahdollistaa lahokaviosammalesiintymaén siirtami-
sen asemakaava-alueella toiseen paikkaan.

Asemakaava ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Kallioperén erikoiskohteet

T-korttelialueeksi asemakaavoitettavan alueen rakennusalan keskiosassa sijaitsevat kaksi vibor-
giittista rapakivilohkaretta (Hakkilankaaren lohkareet) siirretddn mahdollisuuksien mukaan asema-
kaava-alueella uuteen paikkaan tai murskataan.

Rusokallion VL-alueeksi asemakaavoitettavalla alueella sijaitseva viborgiittinen siirtolohkare séilyy.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaava-alue sijaitsee pohjavesialueella. Rakennetut maanpéalliset rakenteet vaikuttavat ton-
teilta muodostuvan pohjaveden maaraan estamalla veden imeytymista maaperaéan. Pohjaveden
laatuun suoria vaikutuksia voivat korttelialueiden rakentamisen edellyttdman maankaivun, louhin-
nan ja tayttojen liséksi Iahinnd aiheuttaa tonteilla tapahtuvaan toimintaan liittyvat onnettomuus-
tilanteet, kuten koneiden rikkoutumiset ja niistéa aiheutuvat 6ljyvahingot.

Pohjaveden pinta on asemakaava-alueen pohjoisosan kalliokohouman itéreunassa noin kor-
keusasemalla +52 ja lounaisosassa noin korkeusasemalla +44,5 ja pohjaveden pinnan korkeus
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laskee id&sté lanteen péin. Pohjavesien pinnan korkeus vaihtelee alueella merkittavasti ja on kal-
liokohouman alueella 1&hellda maanpintaa, miké viittaa siihen, etté alueella saattaisi olla orsivesia.

Asemakaavan korttelialueiden rakentaminen edellyttdd maa-ainesten kaivamista, louhintoja sek&
tayttoja korttelialueilla. Asemakaavoitettavan korttelin 66206 (T, TY) alueella maanpinnan nykyi-
nen korkeusasema vaihtelee vélilla +41...+55 maanpinnan viettaessa idasta lanteen ja etelaan.
Korttelin tulevien kayttdpihojen korkeusasemat pyritaan optimoimaan nykyisten maanpinnan
seka Vanhan Porvoontien korkeusasemien kanssa niin, etta tonttiliittymat eivat edellyta pitkia
luiskia ja ettei alueella tarvittaisi tarpeettoman suuria louhintoja ja taytt6ja. Korttelin eteldosan
piha-alue toteutunee noin korkeusasemalle +51...+53 ja pohjoisosa noin korkeusasemalle +53.
Paaosin louhintatarve kohdistuu korttelin kalliokohoumiin ja pohjois- ja itéosiin, korttelin etela-
osan ja eritoten sen lansireunan maanpinnan tasoa joudutaan korottamaan taytdilla. Korttelin
66207 (TKT) tulevan kayttopihan korkeusaseman maérittelee tonttiliittyma, joka on toteutettava
tulevalta Valkoisenlahteentieltd korttelin lounaisosaan, jonka nykyinen maanpinnan korkeus-
asema on noin +45. Korttelin 66207 louhintatarve kohdistuu korttelin itdosaan. Pohjavesialueen
reunaehdot ja korttelialueiden kayttépihojen korkeusasemien méarittdminen tonttiliittymien jar-
jestamisen kannalta katuverkon kanssa optimoidusti johtavat siihen, ettd louhiminen ja maa-ai-
nesten otto korttelialueilla on korttelialueiden nykyiset maanpinnan tasot huomioiden mygs maa-
raltédén rajoitettua.

Kaavamaaraykset edellyttavét, ettd olevaa/poistettavaa puhdasta pintamaata ja maamassoja seké
kivilouhetta tulee mahdollisuuksien mukaan hyodyntaa tontilla ja piha-alueen taytdissa ja kumpa-
reissa. Louhittavat ja siirrettdvat maa-ainekset pyritdadn hyodyntamaan korttelialueilla, eiké kayt-
tokelpoisia maa-aineksia tulla vieméaén alueelta pois. Tayttoihin tullaan niiden liséksi tarvitsemaan
maa-ainesta muualta.

Pohjavesien suojelu on huomioitu asemakaavan maarayksissa. Asemakaavan maaraykset edellyt-
tavét, ettd alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden laatua tai maaraa. Alueelle
ei saa sijoittaa kemikaalivarastoa, jatteidenkasittelylaitosta tai energiakaivoja. Alueella on kielletty
jatteiden ammattimainen kasittely ja varastointi. Nykyisen maanpinnan tason alle ei saa rakentaa
kellarikerrosta. Rakentaminen, ojitukset, hulevesien hallinta, maankaivu ja rakennusten perusta-
minen on tehtéva siten, ettei niista aiheudu pysyvia pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muu-
toksia pohjaveden korkeuteen tai virtauksiin. Rakentamisen seurauksena ei saa aiheuttaa haital-
lista pohjaveden purkautumista. Suunnittelun tulee perustua maaperaselvityksiin ja pohjavesiolo-
suhteisiin. Pohjavesialueen reunaehdot, rajaus ja tarkemmat pohjatutkimukset on otettava suun-
nittelussa huomioon.

Kaivamisen ja louhinnan tulee rajoittua vain asemakaavan toteuttamisen edellyttdmaén valtta-
mattomaan maaraan. Kaivamisen ja louhinnan riittdva suunnitelmallisuus (ottamisen vaiheistus ja
jarjestdminen) on varmistettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta ennen rakentamista val-
mistelevan toimenpiteen aloittamista rakentamislain 109 8:n mukaisen ilmoituksen yhteydessa.
Kaivaminen ja louhiminen pohjaveden pinnan alapuolella edellyttaa vesilain mukaisen luvan tar-
peen selvittdmista vesilain valvontaviranomaiselta, joten myds Maa-aineslaki koskien pohjaveden
laadun ja antoisuuden vaarantumisen estamista tulee huomioiduksi.

Nestemaisia polttoaineita ja pohjavettd vaarantavia aineita ei saa sailyttaa tai varastoida alueella
irrallaan. Oljy- ja polttoaineséiliot tulee sijoittaa suoja-altaaseen joko katoksen alle tai rakennuk-
sen sisatiloihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan [ammitysoljyn tila-
vuus. Liikenndinti- ja pysakodintialueet, ajoneuvojen huoltopihat sekd muuntamon ja jateastioiden
sijoituspaikat tulee paallystaa oljya lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen
siséltavalla rakenteella. Liikenndinti- ja pysakointialueiden, ajoneuvojen huoltopihojen seka
muuntamon ja jateastioiden sijoituspaikkojen hulevedet tulee johtaa hiekan- ja 6ljynerotusjarjes-
telmien, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta pohjavesialueen ulkopuolelle.
Rakentamisluvan hakemisen yhteydessa on esitettava pohjaveden hallintasuunnitelma, pohjave-
den seurantaohjelma seka suunnitelma sammutusvesien hallinnasta. Hulevesijarjestelmé on va-
rustettava sulkuventtiilein onnettomuustilanteiden varalle. Naiden alueiden hulevesien hallintaan
tarkoitetut viivytysaltaat ja painanteet yms. on toteutettava pohjaveden suojausrakenteella.
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Asemakaavan uusien korttelialueiden mahdollistama rakentaminen poistaa niiltd puuston ja liséé
vettd lapaisemattdman pinnan méaréa alueella. Metsapinta-alan vaheneminen véhentda haihdun-
taa ja imeytymistd ja liséé pintavaluntaa. Lisddntynyt pintavalunta aiheuttaa sateiden aikana eroo-
sion kasvua ja virtaamapiikkeja. Eroosion vaikutuksesta vesistoihin paétyva kiintoainekuormitus
todennékoisesti kasvaa. Asemakaava-alueella paastoja hulevesiin syntyy lahinna henkil- ja raska-
sajoneuvojen liikenteestd. Suurin osa hulevesissa kulkeutuvista haitta-aineista on sitoutuneena
kiintoaineeseen (mm. raskasmetallit). Pintavalunnan kasvun aiheuttamia huleveden laatuhaittoja
ehkéistaan edellyttamalla tonttien hulevesien viivyttamista seké kiintoaineen (mm. hiekan- ja 6l-
jynerotus) hallintaa ja tarvittaessa suodattamista. Tonttien vetta lapdisemattémien pintojen maa-
ran kasvu estaa veden imeytymistd maaperaan ja pohjavedeksi, mitd kompensoidaan edellytta-
malla puhtaiden hulevesien imeyttamistd. Tonttien hulevesien hallinnassa ja viivyttamisessa tulee
sdilyttaa alueen nykyinen vesitase ja laatu pinta- ja pohjavesissa, kuten mm. asemakaavan maa-
raykset edellyttavat. Puhtaat kattovedet tulee imeyttaa tonteilla. Suodatuksella puhdistetut piha-
alueiden hulevedet tulee imeyttad tai johtaa viivyttden hulevesiviemariin tai avo-ojaan.

Asemakaava-alueen hulevedet ohjautuvat Keravanjoen jokilaaksoon ja lopulta Keravanjokeen.
Asemakaavan vaikutukset Keravanjokeen eivéat ole merkittavia.

AFRY Finland Oy on laatinut asemakaavaa varten pohjavesiselvityksen (Rusokallion kaava-alueen
pohjavesiselvitys, Vantaa, 28.9.2023) seké hulevesiselvityksen (Rusokallion kaava-alueen huleve-
siselvitys, Vantaa, 16.11.2023)

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavan keskeiset vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta aiheutuvat rakentamisesta (ml.
maa-ainesten kaivaminen, louhinta ja taytot), rakennusten kaytosta ja yllédpidosta seka liiken-
teestd kiinteistoille. Kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna ne lisdantyvat. Asemakaavan kortte-
lialueilta poistetaan nykyinen puusto ja siihen sitoutunut hiili, josta kaikkea ei valttdmatté saada
kiertoon ja osa siité paatyy ilmakeh&an.

Asemakaava edellyttaa, ettd rakentamisen tulee olla elinkaarikestévéa ja energiatehokasta, mah-
dollistaa uusiutuvan energian tuotanto tontilla seké osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen. Raken-
nuksen paamateriaalien tulee olla kestavia, pitkaikaisia ja helposti huollettavia seka kierratettavia.
Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee suosia paaosin vahahiilista betonia. Rakentamislupaa haet-
taessa tulee esittaa hiilijalanjalkilaskelma. Koko rakennuksen vahabhiilisyys tulee todentaa BY-vé-
hahiilisyyslaskurilla tai vastaavalla kolmannen osapuolen menetelmélld. Rakennusten energiakulu-
tus tulee osittain tai kokonaan kattaa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla. Ole-
vaa/poistettavaa pintamaata, maamassoja ja kivilouhetta tulee mahdollisuuksien mukaan hyddyn-
taa tontilla ja piha-alueen taytoissa ja kumpareissa. Asemakaava vahentaa kaavan toteuttamisen
paastoja tavanomaiseen rakentamiseen verrattuna.

Asemakaava velvoittaa toteuttamaan vahintaan 50 % autopaikoista latauspistevalmiudella. Vel-
voite on tiukempi kuin mitd laki rakennusten varustamisesta sdhkdajoneuvojen latauspisteilla ja
latauspistevalmiuksilla sek& automaatio- ja ohjausjarjestelmilla edellyttaa. Vaatimus hillitsee lii-
kenteestd aiheutuvien paéstdjen kasvua logistiikkakdyttoon muuttuvalla alueella. Liikenteen paés-
tdjen kasvua hillitadn myos edellyttdmaélla laadukkaasta polkupyoréapysakointia seka vaatimuksella
jarjestaa rakennuksesta luonteva ja turvallinen kulku joukkoliikenteen pysékkien suuntaan.

Asemakaavan korttelialueilla edellytetéén vihertehokkuuden tavoitelukujen (T ja TY 0,7; TKT 0,8)
saavuttamista, miké tukee ilmastonmuutokseen sopeutumista. Vihertehokkuudella tarkoitetaan
kasvillisuuden peittdmén ja muun sadevetta lapadisevan pinnan méaraa suhteessa tarkasteltavan
alueen pinta-alaan. Viherinfrastruktuurilla parannetaan alueen hulevesien hallintaa ja siten va-
hennetdan hulevesitulvariskeja seké ehkaistaan lamposaarekeilmiota siind maéarin kuin se logistiik-
kakiinteistolla voi olla mahdollista. Vaaditun vihertehokkuuden saavuttamiseen on vaihtoehtoisia
toteutustapoja. Keskeisimpia keinoja ovat vetta lapaisevien piharakenteiden seka kasvillisuuden
kaytto, tarvittaessa myos kasvillisuuskatot. Valtaosa asemakaavan korttelialueiden nykyisesta
puustosta joudutaan kaatamaan, joten istutettavan puuston varjostava vaikutus syntyy vahitellen
puuston kasvaessa.
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Asemakaava mahdollistaa jo rakennetun ja nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen tukeutuvan alu-
een rakentumisen, mika on ilmanmuutoksen kannalta parempi vaihtoehto kuin téysin uuden ra-
kennusalueen muodostaminen ja toteuttaminen yhdyskuntarakenteesta irrallaan olevaan neit-

seelliseen luonnonymparistoon.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Lento- seka tieliikenteen melu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistéhairiot on otettu VAT:n mu-
kaisesti huomioon. Ymparistohéiriot on otettu VAT:n mukaisesti huomioon.

NIMISTO

Kaupunkisuunnittelulautakunnan alainen nimistéryhma on 13.5.2025 antanut suojaviheralueelle
(EV) nimen Rusokallionreuna, Brunabergskanten.

Alueen muu asemakaavoitettu nimisto (Rusokallio, Hakkilankulma) silyy ennallaan.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus. Tavoitteena on aloittaa alueen rakentami-
nen vaiheittain mahdollisimman pian sen jalkeen, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asema-
kaavaehdotuksen ja asemakaava on lainvoimainen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet asemakaavamuutoksen. Se perustuu hakijoi-
den konsulttina toimineen Arkkitehtiruutu Oy:n viitesuunnitelmaan.

Hakijoiden konsultit:

Jatke Oy: Mikko Halme, Pia Pesonen
Arkkitehtiruutu Oy: Riku Aramo
AFRY Finland Oy: Johanna Pajari, Elina Anttonen
Ramboll Finland Oy: Riku Kangasniemi, Mikko Jalo, Jani Jarvi
A-Insin6orit Oy: Susanna Hjelm, Timo Huhtala, Muska Maki
Maanala Oy: Hannu Takala, Alina Korte
Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus: Kerttu Kurki-Issakainen aluearkkitehti

Jukka Koykka kaavasuunnittelija

Kimmo Kangas suunn.tekn.koordinaattori

Sari Simonen suunn.tekn.koordinaattori

Agon Shala asemakaava-arkkitehti

Mikko Jarvi kaavoitusinsingori
Yleiskaavoitus: Eeva Eitsi maisema-arkkitehti

Anna-Mari Kangas yleiskaavasuunnittelija

Ville Selonen ymparistdsuunnittelija
Kadut ja puistot: Antti Auvinen suunnitteluinsindoéri (vesihuolto)

Heidi Hellgren-Suomalainen liikenteen alueinsinGori

Taina Toivanen liikenteen alueinsindori
Rakennusvalvonta: ~ Panu Latvala lupa-arkkitehti
Ymparistokeskus: Jouni Ahtiainen ymparistdinsingori

Tommi Wallenius ymparistotarkastaja

Kiint.hall.Zasuminen: Armi V&ha-Piikkio tonttipaallikkod
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VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkirakenne ja ymparistd / Asemakaavoitus
Vantaalla, 19.1.2026

Jukka Koykka Kerttu Kurki-Issakainen
kaavasuunnittelija aluearkkitehti



Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset
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/. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vantaa Tayttamispvm 10.6.2025

Kaavan nimi 661000 Rusokallio 2

Hyvdksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 30.11.2023

Pysyvé kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092 Vantaa

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 25,3023 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 22,2392

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,0631

Alliavaratikeot Pinta-ala Pinta-alg Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] %] | [k-m7 fe] [ha ] [k-m? £]

Yhteensa 25,3023 | 100,00 60500 0,24 22,2392 60500

A yhteensd

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 12,0469 47,6 60500 0,50 12,0469 60500

V yhteensa 7,5122 29,7 0 0,00 6,4267 0

R yhteensa

L yhteensa 2,5528 10,1 0 0,00 0,5752 0

E yhteensa 3,1904 12,6 0 0,00 3,1904 0

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensi

Maanalaiset tilat Pir;::‘aa-;la Piritziala Ke[‘r‘r::za]lla Pinta-]:?‘laaril]muut. Kerrcii?rlrr:lptl]‘nuut.

Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake|

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[lkm] [k-m?]

[lkm #]

[k-m? #]

Yhteensa

0 0

0

0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Altisvarauksst Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus [Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* 1]

Yhteensa 25,3023 | 100,00 60500 0,24 22,2392 60500
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 12,0469 47,6 60500 0,50 12,0469 60500
i 7,1929 59,7 39000 0,54 7,1829 39000
TY 2,7407 22,8 10500 0,38 2,7407 10500
TKT 2,1133 15755 11000 0,52 21133 11000
V yhteensa 7,5122 29,7 0 0,00 6,4267 0
VP 0,6329 8,4 0 0,00 -0,4526 0
VL 6,8793 91,6 0 0,00 6,8793 0
R yhteensa
L yhteensa 2,5528 10,1 0 0,00 0,5752 0
Kadut 2,5528 100,0 0 0,00 0,5752 0
E yhteensa 3,1904 12,6 0 0,00 3,1904 0
EV 3,1904 100,0 0 0,00 3,1904 0
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensd
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Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus

Vantaan kaupunki o 25 80 100 150 20
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

661000

Vantaan kaupunki

RUSOKALLIO 2

Kaupunginosa 66, HAKKILA

Asemakaava
Kortteli 66206 ja osa korttelia 66207 seka
katu-, virkistys- ja erityisalueet.

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 66207 seka katu,- virkistys- ja
erityisalueet.

Tonttijako
Korttelit 66206 ja 66207.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus-, varasto-,

toimitila-, autojen korjaamo- ja huoltotiloja sek niiden

yhdistelmia.

Alueelle saa rakentaa toimistotiloja yhteensa enintaan 25

% kokonaisrakennusoikeudesta.

Enintaan 0,77 % rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa

paakayttotarkoitukseen liittyvia liike- ja muita siihen
verrattavia tiloja varten.

Voimajohtoalue ja kiinteistéjen kayttGoikeuden supistus
koskevat 25 metria leveaa johtoaukeaa ja johtoaukean

molemmin puolin olevia 10 metria leveitd

reunavychykkeitd. Rakennusrajoitusalue ulottuu 12,5
metrin etaisyydelle voimajohdon keskilinjan kummallekin
puclelle. Johtoaukealla kasvillisuus tulee valita siten, ettei

kasvukorkeus ylitd neljad metria.

Voimajohtoalueelle (va) sijoittuvasta rakentamisesta tulee

pyytaa ristedmalausunto voimajohdon omistajalta.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku
0,7. Vihertehokkuuden toteutuminen on rakentamisluvan

yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Péivdys

Datum

19.1.2026

Vanda stad

- BRUNABERGET 2

Stadsdel 66, HAXBOLE

Detaljplan

Kvateret 66206 och del av kvarteret 66207
samt gatu-, rekreations- och
specialomradena.

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 66207 samt gatu,-
rekreations- och specialomradena.

Tomtindelnig
Kvarteren 66206 och 66207.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

| kvartersomradet far det byggas industri-, lager-,
verksamhets-, reparationsverkstads- och
underhallslokaler fér bilar samt kombinationer av dessa.

Pa omradet far byggas kontors- och affarslokaler
sammanlagt hogst 25 % av den totala byggratten

Hogst 0,77 % av den byggda vaningsytan far anvéndas
for affars- och andra darmed jamforbara lokaler som
anknyter till det huvudsakliga anvandningsdndamalet.

Kraftledningsomradet och inskrankningen av
fastigheternas nyttjanderatt omfattar en 25 meter bred
ledningsgata och 10 meter breda kantzoner pa bada sidor
om ledningsgatan. Byggnadsbegransningsomradet ligger
pa 12,5 meters avstand om bada sidorna av
kraftledningens mittlinje. Vaxtligheten i ledningsgatan ska
véljas sa att vegetationen inte dverstiger fyra meter.

Om byggande som férl&ggs till ett kraftledningsomrade
(va) ska ett utlatande om korsande ledningar skaffas fran
kraftledningsagare.

Groneffektivitet i kvartersomradet ska uppfylla
malsattningstal 0,7. Groneffektivitetens forverkligande ska
pavisas | samband med bygglovet via planen 6ver garden
och en groneffektivitetskalkyl.

1/6
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Teollisuus-, varasto ja toimistorakennusten
korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa ymparisthairicita
aiheuttamattomia toimitila-, toimisto-, teollisuus- ja
varastorakennuksia, autojen korjaamo- ja huoltotiloja seka
niiden yhdistelmia.

Enintaan 3,18 % rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa
paakayttotarkoitukseen liittyvia liike- ja muita siihen
verrattavia tiloja varten.

Karttelialueen vihertehckkuuden tulee tayttaa tavoiteluku
0,8. Vihertehokkuuden toteutuminen on rakentamisluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristé
asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia.

Korttelialueelle saa rakentaa ymparistdhairigita
aiheuttamattomia toimitila-, toimisto-, teollisuus- ja
varastorakennuksia, autojen korjaamo- ja huoltotiloja seka
niiden yhdistelmia.

Alueelle saa rakentaa toimistotiloja yhteens enintaén 25
% kokonaisrakennusoikeudesta.

Enintaan 3,33 % rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa
paakayttotarkoitukseen liittyvia liike- ja muita siihen
verrattavia tiloja varten.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttas tavoiteluku
0,7. Vihertehokkuuden toteutuminen on rakentamisluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Suojaviheralue.

Puisto.

Alueen suunnitelmissa on huomicitava yleiskaavan
mukainen Suuren rantatien kehittamisvelvoite. Alueen
rakentamis- ja hoitosuunnitelmista on hankittava
museoviranomaisen lausunto.

Lahivirkistysalue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén péillé osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreiné.

Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Katu.

Kvartersomrade for industri-. lager-och
kontorsbygnader.

| kvartersomradet far det byggas verksamhets-, kontors-,
industri- och lagerbyggnader, reparationsverkstads- och
underhallslokaler for bilar som inte orsakar miljéstérningar
samt kombinationer av dessa.

Hogst 3,18 % av den byggda vaningsytan far anvandas
for affars- och andra darmed jamférbara lokaler som
anknyter till det huvudsakliga anvandningsandamalet.

Groneffektivitet | kvartersomradet ska uppfylla
malséattningstal 0,8. Gréneffektivitetens férverkligande ska
pavisas i samband med bygglovet via planen éver garden
och en groneffektivitetskalkyl.

Kvartersomrade for industribyggnader dar miljsn
stéller sérskilda krav pa verksamhetens art.

| kvartersomradet far det byggas verksamhets-, kontors-,
industri- och lagerbyggnader, reparationsverkstads- och
underhallslokaler for bilar som inte orsakar miljéstérningar
samt kombinationer av dessa.

Pa omradet far byggas kontors- och afférslokaler
sammanlagt hdgst 25 % av den totala byggratten.

Hégst 3,33 % av den byggda vaningsytan far anvandas
fér affars- och andra darmed jamférbara lokaler som
anknyter till det huvudsakliga anv&ndningsdndamalet.

Groneffektivitet | kvartersomradet ska uppfylla
malsattningstal 0,7. Groneffektivitetens forverkligande ska
pavisas i samband med bygglovet via planen éver garden
och en groneffektivitetskalkyl.

Skyddsgronomrade.

Park.

| planerna fér omradet ska skyldigheten att utveckla Stora
Strandvagen i enlighet med generalplanen beaktas. Om
planer fér byggande och skétsel av omradet ska
museimyndighetens utlatande inhamtas.

Omrade foér narrekreation.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Gréns for delomrade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn péa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Hoégsta hojd for byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.

Gata.
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Suojeltava tie.

Historiallisesti merkittava tie, jonka nykyinen linjaus on
sdilytettava, Alueen suunnitelmissa on huomioitava
yleiskaavan mukainen Suuren rantatien
kehittdmisvelvoite. Alueen rakentamis- ja
hoitosuunnitelmista on hankittava museoviranomaisen
lausunto. Tie varataan yleiselle jalankululle ja pybrailylle

Térked pohjavesialue.

Vaara-alue.

Hulevesialue.

Hulevesireitti.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintad koskee.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestda
ajoneuvoliittym&d

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettu kiinted muinaisjadnnos.

Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen,
vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaaminen
on kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista on
pyydettava museoviranomaisen lausunto.

KOKO KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan eika
keskustahakuisen erikoiskaupan yksikoita.

Korttelialueelle tulee varata ajoneuvoliittyman lahelle tila
muuntamolle, joka on helposti huollettavissa. Muuntamon
saa rakentaa osoitetun kerrosalan liséksi.

Korttelialuetta ei saa kayttaa avovarastointiin.
Moottoriajoneuvojen pesu-, huolto- ja korjaustoiminnot
seka niihin littyva kemikaalien kasittely ja varastointi on
sijoitettava rakennuksiin.

Teknisia tiloja ja IV-konehuoneita saa sijoittaa vesikaton
ylapuolelle.

lImanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei
saa lapaistad Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden
korkeusrajoituspintoja.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista
rakennustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen. Erityisesti
tulee huomioida nakymat Vanhan Porvoontien ja
korttelissa 66207 myts Valkoisenlghteentien suunnasta.

Lanteen ja luoteeseen suuntautuvien julkisivujen tulee olla
mattapintaisia ja tummia korkeusaseman +55.0
ylépuolella.

Korttelialueen valaistus on toteutettava ja suunnattava
siten, ettd rakennukset, julkisivut, mainoslaitteet,
rakenteet yms. eivat nay haitalli
maisemaan.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee
erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakékohdat.

i Keravanjokil n
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V&g som skall skyddas.

Vagavsnitt av historisk betydelse, vars nuvarande
dragning ska bevaras. | planerna fér omradet ska
skyldigheten att utveckla Stora strandvagen i enlighet
med generalplanen beaktas. Om planer fér byggande och
skétsel av omradet ska museimyndighetens utlatande
inh&mtas. Vg reserveras fér allmén gang- och
cykeltrafik.

Viktigt grundvattensomrade.

Faroomrade.

Dagvattenomrade.

Dagvattenled.

Del av omrade dér trad och buskar skall planteras.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Del av gatuomrades grédns dér in- och utfart ar
férbjuden

Del av omrade dér det finns en fast fornldmning som
fridlysts enligt lagen om fornminnen.

Det ar forbjudet att grava i omradet, tacka Gver, andra, ta
bort eller pa annat satt réra omradet. Om planer som
géller omradet ska ett utlétande begéras av
museimyndigheten.

BESTAMMELSER SOM GALLER HELA PLANOMRADET:

Dagligvaruaffarer eller centruminriktade specialaffarer far
inte placeras i omradet.

| kvarterscmradet ska det i ndrheten av in- och utfarten
reserveras utrymme for en transformator som ar latt att
underhalla. Transformatorn far byggas utéver den
anvisade vaningsytan.

Kvartersomradet far inte anvandas fér éppen lagring.
Funktioner fér tvatt, underhall och reparation av
motorfordon samt tillhérande behandling och lagring av
kemikalier ska placeras i byggnader.

Tekniska utrymmen och maskinrum fér ventilation far
placeras ovanom yttertaket.

Ventilationsmaskinrum och évriga hustekniska
anordningar ska integreras som en naturlig del av
byggnadernas arkitektur och material.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller
vaxtlighet far penetrera hojdbegransningsytorna for
flyghinder pa Helsingfors-Vanda flygstation.

Kvartersomradet ska byggas sa att det byggnadssétt och
den arkitektur som anvands haller hog klass. Sarskilt
vyerna fran Gamla Borgavagen och i kvarter 66207 aven
fran Vitbacksvagen ska tas i beaktande.

Fasader mot vast och nordvast ska ha en matt yta och
vara mérka ovanfor héjdlaget + 55.0.

Belysningen i kvartersomradet ska férverkligas och riktas
sa att byggnader, fasader, reklamanlaggningar,
kenstruktioner o.dyl. inte syns sa att de stér landskapet i
Kervo adal.

Vid placeringen och konstruktionen av
reklamanlaggningar ska sarskild hansyn il
stadshildaspekter tas.
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Aurinkopaneelit, mainoslaitteet yms. eivat saa aiheuttaa
lentoliikennettd vaarantavia heijastuksia ja haikdisya.

Korttelialue tulee rajata Vanhan Porvoontien ja korttelissa
66207 myos Valkeisenlahteentien puolelta
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin
kaupunkimaisin rakentein ja istutuksin. Rakennuksista ja
tontteja rajaavista rakenteista seka huocltoalueiden ja
jatetilojen rakenteista tulee muodostaa yhtenainen
kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

Korttelialueelle on Vanhan Porvoontien reunaan
istutettava korkeiksi kasvavia puita tiheaksi
reunavydhykkeeks! yllépitdmaén selédnteen
maisemarakennetta. Vanhan Porvoontien reunassa
olevaa nykyista puustoa tulee sailyttdd mahdollisuuksien
mukaan.

Rakennuksesta tulee jérjestaa luonteva ja turvallinen
kulku joukkolilkenteen pysékkien suuntaan.

YMPARISTOMELU

Korttelialueen toiminnan ja likenteen aiheuttama
melutaso ei saa korttelialueen ulkopuclella
asumiskaytdssa olevalla tai asumiskayttéén suunnitellulla
alueella (yleiskaavan A ja A/TP) ylittda melun A-painotetun
ekvivalenttitason (L Aeq) paivachjearvoa (klo 7-22) 55 dB
eiké yoohjearvoa (klo 22-7) 45 dB.

Korttelialueen toiminnan ja liikenteen aiheuttama
melutaso ei saa korttelialueella VL-alueen rajalla ylittaa
melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
pdivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikd ydohjearvoa (klo
22-7) 50 dB.

Rakennuslupaan on liitettava selvitys melusta ja
suunnitelma sen torjumisesta.

Meluesteet on maisemoitava istutuksilla.

Toimisto- ja liiketilojen ulkokuoren aanitasoeron ALA
tielikenne- ja lentomelua vastaan on cltava vahintaan 25
dB.

Kokoontumistilojen ulkokuoren danitasoeron ALA
tielikenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan 28
dB.

Tieliikenteen melutaso toimisto- ja liiketiloissa ei saa
ylittda A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
péivaohjearvoa (klo 07-22) 45 dB (A).

Tieliikkenteen melutaso kokoontumistiloissa ei saa ylittaa
A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo
07-22) 35 dB (A).

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Auto- ja polkupycrapaikkojen vahimmaismaarat:
Liiketilat 1 ap / 60 k-m=.

1pp /50 k-m2.

Toimistot 1 ap / 50 k-m?2.

1 pp /80 k-m?.

Tuotantotilat 1 ap /170 k-m=.

1 pp /400 k-m?2,

Varastot ja muut 1 ap /400 k-m?.

1 pp /1200 k-m2.
Vahintaan 50 % autopaikoista tulee toteuttaa
latauspistevalmius.

Polkupydrapaikat sijoitetaan paasisdankaynnin yhteyteen.
Polkupybrapaikoista vahintaan 10 % tulee olla saalta
suojattuja.

Polkupyorapaikkojen on oltava runkolukittavia.

Autopaikat tulee jésentaa runkopuin ja pensain enintaén
40 autopaikan yksikoiksi.

MAAPERA

Maaperan haitta-ainepitoisuus on tarkistettava ja maapera
on tarvittaessa puhdistettava ennen rakennust&iden
aloittamista.

Solpaneler, reklamanaordningar o.dyl. far inte orsaka
sadana reflektioner och blandningseffekter som aventyrar
flygtrafiken.

Kvartersomradet ska avgransas mot Gamla Borgavagen
och i kvarter 66207 aven mot Vitbacksvagen med urbana
konstruktioner och planteringar som stadsbildsméssigt
och arkitektoniskt haller hog klass. Byggnaderna och de
konstruktioner som avgrénsar tomterna samt
underhallsomradenas och soprummens konstruktioner
ska utgéra en sammanhangande helhet i stadsbilden.

| kvartersomradet ska i kanten av Gamla Borgavagen
planteras trad som blir hégvaxta sa att de bildar en tat
randzon som uppratthaller asens landskapsstruktur. Det
befintliga trédbestandet i kanten av Gamla Borgavagen
bér bevaras i man av méjlighet.

Fran byggnaden ska en naturlig och séker forbindelse
ordnas i kollektivtrafikhallplatsernas riktning.

MILJOBULLER

| ett omrade som anvands eller planeras att anvandas (A
och A/TP i generalplanen) for boende utanfor
kvartersomradet far bullernivan som orsakas av
verksamhet och trafik i kvartersomradet inte Gverskrida
dagsriktvardet for den A-vagda ekvivalentnivan fér buller
(LAeq) (kl. 7-22) 55 dB eller nattriktvardet (kl. 22-7) 45
dB.

Pa VL-omradets grans i kvartersomradet far bullernivan
som orsakas av verksamhet och trafik | kvartersomradet
inte overskrida dagsriktvardet for den A-vagda
ekvivalentnivan fér buller (LAeq) (kl. 7-22) 65 dB eller
nattriktvardet (kl. 22—7) 50 dB.

Till bygglovet ska bifogas en utredning over bullret och en
plan for hur det bekampas.

Bullerskydd ska anpassas till omgivningen med
planteringar.

| kontors- och affarslokalers ytterhdélje ska
ljudnivaskillnaden ALA mot vagtrafik- och flygbuller vara
minst 25 dB.

| moteslokalers ytterhdlje ska ljudnivaskillnaden ALA mot
vagtrafik- och flygbuller vara minst 28 dB.

Vagtrafikens bullerniva i kontors- och affarslokaler far inte
6verskrida dagsriktvardet for den A-vagda ekvivalentnivan
(LAeq) (k. 07—22) 45 dB (A).

Vagtrafikens bullerniva i méteslokaler far inte 6verskrida
dagsriktvardet for den A-végda ekvivalentnivan (LAeq) (kl.
07-22) 35 dB (A).

BIL- OCH CYKELPLATSER

Minimiantalet bil- och cykelplatser:

Affarslokaler 1 bp / 60 m*-vy.

1cp /50 m2-vy.

Kontor 1 bp / 50 m2?-vy.

1cp /80 m2-vy .

Produktionslokaler 1 bp / 170 m?vy

1cp /400 m2-vy.

Lager och dvrigt 1 bp / 400 m®vy.

1cp/ 1200 m2-vy.

Minst 50 % av parkeringsplatserna ska vara utrustade
med en laddpunkt.

Cykelplatser ska placeras vid huvudingangen. Av
cykelplatserna ska minst 10 % vara vaderskyddade.

Cykelstall ska vara ramlasbara.
Bilplatserna ska delas in med hjélp av stamtréd och
buskar i enheter pa hagst 40 bilplatser.

MARKEN

Markens halt av skadliga amnen ska kontrolleras och vid
behov ska marken saneras innan byggnadsarbeten
inleds.
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HULE- JA POHJAVEDET

Alueelle ei saa sijoittaa kemikaalivarastoa,
jatteidenkasittelylaitosta tai energiakaivoja. Alueella on
kielletty jatteiden ammattimainen kasittely ja varastointi.
Nykyisen maanpinnan tason alle ei saa rakentaa
kellarikerrosta.

Alueella harjoitettava toiminta el saa vaarantaa
pohjaveden |laatua tai maaraa.

Rakentaminen, ojitukset, hulevesien hallinta, maankaivu
ja rakennusten perustaminen on tehtéva siten, ettei niisté
alheudu pysyvia pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen tai virtauksiin.
Rakentamisen seurauksena ei saa aiheuttaa haitallista
pohjaveden purkautumista.

Suunnittelun tulee perustua maaperaselvityksiin ja
pohjavesiolosuhteisiin.

Pohjavesialueen reunaehdot, rajaus ja tarkemmat
pohjatutkimukset on otettava suunnittelussa huomioon
Kaivamisen ja louhinnan tulee rajoittua vain asemakaavan
toteuttamisen edellyttamaan valttamattomaan maaraan.
Kaivamisen ja louhinnan riittava suunnitelmallisuus
(ottamisen vaiheistus ja jarjestaminen) on varmistettava
kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta ennen
rakentamista valmistelevan toimenpiteen aloittamista
rakentamislain 109 §:n mukaisen ilmoituksen yhteydessa.

Kaivaminen ja louhiminen pohjaveden pinnan alapuolella
edellyttaa vesilain mukaisen luvan tarpeen selvittamista
vesilain valvontaviranomaiselta.

Nestemaisia polttoaineita ja pohjavetta vaarantavia
alheita el saa sallyttaa tai varastoida alueella irrallaan.
Oljy- ja polttoainesiilist tulee sijoittaa suoja-altaaseen
joko katoksen alle tai rakennuksen sisatiloihin. Suoja-
altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoltavan
lEmmitysdljyn tilavuus.

Liikennointi- ja pysakointialueet, ajoneuvojen huoltopihat
sekd muuntamon ja jateastioiden sijoituspaikat tulee
paallystaa dljya lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai
toteuttaa pohjavesisuojauksen sisaltéavalla rakenteella

Rakentamisluvan hakemisen yhteydessa on esitettava
pohjaveden hallintasuunnitelma, pohjaveden
seurantachjelma seka suunnitelma sammutusvesien
hallinnasta.

Korttelialueen hulevedet tulee viivyttaa tontilla ennen
niiden johtamista yleiseen hulevesijérjestelmaan.
Hulevesien hallinnan edellyttdmat jarjestelmat saavat
sijaita tonttijaosta riippumatta. Hulevesirakenteiden
viivytystilavuuden tulee clla vahintéan 1 m? jokaista 100
m? vettd lapdisematdntd pintaa kohden. Rakentamislupaa
varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Puhtaat kattovedet tulee imeyttaa tontilla. Suodatuksella
puhdistetut piha-alueen hulevedet tulee imeyttaa tai
johtaa viivyttaen hulevesiviemariin tai avo-ojaan.

Liikenndinti- ja pysdkaintialueiden, ajoneuvojen
huoltopihojen sekd muuntamon ja jateastioiden
sijoituspaikkojen hulevedet tulee johtaa hiekan- ja
dljynerotusjérjestelmien, biosuodattimien tai muiden
vastaavien rakenteiden kautta pohjavesialueen
ulkopuolelle. Hulevesijarjestelma on varustettava
sulkuventtiilein onnettomuustilanteiden varalle. Naiden
alueiden hulevesien hallintaan tarkoitetut viivytysaltaat ja
painanteet yms. on toteutettava pohjaveden
suocjausrakenteella.

Tonteilla sijaitsevia nykyisia hulevesipainanteita tulee
hyodyntaa osana hulevesijarjestelmaa. Korttelin 66206
lounaisosassa sijaitseva hulevesipainanne (wh) on osa
koko korttelin hulevesijarjestelmaa.

Hulevesipainanteet on mahdollisuuksien mukaan
toteutettava kasvillisuuspintaisina.

DAG- OCH GRUNDVATTEN 5/6

Kemikalielager, avfallshanteringsanléggningar eller
energibrunnar far inte placeras pa omradet. | omradet &r
det forbjudet att professionellt hantera och lagra avfall. En
kallarvaning far inte byggas under den nuvarande
markytans niva.

Verksamheten som bedrivs pa omradet far inte dventyra
grundvattnets kvalitet eller dess mangd.

Byggande, dranering, dagvattenhantering, markgravning
och anldggande av byggnader ska utféras sa att de inte
orsakar foréandringar i grundvattenkvaliteten eller
bestaende férandringar i grundvattnets hdjd eller
strémningar. Byggandet far inte ge upphov till skadliga
fleden av grundvatten.

Planeringen ska basera sig pa redogorelser for
markbeskaffenheten och pa grundvattenférhallandena.

Grundvattenomradets ramvillkor, avgréansning och
noggrannare grundundersokningar ska beaktas i
planeringen.Gréavning cch sprangning ska begrénsas
endast till den mangd som ar nédvandig enligt det som
forutsatts av genomférandet av detaljplanen. Tillrdcklig
planering av grévning cch spréngning (indelning av
taktverksamheten | faser och organisering) ska
sdkerstéllas av kommunens byggnadstillsynsmyndighet
innan férberedande atgérder fér byggandet pabérjas i
anslutning till anmalan enligt 109 § i bygglagen.

Gravning och sprangning under grundvattenytan
forutsatter att behovet av tillstand enligt vattenlagen
utreds hos tillsynsmyndigheten enligt vattenlagen.
Flytande branslen och @mnen som &ventyrar grundvattnet
far inte férvaras eller lagras lést | omradet. Olje- och
bransletankar ska placeras i en skyddsbassang antingen
under etlt tak eller inuti byggnaden. Skyddsbassangens
volym ska vara stdrre &n volymen hos den eldningsolja
som lagras.

Trafik- och parkeringsomraden, gardar fér fordonsservice,
platsen for transformatorstationen och férvaringsplatserna
for sopkarl ska belaggas med ett ytmaterial som inte
slapper igenom olja eller ska konstrueras med
grundvattenskydd.

| samband med bygglovsansdkan ska man |&gga fram en
plan for grundvattenhantering, ett program for
grundvattencvervakning samt en plan for
slackvattenhantering.

Dagvatten som uppstar i kvartersomradet ska fordréjas pa
tomten innan det leds ut i det allmanna
regnvattensystemet. De system som hanteringen ay
dagvatten forutsatter far vara beldgna cavsett
tomtindelningen. Dagvattenkonstrukticnernas
fordréjningsvolym ska vara minst 1 m? fér varje 100 m? yta
som inte slapper igenom vatten. Fér byggnadslov ska
utarbetas en dagvattenplan.

Rent takvatten ska infiltreras pa tomten. Gardsomradets

dagvatten som renats genom filtrering ska infiltreras eller
fordrjas innan det avleds till dagvattenavioppet eller ett

Oppet dike.

Dagvatten som uppstar i trafik- och parkeringsomraden,
pa gardar fér fordonsservice samt vid
transformatorstationen och forvaringsplatserna for sopkarl
ska avledas utanfor grundvattenomradet genom sand-
och oljeavskiljningssystem, bicfilter eller andra
motsvarande konstruktioner. Dagvattensystemet ska
férses med avstangningsventiler i fall av olyckshandelser.
Fordrojningsbassanger och sankor o.dyl. avsedda for
hantering av dagvatten som uppstar | dessa omraden ska
konstrueras med grundvattenskydd.

De nuvarande dagvattensankerna pa tomten ska utnyttjas
som en del av dagvattensystemet. Dagvattensankan (wh)
belégen i sydvastra delen av kvarteret 66206 ar en del av
dagvattensystemet fér hela kvarteret.

Dagvattensankor ska i man av méjlighet anlaggas med
vegetationsyta.
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VIHERRAKENTAMINEN

Korttelialueella muodostuvia puhtaita pintamaita tulee
hyddyntaa korttelialueen viher- ja
hulevesirakentamisessa.

Olevaalpoistettavaa puhdasta pintamaata ja maamassoja
seka kivilouhetta tulee mahdollisuuksien mukaan
hyddyntaa tontilla ja piha-alueen taytdissa ja
kumpareissa.

Korttelialueen rakennusten yhteenlasketusta kattopinta-
alasta vahintaan 15 % tulee rakentaa kasvikattoina.
Kasvikattojen kasvillisuus tulee yhteensovittaa
mahdollisten aurinkopaneeleiden kanssa. Kasvikaton
kasvualustan on oltava vahintaan 60 mm.

Tontin rakentamattomilla osilla tulee séilyttaa clemassa
olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan ja tarvittaessa
istuttaa uutta puustoa.

Istutettavien alueiden viherrakentamisessa kaytetaan
karuihin closuhteisiin soveltuvia luennonkasveja, kuten
mantyja, varpuja, kunttaa ja niittyja seka ketoja.
Kasvualustoja ef lannoiteta.

Tontin rakennettavilla osilla olevaa lahopuuta on
hyddynnettava tontin rakentamattomilla osilla.

Tontille rakennettavat luiskaukset tulee maisemoida
kerroksellisin istutuksin. Istutuksissa suositellaan
osittaista metsitysta, kunttaa tai niittya seka myos
suurikokoisten puuntaimien kayttoa.

HIILINEUTRAALISUUS
Rakentamisen tulee olla elinkaarikestévas ja
energiatehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian

tuotanto tontilla seka osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen.

Rakennuksen padamateriaalien tulee olla kestavid,
pitkaikaisia ja helposti huollettavia seka kierratettavia.
Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee suosia paaosin
vahahiilista betonia. Rakentamislupaa haettaessa tulee
esittaa hiilijalanjalkilaskelma. Koko rakennuksen
vahahiilisyys tulee todentaa BY-vahahiilisyyslaskurilla tai
vastaavalla kolmannen osapuclen menetelmalla.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja

korttelikohtaisia tai alueellisia.

TONTTIJAKO

Téman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

GRONBYGGANDE
Ren ytjord som uppstar i kvartersomradet ska utnyttjas i
kvartersomradets gron- och dagvattenbyggande.

Befintlig/avlagsnad ren ytmassa och jordmassor och
stenbrott bor, | méjligaste man, utnyttjas pa tomten och i
fyliningar och kullar pa garden.

Minst 15 % av byggnadernas totala takyta i
kvartersomradet ska byggas som véxttak. Grontakenas
vaxtlighet ska samordnas med eventuella sclpaneler.
Grontak ska ha ett vaxtunderlag pa minst 60 mm.

| fraga om obebyggda tomtdelar ska man bevara det
befintliga tradbestandet i man av majlighet och plantera
nya trad vid behov.

Vid gronbyggande | omraden som ska planteras anvands
vildvéxter som lampar sig for karga férhallanden som
tallar, ris, mar och angar samt falt. Vaxtunderlagen gédlas
inte.

Murket trd pa delar av en tomt som ska byggas ska
utnyttjas pa de obebyggda delarna av tomten.

Slanter som byggs pa tomtermna ska anpassas till
landskapet med planteringar som bildar skikt. |
planteringarna rekommenderas partiell beskogning, mar
eller ang samt ocksa anvandning av storleksmassigt stora
tradplantor.

KLIMATNEUTRALITET

Byggandet ska vara hallbart ur ett livcykelperspektiv och
energieffektivt, m&jliggora produktion av fornybar energi
pa toemten och visa strévan mat klimatneutralitet,
Byggnadens huvudmaterial ska vara hallbara, langlivade
och |&tta att underhalla samt atervinningsbara. |
byggnader med hetongstomme ska huvudsakligen
koldioxidsnal betong foredras. | samband med ansokan
om bygglov ska en berdkning av koldioxidavtrycket
presenteras. Hela byggnadens koldioxidsnalhet ska
verifieras med en BY-raknare for koldioxidsnalhet eller en
motsvarande tredjepartsmeted.

Byggnadernas energiférbrukning ska delvis eller helt
tackas med lokalt producerad férnybar energi.
Losningarna for fornybar energi far vara byggnads- och
kvartersspecifika eller omradesvisa.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttas sille asetetut vaatimukset.

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000 N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Godkand av stadsfullméktige __._ .20

6/6

Allekirjoitettu sahksisesti
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Pdivamddrd 11.6.2025 Kaavan numero ja kortteli 661000_Rusckallio2 /T
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
Viher- Elementtejd Laskurin elementtien
0,7 Elementtityyppi " i S 2
tehokkuus 2 i Kiiytetty, kpl Kokonshulasmiiri, kol
Tavoiteluku 0,7 Sailytettovd kosvillisuus jo moaperd 3 7
Istutettava kasvillisuus 4 B
Luennon monimuetoisuus jo kasvikatot 2 3
Pinnoitteet 2 3
Hulewvesien maoanpaalliset hollintarakentest 1 10
Yhteensd 12 36
2 Osuus painotetusta
Hulevesimaard m kokonaispinta-alasta, %
414,8 36% 7,0% = Sailytettava kaswillisuus ja maapera
Valuma kerroin C
0.8 11.9% B Istutettava kasvillisuus
"i . ;.n : ve m!
4148 Luonnon monimuotoisuus ja
' kasvikatot
Esitettyjen hulevesirathaisujen
138 vitvytiamatta m* Vivytystilavuus m® TR Pinnoittest
0,0 416,5 B Hulevesien hallinta
Apaiemattoman pinna -
35 %

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

el o
LISAA "PIHASUUNNITELMA.IPG" SILLE = Ekologisuus

VARATULLE VALILEHDELLE
B Toiminnallisuus

o Maisema-arvo
[} KAAVAVAIHE
i RAKENNUSLUPAVAIHE

Kunnossapitomasara

B Hulevesien hallinta
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Paivimadrd 11.6.2025 Kaavan numero ja kortteli 661000_Rusokallio 2 / TY
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
Viher- Elementtejs Laskurin elementtien
1,0 Elementtityyp) E: 2 S
tehokkuus % Pi lu'y‘tetty, kp[ kokonaislukumiri, kpl
Tavoiteluku 0,7 Sdilytettiva kasvillisuus jo maoperti el elementtia! 7
Istutettava kasvillisuus 4 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot b 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien maanpdilliset hallintarokenteet b 10
Yhteensd 8 36
3 Osuus painotetusta
Hulevesimaara m kokonaispinta-alasta, %
135,2 0,0% W Sailytettava kasvillisuus ja maapera
Valuma kerroin C
0,7 M Istutettava kasvillisuus
Viivytystilavuustarve m* 124%
135,2 Luonnon monimuaotoisuus ja
ATt 5 kasvikatot
. Esitettyjen hulevesiratkaisujen
183 vilvyttimatts m* ytystlaviusin® 57,9 % Pinnoitteet
0,0 — - R84 m Hulevesien hallinta
Lipdisemadttdman pinnan osuus
41 %
Eri osa-alueiden painoarvo
e vihertehokkuudessa, %
LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE m Ekologisuus
VARATULLE VALILEHDELLE
m Toiminnallisuus
= Maisema-arvo
* KAAVAVAIHE Kunnossapitomadra
o RAKENNUSLUPAVAIHE B Hulevesien hallinta
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Tuloskortti

Paivimaira 25.10.2024

Vihertehokkuuslaskelma

Osoite ja kaupunginosa

Kaavan numero ja kortteli

Vanha Porvoontie 252, Hakkila
661000_Rusokallio 2 / TKT

Vihertehokkuuteen sisallytetyt elementit

Hulevesimaa

105,3

Valuma kerroin €

0,8

Viivytystil tarve m’

105,3

&8 vilvyttamatt m*

Esitettyjen hulevesiratkaisujen
viivytystilavuus m*

0,0 395,4

Lipdisemattoman pinnan osuus

31%

Viher- » Elementtejd Laskurin elementtien
0,8 Elementtityyppi kpl : r3, kpl
tehokkuus kaytetty, kokonaislukumaars,
Tavoiteluku 0,8 Sdilytettdvd kasvillisuus jo maoperd ei elementtia! 7
Istutettava kasvillisuus 3 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 1 8
Pinnoitteet i 3
Hulevesien maanpdilliset hallintarakenteet i 10
Yhteensd 6 36
Osuus painotetusta

kokonaispinta-alasta, %
W Sailytettdva kasvillisuus ja maapera
M Istutettava kasvillisuus
Luonnon monimuotoisuus ja
kasvikatot

Pinnoitteet

= Hulevesien hallinta

LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE
VARATULLE VALILEHDELLE

) KAAVAVAIHE
O RAKENNUSLUPAVAIHE

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %
m Ekologisuus

m Toiminnallisuus
™ Maisema-arvo
Kunnossapitomaara

W Hulevesien hallinta




