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JOHDANTO Martinlaakson
kestava keskusta
pohjaufuu l-aajaan
Vuo rovaikutukseeh ,

‘sel-v’xtgksﬁh ja
vaikutu‘sten arviointiin,

Kaavarungon SUUNNITTELUPROSESSI JA AIKATAULU

valmistelu Kokonaisvaltaisen keskustan kehityssuunnitelman tarve nousi uuden

yleiskaavan myotd, jossa kaupunkikeskuksien alue laajeni juna-

asemien Idheisyydessd. Vantaan kaupunki strategiassa ‘kukoistavat
kaupunkikeskustat’ 2022-2025 Vantaan kaupunki mdadrattiin laatimaan
kehityssuunnitelma asemanseuduille. Martinlaakson kehityssuunnitelmaa
ryhdyttiin laatimaan 2022.

Hanke aloitettiin poikkeuksellisen laajalla vuorovaikutusohjelmallao.
Osallistaminen sisdlsi asukaskyselyitd, asukastyopajoja, sekd yhdistyksille
ja yrityksille jarjestetyjd yhteistydseminaareja. Tavoitteena oli kerdtd
paikallistietoa ja toiveita kehityssuunnasta suunnittelutydtd varten.
Kartoituksella saatiin yli 700 vastausta.

Suunnittelualueesta laadittiin useita selvityksid mm. luonnosta,
rakennettavuudesta, liikenteestd sekd palveluiden ettd yritystoiminnan
tarpeista. Kehityskuvaluonnos perustuu vuorovaikutuksessa ja selvityksistd
saatuihin tietoihin. Luonnoksesta laaditiin myds laaja vaikutusten

arviointi kestavdn kehityksen ndkdkulmasta. Luonnos oli ndhtavilla 2024.
Asukastilaisuuksiin osallistui Idhes 150 ihmistd ja siitd saatiin [dhes sata
kirjallista mielipidettd.

2025

Kaavarunko on laadittu tdmdn laajan |dhtotietoaineiston pohjalta. 4/40



YLEISKAAVA

KAUPUNGIN STRATEGIAT

TOTEUTUSSUUNNITELMAT

Kaavarungon rooli on ohjaava. Siind médritellaan
kokonaisvaltainen ja pitkédaikainen kehityssuunta.

KAAVARUNKO

KAAVARUNKO ElI OLE OIKEUSVAIKUTTEINEN KAAVA.

‘ ASEMAKAAVAMUUTOKSET

; kaavase lostus LUONNOS 19.1.2026 5/40
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MARTINLAAKSO

Ctsit3an uusia

kestavia malleia
tulevalle ka'sw”e,

VANTAAN VAKIRIKKAIN KAUPUNGINOSA

Martinlaakson kaupunginosa on pddkaupunkiseudun ydinvyohykettd
ja se kuuluu Myyrmden suuralueeseen. Se sijaitsee pddradan varrella
ja juna vie Helsingin keskustaan tai lentokentdlle parissa kymmenessd
mMinuutissa. Martinlaakso rajautuu pohjoisessa Kehd lil.een, iddssd
H&dmeenlinnanvaylddn ja eteldssd Myyrmdkeen.

Martinlaakso on Idhes 14 000 asukaan kaupunginosa, jonka vaesto

on kasvanut tasaisesti vimeisen kahdenkymmenen vuoden aikana.
Martinlaakson kasvu selittyy pddasiassa maahanmuutolla. Nykyddan
noin 40 % asukkaista puhuu didinkielenddn muuta kuin suomen, saamen
tai ruotsin kieltd. Martinlaakson vaeston sosiaalisenrakenteen piirteisiin
kuuluukin monikulttuurisuus, aikuisvaltaisuus ja pienet kotitalouskoot.

Vuonna 2050 alueella ennustetaan olevan yli 20 500 asukasta.
Vdestonkasvuun valmistautuminen tarkoittaa Martinlaakson
asemanseudulle karkeasti 2 500 uutta asuntoa ja 1100 tydpaikkaa vuoteen
2050 mennessa.

Kaavarungossa katsotaan pitkdlle tulevaisuuten, vuoteen 2050 ja
tutkitaan mahdollisia tdydennysrakentamisen paikkoja, sen kohtuullista
madrdad ja laajuutta seké asumisen typologioita, jotka sopisivat

tulevaisuuden vaestorakenteeseen. kaavaselostus LUONNOS 19.1.2026 6/40



asuinalueet
30%

I

Martinlaakson

YLEISKAAVA

Asemanseutujen
kehittamisen tavoitteena
on turvata
Vantaan laajat
V‘(‘\er‘a’-ueef.

MARTINLAAKSON KAUPUNKIKESKUSTAN ALUE C

Vantaan yleiskaavassa 2020 on tutkittu maankdyton kayttétarkoituksia
ja niiden vaikutuksia laajasti. Yleiskaavan maankdyttéalueista 3 %
(suhteessa kaupungin pinta-alaan) on osoitettu kaupunkikeskustan
alueiksi (C). Ne sijoittuvat padasiassa asemanseuduille ja ne on
osoitettu kestdvankasvunvyodhykkeiksi. Asemanseutujen kehittdmisen ja
tilvistdmisen tarkoituksena on turvavat Vantaan laajat viherverkostot ja
luonnonsuojelualueet.

Martinlaakson asemanseutu on yksi ndistd kaupunkikeskustanalueista,
jonne Vantaan kasvu ohjataan kestdvan kehityksen periaatteiden
mukaisesti. Martinlaakson kaupunkikeskusta on laajentunut aina
80-luvulta I&dhtien ja 2020 yleiskaavassa alue kattaa noin 500 metrin
sdteelld muodostuvan vyéhykkeen Martinlaakson juna-asemalita.
Nyt Martinlaakson kaupunkikeskustaan lasketaan kuuluvaksi myds
Martinlaaksontien eteldpuolella oleva Vihertien pientaloalue.

Kaavarungossa on tutkittu yleiskaavaa tarkemmin laajentuneen
kaupunkikeskusta-alueen kasvu- ja kehitysmahdollisuuksia.

kaavaselostus LUONNOS 19.1.2026 7/40



KAAVARUNKO

Tavoitteena on edistss
ympariston, ihmisten ja

L &4 LA A A4

’ra]-ouden kannal-’ra kes’(avaa
kehitysts.

TIVISTELMA

Kaavarunko laaditaan kokonaisvaltaisen kaupunkisuunnittelun tueksi.
Kaavarunko tarkentaa koko Vantaata koskevaa yleiskaavaa ja keskityy
yhteen kaupunginosaan tai laajempaan asuinalueeseen. Kaavarungon
rooli on ohjaava. Se madrittdd reunaehdot pienempid alueitg, kortteleita
ja yksittdisid tontteja, koskeville asemakaavamuutoksille. Kaavarungon
pohjalta ei siis vield rakenneta. Rakentaminen ja arkkitehtuuri tutkitaan
tarkemmin mydhemmin laadittavissa asemakaavamuutoksissa.

Martinlaakson kaavarungolla haetaan ratkaisuag, joka yhdistdd toisiinsa
laadukkaan kaupunkitilaon, asumisen ja palvelut kestdvan kehityksen
periaatteilla. Koavarungossa on tutkittu tdydennysrakentamisen lisdksi
mMuun Muassa adlueen imagod, maisemad ja liikennejdrjestelyitd.

Kaavarunko koostuu karttapaketista ja kaavaselostuksesta.
Karttapaketista 16ytyvét alueen kartat ja suunnitteluperiaatteet
tilvistetysti. Kaavaselostuksessa kuvataan tarkemmin alueen lahtétiedot,
suunnitteluperiaatteet ja visio.
Y. jokiuomanpuisto = . . . , ,
/| . ,Ka\ | : Kaavarungossa esitetystd rakentamisen mahdollisuuksista kaupunki
| )\‘ | s, f Ay keskittyy kehittdmdadn omistamiaan maa-alueita ja palveluita. Yksityiset
.t maanomistajat voivat halutessan hakea kaavarungon pohjalta
asemakaavamuutoksia. kaavaselostus LUONNOS 1912026 8/40
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MIKSI?

Martinlaakson

alueena. Haaste

kaupunkirakenne

jotka luovat epdse

Keskustasta puuttu

rakennetta ja kokoais
maapaikoitusalueet a mp
palveluita ja liiketiloja, a Nakyy kiv
vahdaisyytend ja kaupallisten palveluide
ostoskeskuksen sisdlle, milld on suuri me
vilkkauteen.

Elinvoimainen ja

omaleimainen
kaupunkikeskusta
Ma‘m'{o Marfsar‘(

MAINIO MARTSARI ON VEHREA.

MAINIO MARTSARI ON ELINVOIME
OPakeskuksesta kaupunkikeskukseksi.
pdaroivan kaupunkitilon merkitys
INa tulee nousemaan. Tavoitteena on rakentaa
amyksellisié siirtymisen ja kohtaamisen paikkoja sekdé
taata tasapainoinen kasvu.

Tarjoamme erilaisia asuinalueita, joissa erilaiset rakennukset
ja kayttétarkoitukset houkuttelevat erilaisia ihnmisid ja
edistavat kerroksellisuutta ja luovat monimuotoisuutta.
Lahtékohtana on sekoittunut korttelirakenne, joka tuo
monipuolisia mahdollisuuksia asumiseen koko elinkaaren
aikana.

kaavaselostus LUONNOS 19.1.2026 9/40



6

Vantaa
kaavaselostus LUONNOS 19.1.2026 10/40




=

aan kaupungin
gelden uusi varikk&dampi
¥atiin kehityshankkeen aikana.
&dda uudempi rakennuskerrostuma
Ordkentamisen jalkeen. Tarkoitus oli erottaa uusi
Keltatiilisend.

D00-luvulla Iahiosta tuli keskusta.

Kaupunkisuunnittelun tavoitteena oli asemanseudun eheyttdminen.
Hierarkiasta siirryttiin verkostomaiseen kaupunkirakenteeseen

ja keskustojen ympdrille alettiin sijoittaa matalaa ja tiivistd
asuntorakentamista.

kaavaselostus LUONNOS 19.1.2026 11/40
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tdydennysrakentamisen kohde kehityskuva 2015

2010-luvulla keskityttiin Martinlaakson asemanseudun kohentamiseen
laitakaupungista kaupungiksi.

Juna-aseman yhteyteen rakennettiin kauppakeskus ja 15-kerroksinen
asuintorni maamerkiksi uudelle keskukselle. Uuden asemanseudun
rakentamisen Idhtokohtana oli punatiilinen keskustarakentaminen.

2015 laadittiin Martinlaakson kehityskuva.

Kehityskuvassa tutkittiin hyvin pitkdlle samoja asioita kuin tassd
kaavarungossa: keskusta-alueen kehittdmistd, alueen imagoaq,
tdydennysrakentamisen alueita ja julkisentilan kohentamista.

P&dpaino kaupunkikuvan ehostamisessa oli Martinlaaksonpolulla ja
Laagjaniityntielld, joiden ympdrille oli tarkoitus muodostaa urbaanin
sykkeen reitti. Urbaanin sykkeen aluetta oli tarkoitus tdydentdd uusilla
asuinrakennuksilla, kivijalkaliiketiloilla ja luoda julkisivujen sarjaq, joka
toisi elinvoimaa uudelle bulevardille. Valitettavasti kehityskuvasta on
toteutunut vain patkd Martinlaaksonpolkua. Enhdotettua rakentamista
Laagjaniityntielld ei ole saatu liikkeelle. PGdsyy tadhdn on laajalti yksityinen
maanomistus ja Vantaan maapoliittiset linjaukset, jotka eivat tue
kehittdmishankkeita riittavissd madrin.,

2020-luvulla on tarkoitus vahvistaa kestava keskusta - vision
rakentumista laatimalla kaavarunko.

Alueen lagjasta yksityisestd maanomistuksesta johtuen asemanseudun
kehittdmisen haasteena on edelleen 16ytad tdydennysrakentamiseen
sopivia maa-alueita ja luoda tahtotilg, jolla saadaan maanomistajat

ja martinlaaksolaiset mukaan rakentamaan tulevaisuutta, jossa
maapaikoitusalueille rakentaminen olisi mahdollista. TGhan tarvitaan
yhteistyotd, maapoliittisiac muutoksia ja riittavid kannustimia. Ndiden lisdksi
kaupunkisuunnittelussa on tarkoitus keskittyd kaupungin omistaman maan
kehittdmiseen ja luoda mahdollisuuksia kestdvan vision toteutukseen.

kaavaselostus LUONNOS 19.1.2026 12/40



VIERUMAKI

SEUTULA

Hameenlinnanvayld —

Katriinan sairaala NIKINMAKI

Tuusulanvayla

LAPINKYLA
KEIMOLA

TOKENTTA e

1’ - .§~ "
S S ¢
KIVISTO » Q . A SIMONKYLA

L1 ] N
PIISPANKYLA

Lahdenvayla

PAIVAKUMPU

O Kuusijarvi ja Sipoonkorpi

KUNINKAANMAKI

TIKKURILA

PETIKKO

Vihdintie SOTUNKI

ITA-HAKKILA

Petikon (% AVIAPOLIS

luontovirkistyfalue

HAKUNILA

YLASTO

ASKISTO Helsingin pitajan

kirkonkyla

Keha lll TAMMISTO

Hakansbolen kartano

HAMEENKYLA

MARTINLAAKSO

Porvoonvayla
MYYRMAKI

RAJAKYLA

kaupunkikeskukset 500m asemasta

kestdva liikkuminen 3 kmn asemasta - vaihtoehto autoilulle
muut asuinalueet

yritysalueet

LIIKENNEYMPARISTO

Kﬁ\/el-g oh ensisitainen
kul-kum uoto,

KAVELTAVA KAUPUNKIKESKUSTA

Vantaan likkenneohjelmassa 2023 on madritelty likkumisalueet ja niiden
suunnitteluperiaatteet, jotka toimivat tydkaluna kaavarungon ratkaisujen
mMadrittdmisessd. Martinlaakson liikkumisalue on kaupunkikeskus.

Kaupunkirakenteen tiivistdminen asemanseuduilla tarkoittaa myos
liikenteen lisGantymistd kaupunkikeskuksissa. Jotta lisGdntyva liikkenne
saadaan mahtumaan rajalliseen katutilaan, tulee liikkenteen kasvu
pystyd ohjaamaan kestdaviin liikennemuotoihin. Menestyneissé
kaupunkikeskuksissa tilaa onkin annettu enemmdan inmisille. Kavelyd
priorisoidaan ja kaupunkirakenteen mitoitus perustuu kaveltdvan ja
pyordiltdvan kaupungin toteuttamiseen.

Kaavarungossa Martinlaakson liikennejdrjestelmad tarkastellaan
kokonaisuutena, jossa eri katutyypeistd muodostuu liikkujille

loogisia katuympdristdjd, jotka ohjaavat liikkujaa turvalliseen
liikennekdayttdytymiseen. Ensisijaisena tavoitteena on vahentdd
henkildbautojen madrdd keskusta-alueella muun muassa suosimalla
keskitettyd pysdakointid, kayttdmalld nimedmattdmid paikkoja ja
toteuttamalla vuorottaispysakointid.

Kaavarungossa varaudutaan myoés Lansi-Vantaan ratikkaan, joka voi olla

mahdollinen jo 2050-luvulla. kaavaselostus LUONNOS 19.1.2026 13/40
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NPUISTO

VIHERYMPARISTO

Laajaf V‘!her‘alueef ovat
aina lshells.

VEHREA KAUPUNKIKESKUSTA

Kaupunkikeskusta-alueen viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohjeen
mukaan (SAAVU) kaavarunkoalueella tulee olla vahint&idn 100m?2
kaupunkivinredd enintddn 150m etdisyydelld, vahintddn 0,5ha pientd
virkistysaluetta enintddn 400m pdadssag, vahintddn 6ha isoa virkistysaluetta
enintddn 800m pddssd ja vahintddn 18ha laajaa virkistysaluekokonaisuutta
enintddn Tkm pddssa. Kaikki ohjeen vaatimukset tayttyvat Martinlaakson
kaupunkikeskustan alueellq, silld kaavarunkoaluetta reunustaa neljé
viheraluetta: Laajavuori, Kivivuori, Viherpuisto ja Jokiuomanpuisto. Ne
ovat lyhyen kévelymatkan p&dssa joka puolelta. Némé viheralueet
toimivat rakenteen keuhkoina.

Kaavarunko alueella ei ole arvokkaita luontokohteita, mutta sieltd
I16ytyy runsaasti arvopuitg, jotka on tarkoitus sdilyttdd. Radan viereiset
Ratapuistikkon alueet (jotka on tarkoitus rakentaa osaksi tiivistd
kaupunkikeskustaa) eivat ole virkistyskéytdssd eikd niillé ole suurta
merkitystd kaupunkirakenteessa, mutta niilld on merkitystd luonnon
monimuotoisuuden ja hulevesien hallinnan kannalta.

SAAVU tarkastelu sekd alueellisen vihertehokkuuden laskenta (ARVO)
osoittavat, ettd kaavarunkoalueella on tarve sekd sdilyttada ettd kehittada
kaupunkivihre&d, kuten taskupuistoja, katujen ja raittien vihredé seka

hulevesien V"VytYStq' kaavaselostus LUONNOS 19.1.2026 14/40



PALVELUYMPARISTO

Kattavat -,pal-\/e]u’(

L4424 oe

kﬁvdgmatkan paassa.

KAUPPAKESKUS KAUPUNKIKESKUSTANA

Martinlaaksossa on melko kattavat palvelut ja 500 metrin pddssad juna-
asemasta sijaitsee tdarkeitd toimintoja kuten kirjasto, terveysasema,
konserttitalo Martinus ja kauppaoppilaitos sekd lukuisia yrityksid.

Vantaan kaupan ja palveluverkkoselvityksen 2022 mukaan suurin osa
palvelualasta sijaitsee Martinlaakson ostoskeskuksessa, mikd hiljentad
kaupallisen toiminnan ilmettd alueella. Lisdksi laajat maapaikoitusalueet
aseman ympdadrilld hajaannuttavat palveluita ja liiketiloja, mikd ndkyy
kivijalkaliiketilojen vahdisyytend ja kaupallisen toiminnan tuoman
sosiaalisen kontrollin ja turvallisuuden tunteen puutteena. Nykyisellddn
pdivittdistavarakaupan kysynndn ja tarjonnan katsotaan olevan
tasapainossa, mutta erikoiskaupan myymadaléille ndhdadan tarvetta

ja potentiaalia. Kaiken kaikkioon asemanseudun liiketilojen ja kaupan
laskennallinen lisétarve on aviolta 10 000 k-m? vuoteen 2041 mennessd.

- pysakointi

liike - toimisto

Monipuolisen palvelutarjonnan syntymisen edellytys on riitt&va
asukastiheys ja palvelut sekd toimivat kaupunkitilat. Kaavarungossa

on taten tutkittu, kuinka maankéaytdén keinoin voitaisiin parantaa alueen
toimintoja ja luoda edellytys luontevalle sosiaaliselle interaktiolle ja
positiiviselle sosiaaliselle kontrollille. Koavarungon ja uuden rakentamisen
toivotaan tuovan Martinlaaksoon eldmad ja ehkdisevan palvelujen

siirtymista. kaavaselostus LUONNOS 19.1.2026 15/40
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RAKENNETTU YMPARISTO

M‘arﬁnlaakson kesku‘sta
el hahmotu selkesns
a!-ueeha.

HAJAUTUNUT KAUPUNKIKESKUSTA

Martinlaakson asemanseudun kaupunkirakenne jakautuu junaradan

ja autoteiden halkomana useaan eri lohkoon, jotka luovat vaikeasti
hahmottuvan ympdristdn. Kaavarungon tavoitteena on rakentaa
yhteyksid ndiden eristdytyneiden lohkojen vdlille, luoda solmukohtia ja
sitoa alueita ja yhteis6ja yhteen.

Kaupunkikuva Martinlaaksontien pohjoispuolella on kerrostalovaltainen,
asunnoista 87 % on pddasiassa 6-10 kerroksisia kerrostaloja.
Rakennuskannan arkkitehtoninen yhtenevdisyys on hajonnut erilaisten
korjausten yhteydessd, mutta alkuperdisen asemakaavan periaatteet
voidaan kuitenkin yh&d hahmottaa rakennusten sijoittelussa suurten
pihojen ympdrille. Martinlaaksontien eteldpuolella sijaitsee 1-2 kerroksinen
pientaloalue. Pientaloja alueella on 13 %. Tarkeimmat julkiset rakennukset
sijoittuvat Martinlaaksonpolun varteen. Ne muodostavat tyylillisesti
yhtendisen kokonaisuuden AT, joka on Vantaan rakennusperinnén
kannalta merkittava.

Kaavarungossa on tutkittu korttelirakennetta, jossa eri aikakauden
rakennukset tuovat kerroksellisuutta ja eri rakennustyyppien
sekoittuminen luo monipuolisia mahdollisuuksia asumiseen. Uudis- ja
tdydennysrakentamisen mittakaavan tulee huomioida nykyrakenteet ja
istua ympdristoonsd, mutta myos tiedostaa tulevat kehityssuunnat.  5/,0

1-2 kerrosta
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RAKENNETTUYMPARISTO

Rakentaminen keskittyy
pa3asiassa jo

¢ rakennetume a]ueme.

MAAPAIKOITUSALUEIDEN TAYDENNYSRAKENTAMINEN

Kestdvan kehityksen tavoitteena on suosia ei-purkavaad
tdydennysrakentamista ja rakentaa jo rakennetulle maalle. TGmMa nostaa
esiin Martinlaakson lagjat yksityisomistuksessa olevat maapaikoitusalueet.
Kaavarungossa esitetty keskitetty pysakointi vapauttaisi laajoja
maapaikoitusalueita rakentamiselle ja kotikadut tarpeettomalta

> — autoliikenteeltd. Suunnitelmassa autolla ajaminen on |[Ghtdkohtaisesti
kaikilla kaduilla sallittua — esimerkiksi painavat ostokset voi huoletta tuoda
kotioven Idhelle — mutta auton sdilytys tapahtuu laitoksessa. TGMa tekee
kaduista miellyttdvadmpid ja turvallisempia. Lisaksi hybridikdytdssd olevat
rakennukset, joista 16ytyy useampaa toimintaa ja aktiviteettia, tuovat
huomattavan lisGarvon palvelutarjontaan.

Kaavarungossa on etsitty keinoja, joilla maanomistajat voisivat
halutessaan Idhted kehittdmd&dn maapaikoitusalueita. Yksi vaintoehto
on toteuttaa pysdkaointi yhteisesti useamman korttelin kesken osana

\

il

. -\ o =
nykyinen rakenteellinepn pysakaint w TR -
T usi rakenteslinen ons(,\j@i wto/ehto ) (DOImEDT DR toydenny;rokentqmlshonketto. Tahan tarvittaisiin yhte|styotg tolthtlmden
d _ e [ kesken. Toinen vaihtoehto on toteuttaa tdydennysrakentamista niin,

A\
uusi hybridimuotoinen pysakointi (vaihtoehto 2)

ﬁE
) @
o]

ettd osa nykyisistd autopaikoista sdilyy tontilla ja osa siirtyy julkiseen
pysdkointilaitokseen. Tydennysrakentamisen mallista riippuen,
pysdkaointilaitoksien laskennallinen tarve on 1-3 laitosta.

maapaikoitusalueet 10 % alueen maankdytdsta

kaupungin maanomistus - alueet joiden kehitykseen keskityt&ddn
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LIIKENNEYMPARISTO

Tue’raan kes’(avar\
l-iikkumi‘seh muofoja .

RAKENNAMME KAVELTAVAA MARTINLAAKSOA

Martinlaakson liikenneverkko on jarjestetty pddosin ulkosyottoisesti niin,
ettd autoliikenteestd eroteltu jalankulun ja pyordilyn verkko tarjoaa
kattavat ja turvalliset yhteydet. Paikallisreiteilld pyordily on Iahipalveluille
suuntautuvaa. Nopeammat ja alueelta ulos suuntautuvat pyordilyn
padreitit sijoittuvat pdd- ja kokoojakatujen varsille. Martinlaaksonpolku
toimii palvelut yhdistévéana reittinéd Martinlaakson ostarilta koululle
saakka.

Rakenteilla oleva Vihertien katusuunnitelma tuo yhdistetyn pyordtien ja
jalkakaytdvan Vihertien ldnsiosaan. Nditd yhteyksid on tarkoitus vahvistaa
Punapolun ja Valkopolun suunnitelmillq, jotka yhdistédvét Martinlaakson
pohjois- ja eteléosan juna-asemalta Vihertien kautta puistoalueille ja
Myyrmadkeen.

Vihertie on tarkoitus katkaista junaradan alta ja rajoittaa asuinalueen
lGpikulkuliikennettd. Laajaniityntien katkaisun tavoitteena on puolestaa
luoda kéveltavad katuympdristéd ja luoda asukkaiden toivoma toriaukio.

Lisdksi liikenneturvallisuussuunnitelman toimenpideohjelman mukaisesti
alueella tulloan tekemdadn parannuksia suojateihin, alennetaan
ajonopeuksia ja rakennetaan uusia jalankulku- ja pyordilyvaylid.
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KATTOPIHA JOKIUOMAPUISTO

SISAPIH

VIHERYMPARISTO

Viheralueet
nivoutuvat
‘(‘au-pur\ k'xrakenteeseeh .

LUOMME VEHREAA JA VIIHTYISAA MARTINLAAKSOA

Martinlaakson keskusta on kdaveltdvd kaupunki, jossa asuinkortteleiden
|Ghiviheralueet luovat paikan tuntua. Jokaiseen kortteliin jatetddn tilaa
l&hiluonnolle ja kookkaalle puustolle. Kortteleista 16ytyy lisdksi hierarkia
julkisia ja yksityisid tiloja ja reittejd. Viherlinkit liittdvat asuinkortteleiden ja
keskustan viherverkoston luontevasti osaksi laajoja ympdaroivid vineralueita.

Kaavarungossa luodaan kaksi uutta viherlinkkid: Valkopolku ja Punapolku,
jotka kulkevat asemalta Viherpuistoon ja Joliuomapuistoon. Ne toimivat
Myos keskeisind hulevesireitteind. Martinlaaksontietd ja Kivivuorentietd
on tarkoitus kehittdd vehrednd katutilona ja lisdtd puustoa. Samoin
Martinlaaksonpolku, Laajaniityntie ja Kukinpolku kaipaavat lisdd vehreytta.
Laajaniitynaukio ja ehdotetut uudet keskusaukiot suunnitellaoan osana
kaupunkivinredd katutilaa. Lisdksi kaavarungossa on ehdotettu laajoja
julkisia kattopihoja, jonne voidaan sijoittaa eri toimintoja ja palveluita.
Urheilutoiminnot sijoittuvat ympdri keskustaa ja tukevat aktiivista
kdvelykaupunkia.

Kaiken kaikkiaan kaavarungon maankdéytdstd vahintédén 40 % on
omistettu viheralueille, mik& kasvattaa viheralueiden maaréadé nykyisesté
yli 10 %. T&mda on mahdollista rakentamalla padasiassa jo rakennetuille
alueille sekd lisddmalld kasvillisuutta kaduille, pinakansille, terasseille ja

katoille. kaavaselostus LUONNOS 19.1.2026 20/40



PALVELUYMPARISTO

Kewtgs’ﬁé o}\jataah

ka uppa keskuksesta
ka upun k( kes kukseksii .

ELINVOIMAINEN MARTINLAAKSO

Martinlaakso on Idhipalveluiden kaupunki, jossa on kattavat palvelut 500
metrin sdteelld juna-asemalta. Asema ja sen ympdristd on merkittava
julkisten ja yksityisten palveluiden keskittymad. Palvelut keskittyvat
kauppakatujen varsille.

Martinlaaksonpolkua ja Laajaniityntieté kehitetéddn edelleen
pddkauppakaduksi. Se yhdistyy asemaan ja kauppakeskukseen uuden
keskusaukion kautta ja jatkaa pddkauppakatua Kivivuorentielle. Asemalta
ja Kivivuorentieltd kaupallinenkeskusta laajenee Martnlaaksontien
eteldpuolelle. TGmdn toivotaan sitovan kaupunkirakennetta yhteen ja
tarjoavan kokoontumismahdollisuuksia yhteisoille.

Monikdyttdisyys ja muuntojoustavuus edesauttavat palvelujen syntymistd
kaupunkirakenteeseen. Tastd syystd asemanseudun rakennukset
ovat monikdayttbisié hybridipalvelurakennuksiaq, joissa yhdistyvat
monenlaiset arjen palvelut, kuten vahittdistavarakaupat, pdivékodit,
tyépaikat ja asuminen. Rokennukset ovat myds perusmitoitukseltaan ja
teknisiltd ratkaisuiltaan muuntojoustavia ja mahdollistavat eri toimintoja
sopeutuen vaihtelevaan markkinatilanteeseen. Monikdyttoisyyttd ja
mMuuntojoustavuutta tullaan ohjaamaan asemakaavan suunnittelulla ja
madrayksilla.
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KAUPUNKIPUISTOKORTT

VIHERPIHAKORTTELIT

SISAPIHAKORTTELIT
KATUPIHA KORTTELIT

KATTOPIHA KORTTELIT

ASUINYMPARISTO

Erilaiset viheralueet
ja p‘i"ﬂat muodostavat
kortteli identiteetin.

OMALEIMAISET OSA-ALUEET

Martinlaakson asemanseudun kaupunkirakenne jakautuu junaradan,
Martinlaaksontien ja Kivivuorentien halkomana viiteen omaleimaiseen
osa-alueeseen. NGma viisi aluetta tarjoavat omaleimaisia asuinalueita,
jotka houkuttelevat hyvin erilaisia ihmisid ja mahdollistavat jokaiselle
omanlaisen alueen I6ytymisen.

Martinlaaksontien pohjoispuoli koostuu pddasiallisesti olemassa
olevien kerrostalokortteleiden tdydennysrakentamisesta laajoille
maapaikoitusalueille.

Martinlaaksontien etel@puoli koostuu nykyisen pientaloalueen tonttien
kehittdmisest& monipuolisiksi el@mdénkaarikortteleiksi.

Osa-alueiden kehittdminen tapahtuu vaiheittain maanomistajien
haluamassa tahdissa.

Asemanseutu ja kattopinakorttelit ovat keskeinen palvelualue ja yksi
tarkeimmistd solmukohdista. Kattopihakorttelit muodostavat urbaania
tilaa, joka yhdistdd itd-1dnsi-suunnassa Laajaniityntien ja Kukinpolun,
ja pohjois-eteld-suunnassa Lagjaniitynaukion juna- ja bussiaseman
kaupunkitiloihin, ja kokoaa martinlaaksolaiset yhteen.
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ASUINYMPARISTO

Torit ja aukiot sitevat
kaupunkirakennetta ja

eodeoe

ghte'xsqa 5hteeh.

Kattopihakortteleiden palvelualue levittdytyy ldnteen katupihakortteleihin,
sekd Martinlaaksontien eteldpuolelle kaupunkipuistokortteleihin. Ndiden
alueiden sosiaalisiin solmukohtiin rakennetaan aukioita ja torejq, joilla
pyritédén véhentdmédn kaupunkirakenteen (radan ja autoteiden) luomia
esteitd yhdistdmdalld ne mielenkiintoiseksi sarjaksi erilaisia urbaaneja
kaupunkitiloja.

Korkeammat rakennukset toimivat maamerkkeind ja ostarin 15-kerroksinen
torni tulee sdilymadn niistd merkittdvimpdnd. Rakennusten mittakaava
laskee ostarin tornilta portaittain kaikkiin ilmansuuntiin. Ndin taataan
pitkat ndkymat keskustaa reunustaville viheralueille mahdollisimman
monille. Rakennusten mittakaava tulee olemaan korkeimmillaan
Martinlaaksontien varressa ja Louhelantien risteyksessd. Teiden varteen
sijoittuvan rakennusten rintaman tehtdvand on toimia ddnisuojana
liikenteen melulle ja turvata miellyttavat oleskelusuhteet asuinalueiden
sisalld.

Martinlaakson asemanseudulla saapumiskohdat, rata ja risteysalueet,

ovat kaupunkikuvallisesti tarkeitd kiinnekohtiq, jotka helpottavat liikkujaa
. — e ch e - = @ AR jdsentdmadn ja hahmottamaan aluetta. Saapumiskohdat pyritddn
e e B o et e OO i o e e SHTHATIT S O P o — suunnittelemaan arkkitehtuuriltaan mielenkiintoisiksi ja tunnistettaviksi
B-8 Martinlaakson "kdyntikorteiksi” niin, ettd tulijalle valittyy ajatus

Martinlaaksoon saapumisesta ja alueen identiteetistd.
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Rakennetaan nykyisten rakenn
toimintojen pdadille.

Bussiaseman ja ostoskeskuksen kdy
tehostetaan ja niiden pddlle rakennetd
pihakansi, jossa on palveluitag, liiketilaa ¢
kohtaamisen paikkoja.

gdntasossa
360 parkkitilaa ja
dia toimitilaa, palveluita
sekd asuntoja.

0 monipuolinen arkkitehtuuri.

Moninaisuus syntyy rakennusten tyylin,
materiaalien ja vdarien vaihtelusta.
Rakennusten kerrosluku ja -korkeus sekd
ikkuna ettd kattomuodot vaihtelevat.

Vehreé koko Martsarin yhteinen kattopiha:
Martinlaakson kéyntikortti.

Julkiset kattopihat linkittyvat ympyroiviin
toreihin ja aukioihin. Pihakansia ja
maakerroksia yhdistavdat portaikot ovat osa
julkista oleskelutilaa ja niille on suunniteltu
eri kayttétarkoituksia.
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Bussiaseman pdadllinen pihakansi rakennuksineen Martinlaaksontielté ostoskeskukselle katsottuna. kaavaselostus LUONNOS 1412026 25/40
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Nykyinen keskusta-al Ojen liséddminen Vanhoihin korttelihin voidaan sijoittaa

korttelirakenne. dittaa katukuvaa. kevytrakenteisia yhteistiloja
pihoille ja katoille.

U-lamellikorttelit ja atujulkisivut muodostuvat liiketilasta ja
laajat maapaikoitusalueet. . muista toiminnoista. Laajaniityntie yhdistyy Eldmdnkaariasumisen periaatteita voidaan
dAroivien Martinlaaksonpolun kévelykatuun ja uuden soveltaa olemassa oleviin yhteisdihin mm.
en korkeus on tapahtumakadun toiminta laajenee sijoittamalla kortteleinin kevytrakenteisia
O kuin naapurin. aukioiden ja torien sarjana liiketilojen yhteistiloja kuten sauna-, kerho- tai tyétiloja.
levittaytyessd katutilaan.
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Nykyinen keskusta-alueen kort

U-lamellikorttelit ja

lagjat maapaikoitusalueet.

Kerrostalojen kdayttéikéaa
gdennetddn laajennuksilla.

Eldmdankaariasumisen periaatteita voidaan
soveltaa olemassa oleviin rakennuksiin ja
yhteisoihin. Rakennusten kdyttoikad voidaan
pidentdd esim. koko julkisivunmittaisella
lasitetulla terassiparvekkeella.
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Rakennetaan pysékoéintilaitoksia
kdvelyetdisyydelle
tdydennysrakentamisesta.

Pysdkdintilaitosten monikdyttoisyys tuo
mahdollisuuksia tarjota eri toimintoja ja
palveluita kodin valittdtmdassd ladheisyydessa.
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Nakymd olemassa olevan U-korttelin sisdpihalta, johon on maapaikoitusalueelle sijoitettu eldmdnkaarikerrostalo ja yhteistiloja. s LUONNOS 14.1.2026 29/40
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Asemanseudun palvelut lac
Martinlaaksontien etelé@pud

Toiminnot ja uudet kdvely-yhte
sitovat rikkonaista kaupunkirakenna&
yhteen tuomalla kaupat ja palvelut m

Martinlaaksontien eteldpuolelle.
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etadn
aaleja, kuten
avyistd varitysta.

gava pienenee
Slialueen sisalla.

Alueen rakennusten mittakaava on
vaihteleva ja rakennukset on sijoitettu
niin, ettd niiden valiin muodostuu
kaupunkimaisia aukioita ja vehreitd
oleskelutiloja niin maantasossa kuin
kattopihoillakin.

Rakennetaan pysékoéintilaitoksia
kévelyetdisyydella palveluista.

Pysdkdintilaitosten monikdyttdisyys tuo
mahdollisuuksia tarjota eri toimintoja ja
palveluita kodin valittdtmdssd Idheisyydessa.
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jo asuminen

tokorttelista, jossa kauppa, pclvélut
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Nykyinen pientaloaluee
korttelirakenne.

Pientalokorttelit ja perinteinen yksityi
tonttiomistus, jossa on tyypillisesti yksi
omalla tontilla.

2 g[elefe)
akennus- ja

€10 eldmdan eri vaiheisiin.

g loytyy oman asunnon lisdksi
eiskéayttoisié asukastiloja erilaisiin
tarpeisiin.

Eldmdnkaariasuminen ja yhteisollinen
eldmad tarjoavat hyotyjd terveydellemme,
ympdristollemme ja kansantaloudelle.
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Jokaiseen kortteliin jétetadn tilaa
Iéhiluonnolle ja kookkaalle puustolle.

Viherpihakortteleista [6ytyy hierarkia julkisia
ja yksityisid tiloja ja reittejd.
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Viherpihakortteleissa on tilaa IGhiluonnolle.
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OLEMASSA OLEVAT RAKENNUKSET

~2050+

MAINIO MARTSARI 2050

Kehittet3sn alueen
yleists vithtyisyytts,
parannetaan lifkkuvuutta
72 panostetaan -pa!\/e’u?h'm,

MARTINLAAKSON KESTAVAN KESKUSTA

Kaavarungossa on tutkittu kohtuullisen rakentamisen madrd ja laajuutta,
jolla saavutettaisiin kestdva kasvu, joka sdilyttdd Martinlaakson vehreyden
ja turvaa palveluiden sdilymisen. Kaavarunko mahdollistaa karkeasti
laskettuna 3500 uutta asukasta ja 850 tydpaikkaa. TGmda tarkoittaa, etté
Martinlaakson ennustetusta vdestonkasvusta on mahdollista toteuttaa
noin 55% vaaditun 90% sijaan yleiskaavan kaupunkikeskustan alueella.

Kaavarungon tdydennysrakentamisen mahdollisuuksista 35 % sijoittuu
kaupungin maille tai on kaavoitusohjelmassa olevia hankkeita.
Asukkaista suurin osa ndkee ndiden alueiden kehittGdmisen tarpeellisena.
Erityisesti asema-alueen esteettomyyden ja turvallisuuden lisddminen,
torin rakentaminen sekd jalankulkuyhteyksien luominen koetiin tarkedna.

Martinlaaksontien pohjoispuolen kerrostaloalueen maapaikoitusalueilla
on mahdollista toteuttaa 25 % tdydennysrakentamisesta. Yksi kolmasosa
asukkaista tukee kerrostaloalueen kehittédmisté. Mutta nykyiset
maapoliittiset linjaukset eivat riittvissd madrin kannusta siirtymdadn
maantasopysdkéinnistd rakenteelliseen pysdkointiin. Nykyisessd
linjauksessa huomioidaan mm. tontin nykyarvo, purkukustannukset ja
arvonnoususta hyvitetddn rakenteellisten autopaikkojen kustannukset
sdilytettdvien asuinrakennusten osalta. Jotta tdmad insentiivi olisi tarpeeksi
suuri asuntoyhtidille, tulisi rakenteellisen pysdkdinnin kustannukset voida
vahentdd sopimuskorvauksesta.
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Osa ladhikaupungeista on padtynyt kayttdmadn sopimuskorvauksia
edistddkseen tdydennysrakentamista. Tallaisia kannustimia ovat
esimerkiksi: kaavoituksen edistadmishyvitys vaikeasti toteutettaville
taydennysrakentamisen hankkeille sekd ekologiset hyvitykset.

Vantaan kaupunki on luonut pysdakointiyhtion edistddkseen
tdydennysrakentamista, mutta valitettavasti tdmdan hetkinen toimintamalli
soveltuu paremmin uudisrakentamisen alueille. Tdydennysraketamisen
paikat, kuten Martinlaakson kerrostaloalueen maapaikoituspaikat,

jadvat odottamaan suotuisampia kannustimia ja ehtoja edetdkseen.
liImeisté on, ettd tarvitaan kokoelma toimia ja kannustimia, jotta alueen
tdydennysrakentaminen saataisiin liikkkeelle.

Martinlaaksontien etel@puoleisella pientaloalueella on mahdollista
toteuttaa 40 % tdydennysrakentamisesta. Mutta kolmasosa asukkaista
vastustaa pientaloalueen kehittdmistd. Alueen tdydennysrakentaminen
ennen vuotta 2050 onkin hyvin epdtodenndkoistd, sillé suurin

osa tonteista on kooltaan pienidé eivatkd sellaisenaan solvellu
kaupunkikeskustan rakentamiseen. Pientaloalueen kehittdminen vaatiikin
useassa tapauksessa useamman tontin (ja maanomistajan tahtotilan)
yhdistdmistd, jotta riittdvat korttelikoot saavutettaisiin. Pientaloalueen
rakentaminen kaipaa myds tarkempaa selvitystd rakennusten kunnosta ja
kayttdidstd ja kuinka purkavaa tdydennysrakentamista voitaisiin toteuttaa
kestavasti.

Vantaan haasteena tulee olemaan kokonaisvaltaisen Mainio Martsari
-vision toteuttaminen. Martinlaaksossa kaupungin omistamien maiden
kehittdminen on erityisen tarkeag, silld alueella on huomattava,

45 prosentin vajaus asuntotuotannossa. Tdma vajaus vaikeuttaa
asuntomarkkinoiden toimintaa ja véeston muuttoliikkeen hallintaa.
Vaikka vdestonkasvun ennustetaan hidastuvan, aikuisten ja yksin
asuvien madard kasvaa edelleen tulevina vuosikymmenind. Talla on
suuri merkitys asuntotuotannon tarpeeseen. Siksi on toivottavaaq,

ettd kaavarunkoty6ssd esiin nostetut muutokset toimintatapoihin ja
kannustimiin saadaan kdytté6n ennen vuotta 2050.
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