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Vantaan kaupunki Vanda stad

MARTINLAAKSONTIE 26

Kaupunginosa 17, Martinlaakso

Asemakaavan muutos
Kortteli 17600 seka katualuetta.

Tonttijako

Kortteli 17600.

1:2000

MARTENSDALSVAGEN 26

Stadsdel 17, Mértensdal

Andring av detaljplanen
Kvarter 17600 samt gatuomrade.

Tomtindelning
Kvarter 17600.

1:2000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Kaupunkikuva
Korttelin tulee muodostaa viihtyisa ja vehrea kokonaisuus.

Korttelin rakennuksien ja niiden katujulkisivujen tulee
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan istua
asuinalueen ymparistoon.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla
laadukasta ja kestavaa, ja toteutuksen korkeatasoista.

Rakennukset ja piha tulee sovittaa tontin kaltevaan
maastoon.

Arkkitehtuuri

Rakennuksen massan tulee olla rikottu pienempiin osiin.
Yhtenaista kolmen kerroksen tai 25 metrin
julkisivumassaa ei saa rakentaa.

Rakennuksen ylimpien kerroksien julkisivumassan tulee
olla vahintaan 25 metria vastapaisten pientalojen
julkisivuista.

Rakennuksilla ja niiden valisilla rakenteilla on
muodostettava korttelille melutasoltaan ohjearvon
mukainen suojattu piha-alue. Mahdolliset piharakennukset
ja meluaidat tulee toteuttaa osana rakennusten
arkkitehtuuria.

Paivakotirakennus tulee sijoittaa vahintaan 30 metria
Martinlaaksontien reunasta.

Sisdankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin ja
niiden tulee antaa toiminnallinen nakdyhteys
paakulkureiteille.

Rakennusmateriaali tulee olla pitkaikaista, helposti
huollettavaa, kestavaa ja kierratettavaa. Tasta on
esitettdva perustelut rakennusluvan yhteydessa.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.
Stadsbild
Kvarteret ska bilda en trivsam och grénskande helhet.

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska med
avseende pa stadsbilden och arkitekturen passa in i
bostadsomradets miljé.

Omradets arkitektur och miljobyggande ska vara
hogklassigt och hallbart och utférandet ska halla hog
kvalitet.

Byggnaderna och garden ska anpassas till tomtens
lutande terrang.

Arkitektur

Byggnadens massa ska vara uppdelad i mindre delar. En
sammanhangande fasadmassa pa tre vaningar eller 25
meter far inte byggas.

Byggnadens fasadmassa pa de 6versta vaningarna ska
ligga pa minst 25 meters avstand fran smahusens fasader
pa motsatta sidan.

Med byggnader och mellanliggande konstruktioner ska ett
till sin bullerniva skyddat gardsomrade bildas for kvarteret.
Eventuella gardsbyggnader och bullerstaket ska uppféras
som en del av byggnadernas arkitektur.

Daghemsbyggnad ska placeras minst 30 meter fran
Martensdalsvagens vagkant.

Ingangarna ska framhavas med hjalp av arkitekturen och
de ska ge en funktionell visuell kontakt mot huvudrutterna.

Byggmaterialet ska vara bestandigt, latt att underhalla,
hallbart och atervinningsbart. Om detta ska en motivering
laggas fram i samband med bygglovet.

Nakyvat kattopinnat, varastot ja erilliset katokset on
tehtava kasvikattoisina.

Rakennustekniikka

Alueella ei saa tehda kaivauksia ilman rata-alueen
tuentaa.

Alueen suunnittelussa tulee huomioida pohjaveden
pinnantaso ja sen hallinta.

Maanalaisia rakennelmia ei suositella. Mahdollisten
kellarikerroksien rakentamisen tapa ja radan tuenta tulee
selvittaa ja osoittaa rakennuslupa vaiheessa.

Melulle herkkiin toimintoihin kaytettavien rakennusten
ulkokuoren aaneneristavyyden lento- ja tiemelua vastaan
on oltava vahintaan 35 dB.

Piha-alueiden melusuojauksen ja rakennuksen
ulkokuoren aanitasoeron riittavyys tulee tarkistaa
rakennuslupavaiheessa.

Rakennuksen raittiin ilman otto tulee sijoittaa
mahdollisimman etaalle paastdlahteista ja varustaa
riittavalla, tilojen kayttotarkoituksen mukaisella
suodatuksella.

Radan kuivatusjarjestelmat on huomioitava alueen
suunnittelussa.

Sahkdrataan liittyvat turvallisuusndkékulmat on
huomioitava alueen suunnittelussa.

Rakennusoikeus

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee integroida arkkitehtuuriin ja sovittaa
kaupunkikuvaan.

Ulkoiluvalinevarastot ja katokset voidaan rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Rakentamislupahakemuksessa on osoitettava tontille
rakennettavien rakennusten kokoon ja kayttdéon
suhteutetut riittavat tilat jatteiden kerdamista ja lajittelua
seka jatehuollon muuta jarjestamista varten.

Kiinteistomuuntamolle tulee varata tila tontilta tai
rakennuksesta.

Tontille saa sijoittaa rasitteina tarvittavia yleisia johtoja
liikennoéitaville alueille, mutta ei piha-alueille.

Resurssiviisaus

Rakennusratkaisut tulee olla aikaa kestavia ja niista tulee
esittaa ilmastoselvitykset rakennusluvan yhteydessa.
Selvityksen tulee sisaltda tontin muokkaus ja muu
piharakentaminen.

Alueella olevaa tai sieltad poistettavaa pintamaata ja
maamassoja on pyrittava hyddyntamaan piha-alueen
taytdissa ja kumpareissa.

Alueelta kaadettavat puut tulee kasitella ja hyddyntaa
tontilla ja/tai rakennuksissa.

Energiaratkaisujen valinnassa tulee hyédyntaa
elinkaarilaskentaa seka hiilijalanjalkilaskentaa.

Rakennuksen on saavutettava energialuokka A.

Alueen rakentamisessa tulee varautua uusiutuvan
energian hyédyntamiseen. Uusiutuvan energian
tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet tulee suunnitella
osana rakennusten arkkitehtuuria.

Osa rakennusten tarvitsemasta energiasta tulee tuottaa
tontilla aurinkopaneeleilla.

Liikenne
Tonttiliittyma tulee jarjestdaa Martinlaaksontielta.

Valkopolulta tulee jarjestaa huoltoreitti piha-alueelle.

Tontilla saa toteuttaa enintdan 28 autopaikkaa.
Saattoliikenne ja henkildkunnan autopaikat suositellaan
erotettavaksi huoltoliikenteesta.

Tontilla pysakointiin varatut alueet on erotettava katu- ja
muista piha-alueista rakentein ja istutuksin.

Huoltoliikenteelle varattu alue on erotettava pysakaoinnista
ja jalankulku- ja pyoraily-yhteyksista rakentein ja
istutuksin.

Pyorailylle ja jalankululle tulee toteuttaa turvallinen yhteys
seka kadulta sisdankaynneille ettéd pysakdinnista
sisdankaynneille.

Tydntekijoiden kayttdon tarkoitettujen pyorapaikkojen
tulee olla saalta suojattuja ja runkolukittavia.

Ulkoalueet

Tontti tulee rajata pohjoisessa Martinlaaksontien
katualueesta tukimuurilla. Tukimuurin tulee olla osa
pihasuunnitelmaa ja sen molemmin puolin on oltava
istutusalue. Istutusalueilla tulee olla monipuolista
kasvillisuutta, kuten erilaisia pensas- ja puulajeja.

Tontti tulee rajata idassa ratapenkereesta tukimuurilla.
Muurin tulee olla osa rakennusta ja sen arkkitehtuuria.
Piha-alueella tukimuuri tulee rakentaa osaksi piha- tai
leikkiaktiviteetteja.

Tontti tulee rajata lannessa, Valkopolun katualueesta,
tukimuurilla. Tukimuurin tulee olla osa pihasuunnitelmaa
ja sen edessa on oltava istutusalue molemminpuolin.
Istutusalueilla tulee olla monipuolista kasvillisuutta ja
erilaisia pensaslajeja.

Tontilla olemassa olevaa metsaista puustoa tulee jattaa
tontille mahdollisuuksien mukaan.

Valkopolun katualueen ja pientalotonttien valiin on
istutettava 5 metrin kasvillisuusvydhyke nakdsuojaksi.
Vyohykkeella tulee olla monipuolista kasvillisuutta ja
erilaisia pensas- ja puulajeja.

Synliga takytor, forrad och fristdende takkonstruktioner
ska forses med vaxttak.

Byggteknik

Pa omradet far inga schaktningar utféras utan stod for
sparomradet.

Vid planeringen av omradet ska grundvattennivan och
dess hantering beaktas.

Underjordiska konstruktioner rekommenderas inte. Sattet
att bygga eventuella kallarvaningar och stdédjandet av
banan ska utredas och anges i bygglovsskedet.

Byggnader som anvands for bullerkansliga verksamheter
ska ha en fasad med ljudisolering mot flyg- och
vagtrafikbuller pa minst 35 dB.

| bygglovsskedet ska man kontrollera att gardsomradenas
bullerskydd och ljudnivaskillnaden i byggnadens ytterholje
ar tillrackliga.

Byggnadens friskluftsintag ska placeras pa sa langt
avstand fran utslappskallor som majligt och utrustas med
filtrering enligt lokalernas anvandningsandamal.

Banans draneringssystem ska beaktas i planeringen av
omradet.

Sakerhetsaspekterna i anslutning till elbanan ska beaktas
i planeringen av omradet.

Byggratt

Utdver vaningstalet och byggratten far tekniska utrymmen
byggas och tekniska anordningar installeras pa taket och
de ska integreras i arkitekturen och anpassas till
stadsbilden.

Forrad for friluftsutrustning och takkonstruktioner kan
byggas utéver den byggratt som anvisats i planen.

Utrymmen for uppsamling och sortering av avfall och
annan organisering av avfallshanteringen ska anvisas i
anstkan om bygglov och de ska vara tillrackliga i
forhallande till storleken pa och andamalet med de
byggnader som uppfors pa tomten.

Utrymme for en fastighetstransformator ska reserveras pa
tomten eller i byggnaden.

Pa tomten kan nédvandiga allmanna ledningar placeras
pa trafikerade omraden, men inte pa gardsomraden.

Resurssmarthet

Pa taket far man utéver vaningstalet och byggratten
bygga tekniska utrymmen och installera tekniska
anordningar. Utredningarna ska omfatta tomtberedning
och annat byggande pa garden.

Man stravar efter att utnyttja ytjord och jormassor som
finns i omradet eller som ska avlagsnas fran omradet for
att jamna ut sankor och upphdgjningar i gardsomradet.

Trad som falls i omradet ska hanteras och utnyttjas pa
tomten och/eller i byggnader.

Vid valet av energildésningar ska berakning av
liveykelkostnader och koldioxidavtryck utnyttjas.

Byggnaden ska uppna energiklass A.

Vid byggandet av omradet ska beredskap finnas for
utnyttjande av férnybar energi. Tekniska anordningar som
behdvs fér produktion av férnybar energi ska planeras
som en del av byggnadernas arkitektur.

En del av den energi som byggnaderna behdver ska
produceras med solpaneler pa tomten.

Trafik
Tomtanslutningen ska ordnas fran Martensdalsvagen.

En underhallsvag ska ordnas fran Vitstigen till
gardsomradet.

Pa tomten ska hogst 28 bilplatser anlaggas. Det
rekommenderas att avldmnings- och hamtningstrafiken
och personalens bilplatser avskiljs fran servicetrafiken.

De omraden pa tomten som reserveras for parkering ska
avskiljas fran gatuomraden och 6vriga gardsomraden
med hjalp av konstruktioner och planteringar.

Det omrade som reserverats for servicetrafik ska avskiljas
fran parkering och gang- och cykelférbindelser med
konstruktioner och planteringar.

For cykel- och gangtrafik ska en saker forbindelse till
ingangarna ordnas bade fran gatan och parkeringen.

Cykelplatser som ar avsedda for personal ska vara
vaderskyddade och ramlasbara.

Utomhusomraden

Tomten ska i norr avgransas med en stédmur fran
Martensdalsvagen. Stodmuren ska vara en del av
gardsplanering och det ska finnas planteringsomraden pa
bada sidorna av den. | planteringsomradena ska det
finnas mangsidig vaxtlighet med olika busk- och tradarter.

Tomten ska i dster avgransas mot banvallen med en
stddmur. Muren ska inga i byggnaden och dess arkitektur.
Inom gardsomradet ska stédmuren integreras i gard- eller
lekaktiviteter.

Tomten ska i vaster avgransas fran Vitstigens gatuomrade
med en stédmur. Stédmuren ska bilda en del av planen
over garden och framfér den ska det finnas ett
planteringsomrade pa bada sidorna. |
planteringsomradena ska det finnas mangsidig vaxtlighet
och olika slags buskar.

Det nuvarande skogiga tradbestandet pa tomten ska
bevaras da det ar mojligt.

Mellan Vitstigens gatuomrade och smahustomterna ska
en 5 meter bred vegetationszon planteras som
insynsskydd. | zonen ska det finnas mangsidig vaxtlighet
och olika slags buskar och trad.
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Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 1,0.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Pihojen suunnittelussa tulee huomioida yhteiséllisyys ja
eri-ikaisten kayttajien tarpeet.

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa.
Pihan osat, joita ei kayteta valttamattomina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina, on istutettava.

Piha-alueelle tulee istuttaa myds suuriksi kasvavia
puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa
rittavilla kasvualustoilla ja lajivalinnoilla esirakentamisen
pengerrysmaaperaan soveltuen.

Ymparistosta tontille tulevat vedet on huomioitava tontin
suunnittelussa ja johdettava hallitusti eteenpain. Tontilla
tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden johtamista
hulevesialtaaseen ja yleiseen hulevesijarjestelmaan radan
itapuolella.

Pihasuunnitelma on liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennettava muuri.

Ohjeellinen hulevesialue.

Hulevesiallas tulee rakentaa radan alittavan rummun
viereen. Rumpu voi sijaita tontilla tai katualueella. Jos
hulevesiallasta ei toteuteta katualueella, altaan alue tulee
istuttaa. Altaan on oltava vahintdan 60 m3:n suuruinen,
enintdan 0,9 m syva ja kaltevuudeltaan 1:2 tai loivempi.
Hulevesiallas tulee suunnitella osana vehreaa
katuymparistoa.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katul/tie, jolla
huoltoajo on sallittu.

Huoltoajo on sallittu vain yleisten rakennusten
korttelialueelle.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstalet
1,0. Att groneffektiviteten uppnas ska i samband med
bygglovet styrkas med en plan éver garden och en
gréneffektivitetskalkyl.

Vid planeringen av gardarna ska behoven hos anvandare
i olika aldrar och gemenskap beaktas.

Garden ska foérverkligas som ett omrade med mangsidig
vaxtlighet, dar det planteras olika slag av trad, buskar,
perenner och gras som beaktar arstidernas vaxling. De
delar av innergarden som inte anvands fér nddvandiga
fardvagar, omraden for lek eller vistelse, ska forses med
planteringar.

| gardsomradet ska ocksa hogvaxta tradslag planteras,
vars livsbetingelser ska sakerstallas med tillrackliga
vaxtunderlag och val av arter sa att de lampar sig for
grundberedningens terrasseringsjord.

Vatten som rinner in pa tomten fran omgivningen ska
beaktas vid planeringen av tomten och ska ledas vidare
pa ett kontrollerat satt. Fordrojning av dagvatten ska
ordnas pa tomten innan det leds till en
dagvattensbassang och till det allmanna
dagvattensystemet 6ster om banan.

En plan éver garden ska bifogas till
bygglovshandlingarna.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

En mur som ska byggas.

Riktgivande dagvattenomrade.

En dagvattenbassang ska byggas intill trumman under
banan. Trumman kan vara belagen antigen pa tomten
eller inom gatuomradet. Om dagvattenbassangen inte
anlaggs inom gatuomradet ska bassangomradet
planteras. Dagvattenbassangen ska ha en volym pa minst
60 m?, vara hogst 0,9 m djup och ha slanter med en
lutning pa 1:2 eller flackare. Dagvattenbassangen ska
planeras som en del av en gronskande gatumiljo.

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Gatal/vig reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten.

Servicekorning ar tillaten endast till kvartersomradet for
allmanna byggnader.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Timo Kallaluoto, Aluearkkitehti, 16.12.2025 13.53

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.
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