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Asemakaavamuutoksen ja maanalaisen asemakaavan selostus, joka koskee 10.2.2026 paivattya
asemakaavakarttaa nro 002518 ja 811300ma. Kaavoitus on tullut vireille 4.12.2023. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 21.1.2026.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
Katu- ja virkistysalueet kaupunginosassa 81 Korso

Kortteli 87010 seka katualue kaupunginosassa 87 Vierumaki

Maanalainen asemakaava:
Maanalainen tunneli.

Tonttijako:
Kortteli 87010 kaupunginosassa 87 Vierumaki

Osoitteessa Korsontie 60 kaavoitetaan liikerakennusten kortteli, joka mahdollistaa paivittdista-
varakaupan. Viheralueen rajausta tarkastellaan. Salkolantien paadyssa osaa puistoaluetta muu-
tetaan katualueeksi. Ndin jarjestetdaan ajoyhteys tontille.

Kaavan laatija:
Mikel Aizpuru, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki,
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 050 302 9410

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Korsossa
Korsontien ja Lehmustontien risteyk-
sessd, osoitteissa Korsontie 60. Alue
rajautuu pohjoisessa Korsontiehen,
lannessa sekd idassa pientaloaluee-
seen ja eteldssa Viklopuistoon. Kaa-
voitettavalla alueella ei ole raken-
nuksia.

Toinen pienempi muutosalue sijait-
see Salkolantien lounaspaadyssa.
Alue on puistoa ja katualueetta.

& 2

al P T mw , 12 F e M
L | Asemakaava-alue NN W Kilometrid
0 0.5 1

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupungin jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 8.4.2022.

- Kaavoitus tuli vireille 4.12.2023 ja sai numeron 002518.

- Mielipiteet pyydettiin 19.1.2024 mennessa ja niitd saatiin 9 kappaletta.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pdivitettiin maanalaista asemakaava varten 21.1.2026.
- OAS paivityksesta saatiin yksi mielipide.
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Vantaan hulevesiohjelma 2023.

Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys 2023.
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Vantaan viheralueiden palveluverkkosuunnitelma 2023-2032.
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THVISTELMA

Vantaan kaupunki haki asemakaavan muutosta, jossa nykyiset osat katualueesta, Viklonpuisto-
nimisesta puistoalueesta ja pientaloalueesta osoitteessa Korsontie 60 muutettaisiin liikkerakennus-
ten korttelialueeksi. Katualuevaraus on tehty Lehmustontien jatketta varten, jota ei tulla rakenta-
maan koska sille ei ole tarvetta paakatuna. Tontille on tarkoitus rakentaa paivittaistavarakauppa.
Alueella on toiminut kukkamyymalla kaupungin vuokratulla alueella yli 25 vuotta. Tontti on nykyi-
sellaan rakentamaton. Tontin omistaa Vantaan kaupunki.

Toinen pienempi kaavamuutosalue on Salkolantien eteldpaadyssa, jossa osa puistoaluetta muute-
taan katualueeksi. Nain jarjestetdadn puuttuva ajoyhteys tontille.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunniteltava alue sijaitse Vierumaden ja Korson kaupunginosien rajalla, Lehmustontien alku-
padssa. Alueella on toiminut monet vuodet pieni kukkakauppayrittdja. Alue on kaavoitettu katu-
alueeksi, koska Lehmustontien jatke oli ajateltu Tuusulan suuntaan, mutta tasta suunnitelmasta
on luovuttu. Korson kaupunginosan lansiosa seka Vierumaki ovat pientalovaltaisia. Korson kes-
kusta ja asema on puolentoista kilometrin paassa.

Asemakaavamuutosalueiden alat ovat 0,750 ja 0,022 ha.

Suunnittelualue Korsontielld. Kuva Vantaan kaupunki
Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu Rekolanojalle virtaamalle pienen puron ldheisyyteen. Vuonna 1870-1871
mitatussa Senaatin kartassa nakyy, ettd alue on ollut sekametsa. Vuoden 1933 ja 1958 kartoissa
nakee miten alueella kasvaa pientalotontteja ja viljelyalueita nykyisen Korsontien varrelle. Nyky-
aan alueella ei ole enaa juuri havaittavissa alkuperaistda luonnonmaisemaa.
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Luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualue rajautuu idassa Reko-
lanojan puronvarsilehtoon ja eteldssa
lehtometsadan, jossa osin havaittavissa
kulttuurivaikutusta. Suunnittelualueen
rakentamiseen osoitettu alue sijoittuu
jo olemassa olevaan rakennettuun ym-
paristoon. Alueella ei esiinny arvokasta
ja monimuotoista lajistoa, metsaa, jossa
on luonnontilaisen metsan rakennepiir-
teita eikd merkittavaa lahopuustoa.

Kuva Vantaan karttapalvelusta:

Punainen katkoviiva kaavamuutosalue. Sini-
nen katkoviiva Metsdisend tai puustoisena
kehitettévd ekologinen yhteys.

Vihred alue kuulu kaupungin metsdsuunni-

50 m Kaupunkikartta, Metsasuunnitelma, Vireilla olevat kaavat, Metsaisena tai
1 ! : y .
1:2 000 =yt ko e telma alueeseen

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue kuuluu Kalminojan osavaluma-alueeseen, joka sisaltyy laajempaa Keravanjoen
valuma-alueeseen. Alueella Kalminoja virtaa etelasta pohjoiseen. Lisdksi avouomaan liittyy idasta
pienempi sivuoja. Alueella ei ole pohjavetta.

Maapera

Maalajikartan (kuva 1) mukaan kaava-alueen maapera on savea. Pohjatutkimusten mukaan pinta-
maakerroksen alla on syvimmillaan n. 5 m kerros savea. Savikerroksen alla maapera vaihtuu siltin
ja soran kautta kalliopintaa paallystavaan moreeniin. Kairaukset ovat ulottuneet syvimmillaan n.
10,3 m syvyydelle maanpinnasta. Kairaukset ovat paattyneet vaihdellen tiiviseen maakerrokseen,
kiveen tai kallioon. Kaava-alueella tehdyt pohjatutkimuspisteet nakyvat kuvassa 1.

Pohjaveden pinnan taso ei ole tiedossa. Kaava-alue ei sijaitse maaritellylla pohjavesialueella.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Alustavan arvion mukaan rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus kovaan pohjaan ja
kantava alapohja.

Kunnallistekniset rakenteet ja liikkennditavat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa
maanvaraisesti tai mahdollinen massanvaihto.

Alueella tulee tehda taydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakentamisratkaisut
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.
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Kuva 1: Maalaji- ja pohjatutkimuskartta (ei mittakaavassa!)
2.1.3 Rakennettu ymparistd

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Korson vaesto oli vuonna 2024 7550 henkead ja Vierumaen 1375 henkea. Alueet kuuluvat Korson
suuralueeseen, jonka vakiluku on pysynyt melko tasaisena 2000-luvulta. Lahialueelle Vallinojaan
on Lehmustontien kaavamuutoksen yhteydessa kaavoitettu uusia pientalotontteja, joten alueen
vakiluku nousee lahivuosina.

https://www.vantaa.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/tietoa-vantaasta/tilastot-ja-tutkimukset

Asuminen

Kaavamuutosalueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyopaikat
http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Kunnallisista palveluista |dhinnad on koulu Lehmustontieltad pohjoiseen. Kaupallisista palveluista
Iahin on vastapaata Korsontielld sijaitseva pieni paivittaistavarakauppa. Kauppa toimii rakennuk-
sen kivijalassa ja on pieni vastaamaan alueen palvelutarpeeseen.


https://www.vantaa.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/tietoa-vantaasta/tilastot-ja-tutkimukset
https://www.vantaa.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/tietoa-vantaasta/tilastot-ja-tutkimukset
http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Yhdyskuntarakenne
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1 | Asemakaava-alue

Suunnittelualue on pientalovaltainen alue. Korson asema ja keskustan palvelut sijaitsevat puolen-
toista kilometrin paassa. Kuvassa elokuun 2025 tilanne kun kukkamyymalla ja sen etelapuolella
oleva rakennelma olivat paikalla.

Kaupunkikuva

Ymparoivalld alueella on enimmakseen matalaa pientalorakentamista.

Virkistys

Lahin puisto on Viklopuisto. Sijaitsee entisen kukkamyymalan eteldpuolella. Vierumaen kuntora-
dalle on 500 metriad kaava-alueesta.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Korsontien varressa, Lehmustontien liittyméan kohdalla. Aiemmin paikalla on
toiminut pieni puutarhamyymala. Korsontie ja Lehmustontie ovat katuverkon hierarkiassa alueelli-
sia kokoojakatuja ja liikenteellisesti tarkeitd, yleiskaavaan merkittyja katuyhteyksia. Niiden no-
peusrajoitukset ovat 40 km/h. Valtio omistaa Korsontien Lehmustontien liittymasta lannen suun-
taan.

Korsontien autoliikennemaéara Lehmustontien liittyman itdpuolella on ollut n. 6 900 ajon./vrk
vuonna 2017 ja liittyman lansipuolella n. 3 700 ajon./vrk vuonna 2020. Lehmustontien autoliiken-
nemaéara on ollut n. 3 300 ajon./vrk vuonna 2019.

Korsontie-Lehmustontie -liittymaalueen laheisyydessad on kolme linja-autopysakkia, jotka sijaitse-
vat enintdaan 120 metrin etdisyydelld suunnittelualueesta. Pysdkkien kautta liikennoivat linja-auto-
linjat 587 (Vierumaki-Mellunmaki) ja 973 (Peijas-Keravan asema). Pysdkkeja kayttavien joukkolii-
kennematkustajien maarat ovat olleet kohtalaisia.

Pyoradilyn paareitti on merkitty pyoraliikenteen tavoiteverkkoon Lehmustontielle ja Korsontielle
Lehmustontien liittymasta iddan suuntaan. Paareittia ei ole rakennettu nykystandardien mu-
kaiseksi.

Jalankulusta ja pyoraliikenteesta merkittava osuus kulkee Korsontien eteldpuolen ja Lehmuston-
tien itdpuolen yhdistettyja jalankulku- ja pyorailyvaylia, silla ne ovat jatkuvia yhteyksia. Suunnitte-
lualueen viereen, Korsontien pohjoisreunaan on toteutettu linja-autopysakkia palveleva jalkakay-
tava, jonka kautta suunnittelualueelle kulkemista ei ole huomioitu nykyisissa katujarjestelyissa,
silla Korsontien yli pdasee vain Lehmustontien liittyman itdpuolelta.
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Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaavamuutosalueelle on rakennettu vesihuollon jakelujohdot, jotka liittyvat katualueelle Korson-
tielle ja Salkolantiella. Alue saa verkostoveden Helsingin Pitkdkosken vesilaitokselta. Vesi johde-
taan Ylaston ja Koivukylan paineenkorotusasemien kautta Korson painepiiriin, jossa alue sijaitsee.

Alueen vesisiiliona on Korson vesitorni, jonka tilavuus 4000 m3, NW +87.5 ja HW +94.4. Vesi-joh-
toverkon alin painetaso alueella on noin +86.3 ja ylin on noin +101.3. Painetasot on ilmoitettu
N2000-korkeusjarjestelmassa.

Jatevesiviemaraginti

Jatevedet ohjataan ensin Korsontien ja Salkolantien katualueilla sijaitseville kokoojaviemareille.
Korsontieltd jatevedet jatkava Kalminojan varrelle rakennetuille kokoojaviemareilla kaava-alueen
koillispuolelta kautta Rekolanojan suuntaisesti kulkevaan Korso-Tikkurilan d1000 betoniseen paa-
viemdriin. Sielta jatevedet ohjataan KUVES:n meriviemarin kautta edelleen Viikinmaen jateveden-
puhdistamolle. Puhdistettu jatevesi lasketaan Suomenlahteen.

Hulevesiviemardinti

Hulevedet kulkeutuvat pintavaluntana Kalminojaan. Korsontien katualueen kuivatus hoidetaan
d400M hulevesiviemareilld. Hulevesiviemarit laskevat Kalminojaan ja edelleen Rekolanojaan ja
Keravanjokeen.

Kaukoldampo

Kaukolampoverkko ei ulottuu asemakaavamuutos alueille.

Sahkoverkko

Kaavamuutosta koskevalla tontilla on nykyisen kiinteiston sahkdkaapeleita, jotka poistuvat raken-
tamisen yhteydessa. Korsontien katualueella sijaitse useita sahko- ja telekaapeleita lahelld tontin
rajaa, jotka tulee huomioida tontin uusien kunnallisteknisten liitosjohtojen rakentamisessa.

Ymparistéhairiot

Lentomelu

Alue sijaitsee lentomeluvyohykkeelld 3
(LDEN 50-55 dB), jolla ei ole rakentamis-
rajoitteita.

Lentomeluvybhykkeet.
Vantaan karttapalvelu, 2026.

Tiemelu

Korsontiella liikenne on maltillinen. Vuoden 2021 melulaskennan mukaan tieliikenteen paivaajan
keskidanitaso on 50 - 60 dBLAeq.



2.2

2.2.1

002518 ja 811300ma Korsontie 60, 10.2.2026 Sivu9 /28

2.1.4 Maanomistus

Kaavamuutoksen pohjoinen osa on kaupungin omistuksessa. Salkolantien alue eteldssa on yksityi-
sessd maanomistuksessa.

I RIKX
SR
SRS

Vantaan kaupungin maanomistus.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentdd yhdyskuntien ja likkenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyt-
tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdadn palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kdvelya, pyordilya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kadvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Ehkaistadan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

Edistetddan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.
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Maakuntakaava

Asemakaavamuutosalue on taajamatoi-
mintojen kehittamisvyohyketta. Vyohy-
ketta tulee kehittaa tiiviina ja monipuoli-
sena asumisen, tyopaikkojen, palvelui-
den ja viherrakenteen kokonaisuutena
ympariston erityiset arvot huomioon ot-
taen.

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoi-
man 13.3.2023, josta Vantaan alueella
on voimassa Helsingin seudun vaihe-
maakuntakaava.
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Ote maakuntakaavayhdistelmdstd.

MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankaytén, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2023-2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistyossa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikkenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden tavoitteena on seudun kasvu
vahentéaen hiilidioksidipaastoja tehokkaasti kestavan yhdyskuntarakenteen, asumisen ja liikenteen
keinoin. Menestys syntyy siten, etta seutu tarjoaa houkuttelevan asuin- ja toimintaympariston
asukkaille ja elinkeinoeldaman toimijoille. Hyvinvoivan seudun laadukas elinymparisté mahdollistaa
hyvan ja onnellisen elaman kaikille asukkaille.

_~VANTAA - VANDA,

| T ensisijaiset vyohykkeet
' joukkoliikennevyGhykkeisiin liittyvat vyohykkeet |

Maankayton suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistamista erityisesti keskuksiin ja
raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liikkennejarjestelmaa taysimaaraisesti hyodyntaen.
Seudun uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vyohykkeille (oheinen kartta).
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Suunnittelulla mahdollistetaan maankayton tiivistyminen ja ehkaistdan alueellista eriytymista kau-
punkiuudistuksen keinoin. MAL 2023 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituk-
sessa 12.9.2023 (lilkenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023. Osaa tavoitteista on téas-
mennetty kuntien ja valtion valisessa MAL-sopimuksessa, joka on hyvdksytty Vantaan kaupungin-
valtuustossa 21.10.2024.

Yleiskaava

Alue on merkitty pientalovaltaiseksi asuin-
alueeksi (AP), jolle rakennetaan ensisijai-
sesti erilaisia pientalotyyppeja ja lahipalve-
luita. Suunnittelualue sijaitsee lentomelu-
vyohykkeella L3.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan
25.1.2021. Kaavahanke on voimassa ole-
van yleiskaavan mukainen.

[ Asemakaava-alue ——— km
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Asemakaava

W
ot N\
;7 81387 N0

YL
=03

AO-3
D Asemakaava-alue
[ mm— m— U C
0 250
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Korsontien viereinen osa on asemakaavoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO), katualu-
eeksi sekd Puistoalueeksi (VP). Alueella on voimassa Korso 1 -rakennuskaava (LH 2.2.1959), Korso
"rakennuskaavan” muutos no. 001592 (LH 23.2.1965) ja Korson Lansiosa 2 -asemakaava nro.
810400 (YM 16.11.1982).

Salkolantien pdadyssa alue on kaavoitettu Puistoalueeksi (VP). alueella on voimassa Korson Lansi-
osa 2 - asemakaava nro. 810400 (YM 16.11.1982).

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan kaupunki on hakenut asemakaavamuutosta Korsontien ja Lehmustontien risteyksessa
olevalle alueelle 8.4.2022 saapuneella hakemuksellaan. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron
002518 ja kaavoitus tuli vireille 4.12.2023.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja -ymparisto (kiinteistot ja tilat, raken-
nusvalvonta, ympadristokeskus, kadut ja puistot), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupungin-
museo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL, Kuvesi

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (AKL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet pyydettiin 4.12.2023 —19.1.2024 vilisena ai-
kana. Tuolloin mielipiteitd saatiin yhteensa 9 kappaletta, josta 3 oli asukkailta

Caruna Qy, Fingrid, HSY ja Vantaan Kaupunginmuseolla ei ole huomautettava.

Vantaan energia Oy haluaa, ettd maakaapeleiden sijaintia huomioidaan sekd muuntamon tarvetta
alueella. Kaukoldammaosta ei ole huomautettava.

HSL haluaisi tutkia voiko varata muutamia polkupyérien liityntapysakdintipaikkoja, jotka sopisivat
myo6s sahkdpotkulautojen pysakoéintiin bussipysakin yhteydessa. Kaupan piha-alueen yhteyteen
kannattaisi jattaa tilavaraus kaupunkipydraasemalle. On tarpeellinen Korsontielle suojatie myds
risteyksen lansipuolelle kaupan edustalle. Ja huomioida Vierumaen koulun [aheisyys.

Asukkaat nousivat esille heidan mielipiteissansa mm.: OAS:ssa esitetty 1500 km2 paivittdistavara-
kauppa on liian iso. OAS:ssa esitetty asemakaavamuutosrajaus on liian iso. Huoli liikennemaaran
kasvusta risteyksessa. Kiinteiston 92-404-1-550 alue on syyta sdilyttdaa arvometsana. Huoli puiden
kaatamisesta. Varsinaista tarvetta toiselle kaupalle ei ole alueella.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivitys 21.1.2026

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin maanalaista asemakaava varten ja saimme yhden
mielipiteen.

Kuvesi haluaa, etta huomioidaan maankaytdssa pienia rajoituksia maanalaisen tilan takia.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisd Vantaa on kestavyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sailyttad luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018
paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |aheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viheralu-
eiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vahennetaan liikkumistarvetta.

- Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisatdaan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti.

- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistojen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

Muut tavoitteet

Maanomistaja

Maanomistajan tavoitteena on kaavoittaa liikerakennusten korttelialuetta paivittaistavarakaup-
paa varten, joka tukee palveluiden sdilymista ja kehittymista alueella. Kortteli sijoitetaan ihmisten
kaytossa olleelle alueelle jattamalla puustoa koskematta.

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan.
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Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdaan vehrean, viihtyisan ympariston ra-
kentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoi-
suutta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillin-
nan mukaisia suunnitteluperiaatteita.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Alueen tontilla on toiminut pitkaan kukkakauppa ja suunnittelutydn Iahtokohtana oli sijoittaa uusi
lilkerakennus olemassa olevan kukkakaupan taakse. Kukkakauppa kuitenkin poistui tontilta, jolloin
uuden rakennuksen paikka on mahdollista sijoittaa lahemmas Korsontieta.

Ympariston l[ahtokohdat huomioitiin KL-alueen rakennuksen ja toimintojen sijoittamisessa. Kaava-
muutosalueen lapi kulkee vesilain tarkoittama puro, johon tulee olla vdahintdan 16 metria etai-
syytta rakennusalasta. Kaavamuutoksen alueen lansipuolen tonteilla on asuinrakennuksia, joihin
etdisyyttd on oltava vahintaan 8 metria. Alueella on myds maanalaisia putkia. Alueella on ulkoilu-
reitti, joka sailytetdaan. Saapuminen tontille on sijoitettu Korsontien ja Lehmustontien risteykseen.
Paikka on luontevin saapumiskohta, ja lisaksi Korsontien varrella oleva bussipysakki piti ottaa huo-
mioon. Paras paikka rakennukselle ja kulkuvaylille valikoitui ndiden reunaehtojen mukaisesti.

Kaavakarttaehdotus ortoilmakuvassa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kaavan tarkoituksena on tontin kaavoittaminen paivittdistavarakauppaa varten.

Osa pientalo, viher- ja katualueesta muutetaan liikerakennusten korttelialueeksi (KL) ja puistoalu-
eeksi (VP). Liikerakennusten korttelialueelle sallitaan paivittaistavarakauppa ja rakennusoikeu-
deksi tulee 700 k-m 2. Kaupan kerrosluku on I. Kaupan rakennusala sijoittuu tontin pohjoisosaan
lahelle Korsontien ja Lehmustontien risteysta. Osa tontin pinta-alasta osoitetaan pysakadintiin. KL-
korttelia luodessa osoitetaan varausta muuntamolle. Ulkoilureitti seka vesilain tarkoittama puro
merkitdan puistoalueelle.
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Salkolantien paadyssa VP alue pienenee ja sitd muutetaan katualueeksi. Tarkoitus on saada lumen
auraus Salkolantie 25 kiinteistolle asti.

4.1.1 Mitoitus

4.2

4.3

4.3.1

Korsontiella

Kumoutuvan asemakaavan mukaisen AO-korttelialueen pinta-ala on 1850 m? ja rakennusoikeus
300 k-m?, jolloin tonttitehokkuus on e=0.16. Kumoutuvan katualueen pinta-ala on n. 3050 m? ja
VP-alueen 689 m2.

Kaavamuutoksen jalkeen KL-tontin pinta-ala on 3346 m?, rakennusoikeus 700 k-m? ja tonttitehok-
kuus e=0.2. VP-alueen pinta-alaksi tulee 3722 m?, eli kasvaa 1510 mZ2:lla

Autopaikaikkojen vahimmaismaara tontilla on:
Liiketilat: vdhintdan 1 ap / 60 k-m?

Pyorapaikkojen vahimmaismaara tontilla on:
- Liiketilat: vahintddn 1 pp / 50 k-m?

- Perusmitoituksen mukaisista pyoradpaikoista vahintdaan 30 % tulee sijoittaa katettuun tilaan.
- Kaikkien perusmitoituksen mukaisten pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia.
Maanalaisen tunnelin alue (ma) on pinta-alaltaan 160 m2.

Salkolantielld

VP-alue pienenee 170 m2.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukainen uusi liikerakennus noudata ymparéivan kaupunkirakenteen mittakaavaa.

Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kunhan kaavavaiheen vihertehokkuu-
den tavoiteluku ja kaavamaaraykset toteutuvat. Vihertehokkuuden toteutuminen on osoitettava
rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

ALUEVARAUKSET

Maanpaillinen asemakaavan muutosalue on paaosin liikerakennusten korttelialue KL ja puisto-
alue VP. Muu osa on katualuetta Korsontien varrella.

Salkolantien pdadyssa muutosalue on katu- seka puistoaluetta.
Maanalaisella asemakaavalla 811300ma osoitetaan maanalainen tunneli (ma) olemassa oleva tun-
nelia varten.

Korttelialueet

KL, liikerakennusten korttelialue

Asemakaavamuutoksella on muodostettu kortteliin 87010 liikerakennusten korttelialue (KL) ja
tontti nro 1 seka puistoalue (VP). Tontin luodepuolella, kadun varressa, varataan aluetta muunta-
moa varten. Pysakdimispaikat sijoittuvat heti risteyksen kohdalla.

KL- tontin liikenteellinen toimivuus on tutkittu raskaan liikkenteen ajoneuvojen ajouratarkastelulla.
Kaupan huoltoajo suoritetaan enimmakseen tayspitkalla rekalla.
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Kuva huoltoajoreitin tarkastelusta.

VP, puistoalue
Puistoalueelle on merkitty ulkoilureitti (ur) ja puro (wp).

Salkolantien paadyssa on merkitty puistoalue.
Muut alueet

Katualue
Korsontie on osoitettu katualueeksi.

Salkolantien jatke on osoitettu katualueeksi.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteutuminen lisda alueen palvelutarjontaa. Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on
vhdyskuntarakennetta tiivistdva ja tdydentava. Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien var-
teen.
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4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne
(R T ' B Alue sijoittuu Korson ja Vierumaen kau-
:; T TP T ™ ~' # ._. punginosien rajalle. Suunniteltu pdivittais-
' ;‘"x‘ % R, e ' ' tavarakauppa sijoittuu pientalovaltaiselle
LI | : L l’ T ~ 8 ou / alueelle, jossa kaupallinen tarjonta on va-
. Seopmt . ~ 3. + <21 < haista. Rakentaminen monipuolistaa ja tay-
‘-‘ - ‘ ; e e ] dentda asuntoalueen yhdyskuntaraken-
.k netta. Bussipysadkit sijoittuvat kavelyetai-
e lle.
«./ syydelle
’

1 Asemakaava-alue

Kaupunkikuva

Kaupan rakennuksen arkkitehtuuri, materiaalivalinnat ja yksityiskohtaisempi suunnittelu ratkais-
taan rakennuslupavaiheessa. Tuleva rakennus on matala ja sopii olemassa olevaan rakennettuun
ympadristéon mittakaavaltaan. Rakennuksesta ja tonttia rajaavista rakenteista sekd huoltoalueiden
ja jatehuoltotilojen rakenteista tulee muodostaa yhtenainen kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

Lastaukseen ja avovarastointiin kaytettdva tontin osa on rajattava vahintaan kaksi metria korke-
alla nakyvyyden estavalla aidalla tai puista ja pensaista muodostuvalla istutusvyohykkeella lii-
kenne-, katu-, puisto- tai muuhun yleiseen alueeseen seka naapuritonttiin rajoittuvalta osaltaan.
Tontilla tulee sdilyttda puita mahdollisuuksien mukaan.

Asuminen
Kaavamuutosalueelle ei tule asumista.

Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutos mahdollistaa tyopaikkojen lisdadmisen alueella ja osana nykyista yhdyskuntaraken-
netta. Alueen tydpaikkaomavaraisuus lisdantyy.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksesta ei aiheudu merkittavia kunnallisteknisia rakennuskustannuksia.

Virkistys

Kaavamuutosalueella sijaitseva Viklonpuisto on paikallisten kayttama lahivirkistysalue ja ulkoilu-
reitti. Ulkoilureitti on merkitty VP-alueelle uuteen asemakaavaan.

Liikenne

Uuden paéivittaistavarakaupan autoliikenteen matkatuotokseksi arvioidaan n. 700 ajon./vrk ja lii-
kenteellisesti mitoittavan arki-iltahuipputunnin aikana enintdan n. 140 ajoneuvoa (n. 70 kayntia
autolla). Matkatuotos sisaltaa saapuvat ja ldhtevat automatkat. Lisdksi tontilla sijainneen pienen
puutarhaliikkeen tuottama liikenne on poistunut, mika vahentaa liikkennemaaran kasvua. Paivit-
taistavarakauppa on kooltaan pieni, joten oletettavasti suurin osa sen asiakkaista on Idhialueen
asukkaita. Kaupan matkatuotos ei siis lisdd merkittavasti Korsontien ja Lehmustontien autoliiken-
nemadraa, vaan vaikuttaa hieman liikennevirtojen suuntautumiseen. Autoliikenteen sujuvuus tu-
lee sdilymaan kohtalaisella tai hyvalla tasolla.
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Kaupan vieressa sijaitsevien linja-autopysdkkien kdyttajamaarien arvioidaan kasvavan erityisesti
iltapaivisin suhteessa nykytilaan, mika lisaa tarvetta uudelle suojatielle Korsontie-Lehmustontie -
liittyman lansipuoliseen liittymahaaraan. Saarekkeellisen suojatien rakentamisen yhteydessa on
suositeltavaa kehittaa koko Korsontie-Lehmustontie -liittymaaluetta, koska saarekkeen rakenta-
minen aiheuttaa mm. tarpeen laajentaa liittymaaluetta, siirtda Korsontien ja pohjoispuoleista jal-
kakaytavaa.

Liikenteen yleissuunnitelmaluonnoksessa esitetdan uusia suojatiesaarekkeita ja nykyisen saarek-
keen kehittamista turvalliseksi, linja-autopysakkien parantamista ja pyorailyn paareitin linjaamista
Korsontien eteldareunaan ja Lehmustontien lansireunaan. Katujarjestelyiden muutokset parantaisi-
vat liikkenneturvallisuutta koulun ja paivittdistavarakaupan ymparistossa hillitsemalla autoliiken-

~E

T S

~| Pyérailyn paareitti,
uusi osUUS.

o T S
:-0 -7 Parannettava linja-

autopysakki

Liittymaalueen
furvallisuuden
kehittaminen mm.

saarekejarjestelyilla.

).' !' Y o S
Parannettava linja- <7
4 __ ./|autopysakki S
s ‘ ! ~—
/ PRy LS

Vesihuolto

Kaavamuutosalue sijaitsee olemassa olevan vesihuollon laheisyydessa.

Vesijohdon jakelujohdot kulkevat kaava-alueen ita- ja eteldpuolella sekd pohjoisella katualueella.
Korsontie 60:n betoniset kokoojaviemarit on rakennettu muovisten vesijohtojen rinnalle kaavan
VL-alueelle. Salkolantiella ei ole tulossa uusia rakennuksia tai liittyjia vesihuoltoverkostoon.

Uusia kaupungin tai HSY:n johtolinjoja ei tarvita.
Ympadristohairiot
Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, josta maarataan kaavassa toimisto- ja liiketilo-

jen ulkokuoren daneneristavyyden maarayksella. Korsontien tieliikenteen aiheuttama melu on
maltillinen ja lentomelun daneneristavyysvaatimus riittaa.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueiden viherte-
hokkuudella edistetdan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutu-
mista. Tontin vihertehokkuuden on oltava vahintdan 0,7. Vihertehokkuuden toteutuminen on ra-
kennusluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Kaavaehdotuksen mukaisesta rakentamisesta luontovaikutukset seka luontotyyppeihin etta ra-
kennettuun ymparistéon jaavat olemattomiksi. Luonnontilaiset ja sen kaltaisen lehtoalueet suun-
nittelualueen eteld- ja itdreunalla sdilyvat kaavaehdotuksen mydtda muuttumattomina. Kaavaeh-
dotuksessa rakentaminen osoitetaan olemassa olevaan rakennettuun alueeseen, jolloin muutosta
luonnon tilassa ei synny eikd huomattavia vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen.

Suunnittelualueella syntyvaa luontohaittaa luonnon luontotyypeille tai rakennetun ympariston
luontotyypeille ei ole syntymassa.

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Lapdisemattdomien pintojen lisddntyessad on odotettavissa, ettad hulevesivirtaamat kaavamuutos-
alueelta kasvavat. Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttda ennen vesien johta-
mista kadun hulevesiviemariverkostoon ja yleiseen avo-ojaan tai puroon. Rakennuslupaa varten
on laadittava hulevesisuunnitelma. Hulevesia voi johtaa kortteli- ja tonttijaosta riippumatta.

Avo-ojan varrella tulee huomioida, ettd Kalminojan ranta-alueet ovat savisia ja eroosioherkkia.
Avo-ojan uoma on pituuskaltevuudeltaan loiva (0.6%), jossa voi tapahtua nopeaa tulvimista voi-
makkaiden rankkasateiden aikana. Avo-ojan vedenkorkeuden runsaat vaihtelut lisdavat eroo-
sioriskid ojan rantapenkereissa.

Kaavamuutosalueella Kalminojan purokaytava tulee sdilyttda rantakasvillisuudelle ja vesiluon-
nolle. Alueen rajautuminen avo-ojaan tulee huomioida rakennusten ja rakenteiden sijoittamisessa
lahelld purokaytdvaa. Kaavan puroymparistd on turvattu riittavalla suojaetdisyydelld. Purokayta-
van leveydesta on annettu erikseen suosituksia Vantaan kaupungin purokaytdvien mitoitusoh-
jeissa (2019).

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Hulevesien hallinta

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite Vantaalla on, etta virtaamahuiput eivat rakentamisen
myota kasvaisi suhteessa luonnontilaiseen virtaamahuippuun. Kaavamuutosalueen hulevesien
muodostumista pyritddn ehkdisemaan vetta lapaisevilld pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta
kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita.

Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet
mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 |/s/ha ja kesto 10 minuuttia. Tama mitoitus
tapahtuu vihertehokkuuslaskurin avulla. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tulee
varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida, etta vesien tulee
mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa viivyteta vesia. Nailla sadeta-
pahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin sielta laskennallisesti poistuisi luon-
nontilassa. Ndita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa ohjata tulvareitteja pitkin yleisille alu-
eille.

Lisaksi rakennustydmaalla tulee hulevesien hallinnassa noudattaa padkaupunkiseudun tydmaave-
siohjetta 2024.

Viheralueet ja hiilinielu

Kaavassa on vaadittu vihertehokkuusluku 0,7. Vihertehokkuuden avulla hillitdén ilmastonmuu-
tosta ja edistetdan siihen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventa-
malla lampdodsaarekeilmiota.
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Vahahiilisyys

Rakentaminen lisda aina kasvihuonekaasupaastdjad, samoin rakennusten kaytté mm. [ammityksen
ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt rakennettava liikerakennus tiivistaa olemassa olevaa yhdyskun-
tarakennetta. Se tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja. Suunnittelualueen sisalla on huoleh-
dittu pyorapysakoinnista ja lahialueella katualueella pyorailyn ja kdvelyn turvaamisesta.

Kaava-aluetta on tarkasteltu kolmen erilaisen rakentamisvaihtoehdon avulla kayttden hyvaksi Si-
towisen Planect-tyokalua. Alueella ei ole kaukolampoverkkoa ja lammitystapa ei ole tiedossa.

Laskelma 1: Ensimmaisessa ns. tavanomaisessa ratkaisussa rakennuksen rungossa kaytet-
tiin betonia. Tassa vaihtoehdossa ei ole aurinkopaneeleita. Rakennus toteutettiin 1-kerroksisena.
Téssa vaihtoehdossa kasvihuonepadastoja kertyi 50 vuoden aikana 3 285 tCO2e eli 93,9 kg CO2e /
k-m2 / a.

Laskelma 2: Sama kuin edellinen, mutta tdssa aurinkopaneeleista tuotiin aurinkosahkoa,
25 % rakennuksen sahkdnkulutuksesta. Tassd vaihtoehdossa kasvihuonepaastoja kertyi 50 vuoden
aikana 3 264 tCO2e eli 93,3 kg CO2e / k-m2 / a.

Laskelma 3: Rakennuksen rungossa kaytetiin puuta. Ja aurinkopaneeleista tuotiin aurin-
kosahkoa, 25 % rakennuksen sahkdnkulutuksesta. Tassa vaihtoehdossa kasvihnuonepdastoja kertyi
50 vuoden aikana 3 179 tCO2e eli 90,8 kg CO2e / k-m2 / a.

Eli puurakentamisen ja aurinkoenergian yhteisvaikutuksella paastaan noin 12 % kasvihuo-
nepadstdjen vahennykseen verrattuna ensimmaiseen vaihtoehtoon.

Tulosten yhteenveto

100 93,9 93,3 90,8
20
m
—
GO
E
¢
~ 40
: ] ]
~
S [ |
2
- —3.4 —3.4 -1
-20
8o O 8o V 0o AV
Laskelma 1 Laskelma 2 Laskelma 3
. Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet ... Rakennukset ja tontit Maapera ja kasvillisuus Liilkenne
. Energia

Kuva rakentamisvaihtoehtojen tuloksista

4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIAT

Lento- ja tieliikenteen melua on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahentaminen on
VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
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NIMISTO

Annetaan nimi Salkolantien paadyssa olevalle nimettomalle puistolle.

Nimi Tuusulan rajalla sijaitsevalle pienelle puistolle. Paikalla sijainnut vahintdan 1600-luvulta ldh-
tien Tuusulan ja Helsingin pitdjan valinen rajamerkki nimeltdan Nyra ’Uusiraja’. Kuitenkin Simon-
kyldan kaupunginosasta l6ytyy katu nimeltd Uusiraja ja puisto Uudenrajanpuisto. Ndma perustuvat
vanhaan viljelysnimeen ja siita johdettuihin rajanimiin, esim. 1759 Nyangsbacka ra ("Uudenniityn-
maden raja’). Vuodelta 1776 olevassa kartassa Nyra-nimista rajamerkkia kuvataan seuraavasti "Ny-
ran, som fants belagen pa norra kanten, af ett litet berg, ett tammellgit stort rase, af sma och
stora stenar sammanlagde”. ('Uusiraja, joka l0ydet&an sijaitsevan pohjoisrinteelld, pienen kallion,
kohtalaisen suuri kiviréykkio, pienista ja keskisuurista kivistd yhteen ladottu’). Taméan kuvauksen
perusteella on siis selvaa, etta paikalla on sijainnut kivinen rajapyykki. Nimiehdotus Rajapyykin-
reuna kertoisi alueen historiasta.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on tehda sopimus maankaytosta ja aloittaa rakentaminen valittémasti, kun kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan.

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: alue-arkkitehti vs.
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
Kaavatekninen koordinaattori

nimisténsuunnittelija

Milja Halmkrona
Mikel Aizpuru
Suvi Raski

Sari Simonen
Jaakko Raunamaa

Yleiskaavoitus:
Kuntatekniikan keskus:

Ymparistokeskus:
Mittaus- ja geopalvelut:

VANTAAN KAUPUNKI

Eeva Eitsi

Antti Auvinen
Paivi Jantti-Hasa
Heikki Vaananen

Aapeli Turunen

Roni Tallus
Jouni Ahtiainen
Petri Rantala
Janne Karppinen

Vantaalla, 10. paivdana helmikuuta 2026

Mikel Aizpuru
asemakaava-arkkitehti

maisema-arkkitehti
vesihuollon suunnittelu
Ympdristotarkastaja
liikenteen alueinsinoori
(10.2025 asti)
liikenteen alueinsinGori
(12.2025 Iahtien)
liikennesuunnittelija
ymparistoinsinoori
toimitusinsindori
geotekniikkainsindori

Kaupunkirakenne ja ympiristd / Asemakaavoitus

Milja Halmkrona
aluearkkitehti vs.
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 08.12.2015
Kaavan nimi 002277 Koivuhaka 68 kaupunginosa

Hyviilksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 17.08.2015
Hyviksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002277

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 7,0388 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7,0388

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

[I’inta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m? +/-]

0,0000 11433
39513 31620

Tehokkuus [e]

0,53
0,80

Aluevaraukset Pinta-ala [ha| Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?|

'“Yriiteensg

A yhteensi
P yhteensi

Y vhteensi

C yhteensa

K yhteensi

T yhteensi

7,0388 |
|
|
:
!
|

V yhteensii [ {

' " \’
|
|
|
|
{

39513

100,0
56,1

37620
31620

1,0162 14,4 6000 0.59 1,0162 6000

R yhteensi
L yhteensi
E yhteensii
S yhteensi
M yhteensii
W yhteensi

0,1620 ‘ 0
-5,1295 -26187

1,9636
0,1077 | 1.5

Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
\ [ha +/-] [k-m? +/-]

Maanalaiset tilat ;Pinta-ala |ha] Pinta-ala |%] Kerrosala [k-m?|

Yhteensii \

lsuojdlut rakennukset fSuojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu ‘ e
[lkm]  [km?]  [lkm+-] [k-m? +/-]
|

Yhteensi
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Alamerkinniit

iAluevmukm \mu-au [ha] ‘Plntn‘-.ah [%] Kerrosala [k-m?| Tehokkuus [e] larer e T
Yhteensi | 7,0388 | 1000 37620 053 | 00000 11433
Ayhteensi | 39513 | s61 31620 | 08 | 39513 | 31620
A | 05350 | 135 2520 | 047 | 05350 | 2520
AK | 25944 | 657 27600 | 1,06 | 25944 | 27600
AP 03850 | 97 1500 | 039 | 0380 | 1500
AH 04369 | 111 0 | 04369 | 0
Pybteensi | | | [ |

'Y yhteensi I | [ | [

Cybteensi | | | | |
Kyhteensi | 10162 | 144 | 6000 o059 | 1062 | 6000
KTY C10162 | 1000 6000 059 | 10162 | 6000
T yhteensii I | [ I I

V yhteensi ’ | [ [ [

Ryhteensi | | ! l [

Lyhteensi | 19636 | 279 0 [ . 01620 | 0
Kadut 16632 | 847 0 [ | 01384 | 0
LPA 03004 | 153 0 [ 03004 | 0
Eyhteensi | 01077 | 15 0 | | -51295 | -26187
ET © 01077 | 1000 0 [ | 50205 [ 26187
Syhteensi | | | | |
Myhteensi | | | | |

fW yhteensii [ ] [ [ [
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Kaava-alueen numero Paivays 1/3
Planomradets nummer Datum

002518 10.2.2026

811300ma

Vantaan kaupunki Vanda stad

KORSONTIE 60

Kaupunginosa 81, KORSO

Asemakaavan muutos
Katu- ja virkistysalueet.

Kaupunginosa 87, VIERUMAKI

Asemakaavan muutos
Kortteli 87010 seka katualue.

Maanalainen asemakaava
Maanalainen tunneli.

KORSOVAGEN 60

Stadsdel 81, KORSO

Andring av detaljplanen
Gatu- och rekreationsomradena.

Stadsdel 87, VIERUMAKI
Andring av detaljplanen
Kvarteret 87010 och gatuomradena.

Underjordisk detaljplanen
Underjordisk tunnel.

Tonttijako Tomtindelning
Kortteli 87010. Kvarteret 87010.
1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
S 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfor planomradets grans.
KL Liikerakennusten korttelialue. Kvartersomrade for affarsbyggnader.

Rakennuksesta ja tonttia rajaavista rakenteista seka
huoltoalueiden ja jatehuoltotilojen rakenteista tulee
muodostaa yhtendinen kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

Lastaukseen ja avovarastointiin kaytettéva tontin osa on
rajattava vahintaan kaksi metria korkealla nakyvyyden
estavalla aidalla tai puista ja pensaista muodostuvalla
istutusvychykkeelld liikenne-, katu-, puisto- tai muuhun
yleiseen alueeseen seka naapuritonttiin rajoittuvalta
osaltaan.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Hulevesia voi johtaa kortteli- ja tonttijaosta riippumatta.
Tontilla tulee sailyttaa puita mahdollisuuksien mukaan.

Tontin vihertehokkuuden on oltava vahintaan 0,7.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Byggnaden och de konstruktioner som avgransar tomten
samt underhallsomradenas och soprum mens
konstruktioner ska utgéra en sammanhangande helhet i
stadsbilden.

Del av tomt for lastning och dppen lagring som skall
avgransas med ett minst tva meter hégt avskarmande
staket eller med en av trad och buskar bestaende
planteringszon utmed det avsnitt som gransar mot trafik-,
gatu-, park eller annat allmant omrade samt granntomt.

Fordrojning av dagvattnet ska ordnas inom omradet innan
det leds ut i det allmanna dagvattensystemet. For
bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas. Dagvatten kan
avledas oberoende av kvarters- och tomtindelningen.

Trad ska bevaras pa tomterna i man av mgjlighet.

Tontens groneffektivitet ska uppga till minst 0,7.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet via planen Gver garden och en
groneffektivitetskalkyl.
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Toimisto- ja liiketilojen aanieristavyyden AL tie- ja
lentoliikennemelua vastaan tulee olla vahintaan 28 dB.

Resurssiviisaus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta. Rakentamislupaa haettaessa tulee
esittaa valtakunnallisten laskentatapojen mukainen
rakennuksen ja rakennuspaikan hiilijalanjaljen ja
hiilikadenjaljen arviointi.

Pysé&kainti

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
- Liiketilat ja toimistot: 1 ap / 60 k-m2

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

- Liiketilat ja toimistot: 1 pp / 50 k-m2.

- Perusmitoituksen mukaisista pyorapaikoista vahintaan
30 % tulee sijoittaa katettuun tilaan.

- Kaikkien perusmitoituksen mukaisten pyorapaikkojen
tulee olla runkolukittavia.

Puisto.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

81 Kaupunginosan numero.

KORS

Kaupunginosan nimi.

87010 Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun

KORSONTIE & P
yleisen alueen nimi.

700 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

" 71
; Rakennusala.
P =1
[~ = = -3 . .
we N Ohjeellinen maanalainen tila.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Katu.

Ljudisoleringen AL mot vag- och flygtrafikbuller ska i 2/3
kontors- och affarslokaler uppga till minst 28 dB.

Resurseffektivitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv och
energieffektivt. | samband med ans6-kan om bygglov ska
en berakning av byggnadens och byggnadsplatsens
koldioxidavtryck och koldioxidhandavtryck enligt nationella
berakningsmetoder presenteras.

Parkering

Minimiantalet bilplatser:
- Affarslokaler och kontor 1 bp / 60 m2-vy

Minimiantalet cykelplatser:

- Affarslokaler och kontor 1 bp / 50 m2-vy.

- 30% av cykelplatserna som fordras bér placeras i ett
tackt utrymme.

- Alla cykelplatserna bér ge méjlighet till ramlasning.

Park.

Stadsdelsgréans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Tomtgréans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Byggnadsyta.

Riktgivande underjordiskt utrymme.

Del av omrade som skall planteras.
Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Gata.
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=g == &l T
: Pysakoimispaikka.

L._f i y P
7 . 5 :

w : Puro tai pienvesialue.
. 4
- _Vm_ 1 Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
| muuntamon.

o Ohjeellinen ulkoilureitti.
> Avo-oja.
A Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

A Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

ajoneuvoliittymaa
TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole

toisin osoitettu.

3/3
Parkeringsplats.
Béck eller smavattenomrade.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Riktgivande friluftsled.
Oppet dike.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart ar
forbjuden
TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttag sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige __._ .20



