Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
233600 10.3.2026
Vantaan kaupunki Vanda stad

KIVISTON KIVENKOLO

Kaupunginosa 23, KIVISTO

Asemakaava
Kortteli 23133 seka katualueet.

Tonttijako

Kortteli 23133.

1:1000

KIVISTOS STENHALA

Stadsdel 23, KIVISTO

Detaljplan
Kvarter 23133 samt gatuomradet.

Tomtindelning
Kvarter 23133.

1:1000
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

Yleisten rakennusten korttelialue.

Rakennusten arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, varikasta
ja leikkisaa.

Rakennuksen maantasokerroksen tulee olla avoin ja
toiminnallinen.

Rakennusten tulee ilmentaa lapsille sopivaa pienipiirteista
mittakaavaa esimerkiksi katosten kuistien tai muiden
pienimittakaavaisten rakennusosien avulla.

Julkisivujen tulee olla varikkaita. Paavarina ei voi kayttaa
valkoista, mustaa tai harmaan savyja. Julkisivuvarit tulee
sovittaa yhteen ldhialueen rakennusten varien kanssa.

Sisdankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.
Paivakodin sisdankaynteja tulee mahdollisuuksien mukaan
osoittaa Kiviston puistokadun puoleiselle julkisivulle.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden liséksi rakentaa
teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne tulee huolitella
rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

Huoltopiha on ndké- ja melusuojattava kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisesti esim. katoksia, aitoja, muureja ja
viherrakenteita hyédyntaen

Tontilla olevien rakennusten, varastojen, katosten, aitojen ja
muiden rakenteiden tulee muodostaa materiaaleiltaan ja
rakennustavaltaan yhtenainen arkkitehtoninen kokonaisuus.

Julkisivuissa ei sallita nakyvia vaakasuuntaisia
elementtisaumoja. Mahdollisten pystysuuntaisten
elementtisaumojen on oltava oleellinen osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Paivakodin ja muiden yleisten rakennusten ulkokuoren
aaneneristavyyden lento- ja likennemelua vastaan tulee olla
vahintaan 35 dB.

Ulkoiluvalinevarastot ja katokset voidaan rakentaa kaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Varastot ja erilliset katokset
on tehtava kasvikattoisina ja niiden tulee olla materiaaliltaan ja
arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

Katoksia saa rakentaa myos rakennusalan ulkopuolelle.

Piha-alueelle istutetaan monilajista, kerroksellista ja kukkivaa
kasvillisuutta.

Puustokartoituksen perusteella hyvakuntoisiksi todettuja puita
tulee sailyttdd mahdollisimman paljon. Puut tulee sailyttaa ja
hoitaa elinvoimaisina, ja ne on suojattava rakentamisen ajaksi.

Olevaa kasvillisuutta ja maaperaa tulee sailyttaa piha-alueilla.

Pihan paaportin tulee sijoittua Kivistdn puistokadun vastaiselle
tontin reunalle. Paaportin on oltava arkkitehtonisesti
korkealaatuinen ja sen on erotuttava muista pihan porteista.

Korttelialueen puiston puoleiselta rajalta tulee rakentaa korttelin
haltijan toteutus- ja hoitovastuulla kulkuyhteys Kivistontahti-
puistoon. Yhteyden suunnittelu ja toteutus tulee yhteensovittaa
puiston suunnitelmien kanssa siten, etta puiston olemassa
olevaa kasvillisuutta ei kohtuuttomasti vahingoiteta eika puiston
maanpinnan korkoja turhaan muuteta.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0. Vihertehokkuuden
toteutuminen on rakentamisluvan yhteydessa osoitettava
pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Tonteilla tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Rakennuslupaa
varten on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma
voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan.

Ekologinen kompensaatio

Kaava-alueella luonnonarvoja toiminnassaan heikentava
toimijan tulee hyvittda toiminnastaan aiheutuvat luontohaitat ja
luonnontilan heikennykset luonnonsuojelulain 11. luvun
mukaisella ekologisella kompensaatiolla.

Rakentaminen ja muu luontohaittaa ja luonnontilaa heikentava
toiminta voi alkaa vasta kun Lupa- ja valvontavirasto on antanut
puoltavan paatdksen hyvityksen kovaavuudesta.

Ymparistohairiot ja energiahuolto

Korttelin kiinteistdjen on liityttava Kiviston keskustan
keskitettyyn alueelliseen jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.

Liikenne ja pysakointi

Liikuntaesteisille varattua pysakointia varten tulee toteuttaa
kortteliin 23133 yksi autopaikka.

Pydrapaikoista vahintaan puolet pitaa olla saalta suojattuja ja
runkolukittavia.

Polkupyodrapaikkoja on toteutettava vahintaan 13.

Korttelialueelle saa sijoittaa enintdan 14 autopaikkaa.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Byggnadernas arkitektur ska vara av hog kvalitet, farggrann och
lekfull.

Byggnadens markplansvaning ska vara 6ppen och funktionell.

Byggnaderna ska ha en smaskalig utformning som lampar sig
for barn, till exempel genom skarmtak, verandor eller andra
byggnadsdelar i liten skala.

Fasaderna ska vara farggranna. Vitt, svart eller graa nyanser
far inte anvandas som huvudfarg. Fasadfargerna ska anpassas
till fargerna pa byggnaderna i naromradet.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel.
Daghemmets entréer ska i man av méjlighet placeras pa
fasaden mot Kivistoallén.

Utover vaningstalet och byggratten far tekniska utrymmen och
anordningar byggas och installeras pa taket och dem ska
bearbetas sa att de passar ihop med byggnadens arkitektur.

Den plats som ar avsedd fér underhall ska insyns- och
bullerskyddas pa ett stadsbildmassigt hogklassigt satt, t.ex. med
hjalp av takkonstruktioner, staket, murar och gronkonstruktioner.

De byggnader, forrad, skarmtak, stangsel och andra
konstruktioner som finns pa tomten ska till material och
utférande bilda en enhetlig arkitektonisk helhet.

| fasaderna tillats inga synliga vagrata elementfogar. Eventuella
lodrata elementfogar ska utgora en vasentlig del av
byggnadens arkitektur.

| daghemslokalers och motsvarande utrymmens ytterholje ska
ljudnivaskillnaden AL mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller vara
minst 35 dB.

Forrad for friluftsutrustning och takkonstruktioner kan byggas
utdver den byggratt som anvisats i planen. Férrad och
fristdende takkonstruktioner ska férses med vegetationstak och
de ska halla hog kvalitet till sitt material och sin arkitektur.

Takkonstruktioner far ocksa byggas utom byggnadsytan.

Pa gardsomradet ska blommande vaxtlighet med flera arter och
skikt planteras.

Trad som utgaende fran kartlaggningen av tradbestandet ar i
gott skick ska bevaras i sa stor utstrackning som majligt. Traden
ska bevaras och skotas sa att de halls livskraftiga, och de ska
skyddas under byggandet.

Befintlig vaxtlighet och jordman ska bevaras pa
gardsomradena.

Gardens huvudport ska placeras vid den tomtgrans som vetter
mot Kivistdallén. Huvudporten ska halla hog arkitektonisk
kvalitet och den ska skilja sig fran gardens évriga portar.

Fran kvartersomradets grans som vetter mot parken ska en
gangforbindelse till Kivistds stjarna-parken anlaggas, och den
som innehar kvarteret ansvarar for bade utférande och skétsel.
Planeringen och genomférandet av forbindelsen ska samordnas
med planerna fér parken sa att parkens befintliga vaxtlighet inte
skadas i onddan och parkens marknivaer inte andras i onédan.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal 1,0.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband med
bygglovet genom en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Pa tomterna ska ordnas sa att dagvattnet fordrojs innan det
leds ut i det allmanna dagvattensystemet. For bygglovet ska en
tomtvis dagvattenplan utarbetas i enlighet med de gallande
kraven for hantering av dagvatten.

Ekologisk kompensation

Naturskadorna som orsakas av planomradets byggande ska
kompenseras fullt annanstans genom att genomfdra ekologisk
kompensation i enlighet med kapitel 11 i naturvardslagen.

Byggandet far borja forst efter att Tillstands- och tillsynsverket
har gett ett positivt beslut gallande den slutférda
kompensationen.

Miljostorningar och energiforsorjning

Kvarterets fastigheter ska anslutas till det centraliserade
regionala rorsystemet for insamling av avfall i Kivistd centrum.

Trafik och parkering

For den parkering som reserverats for rorelsehindrade ska en
bilplats byggas i kvarteret 23133.

Av cykelplatserna ska minst halften vara vaderskyddade och ha
mojlighet till ramlasning.

Cykelplatser ska byggas sa att det ar minst 13.

Pa kvartersomradet far hogst 14 bilplatser placeras.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen
alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Ohjeellinen hulevesialue.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja
tarvittaessa uudistaa siten, etta sen maisemallinen
merkitys sailyy.

Alueen osa, joka tulee sailyttda puustoisena ja kehittaa
metsapihana. Tarvittaessa aluetta tulee hoitaa ja uudistaa siten,
ettd alueen puustoisuus séilyy runsaana ja elinvoimaisena ja
siten, etta alueen maisemallinen merkitys sailyy.
Hoitotoimenpiteissa tulee erityisesti huomioida mahdollisten
saan aari-ilmididen vaikutus jarean puuston sailymiseen.

Alueelle tulee tehda hoitosuunnitelma, johon sisaltyy

huonokuntoisten puiden poisto, puuston seuranta seka uusien
puuntaimien istutukset poistuvia puita korvaamaan.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa vahingoittaa.

Mikali puu kaatuu tai muutoin kuolee, sen tilalle tulee istuttaa
vastaava isoksi kasvava puu.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laadittava
erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinngin ole toisin osoitettu.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
skall tangera.

Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade dar tradbestandet ska skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att tradens
landskapsmassiga betydelse bevaras.

Del av omradet som ska bevaras tradbevuxet och utvecklas

som skogsgard. Vid behov ska omradet skétas och fornyas

sa att det halls tradbevuxet och bevaras rikt och livskraftigt

och sa att dess betydelse for landskapet bibehalls. Vid vardat-
garderna ska man ta sarskild hansyn till eventuella extrema
vaderfenomens paverkan pa bevarandet av de grovvuxna traden.

For omradet ska det goras upp en vardplan, dar det ingar
avlagsnande av trad i daligt skick, évervakning av traden och
plantering av nya trad for att ersatta dem som tas bort.

Gata.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Trad som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far ej
skadas.

Om ett trad faller eller dor pa ett annat satt ska ett motsvarande
trad som blir storvuxet planteras istallet for det.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en separat
tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar annat
bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljoé

Asemakaavoitus

Detaljplanering

Tuomas Eskola, Aluearkkitehti, 24.2.2026 14.42

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkdisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20




