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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:
Kortteli 23133 ja katualueet kaupunginosassa 23 Kivisto.
Tonttijako:

Kortteli 23133 kaupunginosassa 23, Kivisto.

Asemakaavalla mahdollistetaan Kiviston keskustaan Kehadradan etelapuolelle paivakodin to-
teuttaminen piha-alueineen ja katuyhteyksineen. Asemakaavan sallima kokonaisrakennusoi-
keus on yleisten rakennusten korttelialueella (Y) 2100 k-m?.

Kaavan laatija: Lansisalmi Oona (Asemakaava-arkkitehti), Vantaan kaupunki;
oona.lansisalmi@vantaa.fi, puh +358 40 167 8305
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan/kaupungin jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 20.5.2024.
- Kaavoitus tuli vireille 4.9.2025 ja sai numeron 233600.

- Mielipiteet pyydettiin 5.10.20205 mennessa (AKL 62 §) ja niita saatiin 4 kappaletta.

- Hanketta esiteltiin Kiviston kyldjuhlissa 13.9.2025.
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TIIVISTELMA

Asemakaavalla mahdollistetaan 8-ryhmaisen, 168-paikkaisen paivakodin rakentaminen Kivistén
keskustaan Kehdradan eteldpuolelle. Tavoitteena on tdaydentaa kasvavaa keskustarakennetta, vas-
tata palvelutarpeeseen ja toteuttaa Kiviston kaavarungon mukaista tiivistd, kdvelypainotteista ja
kaupunkimaista keskusta-aluetta.

Kaavan mahdollistama paivakoti sijoittuu erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien dareen ja lahelle
keskustan palveluita, mika tukee sujuvaa arkea ja vahentaa liikkumistarvetta. Etdisyys Kiviston
asemalle on noin 300 metria ja tulevalle Lapinkylan asemalle noin 900 metria. Ratkaisu edistaa
Vantaan strategian tavoitteita: lasten ja nuorten hyvinvointia, kestavaa liikkumista, elinvoimaisia
keskuksia ja [ahiymparistojen vihreytta.

Metsdinen alue muutetaan asemakaavalla yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y) seka uusiksi
kaduiksi: Kiviston puistokadun jatke ja Korukivenkatu. Pdivakotirakennuksen sijoittelu on suunni-
teltu niin, etta sailytettavat arvopuut ja metsapihan luonne muodostavat osan kaupunkikuvasta.
Kaava ohjaa korkealaatuiseen ja leikkisaan arkkitehtuuriin, joka vahvistaa Kiviston identiteettia ja
tukee ihmisen mittakaavaista keskustarakennetta. Kestavyystavoitteita toteutetaan vihertehok-
kuusvaatimuksella, kasvikatoilla ja luonnonmukaisella hulevesien hallinnalla.

Puustokartoituksen ja pihatutkielman perusteella vertailtiin vaihtoehtoja, joissa painotettiin saily-
tettdvien puiden elinvoimaa, metsdpihan toimivuutta, hulevesien hallintaa ja turvallisia kulkuyh-
teyksia. Valittu ratkaisu sijoittaa rakentamisen niille alueille, joiden luontoarvot ovat heikoimmat,
ja sailyttaa metsapihan ytimen seka arvokkaimmat puut. Kaavaratkaisu toteuttaa luonnon koko-
naisheikentymattomyyden periaatetta ja edellyttda tontilla tehtavien toimenpiteiden lisaksi myos
jonkin verran ekologista kompensaatiota tontin ulkopuolella.

Lopputuloksena asemakaava mahdollistaa paivakodin toteuttamisen osaksi kavely- ja pyorailypai-
notteista keskustaa, jossa palvelut ovat lahella ja katutila tukee lasten turvallista arkea. Kaava
edistda yhteisollisyytta tarjoamalla kyldamaisen, tunnistettavan ja pienimittakaavaisen ympariston
seka puistoon kytkeytyvan piha-alueen. Ratkaisu vahvistaa Kiviston keskustan vetovoimaa ja vas-
taa kasvavan alueen palvelutarpeisiin seka toteuttaa Vantaan strategiset tavoitteet ekologisesti,
sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavalla tavalla.

Kuvituskuva asemakaavaratkaisusta.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
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Viistoilmakuva vuodelta 2022 ja kaava-alueen rajaus punaisella viivalla.

Suunnittelualue sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan eteldapuolella. Etdisyys Kiviston asemalle
on noin 300 metrid ja tulevalle Lapinkyldn asemalle noin 900 metrid. Suunnittelualueen pohjois-,
eteld- ja itdosa rajautuu asemakaavoittamattomaan metsdalueeseen. Lansipuolella alue rajautuu
Kivistdon puistokatuun sekd voimassa olevaan Kiviston keskusta-asuminen 5 —asemakaava-alu-

een Kivistontahdenpuistoon. Alueen pinta-ala on noin 0,85 hehtaaria. Suunnittelualue on rakenta-
matonta talousmetsda seka osin rakennettua katua.

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu suhteellisen tasaiselle metsdalueelle. Tontin lounaisreuna tulee rajaa-
maan suunnitteilla olevaa Kivistontdahden puistoaluetta ja talla hetkelld puustoinen reuna nakyy
myds Kiviston puistokadulle. Suunnittelualue on osa Kiviston puistokadun kaupunkikuvaa.

Luontoarvot

Kiviston keskustan rakentamattomille alueille on laadittu useita luontoselvityksia, jotka kattavat
my0s nyt asemakaavoituksen kohteena olevan alueen. Alueella on tehty mm. useita liito-oravasel-
vityksid vuosina 2016—2020. Tuoreimman liito-oravaselvityksen (Vantaa liito-oravan suojelusuun-
nitelma, Ramboll Finland Oy 26.5.2022) mukaan suunnittelualueella ei ole havaittu liito-oravalle
soveltuvia kolopuita. My®0s liito-oravien ydinalueet seka soveltuvat elinymparistot ja liito-oravayh-
teydet sijoittuvat selvityksessa suunnittelualueen ulkopuolelle.

Vuonna 2020 Vantaan yleiskaavatyon yhteydessa on laadittu koko kaupungin kattava lahoka-
viosammaleen suojelusuunnitelma (Manninen, O. & Nieminen, M. 2020: Lahokaviosammal Van-
taalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma, Faunatica 2020). Suojelusuunnitelman mukaan
lahokaviosammalen suojelutaso on Vantaalla suotuisa ja Kiviston alueen rakentuminen on otettu
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huomioon suojeluntasoa arvioitaessa (Manninen & Nieminen 2020). Viime vuosien lisddntyneen
tiedon perusteella voidaan todeta, ettd padkaupunkiseudulla mikdan yksittdinen esiintyma tai
suppea lajin ydinalue ei ole lajin suotuisan suojelutason kannalta merkityksellinen.

Selvitysalueen luontotyyppikohteet on jaoteltu
eri arvoluokkiin kevaalla ja kesalla vuonna 2024
tehdyssa luontotyyppiselvityksessa (Vanhatalo,
A. 2025: Vantaan Koivupddén asemakaava-alu-
een luontoselvitykset vuonna 2024. — Faunati-
can raportteja 3/2025.).

Selvityksessa on luokiteltu luontotyyppikohteet
arvoluokkiin asteikolla 1-4. Suunnittelualueelle
sijoittuu arvoluokan 1 ja 3 kohteita. Vasem-
massa kuvassa on esitetty alueelle sijoittuvat
kohteet. Suunnittelualueen oranssilla varilla
esitetyn alueen luontotyyppi on ruohokorpi,
jonka luonnontilaisuus on heikentynyt (arvo-
luokka 1). Kohteen reunavaikutus on huomat-
tavaa. Kohteella on polkuja seka ajouria ja
maasto on voimakkaasti kulunut. Suunnittelu-
alueen vihrealla varilla esitetty alue on luonto-
tyypiltdaan varttunut lehtipuuvaltainen lehto-
mainen ja tuore kangas, joka on luonnontilai-
suudeltaan vdahan heikentynyt (arvoluokka 3).

Luontotyyppikohteiden arvoluokat
Arvoluokka 1
Arvoluokka 3
Arvoluokka 4

Tavoitteena on minimoida paikallisesti luonto-
haittaa sijoittamalla paivakotitontin jo raken-
netun kunnallistekniikan yhteyteen Kiviston
Kaava-alueen rajaus punaisella. puistokadun paahan seka sadstamalla alueen
arvopuut. Rakentaminen tulee kohdistumaan
niille arvoluokan 1 ja 3 alueiden osille, joissa
kulumisen ja reunavaikutuksen myota on luon-
nontilaisuus eniten heikentynyt.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue kuuluu Koivunpaanojan valuma-alueeseen. Valuma-alueen pintavalunta kulkee
osin avo-ojassa ja osin hulevesiviemarissa seka laskee Vantaanjokeen.

Kaava-alueelta muodostuu nykyisin hyvin vahan luontaista valuntaa, silla alueen maanpinta on yli
90 % metsadpeitteista. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera- ja pohjavesiolosuhteet

Alueen maanpinnan korkeus vaihtelee noin valilla +46,0...+48,5. Maaperdkartan mukaan alueen
pintamaa on paaosin hiekkaa. Alueen luoteispuolella pintamaalaji on silttid. Kairausten mukaan
pohjamaassa on savea. Kaava-alueen luoteispuolella maapera koostuu padosin savesta tai savi-
sesta siltistd, jonka paksuus on noin 2,0-5,0 m. Saven alla on paikoitellen ohut moreenikerros,
jonka paksuus vaihtelee 0,5-2,5 m. Moreenin alla on kallio. Kaava-alueen kaakkoisosassa ylim-
pana kerroksena on hiekkaa noin 1,8 m, jonka alla on savea noin 2,0 m. Saven alla on ohut moree-
nikerros. Kallio on havaittu porakonekairalla noin 4,0-5,0 m syvyydessa maanpinnasta.
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Kaava-alueen luoteiskulmassa olevasta pohjavesiputkesta 23513P on pohjaveden pinnan alim-
maksi korkeudeksi mitattu +44,73 ja ylimmaksi pinnaksi +48,5. Pohjaveden pinta on ollut korkeim-
millaan lahellda maanpintaa.

Maaperd- ja pohjatutkimuskartta, jossa kaavarajaus esitetty siniselld.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Rakennettavuuskartan mukaan kaava-alue on luokkaa 3a, eli vaikeasti rakennettavaa pehmeikkoa.
Rakennettavuuskartan perusteella rakennukset perustetaan paaluille. Liikennditavat ja piha-alu-
eet seka kunnallistekniikka voidaan perustaa maanvaraisesti tai kevennyksen varaan. Maanalaisia
tiloja, esimerkiksi kellareita, ei suositella rakennettavaksi alueelle.

Rakentamisratkaisut tulee perustaa rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.

Alueen eteldosa kuuluu herkkaan vesikohdealueeseen, mika tulee ottaa huomioon tyémaa-aikais-
ten vesien kasittelyn suunnittelussa.
___ Hienoaineskerroksen (savi ja
siltti) paksuus (m)
XXX Jokiluiskavydhyke
2555 Tayttomaki
//A Kairaamattomat alueet
I 1. Helposti rakennettava
2. Normaalisti rakennettava

3. Vaikeasti rakennettava
pehmeikko

4., Vaikeasti rakennettava syva
pehmeikko

5a. Erittain vaikeasti
rakennettava syva pehmeikkd

6. Rakentamiseen erittain
huonosti soveltuva alue

Vesistd

3b. Vaikeasti rakennettava
rinnemaasto

5b. Erittdin vaikeasti
rakennettava rinnemaasto

Rakennettavuuskartta, jossa kaavarajaus esitetty siniselld.
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Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kivistdon kaupunginosassa asuu 11 647 asukasta ja Kiviston suuralueella asukkaita on noin 19 050
(Vantaan vaesto 2024). Kiviston keskusta-alue on Vantaan nopeimmin kasvavia alueita. Kiviston
kaupunginosassa asuvista noin 39 % on 19—-64-vuotiaita (yli 4100 asukasta), 35—64-vuotiaita noin
32 % (noin 3500 asukasta) ja yli 65-vuotiaita vain noin 5 %, eli hieman vajaa 650 asukasta. Van-
taalla toteutetun Kehdradan asemien ymparistdjen muuttoliike -tutkimuksen (ks. Ala-Mantila
2019) mukaan keskimaaraista useampi Kiviston keskustaan muuttaneista on muuttanut alueelle
Vantaan ulkopuolelta. Tdma vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmis-
suhteisiin ja yhteisollisyyteen. Vastaavasti Kiviston asemanseudulta pois muuttavat suuntaavat
keskimaaraistd useammin Vantaan rajojen ulkopuolelle. Kiviston keskusta-asumisessa ja palve-
luissa tarkeaa on kehittda keinoja, joilla edesautetaan alueelle juurtumista, yhteisollisyytta seka
elinkaariasumisen mahdollisuutta.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Yhdyskuntarakenne, palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueelta on noin 300 metria Kiviston asemalle, jonne tullaan toteuttamaan kaupallisia
palveluita ja tiloja julkisille palveluille seka noin 900 metria suunnitellulle Lapinkylan asemalle. Ke-
haradan pohjoispuolella, Ruusukvartsinkadulla sijaitsee paivittdistavarakauppa ja Aurinkokiven
palvelukeskus, jossa on paivakoti, yhtendiskoulu ja neuvola seka erilaisia harrastetoimintoja. Lahi-
alueilla sijaitsee myos muita paivakoteja. Kiviston aseman tuntumaan sijoittuvan palvelukeskitty-
maan on avautunut vuosina 2023-2026 palveluita, mm. terveysasema, kirjasto, nuorisotila, hyper-
market, lilkkuntapalveluita, erikoiskauppoja ja ravintoloita. Kiviston asukkaista valtaosa kay toissa
alueen ulkopuolella. Kiviston kaupunginosassa keskeisimmat tyollistavat alat ovat rakentaminen
seka terveys- ja sosiaalipalvelut.

Kaupunkikuva

Kiviston keskusta on uusi kaupunkikeskusta, joka jatkaa rakentumistaan tulevina vuosina ja vuosi-
kymmenina. Kiviston keskustan jo toteutuneille osille luonteenomaista ovat 5—7-kerroksiset ker-
rostalot ja ndiden valiin jadvat matalammat talot ja erilaiset piharakennukset. Katupuut seka katu-
alueiden muut istutukset ja puistoalueet tuovat vehreytta ajoittain kiviseksi koettuun kaupunki-
keskustaan.

Virkistys

Kiviston keskusta liittyy laajempiin virkistysalueisiin. Keskeista keskustan kehittdamisessa on viher-
yhteyksien vahvistaminen ja kehittdminen. Tunnistettujen luontoarvojen vaalimisen lisdksi tavoit-
teena on, ettd asunnolta on enintdaan 300 metrid viheryhteydelle, joka johtaa laajemmalle viher-
alueelle. Tikkurilantien tuntumaan on suunniteltu urheilupuiston toimintoja. Kaava-alueen ldhei-
syydessd, Kehdradan pohjoispuolella, sijaitsevat jo rakennetut Kvartsijuonenpuiston, Lipunkanta-
jankentan ja Lipunkantajanpuiston lahivirkistys- ja puistoalueet. Kvartsijuonenpuistossa kaupunki-
viljely ja leikkipaikat mahdollistavat tekemista kaiken ikaisille. Lipunkantajankentta tarjoaa lahilii-
kuntapalveluita. Laajemmat viheralueet |6ytyvat Kvartsijuonenpuiston pohjoispuolelta, Kenraalin-
puistosta. Kiviston keskustasta, aseman kupeesta avautuu lumitalvina yhtendinen latuyhteys Pe-
tikkoon, Hameenlinnanvaylan lansipuolelle. Kaava-alue rajautuu Kivistontahti-puistoon. Puistoa ei
ole vield toteutettu puistosuunnitelman mukaisesti.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee [ahimmilladn noin 300 metrin etdisyydellad Kiviston rautatieasemasta. Suunnit-
telualueen pohjoispuolella, Kehdradan pohjoisreunassa, kulkee Vantaan ensimmainen toteutettu
pyordilyn laatukaytdvan osa, Kvartsiraitti. Kiviston keskustaa kehitetdan tavoin, joilla tuetaan ja-
lankulkua ja pyorailya seka joukkoliikenteen kadyttoa. Pysdkointi on Kiviston keskustan alueella
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jarjestetty ensisijaisesti rakenteellisena, keskitettyna pysakointind maanpaallisissa pysakointilai-
toksissa.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alueen kiinteistolle on liittymisvalmiudet yleiseen HSY vesijohtoverkostoon Kivistén Puisto-
kadulla. Kadulle on rakennettu jakelujohto vuonna 2016. Kaava-alue kuuluu Kiviston vesijohtover-
koston painepiiriin. Painepiirin vesisiiliona toimii Myyrmaen ylasiilio, jonka tilavuus on 4500 m3.

Vedensyottd Myyrmaen painepiiriin tapahtuu Helsingistd, Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta
Kaivokselan ja Myyrmaen paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrmaen painepiirista vesi
johdetaan Kiviston painepiiriin Kiviston paineenkorotusaseman kautta.

Jatevesiviemarointi

Kaava-alueen kiinteistolle on liittymisvalmiudet yleiseen HSY jatevesiviemariin Kiviston Puistoka-
dulla. Kadulle on rakennettu jatevesiviemari vuonna 2016. Jatevedet johdetaan Kiviston Puistoka-
dun itdpaassa sijaitsevaan pumppaamoon ja edelleen lounaaseen Tikkurilantielle. Tikkurilantien
jatevesiviemari johtaa vesia lounaan suuntaan Hameenlinnanvaylan ja Keha lll:n alitse kohti Es-
poon viemariverkostoa ja edelleen puhdistettavaksi Blominmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Hulevedet johdetaan tontilta Kiviston Puistokadun eteldpuoliseen ojaan ja edelleen huleve-
siviemaria ja avo-ojia pitkin Tikkurilantien pohjoisreunaan ja edelleen Tikkurilantien ali Koivun-
paanojassa keharadan pohjoispuolella Vantaanjokeen.

Jatehuolto

Kiviston keskustan jatehuolto perustuu jatteen putkikerdysjarjestelmaan, jonka koonta-asema si-

jaitsee Lumikvartsinkadun ja Keharadan risteyksessa. Kaikki keskustakorttelit liittyvat putkikerays-
jarjestelmaan. Kiviston Puistokadun itdosa sisdltyy kaava-alueeseen. Katualueella sijaitsee imuja-

teputki.

Kaukolampo

Suunnittelualueella ei sijaitse kaukolammon jakeluverkkoa.

Kaukolampoverkko ulottuu Kiviston puistokadun ja Akaattikujan risteykseen.

Sahkoverkko

Suunnittelualueelle ulottuu sahkdkaapeleita.

Ymparistohairiot

Tie- ja rautatieliikenteen melu

D\, L
61ld Klo.22-07(202

-

3
B

SSIPAN <45 dB

45 -50dB
50 -55dB
55 -60dB
60 - 65 dB
65-70dB
70-75dB
>75dB

Talla hetkelld kaava-alueen keskidadnitaso on paivdaikaan enimmilladn 50 - 55 dB ja yoaikaan noin
45 - 50 dB (v. 2021 tilanne).
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Lentomelu

Tiedot alueen lentomelusta ja sen kehityksesta perustuvat Finavian julkaisemiin lentomelun ver-
hokayriin, jotka ovat vahvistuneet Uudenmaan maakuntakaavassa ja edelleen Marja-Vantaan
osayleiskaavassa. Asemakaava perustuu Marja-Vantaan osayleiskaavaan ja sen mukaisesti lento-
melu ei esta asuinrakentamista. Lentomelua on kuultavissa koko kaava-alueella. Asemakaava-alue
sijaitsee lentomeluvydhykkeelld 3 (Lden 50-55 dB), joka ei estd uusien asuinalueiden rakenta-
mista.

Ilmanlaatu

HSY:n ilmanlaatukartan mukaan kaava-alue on Himeenlinnanvaylan pahimpien hiukkaspaastojen
ulkopuolella, ja alueella on keskimaarin parempi ilmanlaatu kuin alueilla Idhempana Helsingin kes-
kustaa.

Maaperan haitta-aineet

Alueella ei ole pilaantuneita yms. maita.

Seveso-laitokset

Transmeri Oy:n alue, jossa harjoitetaan mm. kemikaalien varastointia, sijaitsee noin 1 kilometrin
padssa suunnittelualueesta. Transmeri Oy:n toiminta ei aseta reunaehtoja alueen suunnitteluun.

Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistaja on Vantaan kaupunki.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Kaava-alue toteuttaa resurssitehokkaan ja vahahiilisen yhdyskuntakehityksen tavoitetta. Alue on
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa. Alueen suunnittelussa on
varauduttu ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Samalla huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta seka edistetdan ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Asemakaava vastaa VAT-tavoitteisiin muun muassa seuraavien tavoitteiden osalta:

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edel-
lyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyordilyn kannalta hyvin saavutettavissa.
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- Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakenta-
minen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muu-
toin.

- Ehkaistddan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

- Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston

| 1

jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoiman
13.3.2023, josta Vantaan alueella on voi-
massa Helsingin seudun vaihemaakunta-
kaava.

Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihe-
maakuntakaavassa asemakaava-alue on kes-
kustatoimintojen alue, keskus (punainen
pallo) sekd paadkaupunkiseudun ydinvydhy-
kettd (ruskea ruuturasteri).

[ —
B Asemakaava-alue 3 78 S

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd.

MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankadyton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2023-2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden tavoitteena on seudun kasvu
vahentéaen hiilidioksidipaastoja tehokkaasti kestavan yhdyskuntarakenteen, asumisen ja liikenteen
keinoin. Menestys syntyy siten, etta seutu tarjoaa houkuttelevan asuin- ja toimintaympariston
asukkaille ja elinkeinoeldman toimijoille. Hyvinvoivan seudun laadukas elinymparisté mahdollistaa
hyvan ja onnellisen elaman kaikille asukkaille.



1
Joukkoiikesnesyohykkeisiin littyvat vyohykkeet [
a3

Kuva MAL 2023 -suunnitelman vyéhykkeistd.
Kivistén Kivenkolon sijainti on merkattu pu-
naisella pisteelld.

Yleiskaava

Asemakaava

Maankayton suunnittelussa jatketaan yhdyskun-
tarakenteen tiivistamista erityisesti keskuksiin ja
raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liiken-
nejarjestelmaa taysimaaraisesti hyodyntaen. Ase-
makaava sijoittuu ensisijaiselle vydhykkeelle
(oheinen kartta). Suunnittelulla mahdollistetaan
maankayton tiivistyminen ja ehkaistaan alueel-
lista eriytymista kaupunkiuudistuksen keinoin.
MAL 2023 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan
osalta HSL:n hallituksessa 12.9.2023 (liikenne) ja
Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023. Osaa
tavoitteista on tdsmennetty kuntien ja valtion va-
lisessa MAL-sopimuksessa, joka on hyvaksytty
Vantaan kaupunginvaltuustossa 21.10.2024.

Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnit-
telualue sijoittuu kaupunkikeskustan
asuinalueeksi (AC) merkitylle alueelle

ja kestavan kasvun vyohykkeeksi (ruudu-
tettu alue) merkitylle alueelle.

Alueen pohjoisosa sijoittuu lentomelu-
vyohykkeelle 3 (LDEN 50-55 dB). Kaava-
maardyksen mukaan asumiseen ja muihin
melulle herkkiin toimintoihin kdytettavien
rakennusten ulkokuoren ddneneristavyy-
den AL lento- ja tieliikennemelua vastaan
tulee olla vahintaan 32 dB.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan
25.1.2021. Kaavahanke on voimassa ole-
van yleiskaavan mukainen.

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa
asemakaavaa. Alue rajautuu lannessa Kivis-
ton keskusta-asuminen 5-nimisessa asema-
kaavassa osoitettuun Kivistontahdenpuis-
toon (VP) ja Kiviston puistokatuun seké ete-
l[assa Kiviston Onnenkivi —nimisessa asema-
kaavassa osoitettuun Onnenojanpuistoon
(VP).
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Kiviston keskustan kaavarunko

Suunnittelualue sisaltyy Kiviston keskustan
kaavarunkoalueeseen. Kiviston keskustan
kaavarunko on hyvaksytty noudatettavaksi
ohjeena alueen asemakaavoituksessa (kh
22.3.2021). Kiviston keskustan kaavarunko
esittda vision kestavasta, kahden aseman
kaupunkikeskustasta tavoitevuodelle 2050.

Suunnittelualue on keskeinen osa Kiviston
tiivista ja vehreda kaupunkikeskusta, joka
mahdollistaa tulevaisuudessa asumista 45
000 asukkaalle ja merkittavan maaran tyo-
paikkoja ja palveluja. Kaavarungon mukai-
nen sekoittunut, pienimittakaavainen kau-
punkirakenne perustuu kavelyyn ja kohtaa-
mispaikkojen syntymiseen kaupunkiympa-
ristossa seka luontoarvot ja biodiversiteetin

(%) ) ‘3:

Ote viherrakenteen kehityskuvasta.
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Kaava-alue merkitty punaisella pisteelld.

huomioivaan viherrakenteeseen.

Viherrakenteen kehityskuva VIVA (Kala
13.8.2024) ohjaa viheralueiden, viherrakenteen
ja maiseman kehitysta Vantaalla. VIVA:n avulla
hallitaan viheralueverkoston ja viherrakenteen
kokonaisuuden kehitysta ja haetaan hyvia rat-
kaisuja tulevaisuuteen.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Maanomistajan/kaupungin jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 20.5.2024. Kaava-
muutos sai vuoden 2025 tyéohjelmassa numeron 233600 ja kaavoitus tuli vireille 4.9.2025.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja -ymparisto (kiinteistot ja tilat, raken-
nusvalvonta, ympadristokeskus, kadut ja puistot), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupungin-
museo

muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Lupa- ja valvontavirasto, Van-

taan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

3.2.2

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa seka kirjeitse (AKL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin nelja mielipidettd, jotka koskivat metsapihan luon-
nonmukaisuutta, vesihuollon jarjestamista, lentomelua seka energiahuollon verkkoja.

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys korosti tontin pohjoisosan metsaalueen luonnon-
mukaisen rakenteen sdilyttamista, lahopuun ja haapojen sdaastamista seka maapohjan ja biotoop-
pien ominaispiirteiden turvaamista. Mielipide huomioitiin laatimalla asemakaavavaiheessa puus-
tokartoitus ja pihatutkielma, merkitsemalla suojeltavat puut asemakaavakarttaan seka antamalla
kaavamaarayksia metsdpihan luonnonmukaisesta hoidosta.

Helsingin seudun ympdristépalvelut (HSY) toi esiin vesihuollon jatkamistarpeen, mikali Kiviston
puistokatua jatketaan asemakaava-alueelle. Mielipide huomioitiin siten, ettd kadun jatkaminen ja
siihen liittyvat vesihuollon tarpeet on tarkasteltu kaavatydssa hyédyntaen laadittuja alustavia ka-
tusuunnitelmia.

Finavia Oyj kiinnitti huomiota alueen sijaintiin lentoaseman melualueella ja esitti vahintdan 35 dB
ulkokuoren daneneristavyytta paivakotirakennukselle. Mielipide huomioitiin sisallyttamalla ase-
makaavaan maarays, joka edellyttdad vahintaan Finavian esittdmaa ddneneristavyystasoa.

Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy ja Vantaan Energia Oy ilmoittivat sahko- ja kaukolampdverkko-
jen sijainneista ja mahdollisista siirtotarpeista. Mielipiteet huomioitiin varmistamalla, etta sahko-
kaapelien sijainti ei edellyta siirtoja asemakaavan toteutuksen vuoksi. Kaukolampd&putkia ei si-
jaitse alueella, joten niiden osalta ei ole huomioitavaa. Paivakodin energiantuotanto toteutetaan
maalammolla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut esilla Kiviston kyldjuhlilla 13.9.2025.

N&htavilldolo ja lausuntojen pyytaminen. Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

Nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Toteutetaan tontti, joka mahdollistaa
pdivakodin rakentamisen Kivistén
juna-aseman laheisyyteen.

Sailytetadn tontin pohjoisosassa
alueella kasvavaa olemassa
olevaa hyvakuntoista puustoa.
Mahdollistetaan tontin
pohjoisosaan metsdleikkipuisto.

Edellytetaan arkkitehtuurin
korostavan pienimitta-
kaavaisuutta ja kavelymiljssta.

Edellytetaan pihan muotoilun
ja rakennusten arkkitehtuurin
ilment&van varikkyytta ja

leikkisyytta.

Saavutetaan vihertehokkuuden
tavoitetaso ja kasitellddan alueen
hulevedet Vantaan kaupungin

ohjeistuksen mukaisesti.

Sdilytetadn suunnittelu-
alueen arvopuita.

Sijoitetaan paivdkotitontti jo
rakennetun kunnallistekniikan

s yhteyteen Kiviston
L puistokadun p&dhén.

- DR

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa asetetut kaupungin tavoitteet.

Sijoitetaan paivikotirakennus
ja sen vaatima huolto
luonnontilaltaan
heikentyneelle alueelle.

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2026 — 2029 strategia (Kv 26.1.2026):

Vantaan kaupunkistrategian 2026—2029 visiona on rakentaa turvallinen, viihtyisa ja jatkuvasti ke-
hittyva elinymparisto, jossa uudet ratkaisut asumiseen, liikkumiseen, oppimiseen ja kestavaan ke-
hitykseen parantavat kaupunkilaisten arkea. Strategiassa korostuvat erityisesti lasten ja nuorten
hyvinvointi, kaupunkikeskusten viihtyisyys, |dhiluonnon saavutettavuus seka ekologisesti ja sosiaa-
lisesti kestdva kasvu. Paivakodin sijoittuminen tiiviiseen, kavelypainotteiseen ja joukkoliikentee-
seen tukeutuvaan keskusta-alueeseen edistda sujuvaa arkea ja turvallista liikkkumista, mika on lin-
jassa strategian pyrkimyksen kanssa vahvistaa lasten ja nuorten kasvuymparistoja seka parantaa
asukkaiden arjen sujuvuutta. Kaupunkikeskusten viihtyisyyden lisadminen ja palveluiden saavutet-
tavuuden parantaminen ovat keskeisia tavoitteita, ja paivakoti omalta osaltaan vahvistaa Kiviston
keskustan elinvoimaa seka tukee alueen perheiden palvelutarpeita.

Paivakotitontin metsamainen piha ja sen sadilyttaminen osana kaupunkirakennetta vastaavat stra-
tegian tavoitetta lisata kaupunkivihreaa ja varmistaa, etta lahiluonto on helposti saavutettavissa
kaikkialla Vantaalla. Metsapiha tukee luonnon monimuotoisuuden vahvistamista, lasten luonto-
suhteen kehittymista ja tarjoaa monipuolisia mahdollisuuksia leikkiin ja liikkumiseen, mika on kes-
keista strategian paamaaralle antaa lapsille vahvat evaat elamaan. Samalla se toteuttaa strategian
ymparistotavoitteita, joiden mukaan luonnolle tulee tehda enemman hyvaa kuin haittaa ja ekolo-
ginen kestdvyys varmistaa osana asemakaavoitusta.

Kavelya ja joukkoliikennetta korostava ymparisto tukee strategian tavoitetta parantaa kestavan
liilkkumisen edellytyksid, vahentda paastoja ja rakentaa ilmastokestavaa kaupunkia. Kiviston kes-
kustan jalankulku- ja pyorailypainotteinen rakenne seka paivakodin hyva saavutettavuus tukevat
arjen matkojen turvallisuutta ja helppoutta, mika vahvistaa sekd alueen vetovoimaa etta asukkai-
den tyytyvaisyyttd omaan asuinalueeseensa. Samalla tdma tukee strategista pdamaaraa pysayttaa
alueellinen eriytyminen kehittamalla vetovoimaisia ja laadukkaita palvelukeskittymia kaikilla suur-
alueilla, mukaan lukien Kivistossa.
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MAL-tavoitteet:

Rakennetaan Helsingin Seudun yhdyskuntarakenteen pitkdjanteista tiivistamista, erityisesti
keskuksiin ja raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista lilkennejarjestelmaa taysimaaraisesti
hyodyntaen.

Panostetaan aiempaa vahvemmin Helsingin seudun kestavan liikennejarjestelman kehittami-
seen ja varmistetaan tehokas joukkoliikennejarjestelma myos tulevaisuudessa.

Seudullisella ja kansallisella tasolla toteutetaan monipuolisia toimenpiteitd, joilla vdhennetdan
lilkenteen paastdja ja asumisen energiankulutusta.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2025 (Kv 15.12.2025):

Vantaan arkkitehtuuriohjelma linjaa suunnittelemaan ja toteuttamaan kaupunkia, jossa korostuu
paikalliset tilat ja pitkaikdiset talot. Asemakaavan kannalta keskeisia tavoitteita on:

Edistetdaan kollektiivisten tarinoiden kaupunkia eli vahvistetaan alueellisia erityispiirteita.
Tuetaan kavelijan vauhdilla koettavaa kaupunkia eli luodaan liikenteeltdaan hidastettuja paik-
koja.

Suunnitellaan rakennuksia ja kortteleita, jotka tuovat “silmia kaduille” — eli mahdollistavat
kohtaamisia, luonnollista valvontaa ihmisten ldsndolon kautta sekd moninaista toimintaa, joka
synnyttaa liiketta ja nakyy kadulle.

Edistetdadan ihmisen mittakaavaista kaupunkia eli luodaan visuaalista ja toiminnallista vaihte-
lua.

Luodaan joustavuutta taloihin ja tiloihin eli huomioidaan rakennusten ja kaupunkitilojen jat-
kuva kaytto ja muuttuvat tarpeet.

Huomioidaan kaupunkiymparistdssa kayton jaljet eli korostetaan kerroksellista kaupunkia.
Suunnitellaan ilmastonmuutokseen sopeutuvaa luontoa ja kaupunkirakennetta.
Huomioidaan villiintyva kaupunkiluonto eli luodaan kaupunkiymparistdssa edellytyksia hyvin-
voiville lajeille ja ihmisille.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:
Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtékohtina.
Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yl-
lapitoon.

Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sdilytetaan ja parannetaan viheralu-
eiden saatavuutta.

Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkkumiselle.

Vahennetdan liikkumistarvetta.

Vahennetaan [ammityksen paastoja.

Edistetdaan vahabhiilista rakentamista.

Edistetdaan rakentamisen kiertotaloutta.

Vahennetaan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

Luonnon monimuotoisuutta lisatdan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti.
Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

Vesistdjen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

Suojellaan luontoa kulumiselta.

Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetdan hiilinegatiivisuutta.
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Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehokkuu-
della tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-alaan. Viher-
tehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdaan vehredn, viihtyisan ympariston rakentu-
mista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta.
Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita.

Viherrakenteen kehityskuva VIVA

Viherrakenteen kehityskuvan (Kala 13.8.2024) tavoitteena on kytkeytynyt viherrakenne, joka tu-
kee ekologista verkostoa, monimuotoisuutta ja maiseman ominaispiirteita. Viherrakenne hillitsee
ilmastomuutosta ja siihen sopeutumista. Viherrakenne ulottuu kaikkialle ja on ldhellad ihmista. En-
sisijaisesti hyddynnetdan olevaa viherrakennetta ja maisemaa.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisua varten laaditut puustokartoitus ja pihatutkielma muodostivat perustan ton-
tin vaihtoehtoisten ratkaisujen vertailulle. Puustokartoituksessa todettiin, ettda metsapihan alue
(valkoinen alue, jossa joitakin suurempia haapoja merkitty) muodostuu mm. haapapuista ja nuo-
resta koivikosta, jotka ovat kasvaneet niin ylitihedna, etta puut ovat rungonvahvuuteensa nahden
poikkeuksellisen pitkia ja herkkia ymparistdmuutoksille. Maapera ja juuristoalue ovat erittdin veti-
sia ja paikoin lahes suomaisia, minka vuoksi akilliset muutokset vesitaloudessa tai maapohjan
kuormituksessa voivat vaarantaa puuston elinvoiman. Puuston kasittelya ei voi toteuttaa kertatoi-
menpiteend, vaan harventaminen on tehtava vaiheittain ja vahaeleisesti, puuryhmia tarkastellen.
Osa alueen puista on selvasti jaredmpia ja hyvakuntoisia yksiloita (kuten haapoja ja mantyja),
jotka tulee merkita suojeltaviksi ja suojata rakentamisen kaikissa vaiheissa laajoilla suoja-alueilla;
ilman suojausta niiden sdilyminen olisi epatodennakdista.

Kartoituksessa todettiin myos, ettd metsapihan kayttokelpoisuus voidaan turvata kevyilla ja luon-
nonmukaista ympadristda kunnioittavilla ratkaisuilla. Polkujen rakentaminen pitkospuista ja hake-
pohjaisista kulkureiteista on todettu soveltuvaksi keinoksi ottaa alue kayttoon sen metsaisyys sai-
lyttaen. Reittien rakentamisen jalkeen tarkistetaan ns. riskipuut ja voidaan tehda pienaukkoja ja
valolinjoja. Luonnon monimuotoisuutta tukevat myos tarkoituksella jatettavat lahopuut, tasapai-
noilurungot ja ympadristda jasentdvat puuryhmat, joiden sijoittelu voidaan ratkaista vasta muiden
rakenteiden sijaintien varmistuttua.

7 Kiviston K'venkolor puiden kuntoarviointi kerlle
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Puiden kuntoarvio kartalla, Puidenhoitajien Oy, 2025

Pihatutkielma tarkensi tontin kdayttomahdollisuuksia ja osoitti, etta toimintapihan arvokkaista
puista syvajuuriset mannyt voidaan sailyttaa ja integroida leikkiymparistoon. Toimintapihan suur-
ten mantyjen alus voidaan paallystaa hakkeella, jolloin niiden alla voidaan turvallisesti leikkia ja
puiden juuristo sdilyy. Puiden valiin voidaan sijoittaa luonnonkivia ja puunrunkoja leikkia ja tasa-
painoilua varten. Pihatutkielmassa tutkittiin myds pihan toiminnallista jakoa, jossa pienempien
lasten alue sijoittuu etelammas ja isompien lasten alue metsadpihan yhteyteen pohjoisempaan.
Metsapihalle on esitetty pitkospuita kosteille osuuksille ja hakepolkuja seka tasapainoiluun polk-
kyja ja puunrunkoja. Runkojen avulla voidaan ohjata myo6s kulkua metsapihalla. Metsapihan reit-
tien suunnittelun ja toteutuksen yhteydessa tulee tutkia mahdolliset poistettavat riskipuut. Pois-
tettavaa puustoa ja oksia kannattaa jattaa lahopuiksi ja majanrakennusaineksiksi. Lisdksi tutkittiin
pihan kaytannon ratkaisuja, kuten suojattujen saatto- ja pyorapaikkojen sijoittamista Kiviston
puistokadun varteen, vaunukatosten rakentamista sekd pihavaraston sijoittamista niin, etta hule-
vesien viivytyspainanne voidaan toteuttaa sen ldheisyyteen.
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Pihatutkielma asemakaavaa varten.

Vuoden 2020 alustavan katusuunnittelun ratkaisuja hyodynnettiin sovittamalla piharatkaisut ja
tonttiliittymien jarjestelyt katuverkkoon. Pdivakotirakennuksen muotoa hahmoteltiin suhteessa
pihaan ja katuverkkoon. Naiden lahtokohtien perusteella asemakaavaratkaisuksi on valittu sellai-
nen vaihtoehto, joka sdilyttdd tontin metsaisen luonteen mahdollisimman pitkalle, ohjaa rakenta-
mista luontoarvot huomioiden ja tukee luonnonmukaisen, toiminnallisen ja monipuolisen paiva-
kotipihan toteutumista.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavakartta.

Asemakaava tehddan asemakaavoittamattomalle alueelle. Asemakaavassa on paivakotirakennuk-
sen mahdollistava yleisten rakennusten korttelialue, Y, seka katualuetta.

4.1.1 Mitoitus

Y, yleisten rakennusten korttelialue

Rakentamista 2100 k-m?* joka mahdollistaa 8-ryhmaisen eli 168-paikkaisen paiviakodin toteut-
tamisen kahteen kerrokseen.

Korttelialueen ja samalla tontin koko on 0,52 ha.

Liikuntaesteisille varattua pysakoéintia varten tulee toteuttaa kortteliin 23133 yksi autopaikka.
Piha 3400 m2eli 20 m? per tilapaikka.

Polkupyo6rapaikkoja on toteuttava vahintaan 13.

Korttelialueelle saa sijoittaa enintaan 14 autopaikkaa.
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4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

piha
3400 m?

toiminnallinen piha

suojellavat put
juurialueineen

Havainnekuva asemakaavasta

Asemakaavaratkaisu toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoista ymparistoa ja tukee Kiviston
keskustan identiteettia seka ihmisen mittakaavaista kaupunkirakennetta ja kaupunkivihreaa. Kaa-
vassa annetaan maarayksia rakennusten arkkitehtuurista, julkisivumateriaaleista ja varityksesta
siten, etta kokonaisuus on leikkisa, varikas ja Kivistolle ominainen. Rakennuksen tulee sovittua ur-
baaniin ymparistéonsa, mutta samalla ilmentaa lapsille sopivaa mittakaavaa esimerkiksi kuistien,
katosten ja muiden pienipiirteisten arkkitehtonisten elementtien avulla. Metsapihan ja puiden sai-
lyttdminen maisemoivat rakennusta ja luovat varjoa, vehreytta ja viihtyisyytta. Rakennus sijoittuu
keskustamaisesti Kiviston puistokadun ja Korukivenkadun kulmaukseen ja muodostaa osaltaan
kaupunkitilaa, joka on jalankulkijan nakékulmasta selked ja miellyttava.

Liikkumisymparisto suunnitellaan jalankulun ja pyorailyn ehdoilla, mika tukee kavelijan vauhdilla
koettavaa kaupunkia. Kiviston puistokadulle ei sallita tonttiliittymia, mika sailyttdaa kadun pyora- ja
kadvelypainotteisen luonteen ja mahdollistaa rauhallisen, puistomaisen kaupunkitilan. Ajoneuvolii-
kenne ja huoltoajo jarjestetaan Korukivenkadun kautta, ja huoltopihan suojaaminen korkealaatui-
sin aita-, katos- tai viherrakentein varmistaa kaupunkikuvallisen laadun. Katu- ja piha-alueille vara-
taan riittavasti tilaa viivahtamiselle, istumiselle ja turvallisille kulkuyhteyksille, ja katutilan mitoitus
tukee viihtyisyytta, vihreytta ja esteettomyytta.

Kaava luo tilallista yhteytta ymparoivaan julkiseen tilaan siten, etta paivakodin piha avautuu seka
kadulle etta Kivistontahti-puistoon, ja piha toimii puolijulkisena tilana. Pdivakotirakennuksen
maantasokerros on toiminnallinen ja sisddnkaynteja korostetaan arkkitehtonisesti. Rakennus ja
sen piha mahdollistavat vuorokayton: paivisin tilat palvelevat paivakotitoimintaa, mutta iltaisin ja
viikonloppuisin piha voi toimia lahialueen lasten leikki- ja ulkoilupaikkana seka rakennus tarjota
tiloja esimerkiksi harrastustoiminnalle.

Kaava toteuttaa Viherrakenteen kehityskuvan VIVAn mukaisia tavoitteita. Kaavassa osoitettu met-
sapiha tukee alueen viherrakennetta, ekologista verkostoa ja luonnon monimuotoisuutta. Suojel-
tavat puut ja sailytettava puusto merkitdan kaavaan, ja niiden sailyttaminen ja suojaaminen ra-
kentamisen aikana on velvoittavaa. Metsapihaa kehitetdan siten, ettd sen puustoisuus ja maise-
mallinen merkitys sdilyvat, ja alueelle laaditaan hoitosuunnitelma, joka sisdltda puuston uudista-
misen ja harventamisen, puuston seurannan ja huonokuntoisten puiden poiston. Hulevesien
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hallinta toteutetaan viivytysrakentein, ja vihertehokkuuden vahimmaistaso 1,0 varmistaa sinivi-
herrakenteen riittdvan laajuuden ja laadun.

Varjostavat puut, kasvikatot, luonnonmukaiset materiaalit, kierratettavat rakenneratkaisut seka
lapdisevat pinnat tukevat ilmastonmuutokseen sopeutuvaa rakentamista ja hiilijalanjaljen pienen-
tamistd. Ratkaisujen kokonaisuus tukee myos luonnon kokonaisheikentymattémyyden periaatetta
ja edellyttaa tarvittaessa ekologista kompensaatiota. Kaava-alueella luonnonarvoja toiminnassaan
heikentdva toimijan tulee hyvittda toiminnastaan aiheutuvat luontohaitat ja luonnontilan heiken-
nykset luonnonsuojelulain 11. luvun mukaisella ekologisella kompensaatiolla. Rakentaminen ja
muu luontohaittaa ja luonnontilaa heikentdva toiminta voi alkaa vasta, kun Lupa- ja valvontavi-
rasto on antanut puoltavan paatéksen hyvityksen korvaavuudesta.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

Y, Yleisten rakennusten korttelialue

Kaava osoittaa alueen yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y), jolle voidaan rakentaa kaksiker-
roksinen paivakoti. Rakennusten arkkitehtuurilta edellytetdan korkeatasoisuutta, varikkyytta ja
leikkisyytta, jotka ovat Kiviston alueen keskeisia identiteettitekijoitd. Rakennukset voidaan varus-
taa kerrosluvun lisdksi katolle sijoitettavilla teknisilla tiloilla, kun ne huolitellaan rakennuksen ark-
kitehtuuriin sopivaksi. Pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia ja sdalta suojattuja. Korttelialueen
tulee liittya Kiviston keskitettyyn jatteiden putkikerdysjarjestelmaan, ja tontilla on varattava tilat
hulevesien viivytykselle.

Muut alueet

Katualueet

Alueelle tulee kaksi uutta katua: Kiviston puistokatu ja Korukivenkatu. Kadun suunnittelussa ja to-
teutuksessa tulee huomioida turvallinen ymparisto erityisesti lasten nakékulmasta.

Osittain rakennettu Kiviston puistokatu jatkuu jalankulkua korostavana, puistomaisena kokoojaka-
tuna, jonka rakentamisessa hallitaan hulevesia mahdollisella hulevesialtaalla ja jossa katupuut ja
istuskelualueet luovat viihtyisyytta. Puistokadulle ei saa toteuttaa tonttiliittymia, mika sailyttaa
sen kavely- ja kaupunkitilapainotteisen luonteen. Korukivenkadun alkupaasta ei saa ottaa tontti-
liittymia, ja huoltoajon tulee tapahtua korttelialueen koillisnurkasta. Korukivenkatu toimii pihaka-
tumaisena kaduksi suunniteltuna yhteytena, jossa huoltoautojen kddntyminen ja hidas ajonopeus
voidaan toteuttaa tilan turvallisuutta ja viihtyisyytta heikentamatta. Molemmille kaduille voidaan
toteuttaa turvallisia tienylityksia seka kadunvarsipysakoéintia seka pyorille etta autoille.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist6on
Vaeston rakenne ja kehitys

Asemakaava laajentaa Kiviston suuralueen asemiin tukeutuvaa kaupunkirakennetta, mika toteut-
taa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden henkea. Paivdkotipalveluiden lisddntyminen pa-
rantaa lapsiperheiden palveluita ja vastaa aktiivisen Kiviston tavoitteeseen.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava jatkaa Kiviston keskustan rakentumista kohti Lapinkylan asemavarausta. Ratkaisu
edistaa Kiviston keskusta-alueen kehittymista ja luo tiivista ja tehokasta, kaupunkirakennetta. Ra-
kentaminen sijoittuu kavelymatkan paahan Kiviston asemasta. Bussipysakit sijoittuvat kavelyetai-
syydelle. Hanke edistda kestdvaa yhdyskuntarakennetta.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen muuttaa merkittavasti alueen ilmetta Kiviston keskustarakenteen laajentuessa
vield rakentumattomille, metsaisille alueille. Kiviston keskustan laajeneminen Keharadan etela-
puolelle muuttaa kaupunkikeskustan painopisteita. Metsaisen pihan toteuttaminen vahvistaa Ki-
viston vehreda kaupunkikuvaa ja vastaa siten tavoitteeseen vehredsta ja vihreasta Vantaasta.

Palvelut ja tyopaikat

Palvelujen tarve lisadntyy asukasmaaran kasvaessa. Kaavaratkaisu vastaa tahan kysyntaan, kun
toteutuessaan se lisda alueen palvelutarjontaa. Kaava-alueelle on mahdollistettu paivakoti, jolla
vastataan koko Kiviston keskustan kasvavaan paivakotikysyntaan.

Taloudelliset vaikutukset

Kaava-alueen yleinen vesihuolto ja muu kunnallistekniikka on rakennettu valmiiksi Kiviston puisto-
kadulle. Kaava-alueen toteutuksesta ei aiheudu kunnallistekniikkaan liittyvia rakentamiskustan-
nuksia. Hanke toteuttaa tontin liitosjohdot vesihuoltoverkostoon. Pdivakodin energiantuotanto
toteutetaan maalammolla. N&itd kustannuksia ei lasketa kaavan taloudellisiin vaikutuksiin.

Alueen kehitys hyddyntda kaupungin maaomaisuutta.

Sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualueen ratkaisut tukevat kylamaisen, yhteisollisen ja helposti omaksuttavan naapurus-
ton muodostumista. Alueen pienimittakaavainen rakentaminen, varikkyys ja rakennusten tunnis-
tettavuus vahvistavat paikan identiteettia ja luovat ympariston, jossa asukkaiden on helppo kokea
kuuluvansa samaan yhteis66n. Tama eheyttada osaltaan Kiviston keskustan muodostamaa sosiaa-
lista aluekokonaisuutta.

Alue suunnitellaan ensisijaisesti kavelyyn ja hitaaseen liikkumiseen tukeutuvaksi. Selkeat jalankul-
kuyhteydet, lapsiystavalliset kadut ja pienimuotoiset oleskelupaikat muodostavat turvallisen ym-
pariston. Hidas ymparisto ja rauhallinen katutila tukevat lasten arjen turvallisuutta ja mahdollista-
vat heille liikkkumisen harjoittelun, mika vahvistaa heidan ymparisto- ja lilkkennekasvatustaan. Sa-
malla alueen perheille syntyy paikkoja kohdata arjen lomassa, mika vahvistaa yhteisollisyytta.
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Pihojen metsamaiset elementit tarjoavat lapsille monipuolisia oppimisymparist6ja ja tukevat luon-
tosuhteen kehittymista. Luonnonlaheinen piha kannustaa lasten omaehtoiseen leikkiin, tutkimi-
seen ja motoristen taitojen kehittdmiseen. Metsdinen ymparistd myos lisdaa lasten ymmarrysta
luonnon prosesseista.

Kavelypainotteisuus ja palveluiden kavelyetdisyys tukevat kestavien arjen valintojen tekemista.
Lasten kasvuymparisto rakentuu nain aktiivisen liikkkumisen ja ymparistotietoisten tapojen ympa-
rille. Kaupunkikeskustan rakenteessa eri ikdpolvet kohtaavat luontevasti niin pihoilla, kaduilla kuin
puistossakin, mika vahvistaa yhteisollisyytta ja mahdollistaa sosiaalisten siteiden muodostumisen
eri asukasryhmien valilla.

Kokonaisuutena kaava edistaa lapsille soveltuvan, turvallisen ja sosiaalisesti rikkaan elinymparis-
toén muodostumista, jossa arjen palvelut, luonto ja yhteisollisyys tukevat alueen perheiden hyvin-
vointia ja yhteista arkea.

Liikenne

Kaava-alue tukeutuu osittain toteutettuun Kiviston puistokatuun, joka toimii alueen kokoojaka-
tuna ja yhdistaa suunnittelualueen Kiviston muuhun katuverkostoon. Alueen sisdinen liikenne jar-
jestetaan uudelta tonttikadulta, Korukivenkadulta. Paivakodin sijoittuminen alueelle lisaa liiken-
netta erityisesti aamu- ja iltapaivan saattoliikenteeseen huipputunteina.

Alue on hyvin saavutettavissa kavelle, pyoraillen ja joukkoliikenteelld, mika tukee kestavien kulku-
muotojen valintaa ja vahentda henkildautoliikenteen suhteellista osuutta. Sijainti tiiviissa kaupun-
kirakenteessa ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien darella mahdollistaa sen, etta liikennemaarien
arvioidaan jadavan pienemmiksi kuin vastaavankokoisissa heikommin saavutettavissa kohteissa.
Liikenteen lisdayksen ei arvioida aiheuttavan haitallisia vaikutuksia alueen katuverkon toimivuu-
teen.

Saattoliikennetta varten on tutkittu paikkoja Korukivenkadun ja Kiviston puistokadun kadunvarsi-
pysakoinnista. Lisdksi katualueelle sijoitetaan paivakodin saattoliikennetta palvelevia pyora-
pysakointipaikkoja. Huoltoliikenne jarjestetaan Korukivenkadun kautta suoraan paivakodin kiin-
teistolle. Paivakodin kiinteistolle osoitetaan yhteensa 14 autopaikkaa, joista yksi on liikuntaestei-
sille varattu autopaikka.

Vesihuolto
Kaavamuutosalue sijaitsee olemassa olevan vesihuollon |dheisyydessa.

Vesihuoltoverkostoon liittyminen yleiseen vesihuoltoon voidaan toteuttaa Kiviston Puistokadulta.
Puistokadun itdpaassa sijaitsevan jatevedenpumppaamon kapasiteetti tarkistettava HSY:It3,
vaikka jatevesimaaran kasvun arvioidaan jadvan vahaiseksi.

Hulevesien hallinta

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite Vantaalla on, etta virtaamahuiput eivat rakentamisen
myota kasvaisi suhteessa luonnontilaiseen virtaamahuippuun. Kaavamuutosalueen hulevesien
muodostumista pyritdan ehkdisemaan vetta lapaisevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta
kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita.

Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet
mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia. Taméa mitoitus
tapahtuu vihertehokkuuslaskurin avulla. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tulee
varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida, etta vesien tulee
mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa viivyteta vesia. Nailla sadeta-
pahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin sielta laskennallisesti poistuisi luon-
nontilassa. Naita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa ohjata tulvareitteja pitkin yleisille alu-
eille.
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Ymparistohairiot
Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu ja lilkenne, mika huomioidaan paivakodin ulko-

kuoren daneneristavyydessa, joka tulee olla vahintaan 35 dB. Tieliikenteen aiheuttamat pienhiuk-
kaset eivat aiheuta ongelmia.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6on

Rakentaminen sijoitetaan tontin osa-alueille, joissa luontoarvot ovat reunavaikutuksen takia hei-
kentyneitd. Osa piha-alueesta sdilytetdan metsapihana. N&in ollen vaikutuksia pystytdan lieventa-
maan. Metsapihaa harvennetaan varoen erillisen hoitosuunnitelman mukaisesti ja varmistetaan
puuston elinvoimaisuus. Lahopuuta lisatdaan. Vesiolosuhteet tulevat muuttumaan alueella. Piha-
alueen hulevesia voidaan johtaa metsapihan alueelle hallitusti vesiolosuhteiden sailyttamiseksi.
Ekologisella kompensaatiolla hyvitetdan menetettyja luontoarvoja.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueen vetta lapdisemattdman maanpinnan pinta-ala tulee kasvamaan, kun metsa-
peitteinen alue muuttuu rakennetuksi ymparistoksi. Kasvikatot, lapadisevat ja puolildpadisevat pin-
nat seka hulevesien hallinnan rakenteet kompensoivat pintavalunnan muutosta kaavamuutosalu-
eella. Lisdksi voidaan ohjata pihan hulevesia hallitusti metsapihan alueelle.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavan mukaisen rakentamisen aiheuttamia kasvihuonekaasupaastoja on arvioitu Planect-
laskentatydkalulla 50 vuoden ajanjaksolle. IImastovaikutuksia arvioidaan seka hillinnan etta so-
peutumisen nakokulmasta. Arviointi perustuu elinkaariarviointiin ja kattaa tuote- ja rakentamis-
vaiheen, kdyttdévaiheen seka elinkaaren lopun. Tarkastelussa vertailtiin kahta suunnitteluratkai-
sua: 1. BAU-skenaario eli vaihtoehto, jossa ei ole tehty paastévahennystoimia ja 2. Minimiskenaa-
rio, jossa on esitetty vahahiilisia ratkaisuja.
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. Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet . Rakennukset ja tontit (: Maapera ja kasvillisuus Liikenne . Energia

Tulosten yhteenveto. llmastoviisas asemakaava -selvitys, 330400 Katrineberg kaavaluonnos, Vantaan kau-
punki 2026

Tulosten perusteella Kiviston Kivenkolon asemakaavan ilmastovaikutukset muodostuvat erityisesti
rakennusten ja liikenteen osalta, jotka yhdessa vastaavat valtaosasta kaava-alueen elinkaaren ai-
kaisista padstoistd. Rakennusten ja tonttien osuus on 39 %, ja siihen vaikuttavat erityisesti uuden
paivakotirakennuksen rakentaminen seka kaytettavat rakennusmateriaalit. Rakentamisen vahahii-
lisyytta voidaan edistdad muun muassa puurakentamisella tai muulla vahahiilisella materiaalilla
seka ohjaamalla hiilijalanjaljen enimmaistasoa toteutusvaiheessa. Ratkaisuilla voidaan vdahentaa
merkittavasti rakentamisen aikaisia paastoja ja lisata rakennusmateriaalien hiilikddenjalkea. Ener-
gian tuotannon osalta hiilijalanjalkea voidaan pienentda maalammon toteuttamisella.
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Lilkenne muodostaa toiseksi suurimman padstolahteen, noin 27 % kokonaispaastoista. Kaavan si-
jainti intensiivisen joukkoliikennevyohykkeen sisalla seka lyhyt etaisyys Kiviston juna-asemalle tu-
kevat vahapaastoisia kulkutapavalintoja. Kaavassa on panostettu erityisesti kavelyn ja pyorailyn
edellytyksiin: turvallisiin ja sujuviin yhteyksiin, runkolukittaviin ja saalta suojattuihin pyorapaikkoi-
hin seka ympariston pienimittakaavaiseen ja miellyttdvaan jalankulkuymparistoon. Lyhytaikainen
autoliikenne ohjataan kadunvarsipaikoille, mika rajoittaa autopaikkojen maaraa tontilla ja ehkai-
see tarpeetonta autoliikennettd. Nailla ratkaisuilla voidaan vahentaa liikenteen aiheuttamia paas-
t6ja seka tukea arjen liikkkumisen kestavia valintoja.

Hiilinielujen osalta kaavaratkaisu tukee luonnollisten hiilivarastojen sailymista. Kaava mahdollistaa
noin 1500 m? laajuisen metsdpihan, jonka puusto ja maaperé toimivat merkittdvana hiilivarastona
ja sitovat hiilidioksidia paremmin kuin rakennettu piha. Lisdksi kaava ohjaa vihertehokkuuslukuun
1,0, kasvikattoihin ja monilajiseen kasvillisuuteen, jotka vahvistavat alueen ekosysteemipalveluja
ja parantavat hiilen sitoutumista seka tukevat luonnon monimuotoisuutta. Puuston ja maaperan
sailyttdaminen vahentda myos esirakentamisen tarvetta ja siten pienentaa rakentamisen ilmasto-
vaikutuksia.

Infra- ja esirakentamisen pdastot ovat kokonaisuudessa melko pienet (13 %), mutta pehmeikko-
alueen pohjavahvistustarpeet kasvattavat niiden ilmastovaikutusta. Kaavaratkaisulla voidaan kui-
tenkin vdahentaa paastoja hyddyntamalla olemassa olevaa maaperaa ja maastonmuotoja, mini-
moimalla massanvaihtoa ja ohjaamalla jatkosuunnittelussa vahahiilisiin pohjanvahvistusratkaisui-
hin. Ymparistorakentamisessa luonnonmukainen hulevesien hallinta, varjostava kasvillisuus ja kas-
vikatot tukevat seka ilmastonmuutoksen hillintda etta sopeutumista saan aari-ilmiéihin.

NIMISTO

Kaupunkiymparistolautakunnan alainen nimistéryhma on kasitellyt kaavaluonnosalueen nimia ko-
kouksessaan 10.2.2026:

Kayttoon jaavat, alueella jo olemassa olevat, nimet

Kivistén puistokatu, Kivistéallén

Kivistdn uusia paa-katu-ja, joka on bulevardimainen ja halkoo keskeista puistoa. Nimi kaupungin-
osan mukaan. Vain eteldpaa on rakennettu vuoden 2025 loppuun mennessa. Nimea on kasitelty
nimistéryhmassa 2010 ja 2024.

Uudet nimet
Korukivenkatu, Prydnadsstensgatan

Paivakotitonttia reunustava katu. Nimi alueen mineraaleihin liittyvasta teemasta. Alkuaan nimea
suunniteltu samalle paikalle vuonna 2022 aloitetussa asemakaavasuunnitelmassa 233300 Kivis-
tontahti. Kaava ei kuitenkaan edennyt.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa tarkempi suunnittelu ja rakentaminen valittdmasti, kun kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan.

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:

Rakennusvalvonta:

Ymparistokeskus:

Kadut ja puistot:

Toimitilajohtaminen:

Mittaus- ja geopalvelut:

Kasvatus ja oppiminen:

VANTAAN KAUPUNKI

Tuomas Eskola
Oona Lansisalmi
Riikka Mattila
Jaakko Raunamaa
Eeva Eitsi

Ville Selonen

Petri Isokoski
Johanna Ojanlatva
Eira Linko

Aapeli Turunen

Laura Kilpeldinen

Ville Tevajarvi

Juuso Smolander

Antti Auvinen
Ville Hottola
Jussi Hyvarila
Marika Suotula
Heikki Kangas

Satu Turunen

Vantaalla, 10. pdivana maaliskuuta 2026

Oona Lansisalmi

asemakaava-arkkitehti

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
nimisténsuunnittelija
maisema-arkkitehti
ymparistosuunnittelija
lupakasittelija
kaupunkikuva-arkkitehti
projektikoordinaattori
liikenteen alueinsindori

liikenteen alueinsinoori
(17.11.2025 alkaen)

liilkenneinsindori
suunnitteluinsindori (6.2.2026
asti)

suunnitteluinsinori
alueinsinoori, kadut
rakennuttaja-arkkitehti
pihavastaava
geotekniikkapaallikko

palveluverkkoasiantuntija

Kaupunkirakenne ja ympaéristd / Asemakaavoitus

Tuomas Eskola

aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vantaa Tayttdmispvm 9.2.2026

Kaavan nimi 233600 Kivistén Kivenkolo

Hyvidksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 4.9.2025

Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092233600
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,8637 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,8637
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,0000

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-alg Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? 1]

Yhteensi 0,8637 | 100,00 2100 0,24 0,8637 2100

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 0,5215 80,4 2100 0,40 0,5215 2100

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensa

R yhteensi

L yhteensi 0,3422 396 0,3422

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteenséd

Maanalaiset tilat Pi';:tf:fh Pin[toz-]ala Ke{;n:c':nsz?la Pinta-[iI:r;]muut. Kerrciﬁ?:zntrinuut.

Yhteensd 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut [Tk} k] [Tk £] ko 2]
Yhteensa 0 0 0 1]
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Alamaara

kset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-aIJ Kerrosala
[%] [k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha ]

Kerrosalan muut.
[k-m? *]

Yhteensa

0,8637

100,00 2100

0,24

0,8637

2100

A yhteensa

P yhteensi

Y yhteensi

0,5215

60,4 2100

0,40

0,5215

2100

Y

0,5215

100,0 2100

0,40

0,5215

2100

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensi

R yhteensa

L yhteensa

0,3422

39,6

0,3422

Kadut

0,3422

100,0

0,3422

E yhteensid

S yhteensi

M yhteensa

W yhteensa
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

Yleisten rakennusten korttelialue.

Rakennusten arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, varikasta
ja leikkisaa.

Rakennuksen maantasokerroksen tulee aolla avoin ja
toiminnallinen.

Rakennusten tulee ilment&a lapsille sopivaa pienipiirteista
mittakaavaa esimerkiksi katosten kuistien tai muiden
pienimittakaavaisten rakennusosien avulla.

Julkisivujen tulee olla varikkaita. Padvarina ei voi kayttaa
valkoista, mustaa tai harmaan savyja. Julkisivuvarit tulee
sovittaa yhteen lahialueen rakennusten varien kanssa.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.
Paivakodin sisdankaynteja tulee mahdollisuuksien mukaan
osoittaa Kiviston puistokadun puoleiselle julkisivulle.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi rakentaa
teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne tulee huolitella
rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

Huoltopiha on nako- ja melusuojattava kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisesti esim. katoksia, aitoja, muureja ja
viherrakenteita hyodyntaen

Tontilla olevien rakennusten, varastojen, katosten, aitojen ja
muiden rakenteiden tulee muodostaa materiaaleiltaan ja
rakennustavaltaan yhtenainen arkkitehtoninen kokonaisuus.

Julkisivuissa ei sallita nakyvia vaakasuuntaisia
elementtisaumoja. Mahdollisten pystysuuntaisten
elementtisaumojen on oltava oleellinen osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Paivakedin ja muiden yleisten rakennusten ulkokuoren
aaneneristavyyden lento- ja likennemelua vastaan tulee olla
vahintaan 35 dB.

Ulkoiluvélinevarastot ja katokset voidaan rakentaa kaavaan
merkityn rakennusoikeuden liséksi. Varastot ja erilliset katokset
on tehtava kasvikattoisina ja niiden tulee clla materiaaliltaan ja
arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

Katoksia saa rakentaa my&s rakennusalan ulkopuolelle.

Piha-alueelle istutetaan monilajista, kerroksellista ja kukkivaa
kasvillisuutta.

Puustokartoituksen perusteella hyvakuntoisiksi todettuja puita
tulee sailyttaa mahdollisimman paljon. Puut tulee sailyttaa ja
hoitaa elinvoimaisina, ja ne on suojattava rakentamisen ajaksi.

Olevaa kasvillisuutta ja maaperaé tulee sailyttaa piha-alueilla.

Pihan paaportin tulee sijeittua Kiviston puistokadun vastaiselle
tontin reunalle. Paaportin on cltava arkkitehtonisesti
korkealaatuinen ja sen on erotuttava muista pihan porteista.

Korttelialueen puiston puoleiselta rajalta tulee rakentaa korttelin
haltijan toteutus- ja hoitovastuulla kulkuyhteys Kivistontahti-
puistoon. Yhteyden suunnittelu ja toteutus tulee yhteensovittaa
puiston suunnitelmien kanssa siten, etta puiston olemassa
olevaa kasvillisuutta ei kohtuuttomasti vahingoiteta eika pulston
maanpinnan korkoja turhaan muuteta.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 1,0. Vihertehokkuuden
toteutuminen on rakentamisluvan yhteydessa osoitettava
pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Tonteilla tulee jérjestaé hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista ylelseen hulevesijarjestelméan. Rakennuslupaa
varten on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma
voimassa olevien hulevesien késittelyvaatimusten mukaan.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade fér allmédnna byggnader.

Byggnadernas arkitektur ska vara av hég kvalitet, farggrann och
lekfull.

Byggnadens markplansvaning ska vara 6ppen och funktionell.

Byggnaderna ska ha en smaskalig utformning som lampar sig
for barn, till exempel genom skarmtak, verandor eller andra
byggnadsdelar i liten skala.

Fasaderna ska vara farggranna. Vitt, svart eller graa nyanser
far inte anvandas som huvudfarg. Fasadfargerna ska anpassas
till fargerna pa byggnaderna | naromradet.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel.
Daghemmets entréer ska i man av méjlighet placeras pa
fasaden mot Kivistéallén.

Utéver vaningstalet och byggratten far tekniska utrymmen och
anordningar byggas och installeras pa taket och dem ska
bearbetas sa att de passar ihop med byggnadens arkitektur.

Den plats som ar avsedd for underhall ska insyns- och
bullerskyddas pa ett stadsbildmassigt hogklassigt stt, t.ex. med
hjalp av takkonstruktioner, staket, murar och gronkonstruktioner.

De byggnader, forrad, skarmtak, stangsel och andra
konstruktioner som finns pa tomten ska till material och
utférande bilda en enhetlig arkitektonisk helhet.

| fasaderna tillats inga synliga vagrata elementfogar. Eventuella
lodrata elementfogar ska utgora en vasentlig del av
byggnadens arkitektur.

| daghemslokalers och motsvarande utrymmens ytterholje ska
ljudnivaskillnaden AL mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller vara
minst 35 dB.

Forrad for friluftsutrustning och takkonstruktioner kan byggas
utdver den byggratt som anvisats i planen. Forrad och
fristaende takkonstruktioner ska forses med vegetationstak och
de ska halla hog kvalitet till sitt material och sin arkitektur.

Takkonstruktioner far ocksa byggas utom byggnadsytan.

Pa gardsomradet ska blommande véxtlighet med flera arter och
skikt planteras.

Trad som utgaende fran kartlaggningen av tradbestandet ar i
gott skick ska bevaras i s& stor utstréckning som mojligt. Traden
ska bevaras och skotas sa att de halls livskraftiga, och de ska
skyddas under byggandet.

Befintlig vaxtlighet och jordman ska bevaras pa
gardsomradena.

Gardens huvudport ska placeras vid den tomtgrans som vetter
mot Kivistdallén. Huvudporten ska halla hég arkitektonisk
kvalitet och den ska skilja sig fran gardens dvriga portar.

Fran kvartersomradets grans som vetter mot parken ska en
gangforbindelse till Kivistds stjarna-parken anlaggas, och den
som innehar kvarteret ansvarar fr bade utférande och skétsel.
Planeringen och genomférandet av férbindelsen ska samordnas
med planerna for parken sa att parkens befintliga vaxtlighet inte
skadas i onddan och parkens marknivaer inte &ndras i onédan

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal 1,0.
Groneffektivitetens férverkligande ska pavisas i samband med
bygglovet genom en plan ver garden och en
gréneffektivitetskalkyl.

Pa tomterna ska ordnas sa att dagvattnet férdréjs innan det
leds ut i det allmanna dagvattensystemet. Fér bygglovet ska en
tomtvis dagvattenplan utarbetas i enlighet med de géllande
kraven for hantering av dagvatten.
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Ekologinen kompensaatio

Kaava-alueella luonnonarvoja toiminnassaan heikentava
toimijan tulee hyvittda toiminnastaan aiheutuvat luontohaitat ja
luonnontilan heikennykset luonnonsuojelulain 11. luvun
mukaisella ekologisella kompensaatiolla.

Rakentaminen ja muu luontohaittaa ja luonnontilaa heikentava
toiminta voi alkaa vasta kun Lupa- ja valvontavirasto on antanut
pucltavan paatéksen hyvityksen kovaavuudesta.

Ympéristohairiot ja energiahuolto

Korttelin kiinteistdjen on liityttava Kiviston keskustan
keskitettyyn alueelliseen jatteiden putkikerdysjarjestelmaan.

Liikenne ja pysakointi

Liikuntaesteisille varattua pysakdintia varten tulee toteuttaa
kortteliin 23133 vksi autopaikka.

Pyorapaikoista vahintaan puolet pitaa olla saalta sucgjattuja ja
runkolukittavia.

Polkupydrapaikkoja on toteutettava vahintaan 13.

Korttelialueelle saa sijoittaa enintdan 14 autopaikkaa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen
alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Nuoli oscittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Ohjeellinen hulevesialue.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja
tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen
merkitys sdilyy.

Alueen osa, joka tulee sailyttda puustoisena ja kehittaa
metsapihana. Tarvittaessa aluetta tulee hoitaa ja uudistaa siten,
etta alueen puustoisuus sdilyy runsaana ja elinvoimaisena ja
siten, etta alueen maisemallinen merkitys séilyy.
Hoitotoimenpiteissa tulee erityisesti huomicida mahdollisten
saan aari-ilmididen vaikutus jaredn puuston sailymiseen.

Alueelle tulee tehda hoitosuunnitelma, johon sisaltyy
huonokuntoisten puiden poisto, puuston seuranta sekéa uusien
puuntaimien istutukset poistuvia puita korvaamaan.

Ekologisk kompensation

Naturskadorna som orsakas av planomradets byggande ska
kompenseras fullt annanstans genom att genomféra ekologisk
kompensation i enlighet med kapitel 11 i naturvardslagen.

Byggandet far borja forst efter att Tillstands- och tillsynsverket
har gett ett positivt beslut géllande den slutférda
kompensationen.

Miljostérningar och energiférsorjning

Kvarterets fastigheter ska anslutas till det centraliserade
regionala rorsystemet for insamling av avfall i Kivisté centrum.

Trafik och parkering

Fér den parkering som reserverats for rérelsehindrade ska en
bilplats byggas i kvarteret 23133.

Av cykelplatserna ska minst halften vara vaderskyddade och ha
méjlighet till ramlasning.

Cykelplatser ska byggas sa att det ar minst 13.

Pa kvartersomradet far hégst 14 bilplatser placeras.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Griéns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vég, éppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
skall tangera.

Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade dir tridbestandet ska skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att tradens
landskapsmdssiga betydelse bevaras.

Del av omradet som ska bevaras tradbevuxet och utvecklas

som skogsgard. Vid behov ska omradet skétas och férnyas

sa att det halls tradbevuxet och bevaras rikt och livskraftigt

och sa att dess betydelse fér landskapet bibehalls. Vid vardat-
garderna ska man ta sarskild hansyn till eventuella extrema
vaderfenomens paverkan pa bevarandet av de grovvuxna traden.

Fér omradet ska det géras upp en vardplan, dar det ingar
avlagsnande av trad i daligt skick, dvervakning av traden och
plantering av nya trad for att ersatta dem som tas bort,
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Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestda
ajoneuvoliittymaa

29} Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa vahingoittaa.

Mikali puu kaatuu tai muutoin kuolee, sen tilalle tulee istuttaa
vastaava isoksi kasvava puu.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laadittava
erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin osoitettu.

Gata.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart ar forbjuden.

Tréd som ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far ej
skadas.

Om ett tréd faller eller dér pa ett annat satt ska ett motsvarande
trad som blir storvuxet planteras istallet for det.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en separat
tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar annat
bestamts.

Kaupunkirakenne ja ympéaristd
Stadsstruktur och miljg

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20__

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasckoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeocdeetti}

Allekirjoitettu s&hkoisesti

Godkand av stadsfullmaktige _ . .20
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9. MUU SUUNNITTELMA-AINEISTO

Liite 1: Vihertehokkuus, tuloskortti

Tuloskortti

Osoite ja kaupunginosa Kivenkolon PK, Kivisto
Paivamaara 6.2.2026 Kaavan numero ja kortteli 233600
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit
Viher- i
21 Elsmenttityyppi Elnementteja Laskurin elemfr:ttien
tehokkuus ’ kiytetty, kpl kokonaislukumaars, kpl
Tavoiteluku 1,0 Sdilytettdvd kasvillisuus ja maaperd 3 7
Istutettava kasvillisuus 4 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 5 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien maanpddilliset hallintarakenteet 2 10
Yhteensd 17 36
3 Osuus painotetusta
Hulevesimdara m kokonaispinta-alasta, %
16,8 36% m Sailytettava kasvillisuus ja maapera
Valuma kerroin C
0,6 m Istutettava kasvillisuus
Viivytystila ve m®
16,8 Luonnon monimuotoisuus ja
e e Esitettyjen hulevesiratkaisujen kasvikatot
Jaa viivyttamatta m viivytystilavuus m* Pinnoitteet
0,0 32,0 ) )
Lipiisemattdman pinnan osuus B Hulevesien hallinta
23 %

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE = Ekologisuus

VARATULLE VALILEHDELLE
® Toiminnallisuus
® Maisema-arvo

@ KAAVAVAIHE
O  RAKENNUSLUPAVAIHE

Kunnossapitomaara

m Hulevesien hallinta
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Liite 2: Katusuunnitelma, Kiviston puistokatu

ke e

TYYPPIPOIKKILEIKKAUS A-A

Katualue
2804

luskalsta

]
)
Katualueen raja/ rakennus

LPA | Jalkakaytava (flexzone ja istuskaista)
v g, L0 5.1k
)
\ ™
‘ L/
i o2
+ q=0025_|})

PIIRUSTUSMERKINNAT

]
[
EE==1
iifiiEsEs

o) [uennonreunatuki, V220, harmaa
ajorata, asfaltti RK4 luonnonreunatuki, ¥220, harmaa
luennanreunatuld, V170, harmaa
jl+pp, asfaltti upatettu luonnonreunatuki, harmaa
i, harmaa
Hyv.
rupkii e 8o ikt - VANTAAN KAUPUNKI —
. ethunen
- KADUT JA PUISTOT s
karotetun alueen viiste Suunn,
noppakivi harmaa Littzkasva Kocrs ar]
likimaarainen korkeusasema 3 KwisTo 1500 ETRS-GK25
1100
. - Karkeusj),
T rTag hulevesiviemsri ja kaivo KIVISTON PUISTOKATU N2000
nykyinen hulevesiviemar ja -kaivo VALILLA KIVISTANTEHTI J4 ONNENKIVENPUISTD
Lillpitmg,

dynaaminen kasvilisuus, lehti-, havupensas ja perenna M.E
rakennus uusi «

24pp
istutettava lehtipuu LELLLR RN R

istulettava lehtipuu, juuristoritilé

20

valaisin

tulvareitti
poistettava rakenne
pybrapaikoitus

roska-aslia ja penkki

poistettava puu

KATUSUUNNITELMA

020CC-00000

205 | KATUSUUNNITELMAT P Firv.
v

SEOQTE o B.2020 1A T, Kanki

SEOIEK WSP Firland Oy

NIKKA 18.11.2020 |6 K. Leskinen




233600 - Kivistdn Kivenkolo/ 10.3.2026 Sivu 36 / 36

Liite 3: Katusuunnitelma, Korukivenkatu

TYYPPIPOIKKILEIKKAUS D-D
1:100
Katualue
18.00

%.  Pysakainti Ajorata Jk
B 250 5.50 3.50
\

23210

ak 23211

LPA

e

T T
~
katualueen raja / rakennus

katualueen raja / rakennus

TTTTT
e jalkakéytava 3.00 1]
erotuskaista 3.50 [ @@
pysakainti 2.5 =z i A
ajokaista 2.75 s | (\&
ajokaista 2.75 1A
jalkakiytava 3.50 P il %
2 ::> §5| N
s [ YA
x ] G
‘ I =

—3

—3
LR

—

)

RK4

i
3
N

]
|~
T LR RKa

| e |
—

‘Suunnitel

|
'_/Q__
=

N—

PIRUSTUSMERKINNAT

I:I ajorata, asfaltti
mﬂ noppakivi harmaa
@ kuviokiveys noppakivi

kuviokiveys, betonikivi

nurmikivi

]
I:l (akannuss] i

| VANTAAN KAUPUNKI 1812020 [T W Kettunen
upoteftu luonnonreunatuki, harmaa = KADUT JA PUISTOT Saunn
-------------  madallettu luonnonreunatuki 8§ Mitakaava Koord.
) ) R 1500 TTRS-GK2S
|luonnot ki, V170, harmaa RORRIVENCR T 1100 Korkeusiar]
NzoOo
FrnE A korotetun alueen viiste YALILLA KORUKIVENKLIA 34 KIVISTEN PLISTOKATU -
Citt i
00000-00060
istutettava lehtipuu, juuristoritila KATUSUUKNITELMA
209 | KATUSUUNMITELMAT Hy iy
Do vaaisin S
647, 3 likimaarainen korkeusasema
fers? . 5 GEOQTEK- [Tam WSP Finland Oy WN2020 | 1O T, Kkl
hulevesiviemnéri ja -kaivo NIKK A 12020 | S B, Leskinen




