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002552. Kaavoitus on tullut vireille 6.11.2024.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelia 68115 ja virkistysaluetta kaupunginosassa 68 Koivuhaka. (Kumoutuvan asema-
kaavan osa korttelia 68114 kaupunginosassa 68 Koivuhaka.)

Tonttijaon muutos:
Osa korttelia 68115 kaupunginosassa 68 Koivuhaka.

Jehovan todistajien maille osoitteeseen Puutarhatie 47 kaavoitetaan yhteison toimintaa tu-
kevaa toimitilaa ja asumista. Rakennusoikeutta on yhteensi 25 350 k-m?, josta toimitilaa on
15 800 k-m? ja asumista 9 550 k-m?2. Rakennusten kerrosluku vaihtelee kolmesta viiteen.
Valtaosa autopaikoista sijoittuu pysdkdintilaitokseen. Rakennukset sovitetaan rinnemaas-
toon ja arvokasta puustoa sailytetdan. Alueen pohjoisosaan kaavoitetaan kaistale ldhivirkis-
tysaluetta (VL) ja ulkoilureitti Puutarhatielta Tikkurilan keskuspuistoon. Asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueen (AL) pinta-ala on 3,40 ha ja korttelitehokkuus e = 0,75.
Koko kaava-alueen pinta-ala on 3,66 ha ja tehokkuus e = 0,69.

Kaavaan liittyy maankayttésopimus.

Kaavan laatija: Huhtala Tuuli (Asemakaava-arkkitehti), Vantaan kaupunki,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi, puh +358 40 197 7963
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattdma kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 25.9.2023.

- Kaavoitus tuli vireille 6.11.2024 ja sai numeron 002552.

- Mielipiteet pyydettiin 9.12.2024 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 8 kpl kuulemisai-
kana, 1 kpl sovitun lisdajan puitteissa ja 1 kpl kuulemisajan jalkeen, yhteensa 10 kpl.

- Asemakaava-arkkitehti oli tavattavissa suunnittelualueella 13.11.2024.

- Kaupunkiymparistolautakunta kasitteli kaavaehdotusta 9.12.2025.

- Kaupunginhallitus paatti 12.1.2026 asettaa kaavaehdotuksen nahtaville ja oikeutti asema-
kaavoituksen pyytamaan lausunnot.

- Kaavamuutosehdotus oli ndhtavilla 28.1.-26.2.2026. Maardaikana saatiin yksi muistutus.

- Lausuntoja pyydettiin 26.2.2026 mennessa ja niita saatiin 4/10 kappaletta.
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virkistysalueen (VL) nimi. Kaavakartan maaraysta melutasosta asuinrakennusten parvek-
keilla on tdsmennetty. Kaavaselostukseen on lisdtty kohta 4.6 Nimist6. Kaavaselostuksen
kohtaan Rakennettu ymparisto (2.1.3) on lisatty tietoa ymparistomeluselvityksen paivityk-
sestd, kohtaan Asemakaavan tavoitteet (3.3) tietoa kaupungin tuoreesta strategiasta ja
kohtaan Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet (3.4.1) perustelutekstid kaavaratkaisun
suhteesta yleiskaavaan. Kaavaselostusta on tdydennetty kaavaprosessin vaiheiden seka
osallistumisen ja vuorovaikutuksen (3.2.2) osalta.
- Kaavaehdotuksessa uusi puistokaistale (VL) jakaa nykyisen korttelin 68114 kahteen kortte-
liin. Kaava-alueen korttelinumero muuttuu kaavaprosessissa ja kaava-alueen eteldpuoli-
sen YL-korttelialueen erilliselld kaupunkiymparistélautakunnan paatoksella.
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THVISTELMA

Kaavamuutosalue sijaitsee Koivuhaan kaupunginosassa ja asettuu kaupunkirakenteessa Tikku-
rilan keskuspuiston laidalle, pientaloalueen ja tydpaikkarakentamisen rajapintaan. Alueen
omistaa Jehovan todistajat uskonnollinen yhdyskunta, jonka tavoitteena on laajentaa Puutar-
hatien lansipuolella sijaitsevia toimintojaan tien itdpuolelle osoitteeseen Puutarhatie 47. Alu-
eelle kaavoitetaan yhteison toimintaa tukevaa toimitilaa ja asumista.

Kaavamuutosalueen eteldpuolella on julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi kaavoi-
tettu alue, jolle on rakenteilla Puutarhatien paivakoti. Lansi- ja pohjoispuoliset naapuriraken-
nukset Jehovan todistajien Suomen haaratoimisto ja valtakunnansali ovat kaupunginmuseon
arvottamia rakennusperintokohteita. Tikkurilan keskuspuistossa kaava-alueen itdapuolella kul-
kee pohjoisetelasuuntainen ulkoilureitti, jonka takana sijaitsevat kaupungin varikko ja lumen-
jattopaikka.

Yleiskaavassa kaavamuutosalue on tuotanto- ja varastotoiminnan aluetta seka yhdyskuntatek-
nisen huollon aluetta. Koko kaava-alue sijoittuu lentomeluvyéhykkeelle 3. Alueen eteldosaan
on merkitty itdalansisuuntainen virkistysalueyhteys. Alue on asemakaavoitettu toimitilaraken-
nusten korttelialueeksi (KTY), mutta jadnyt rakentamattomaksi. Nykytilassaan kortteli on
puustoista rinnemaastoa ja metsittynytta peltoa. Alueen itdosassa on hulevesireittina toimiva
avo-oja.

Kaavamuutoksessa alueen pohjoisosaan muodostetaan kaistale Iahivirkistysaluetta (VL) ja ul-
koilureitti Puutarhatielta Tikkurilan keskuspuistoon. Muilta osin kaavamuutosalue muuttuu
asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Toimistorakennus sijoittuu korttelin
pohjoisosaan taydentdmaan rakennusperintékohteiden muodostamaa laadukasta kokonai-
suutta. Asuinrakennukset porrastuvat rinnemaastoon ja muodostavat puoliavoimen sisdpihan
korttelin eteldosaan. Valtaosa autopaikoista on keskitetty pysakointilaitokseen, joka sijoittuu
korttelin itdosaan ja suojaa asuntoja lumenjattopaikan melulta. Rakennukset on sovitettava
hienovaraisisesti maastoon ja arkkitehtuurin tulee olla kestavaa ja korkeatasoista.

Rakentamisen kerrosluku ja rakeisuus pienenee pohjoisesta eteldan suuntaan. Toimistoraken-
nuksen kerrosluku on viisi. Rakennuksen yksikerroksinen jalustaosa on mahdollista toteuttaa
muuta rakennusta laajempana. Pysakointilaitoksessa on nelja kerrosta ja asuinrakennusten
kerrosluku vaihtelee viidesta kolmeen. Kaava toteuttaa yleiskaavan tavoitetta tyopaikka-alu-
eesta sdilyttamalla kaava-alueen yhtena korttelialueena, jolta edellytetdaan toimitilapaino-
tusta: Vaiheittain rakennettaessa kortteli on toteutettava siten, ettd kaikissa vaiheissa toimiti-
lan osuus toteutuneesta rakentamisesta on vahintaan 51 %.

Vihertehokkuuden vaatimukseksi on asetettu 0,9. Istutusten ja piharakenteiden tulee olla alu-
een ominaispiirteisiin sopivia. Korttelin laidoille on osoitettu leveydeltdan vaihteleva vyohyke,
jolla arvokasta puustoa sailytetdan ja tarvittaessa uudistetaan. Korttelin itdlaidalla sailytetdan
maanalaista johtoa varten varattu alueen osa ja hulevesireitti.

Toimitilan ja asuinrakennusten paajulkisivumateriaalina voi kdyttda puuta tai punatiilta. Mate-
riaalit liittavat uudisrakentamisen ymparoivaan rakennuskantaan. Julkisivutiilelta seka betoni-
runkoisten rakennusten rungolta edellytetdan vahahiilisyytta.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (AL) pinta-ala on 3,40 hehtaaria. Rakennus-
oikeutta on yhteensa 25 350 k-m?, josta toimitilaa on 15 800 k-m? ja asumista 9 550 k-m?.
Korttelitehokkuus e = 0,75. Puistoalueen (VL) pinta-ala on 0,26 ha. Koko kaavamuutosalueen
pinta-ala on 3,66 ha ja tehokkuus e = 0,69. Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna tyo-
paikkarakentamisen rakennusoikeus vahenee 2 516 k-m2, mutta yhteenlaskettu rakennusoi-
keus kasvaa 7 034 k-m?2.
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lImakuva eteldn suunnasta, kaavamuutosalueen uudisrakentaminen on esitetty valkoisina ra-
kennusmassoina. Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy

Kannen kuva: Katundkymd Puutarhatielté eteldn suuntaan, Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Koivuhaka sijaitsee Keha Ill:n, Tuusulanvaylan, Lantisen Valkoisenlahteentien ja Kylmaojan ra-
jaamalla alueella. Vaylien varsilla painottuu tyopaikkarakentaminen, Kylmaojan varren puisto-
vyohykkeen tuntumassa pientalovaltainen asuntorakentaminen. Palveluiden osalta Koivuhaka
tukeutuu paaosin viereisiin Viertolan ja Tikkurilan kaupunginosiin. Keskeinen itdlansisuuntai-
nen yhteys alueen halki on Tikkurilantie, jota jatkossa kehitetdan osana Vantaan ratikan reit-
tia.

Kaavamuutosalue sijoittuu Tikkurilan keskuspuiston laitaan, ldhelle Koivuhaan lumenvastaan-
ottopaikkaa ja kaupungin varikkoa. Seka Tikkurilan asemalle etta lentokentélle on noin 2,5 ki-
lometrid. Alue on kaavoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi, mutta jadanyt rakenta-
matta.

2.1.2 Luonnonymparisto

Kaavamuutosalueella on tehty luontoselvitys, johon sisdltyivat liito-orava-, pesimélinnusto- ja
lepakkokartoitukset. Selvityksen yhteenvedossa todetaan, ettei selvitysalueella esiinny erityi-
sid luontoarvoja, jotka rajoittaisivat suoraan maankayton toimenpiteita.

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavoitettava alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmaojan laakson savitasangolle. Nykytilassaan
alue on paaosin lehtipuuvaltaista metsittynytta peltoa. Puutarhatien laidassa on osittain
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kallioinen maki, jolla kasvaa arvokkaita mantyja. Kaava-alueen lounaisosassa on avoimempi
niittymainen alue. Alueen itdosassa on Tikkurilan keskuspuistoon johtava hulevesireitti.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue on rakentamaton ja metsittynyt. Alueen itdosan lapi kulkee avo-oja, joka johtaa
hulevesia Tikkurilan keskuspuistoon. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera

Kaavatyon aikana on laadittu perustamistapalausunto. Toteutettujen pohjatutkimusten perus-
teella rakennukset tulee perustaa paaosin paaluperusteisesti. Rakennusten korkeusasemat on
suositeltavaa sovittaa mahdollisuuksien mukaan lahelle nykyisia maanpinnan korkeusasemia,
jotta valtytaan l6yhaa perusmaata tarpeettomasti kuormittavilta paksuilta taytoilta.

Alueen etela- ja pohjoispddssa on mahdollisesti maanvaraisia rakennuksia. Eteldssa alin sal-
littu kuivatustaso on +16,0 ja pohjoisessa alin sallittu kuivatustaso on +16,1.

Topografia

Alue on rinnemaastoa, joka laskee luoteesta kaakon suuntaan. Maaston korot vaihtelevat
+16,5 ja 25,0 metrin valilla.

Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilan suuralue on vaestomaaraltaan Vantaan toiseksi suurin. Vuoden 2024 lopussa suur-
alueella oli Iahes 50 000 asukasta, ja maaran ennustetaan jatkavan kasvuaan. Koivuhaassa
asui vuoden 2024 lopussa noin 3 800 henkilda. Alueen vakiluku on kasvanut tasaisesti. Asuk-
kaista lapsia ja nuoria on yhteensa 16 % (koko Vantaa 17 %) ja 65-vuotiaita tai vanhempia 11
% (koko Vantaa 16 %).1

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Alueen eteldpuolella on pientalokortteleita ja Puutarhatien lan-
sipuolella Jehovan todistajien Suomen haaratoimisto, joka sisaltdaa seka toimitilaa etta asunto-
latyyppista asumista.

Sosiaalinen ymparisto

Koivuhaassa asuntokuntien keskikoko (vuoden 2024 lopussa) on 2,0 henkil6a eli sama kuin
koko Vantaalla. Tikkurilan suuralueella tyottémyys on hieman vahaisempaa kuin Vantaalla
keskimaarin.!

Palvelut ja tyopaikat

Koivuhaka sijaitsee Vantaan merkittavimpien tyopaikka-alueiden Aviapoliksen ja Tikkurilan va-
lissd, matkaa molempiin on vain muutama kilometri. Koivuhaassa on noin 5 300 ty6paikkaa
(vuosi 2023), jotka painottuvat etenkin tukku- ja vahittdiskaupan alalle. Seka julkisten etta yk-
sityisten palveluiden osalta Koivuhaka tukeutuu itdpuolisiin kaupunginosiin Viertolaan ja Tik-
kurilaan. 1

Koivuhaassa Mesikukantielld noin puolen kilometrin etdisyydelld kaavamuutosalueesta on yk-
sityinen paivakoti. Lahimmat kaupungin paivakodit ja koulut sijaitsevat Viertolassa ja Simonky-
lassa. Kaava-alueen eteldiselle naapuritontille on rakenteilla Puutarhatien paivakoti.

L http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Yhdyskuntarakenne

Koivuhaan kaupunginosa koostuu eriluonteisista osa-alueista. Selkeda kaupunginosan keskus-
taa ei ole. Suunnittelualue sijoittuu pientaloalueen pohjoispuolelle, Tikkurilan keskuspuiston
laitaan. Alueen pohjoispuolella painottuu tyépaikkarakentaminen.
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Rakeisuuskartta Iéhtétilanteesta, asemakaava-alue rajattu punaisella.

Kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu kaupunkirakenteen saumakohtaan. Pientaloalue muodostuu ajalli-
sesti kerrostuneista, vehreista ja suorakulmaisista kortteleista. Tyopaikkarakentamiseen pai-
nottuvalla alueella korttelirakenne on hajanaisempi ja mittakaava suurempi. Tikkurilan kes-
kuspuistossa on laajoja nurmialueita ja pitkid ndkymia, joita suunnittelualueen tuntumassa
hallitsevat Koivuhaan lumenjattopaikka ja kaupungin varikko.

Rakennettu kulttuuriymparistd

Kaava-alueen naapurina on kaksi kaupunginmuseon arvottamaa kohdetta. Rakennukset on
luokiteltu Vantaan kaupunginmuseon kulttuuriymparistdtietokannassa paikallisesti arvok-
kaiksi rakennusperintokohteiksi. Rakennuksiin kohdistuva mahdollinen suojelu tapahtuu ko.
tonttien asemakaavamuutosten yhteydessa.

Jehovan todistajien toimintakeskus vuodelta 1962 osoitteessa Puutarhatie 60 on inventoitu
vuonna 2002 selvityksessa Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979. Rakennusta kutsu-
taan myos Jehovan todistajien Suomen haaratoimistoksi.

Jehovan todistajien valtakunnansali vuodelta 1985 osoitteessa Koisotie 20 on inventoitu
vuonna 2021 selvityksessa Vantaan 1980-1990-lukujen rakennuskannan inventointi.

Virkistys

Suunnittelualue rajoittuu Tikkurilan keskuspuiston laajaan viheraluekokonaisuuteen. Kylma-
ojan vartta seurailevien reittien kautta paasee seka eteldan Keravanjoen rantaan etta pohjoi-
sen suuntaan. Etdisyys Tikkurilan urheilupuistoon keskuspuiston itdlaidalle on alle kilometri.
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Kaavamuutosalueen naapurissa Puutarhatien paivakodin kaavassa (2024) on Puutarhatielta
keskuspuistoon osoitettu uusi puistoyhteys, jota ei vield ole toteutettu.

Liikenne

Puutarhatie on pohjoiseteldasuuntainen tonttikatu. Pohjoisessa Puutarhatie johtaa Meirami-
tien kokoojakadulle ja eteldssa Tikkurilantien padkadulle. Meiramitien nykyiset liikkennemaarat
ovat noin 6 400 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Puutarhatien liikennemaarat ovat noin 1 500 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. Suunnittelualueen kohdalla on mahdollisuus kadunvarsipysakaintiin
kadun lansireunalla. Puutarhatielle on toteutettu ajonopeutta hidastavia kavennuksia suunnit-
telualueesta eteldan.

Bussilinjan 576 reitti Tikkurilasta Kivistoon kulkee Puutarhatieta pitkin. Lahimmat bussipysakit
ovat Puutarhatiella Kaunokkitien kohdalla noin 200 m etaisyydella kaava-alueesta. Toinen py-
sakkipari on Meiramitiellda Koivuhaantien kohdalla noin 250 m etaisyydella. Tikkurilantiella
noin kilometrin etdisyydelld suunnittelualueesta kulkee useita bussilinjoja. Suunnitteilla ole-
van Vantaan ratikan lahin pysakki sijoittuu Puutarhatien ja Tikkurilantien risteykseen.

Puutarhatien itdreunassa kulkee yhdistetty jalankulun ja pyorailyn yhteys. Keskuspuistossa
kaavamuutosalueen itdpuolella mutkittelee ulkoilureitti pohjoisesta etelan suuntaan. Alueen
eteldpuolelle on kaavoitettu uusi itdlansisuuntainen puistoyhteys, jota ei viela ole toteutettu.

Vesihuolto
Vedenjakelu
Kaavoitettava alue sijoittuu HSY:n vesihuollon toiminta-alueelle.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-
alueella on noin + 76 ja ylin on noin + 80. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelmassa met-
reind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Alueen jatevedet johdetaan jatevesiviemarissa etelan suuntaan Puutarhatien ja Backbynpuis-
ton kautta Suutarilan jatevesipumppaamolle. Lopulta jatevedet paatyvat Viikinmaen jateve-
denpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti / hulevesijarjestelma

Kaava-alue kuuluu rakennetun hulevesiverkoston piiriin. Alueen kuivatus perustuu avo-ojiin,
jotka johtavat vedet Tikkurilan keskuspuiston hulevesialtaiden kautta Kylmaojaan ja siita edel-
leen Keravanjokeen.

Kaukoldmpo

Puutarhatielld ei ole kaukolampoverkkoa. Jehovan todistajien Suomen haaratoimiston (Puu-
tarhatie 60) kaukolampdjohto tulee lannen suunnasta Meiramitielta.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on viereiselld katualueella.
Ymparistéhairiot

Kaavamuutosalue sijoittuu lentomeluvydhykkeelle 3, jolla asumiseen ja muihin melulle herk-

kiin toimintoihin kaytettavien rakennusten ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja tielii-
kennemelua vastaan tulee olla vahintaan 32 dB.

Promethor Oy laati kaavatyon tueksi meluselvityksen (13.12.2023), jossa tutkittiin tieliikenne-
melun ja Tikkurilan keskuspuistossa sijaitsevan lumenvastaanottopaikan melun vaikutukset
kaavaratkaisuun. Tydssa on selvitetty melun ohjearvojen toteutumista rakennuksissa ja oles-
keluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.
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Melutaso alittaa nykyiselld maankaytolla paiva- ja ydajan ohjearvot padosalla kaava-aluetta.
Melutaso ylittda ohjearvot ainoastaan Puutarhatien valittémassa laheisyydessa noin 35 metrin
etdisyydelle asti. Merkittavin meluldhde tarkastelualueen melutason kannalta on Puutarha-
tien tieliikenne. Myo6s suunnitellulla maankaytolla tieliikenteen aiheuttama melutaso alittaa
pdiva- ja yoajan ohjearvot kaava-alueella kaikkialla muualla paitsi Puutarhatien laheisyydessa.

Lumen vastaanottopaikan toiminnan vaikutuksesta yhteismelutilanteessa paivaajan keskiaani-
taso on noin yhden desibelin suurempi kuin pelkastaan tieliikenteen aiheuttama paivaajan
keskidanitaso kaava-alueen itdosassa. Paivdajan keskidanitaso on alle paivdaajan ohjearvon
tasta huolimatta kaytanndssa kaikilla samoilla alueilla kuin pelkastaan tieliikenteelldkin. Lu-
menvastaanottopaikan toiminnan kanssa ydajan keskidanitaso on kaava-alueen itdosassa kes-
kimaarin 3—6 desibelia suurempi, kuin pelkastaan tieliikenteen aiheuttama yoajan keskiaani-
taso. Taman vaikutuksesta yoajan keskidanitaso on yli yoajan ohjearvon 45 dB(A) kaava-alu-
een itd- ja pohjoisosassa (Puutarhatien ympariston lisaksi). Lumenvastaanottopaikan toimin-
nasta huolimatta asuinrakennusten ymparistossa yoajan keskidanitaso alittaa y6ajan ohjear-
von ja ndin ollen leikki- ja oleskelualueet voidaan sijoittaa vapaasti ohjearvot alittaville alu-
eille. Lisdksi kaava-alueen itdosaan suunniteltu pysakointirakennus estdaa omalta osaltaan me-
lun leviamista asuinrakennusten ulkoalueille.

Laskennan perusteella ulkovaipan danitasoerovaatimus maaraytyy kaikilla rakennusten (pl.
pysadkointirakennus) julkisivuilla lentomelusta ja on suuruudeltaan 32 dB(A). Yhteenk&an julki-
sivuun ei kohdistu yli 65 dB(A):n paivamelutaso tai yli 55 dB(A):n ydomelutaso, joten parvek-
keita voidaan melun nakékulmasta toteuttaa kaikille julkisivuille. Laskennan perusteella par-
vekkeet tulee lasittaa kaytannossa kaikilla julkisivuilla. Adnitasoeroluku on suurimmillaan 3—4
dB(A) Puutarhatien viereisten rakennusten Puutarhatien puoleisilla julkisivuilla.

Koska liikennemelun ja lumenkaatoalueen aiheuttamat julkisivuille kohdistuvat melutasot
ovat matalat, suositus ulkovaipan daneneristavyydelle muodostuu lentomeluvydhykkeen
maarittdman vaatimuksen AL 32 dB perusteella. Liikenteen ja lumenkaatoalueen aiheuttama
yhteismelu huomioiden ennustetilanteessa tontille voidaan sijoittaa ulko-oleskelu- ja leikkialu-
eet vapaasti alueille, joilla paivaaikainen ohjearvo alle 55 dB tayttyy. Ohjearvo ylittyy ainoas-
taan aivan lahella Puutarhatieta.

I - Mykyinen asulnrakennus
[ = Mykyinen muu rakennus
I = Suunaitelt asuinrakennus
I = Suunditellu MUU FAXERnUS

Lilkennemeluselvitys
Asemakaavan muutos Puutarhatie 47, Vantsa
i L lumikasan ylspinta +30,

Liite
234 Laskentaiorkeys:

2m maan pinnasta

ja i 0.
i Hieskanne ja melus sieuttsvs loiminta. Lumikuonmien ksdksl on huomicty pyrskuormasjan toiminta
L4 lumenvastaanolopaikan lumikasan paass
--¢-- Ulkoalueiden paivisjan keskianitaso LAeqT-22.
H

RAITAr

E5Gy) | MtEkaaa 12100 (43)
ETRE-GHES

N0

Raparst nra: PR11367-Y01 13122023 PRIMETHOR

Tieliikenne ja lumenvastaanottopaikan melua aiheuttava toiminta pdivdaikaan (13.12.2023)
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Mykyinen asuinrakennus
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Lilkennemeluselvitys
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Huarmioidut tieskenne ja
lumenvastaanottopaikan lumikasan passs
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Tieliikenne ja lumenvastaanottopaikan melua aiheuttava toiminta yéaikaan (13.12.2023)

Meluselvityksen laadinnan jalkeen asuinrakennusten sijainti on muuttunut ja korttelipiha on
aikaisempaa paremmin suojassa liikenteen melulta. Meluselvityksen paivitetyssa versiossa
(22.8.2024) rakennusten sijainti on lahempé&na kaavaratkaisua.

Tiellikenne:
Ticmasd KAVL errurss o} Yoy s [} Rastas ikerne ) Nopesseapatus [smiv]
Larsinen Valkoiseniahicentiel 206001 10/ 13/ 50
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Kaiscte hen
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‘askaalla dkertecta)
a)

vastaanotiopaikasta Kadey 1140 16,1/ 15,3/ 5117 40 (50 raskasila ldkensest;

Lumikucrmati 2001 60/ 100/ 100/ 50

B - tiykyinen asuinrakennus
[ = Mykyinen muu rakennus
[l - Suunniteltu asuinrakennus
(B = suunniteltu muu rakennus

i ——

kennemeluselvitys
Asemakaavan muutos Puutarhatie 47, Vantaa

h =3 m maan pinnasta

Suunnitelty maankayhts ja ennustelikenne. Lumenvastaanottopaikan lumikasan ylspinta korkeudassa +30,0

lulhteet: tielikenne ja

® | lumenvastaanottopaikan lumikasan pasila.

n¢-- Ulkoalueiden paivaajan keskisanitaso LAeq7-22
H

Raportti nro: PR11367-Y02

20.08.2024

paikan melua aiheuttava toiminta. Lumikuormien lisiksi on huomioitu pyBrakuormaajan toiminta

PRAMETHOR
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> 55 dB(A)

> B0 gB(A)
|:|:>es uaEm Mitakasaya 12100 (A3)
B > 70 ¢5(A) i
[ [

Tieliikenne ja lumenvastaanottopaikan melua aiheuttava toiminta pdivdaikaan (22.8.2024)
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Tieliikenne ja lumenvastaanottopaikan melua aiheuttava toiminta yéaikaan (22.8.2024)
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Asuinhuoneistojen parvekkeiden ddnitasoeroluvut tieliikennemelua vastaan (22.8.2024)

Pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia. Kaava-alueella ei ole pilaantuneita maita.

2.1.4 Maanomistus

Kaavauutosalueen omistaa Jehovan todistajat uskonnollinen yhdyskunta.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla my0s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan dari-ilmidihin. Hanke on
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nadiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuk-
sen kohdissa 4 ja 5.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lain-
voiman 13.3.2023, josta Vantaan alu-
eella on voimassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava.

Voimassa olevassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavassa asema-
kaava-alue on taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta (ruskea pysty-
viivoitus).

i

k)14

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd. Tarkastelu-
alue on merkitty keltaisella ympyriilld.

MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehitta-
miseksi vuosille 2023-2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seu-
dun 14 kunnan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti
merkittavan maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua
tukevat liikennejarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitel-
laan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Hiilineutraaliuden
tavoitteena on seudun kasvu vahentaen hiilidioksidipaastoja tehokkaasti kestavan yhdyskun-
tarakenteen, asumisen ja liikenteen keinoin. Menestys syntyy siten, etta seutu tarjoaa houkut-
televan asuin- ja toimintaympariston asukkaille ja elinkeinoelaman toimijoille. Hyvinvoivan
seudun laadukas elinymparisté mahdollistaa hyvan ja onnellisen elaman kaikille asukkaille.

Maankayton suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistamista erityisesti keskuksiin
ja raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liikennejarjestelmaa taysimaaraisesti hyddyn-
tden. Seudun uudesta asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vydhykkeille (ohei-
nen kartta). Suunnittelulla mahdollistetaan maankayton tiivistyminen ja ehkaistdan alueellista
eriytymista kaupunkiuudistuksen keinoin. MAL 2030 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan
osalta HSL:n hallituksessa 12.9.2023 (liikenne) ja Vantaan kaupunginvaltuustossa 13.11.2023.
Osaa tavoitteista on tasmennetty kuntien ja valtion valisessa MAL-sopimuksessa, joka on hy-
vaksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 21.10.2024.

Kaavamuutos sijoittuu oheisen kartan ensisijaiselle vyohykkeelle.


https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7
https://kartta.uudenmaanliitto.fi/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5f6a338dcc0045848d32cf41861e18e7

002552 Puutarhatie 47 / 14.4.2026 Sivu 13 /39

I ensisijaiset vyGhykkeet

Yleiskaava

Yleiskaavassa tarkastelualueen lansi-
0sa on tuotanto- ja varastotoiminnan
aluetta (TY). Se varataan tuotanto- ja
varastotoiminnoille, jotka eivat ai-
heuta merkittdvia ymparistohairioita.
Tarkastelualueen itdosa on yhdys-
kuntateknisen huollon aluetta (ET).
Koko alue on lentomeluvydhykkeella
3. Asumiseen ja muihin melulle herk-
kiin toimintoihin kdytettavien raken-
nusten ulkokuoren daneneristavyy-
den AL lento- ja tieliikennemelua
vastaan tulee olla vahintdan 32 dB.
Tarkastelualueen etela- ja itdlaidoilla
on virkistysalueyhteys (vihrea pallo-
viiva). Yhteyden tulee olla jatkuva, ja
sen luonne voi vaihdella rakenne-

Ote voimassa olevasta yleiskaavojen tusta luonnonmukaiseen.
yhdistelmdstd. Tarkastelualue on merkitty
punaisella katkoviivalla. Yleiskaava on tullut voimaan

11.1.2023. Yleiskaava on strateginen
ja yleispiirteinen maankayton suunni-
telma. Yleiskaavan maankayttomer-
kinnalla osoitetaan alueen paakaytto-
tarkoitus, alueiden sisélla voi olla
muutakin ymparist6onsa soveltuvaa
maankadyttda. Alueen maankaytto ja
eri maankayttdmuotojen valinen raja
tutkitaan tarkemmin asemakaava-
muutoksessa. Kaavaehdotuksen suh-
detta yleiskaavaan on avattu tarkem-
min selostuksen kohdassa 3.4.1 Ase-
makaavaratkaisun valinta ja perus-
teet.



002552 Puutarhatie 47 / 14.4.2026 Sivu 14 / 39

Asemakaava

1 :_!dlﬂﬂ { l- Ajantasa-asem

Korttelissa on voimassa asemakaavan muutos 681600 Koivuhaka 3K (Kv 21.3.2003). Toimitila-
rakennusten korttelialueen (KTY) tehokkuusluku e=0,5 ja suurin sallittu kerrosluku kolme. Sal-
litusta rakennusoikeudesta 5 % saa kayttaa liiketiloja varten. Tontille saa rakentaa kiinteiston
huollon kannalta valttamattéman asunnon. Korttelin lansi-, pohjois- ja itdlaidoilla on alueen
osia, joiden puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maise-
mallinen merkitys sdilyy. Korttelin etela- ja lansiosassa on suojavihervybhyke. Rakennusalan
itdpuolella on maanalaista johtoa varten varattu alueen osa ja avo-oja.

Muut paitokset ja suunnitelmat

Viherrakenteen kehityskuva VIVA (Kala 13.8.2024) ohjaa viheralueiden, viherrakenteen ja mai-
seman kehitysta Vantaalla. VIVA:n avulla hallitaan viheralueverkoston ja viherrakenteen koko-
naisuuden kehitysta ja haetaan hyvia ratkaisuja tulevaisuuteen.

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohjeella SAAVU (Kala 5.9.2023) mittaa sitd, miten
ihmiset paasevat virkistaytymaan julkisiin vehreisiin ymparistdihin. Kaavarunko- ja asemakaa-
vatasolla hydédynnetaan mitoitusohjeita.

Kaavamuutosalue rajautuu eteldosastaan YL-korttelialueeseen, jolle on rakenteilla Puutarha-
tien paivakoti. Ensimmaisessa vaiheessa rakentaminen sijoittuu korttelin lansiosaan.
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Aluejulkisivu Puutarhatielle, kaavamuutosalue Puutarhatien pdivékodin vasemmalla puolella,
Arkkitehdit Frondelius + Keppo + Salmenperd

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Jehovan todistajien jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 25.9.2023. Kaava-
muutos sai tydohjelmassa numeron 002552 ja kaavoitus tuli vireille 6.11.2024.

Asemakaavan muutostyo on hyvaksytty kaupungin kaavoitusohjelmaan 2024-2026.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat

- asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja -ymparisto (kiinteistot ja tilat,
rakennusvalvonta, ymparistokeskus, kadut ja puistot), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos,
kaupunginmuseo)
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- muut viranomaiset ja yhteisot: HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, tietoliikenneverkkoja
yllapitavat yhtiot, Vantaan Energia Oyj ja Finavia.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille. OAS julkaistiin 6.11.2024 ja mielipiteet pyydettiin 9.12.2024 mennessa. Asema-
kaava-arkkitehti oli tavattavissa suunnittelualueella 13.11.2024. Mielipiteita saatiin 10 kpl.

Yksityisia mielipiteita tuli 5 kpl, joista yhden lahettdjalla ei ollut mitdan asemakaavan muu-
tosta ja uudisrakentamista vastaan. Huolta herattivat tulevan rakentamisen vaikutus Puutar-
hatien lilkenteeseen seka Puutarhatien ja keskuspuiston valisen kevyen liikenteen yhteyden
sijainti kaukana pientaloalueesta. Tulevan rakentamisen maaraa ja kerroslukuja pidettiin liilan
suurina. Pysakointitaloa ja tehokasta asumista pidettiin alueelle vieraana ratkaisuna.

Kaava-alueella ei sijaitse Fingridin voimajohtoja tai muita toimintoja eikd Caruna Oy:n sahkon-
jakeluverkkoa.

Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy haluaa, ettda asemakaavan muutosehdotuksessa huomioi-
daan maakaapeleiden sijainti ja osoitetaan tilavaraus muuntamolle. Tuleva kiinteist6 voidaan
liittaa Vantaan Energia Oy:n kaukolampdverkkoon. Mikali maakaapeleita tai kaukolampoput-
kia pitaa siirtdaa, toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteistyésopimuksen
mukaisesti.

Vantaan kaupunginmuseon lausunnossa todetaan, ettd kaavamuutosalueen viereisilla ton-
teilla sijaitsee Vantaan rakennusperintokohteita: Jehovan todistajien valtakunnansali (Koisotie
20) ja Jehovan todistajien Suomen haaratoimisto. Yhteensovittaminen tulee huomioida uudis-
rakentamisessa ja havainnollistaa asemakaavaselostukseen. Jos kaavamuutos ulottuu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman koko tarkastelualueelle, tulee selvittaa Jehovan todistajien
Suomen haaratoimiston rakennusten ja pihapiirin suojeluperusteet. Alueelta ei tunneta mui-
naismuistolailla rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

HSY toteaa, ettd johtokuja kaavamuutosalueen itdreunalla tulee sdilyttaa. Uudisrakentaminen
tukeutuu Iahtdkohtaisesti Puutarhatien rakennettuun vesihuoltoon.

Vastineet mielipiteisiin

Mielipiteet on otettu huomioon asemakaavatydssa ja niissa esiin nousseita tavoitteita on yh-
teensovitettu asemakaavoituksen tavoitteiden kanssa muun muassa seuraavasti:

Rakennusten kerrosluku ja mittakaava ovat pienimmillaan tontin eteldosassa lahimpana pien-
taloaluetta. Uudet asuinrakennukset on sijoitettu korttelialueen eteldosaan ja toimitilaraken-
nus tyopaikka-alueen jatkoksi. Asuinrakennuksiin on maaratty harjakatto. Toimisto- ja asuinra-
kennusten julkisivumateriaalina tulee kayttda puuta tai punasavyista tiilta. Pysakdintilaitoksen
julkisivut tulee sovittaa viereisten asuinrakennusten mittakaavaan, varitykseen ja materiaalei-
hin. Puiston suuntaan pysakointilaitoksen tulee muodostaa laadukas ja rauhallinen tausta kas-
villisuudelle. Kaavaratkaisussa on vaadittu enemman sailytettavaa kasvillisuusaluetta ja uutta
istutettavaa aluetta kuin voimassa olevassa asemakaavassa, eikad rakentamisalue ei ulotu yhta
laajalle kuin aiemmin. Pientalojen ja kaavamuutosalueen valiin jaa rakenteilla oleva uusi paiva-
koti. Puutarhatien ja keskuspuiston valinen kevyen liikenteen yhteys on mahdollista sijoittaa
korttelin pohjoisosaan, koska kaava-alueen eteldpuolelle pientalotonttien ja tulevan paivakodin
valiin on tulossa toinen itdlansisuuntainen kavely- ja pyorailyreitti. Rakennusperintdkohteet si-
joittuvat kaava-alueen ulkopuolelle, mutta kaavassa edellytetdan, ettd uusi toimistorakennus
luontevasti taydentaa ndiden rakennusten muodostamaa laadukasta kokonaisuutta. Johtokuja
on merkitty kaavakarttaan. Toimistorakennukseen on osoitettu tilavaraus muuntamolle.
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Nahtaville asettaminen ja lausuntojen pyytaminen

Kaupunkiympadristolautakunta kasitteli kaavaehdotusta 9.12.2025. Kaupunginhallitus paatti
12.1.2026 asettaa kaavaehdotuksen nahtaville ja oikeutti asemakaavoituksen pyytamaan tar-
vittavat lausunnot. Kaavamuutosehdotus oli nahtavilla 28.1.-26.2.2026.

Lausunnot
Lausuntoja pyydettiin 26.2.2026 4.1.2024 mennessa 10 ja saatiin 4 kappaletta.

HSY:n mukaan uudisrakennukset voivat lahtokohtaisesti liittya ymparoivilla kaduilla sijaitse-
vaan vesihuoltoon, eika vesihuollon uudisrakentamiselle ole tarvetta. Kaavamuutosalueella si-
jaitseva johtokuja sdilyy, joten ratkaisu ei vaadi johtosiirtoja.

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioi-
daan maakaapeleiden sijainti. Asemakaavamaarayksissa on huomioitu muuntamon tilavaraus
toimistorakennukseen. Kaava-alueella ei sijaitse Vantaan Energia Oy:n kaukolampd&putkia. Alue
on liitettavissa kaukolampdverkkoon. Mikali maakaapeleita tai kaukolampoputkia pitaa siirtaa,
toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Lupa- ja valvontavirasto lausuu, ettei aluetta ole yleiskaavassa osoitettu asumiseen. Yleiskaa-
vasta poikkeamista tulee perustella tarkemmin kaavaselostuksessa. Kaavassa on pdaosin an-
nettu riittdvat maaraykset melun huomioinnista. Melulaskennan perusteella parvekkeet tulee
kdytdannossa lasittaa, joten parvekkeiden melutasoa koskeva maardys on selkeyden vuoksi hyva
muuttaa edellyttamaan lasittamista.

Vantaan kaupunginmuseo toteaa, ettd museo on lausunut mielipiteensa OAS-vaiheessa ja mu-
seon rakennustutkija on osallistunut asemakaavaprosessiin. Alueen kulttuuriymparistdarvot
ovat huomioitu riittavasti asemakaavamuutoksessa.

Vastineet lausuntoihin

Voimassa oleva yleiskaava on laadittu strategisena yleiskaavana mittakaavaan 1:50 000, eika
suoraan aluevarauksina. Sen vuoksi se on paikoitellen hyvin yleispiirteinen. Maanomistajan ta-
voittelema kokonaisuus, jossa yhteison jasenet asuvat ja tyoskentelevat samassa korttelissa,
sijoittuu yleiskaavassa asumiselle ja tyopaikoille varattujen alueiden rajapintaan. Asuinraken-
nuksille ja toimitilalle on osoitettu omat rakennusalansa, mutta kokonaisuus on sdilytetty yh-
tend korttelialueena (AL). Korttelin rakentumista toimitilapainotteisena ohjataan kaavamaa-
raykselld: Vaiheittain rakennettaessa kortteli on toteutettava siten, etta kaikissa vaiheissa toi-
mitilan osuus toteutuneesta rakentamisesta on vahintdan 51 %. Alue sdilyy edelleen padosin
tyopaikka-alueena, vaikka toiminnan luonne osin eroaa yleiskaavamerkinnasta. Toimistotyyp-
piset tyopaikat sopivat paivakodin ja pientaloalueen ymparistoon. Yleiskaavan virkistysalueyh-
teys toteutuu.

Lausuntojen takia tehtiin tarkistuksia kaavamateriaaliin: Kaavaselostuksen kohtaan 3.4.1 Ase-
makaavaratkaisun valinta ja perusteet on lisatty perustelutekstid kaavaratkaisun suhteesta
yleiskaavaan. Kaavakartan maaraysta melutasosta asuinrakennusten parvekkeilla on tdsmen-
netty.

Muistutukset
Madraaikana saatiin yksi muistutus. Yksityishenkilé vastustaa rakentamista tontille, koska
hanke pilaa maiseman ja aiheuttaa ongelmia ymparistoon.

Vastineet muistutuksiin

Kaavaehdotuksessa sdilytettavan ja istutettavan kasvillisuuden alueet ovat laajempia ja raken-
tamiselle varattu alue pienempi kuin voimassa olemassa asemakaavassa. Hulevesireitti sailyy ja
vihertehokkuuden tavoiteluku tukee ympariston sailymista vehreana. Kaavatydon pohjaksi on
laadittu luontoselvitys, jonka perusteella kompensointitarvetta ei ole.
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Kortteliin on tulossa kerrostaloasumista ja toimistotydpaikkoja, jotka eivat tuota ymparistohai-
ridita. Rakennukset tulee sovittaa hienovaraisesti maastoon, ja niiden kerrosluku pienenee poh-
joisesta etelan suuntaan. Julkisivumateriaalit liittavat uudisrakentamisen ymparoivaan raken-
nuskantaan. Uuden rakentamisen tuottama maltillinen lilkkennemaara ei merkittavasti vaikuta
liilkenteen toimivuuteen alueella.

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
3.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edelldkavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sdilyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030.

Vantaan valtuustokauden 2026 — 2029 strategia (Kv 26.1.2026):

Tulevaisuus asuu Vantaalla -strategiaan sisaltyy kolme tarkeaa paamaaraa. "Hyvan elaman
Vantaa” on laadukkaan elaman kotikaupunki kaikille vantaalaisille. ”Vetovoimainen Vantaa”
on uudistuva ja elinvoimainen kaupunki, joka houkuttelee yrityksia ja ihmisia. PAamaaraan si-
saltyy mm. asumisen vaihtoehtojen monipuolistaminen. “Tasapainoisen kasvun Vantaa” kas-
vaa taloudellisesti, ekologisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavasti. Suojelemme ja vahvis-
tamme monimuotoista luontoa ja turvaamme ilmastokestadvan tulevaisuuden.

MAL-tavoitteet:

- Rakennetaan Helsingin Seudun yhdyskuntarakenteen pitkdjanteista tiivistamista, erityi-
sesti keskuksiin ja raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista liikkennejarjestelmaa taysi-
maaraisesti hyodyntden.

- Rakennetaan Helsingin seudun asukkaiden tarpeisiin monipuolisia ja laadukkaita asumisen
vaihtoehtoja ja uudistetaan maaratietoisesti asuinalueita, jotka uhkaavat jaada kehityk-
sesta jalkeen.

- Panostetaan aiempaa vahvemmin Helsingin seudun kestavan liikennejarjestelman kehitta-
miseen ja varmistetaan tehokas joukkoliikennejarjestelma myds tulevaisuudessa.

- Seudullisella ja kansallisella tasolla toteutetaan monipuolisia toimenpiteita, joilla vahen-
netaan liikenteen paastoja ja asumisen energiankulutusta.

- Vahvistetaan Helsingin seudun elinkeinoelaman toimintaedellytyksia kehittamalla keskei-
sia elinkeinoalueita seka parantamalla kansainvalistad saavutettavuutta ja logistiikan te-
hokkuutta.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv
18.6.2018 paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja [aheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
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- Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistdtavoitteita ja
konkretisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia ta-
voitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankdytdn suunnittelun ja toteutuksen lahtékoh-
tina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkumiselle.

- Vahennetdan liikkumistarvetta.

- Vahennetaan lammityksen paastoja.

- Edistetaan vahahiilista rakentamista.

- Edistetaan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetdan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtdadn, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-
sesti.

- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistdjen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetaan hiilinegatiivisuutta.

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetdan vehrean, viihtyisan ympa-
riston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinnan mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset, joi-
den mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidet-
tuja ja monikerroksisia. Kulttuuriymparistdn arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehdi-
taan asemakaavoissa mm. Seuraavasti:

- varmistetaan kaavojen merkinndilld ja maarayksilla, ettd merkittavat kulttuuriymparisto-

kokonaisuudet sailyvat
- selvitetdan kulttuuriympariston arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdaan sailyttamaan ne

Viherrakenteen kehityskuva VIVA

Viherrakenteen kehityskuvan (Kala 13.8.2024) tavoitteena on kytkeytynyt viherrakenne, joka
tukee ekologista verkostoa, monimuotoisuutta ja maiseman ominaispiirteita. Viherrakenne
hillitsee ilmastomuutosta ja siihen sopeutumista. Viherrakenne ulottuu kaikkialle ja on lahella
ihmista. Ensisijaisesti hyddynnetaan olevaa viherrakennetta ja maisemaa.

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohje SAAVU

Viheralueiden saavutettavuus- ja mitoitusohjeen (Kala 5.9.2023) tavoitteena on riittavat ja
saavutettavat viheralueet. Asemakaavoituksen yhteydessa tehdaan SAAVU-analyysi tai -tar-
kastelu, jos kaavalla vaikutetaan viheralueisiin.
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Muut tavoitteet

Maanomistaja

Kaavamuutosalueen omistaa Jehovan todistajat uskonnollinen yhdyskunta. Maanomistajan
tavoitteena on laajentaa Koivuhaassa sijaitsevan Jehovan todistajien Suomen haaratoimiston
toimintaa rakentamalla lisda toimitilaa ja asuntoja yhdyskunnan omaan kayttoon. Tiloja kayt-
tavaa yhteisda kutsutaan Betel-perheeksi. Se koostuu aikuisista, jotka lahtokohtaisesti seka
asuvat etta tyoskentelevat alueella. Yhteison toiminnassa on erityispiirteita, jotka osittain hei-
jastuvat myos fyysiseen ymparistoon.

Asukkaat eivat omista eivatka vuokraa asuntojaan, vaan asumismuoto on hallintamuodoltaan
asuntolamainen. Huoneistotyyppitoiveena ovat kaksiot ja kolmiot. Yhteisé on maaritellyt au-
topaikkatarpeensa, joka on pienempi kuin perinteisessa asumista ja toimistotilaa yhdistavassa
korttelissa. Autojen paivittdainen kayttd on vahaista.

Yhteisolla on jonkin verran omia palveluita (esim. idkkaiden tukipalveluita, yhteisruokailuja,
keskitettyja hankintoja), joten se tukeutuu tavallista vihemman ymparistén palveluihin. Kort-
teliin ei ole muuttamassa lapsia, eli uudisrakentaminen ei aiheuta paivakoti- tai koulupaikka-
tarpeita.

Yhteisolld on tarve rajoittaa ulkopuolisten vapaata paasya pihapiiriin.

Maanomistajan arvion mukaan kortteliin on tulossa noin 290 asukasta ja noin 370 tydpaikkaa.

L7

e l\ l
R | [~
SUUNNITTEILLA OLEVA PAIVAKOTI
1 JAALAKOULU (ALUSTAVA)

e fr ST T T

\ L 'I'

Kaavamuutosalue (rajattu punaisella) ja sité ympdrdivien korttelien toiminnot, Kauto Nikulai-
nen arkkitehdit Oy

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavatyon aikana on tutkittu useita vaihtoehtoja maanomistajan toiminnan laajentamiseksi
alueella. Tarkastelualueeseen sisaltyi aluksi myos Puutarhatien lansipuolella sijaitseva Jehovan
todistajien Suomen haaratoimisto, jossa on seka toimitilaa ettd asumista.

Alkuvaiheessa esilla oli ratkaisu, joissa nykyista rakennusta ja sen tonttia olisi kehitetty toimiti-
lapainotteisemmiksi ja Puutarhatien itdpuolelle olisi rakennettu asuntoja. Uutta pelkastaan
asumiseen osoitettua korttelia ei ndhty yleiskaavan mukaisena ratkaisuna. Asumisen lisaa-
mistd nykyisen haaratoimiston tontille puolestaan rajoittavat lentomelu (Puutarhatien lansi-
puoli on lentomeluvydhyketta 2) ja nykyisen rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot. Paadyt-
tiin ratkaisuun, jossa uudisrakentaminen on yhdistelma yhteison toimintaa tukevaa asumista
ja toimitilaa.
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Viitesuunnittelua ohjattiin suuntaan, jossa toimitila sijoittuu korttelinalueen pohjoisosaan tay-
dentdmaan haaratoimiston ja valtakunnansalin muodostamaa kokonaisuutta. Pienimittakaa-
vaisempi asuminen haluttiin lahemmas Koivuhaan pientalokortteleita. Asuinrakennuksista
muodostettiin puoliavoin ja maastoon porrastuva pihapiiri, jonka kerrosluku on matalimmil-
laan pientaloalueen tuntumassa.

Kansipihaa pidettiin alueelle vieraana ja rinnemaastoon hankalasti sovitettavana ratkaisuna.
Pysakdinti paatettiin keskittaa paikoitustaloon, joka sijoitettiin suojaamaan asuinrakennuksia
lumenjattopaikan ymparistohairiilta. Tontin ajoliittyma ohjattiin sijaintiin, jossa se mahdolli-
simman vahan uhkaa alueen arvokasta puustoa.

Viitesuunnitelmissa tarkasteltiin myos mahdollisuuksia rakentaa nykyisen ja tulevan toimisto-
rakennuksen valinen sisdyhteys joko Puutarhatien ylittdvana kulkuputkena tai alittavana tun-
nelina. Molemmista vaihtoehdoista luovuttiin, koska ne osoittautuivat haastaviksi seka toi-
minnallisesti ettd teknisesti, kulkuputki myds kaupunkikuvan kannalta. Muutos olisi edellytta-
nyt rakennusperintokohteen muokkaamista nakyvalla paikalla [ahimpana Puutarhatieta.

Kaavatyon aikana paadyttiin osittamaan alueen pohjoisreunan ulkoilureittia varten kaistale
[ahivirkistysaluetta, jotta tarkean virkistysalueyhteyden suunnittelu, toteutus ja yllapito jat-
kossa kuuluu kaupungille.
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Kaavatyén aikana tutkittuja vaihtoehtoisia ratkaisuja, Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kohdassa 3.4 selostetun viitesuunnitelmien kehittamisen kautta alueen toiminnot ovat 16yta-
neet paikkansa. Kaavaratkaisussa korttelialue tiivistyy ympariston ehdoilla ja kokonaisuus
muodostuu eriluonteisista osa-alueista. Rakentaminen porrastuu maastoon ja nykyista puus-
toa sdilyy laajoina vyohykkeina rakennettavan alueen ymparilla.

Asemakaavaratkaisun suhde yleiskaavaan

Voimassa oleva yleiskaava on laadittu strategisena yleiskaavana mittakaavaan 1:50 000, eika

suoraan aluevarauksina. Sen vuoksi se on paikoitellen hyvin yleispiirteinen. Paikoissa, joissa ei
yleiskaavatyon aikana ole ollut kaavoitusta tai muuta hanketta vireilla, on yleiskaavan ratkai-

sussa valjyytta, ja asemakaavalla ratkaistaan toimintojen valisten rajojen sijainti seka esimer-

kiksi viheryhteyksien laajuus.

Yleiskaavassa tarkastelualueen lansiosa on tuotanto- ja varastotoiminnan aluetta (TY) ja itdosa
yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET). Tarkastelualue rajoittuu eteldosastaan pientaloval-
taiseen asuinalueeseen (AP) ja ldhivirkistysalueeseen (VL). Yleiskaavaa osin mukaillen asema-
kaavaratkaisussa korttelialueen paakayttotarkoitus on toimitila. Toimitila- ja tyopaikkapainot-
teisuuden toteutuminen on varmistettu kaavamaarayksella. Yleiskaavan tavoite tyopaikka-
alueesta sailyy, vaikka toiminnan luonne eroaa tdssa mikrosijainnissa, joka on yleiskaavan
kayttotarkoitusalueiden rajalla. Asemakaavaratkaisun mukainen toimistotyyppinen toimitila ja
siihen liittyva asuminen sopivat ymparistohairididen nakdkulmasta luontevammin tontin ete-
[dpuolisen padivdkodin ja pientaloalueen naapurustoon kuin yleiskaavan tuotanto- ja varasto-
toiminta.

Maanomistajan tavoittelema kokonaisuus, jossa yhteison jasenet asuvat ja tyoskentelevat sa-
massa korttelissa, sijoittuu asumiselle ja tyopaikoille varattujen alueiden rajapintaan. Koska
kaava-alue ei sijaitse asumiselle osoitetulla alueella eikd vyohykkeelld, jolle kaupunginosan
maankdayttda tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan, kaavaehdotuksessa ei ole eril-
lista AK-korttelialuetta. Asuinrakennuksille ja toimitilalle on osoitettu omat rakennusalansa,
mutta kokonaisuus on sdilytetty yhtena korttelialueena (AL). Toimitilarakennus sijoittuu tontin
pohjoisosaan olemassa olevan ty6paikka-alueen jatkumoksi ja asunnot eteldosaan paivakodin
seka pientaloalueen yhteyteen. Vaiheittain rakennettaessa kortteli on toteutettava siten, etta
kaikissa vaiheissa toimitilan osuus toteutuneesta rakentamisesta on vahintdan 51 %. My0os
keskitetty pysakointiratkaisu tukee korttelin rakentumista yhdeksi toiminnaltaan monipuo-
liseksi kokonaisuudeksi.

Yleiskaavassa esitetyt virkistysalueyhteydet on otettu huomioon. Pohjoiseteldsuuntainen yh-
teys on jo olemassa ja sijoittuu kaava-alueen itapuolelle. Uusi itdlansisuuntainen yhteys muo-
dostuu puistokaistaleelle kaava-alueen pohjoisosaan. Sijainti poikkeaa yleiskaavasta, koska
my0s kaava-alueen eteldpuolelle Puutarhatien paivdakodin yhteyteen on rakentumassa reitti
Puutarhatielta puistoalueelle.

Kaava-alueen itdpuolella sijaitsevilla ET-alueen toiminnoilla (lumenjattopaikka ja kaupungin
varikko) ei ole todettu laajenemistarvetta lannen suuntaan. Nykyinen hulevesireitti puustoalu-
eineen halutaan sailyttaa, ja se toimii luontevana rajavyohykkeena eri toimintojen valilla.

Ote yleiskaavakartasta on selostuksen kohdassa 2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat,
paatokset ja selvitykset.
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Asemapiirros/pihasuunnitelma kaavamuutoksen pohjaksi valitusta ratkaisusta, Kauto Nikulai-
nen arkkitehdit Oy ja WE3 Oy

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan rakentamaton toimitilarakennusten korttelialueeksi kaavoitettu
alue asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL) ja lahivirkistysalueeksi (VL).

4.1.1 Mitoitus

Asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL: pinta-ala 3,40 hehtaaria, rakennusoikeus
yhteens3 25 350 k-m?, josta toimitilaa 15 800 k-m? ja asumista 9 550 k-m?, tehokkuusluku e =
0,75. Viitesuunnitelmissa on 145 asuntoa, joiden keskipinta-ala on 55 m2. Maanomistajan ar-
vion mukaan kortteliin on tulossa noin 290 asukasta ja noin 370 tyopaikkaa.

Kaavassa on madritelty maksimimaarat maantasoon ja pysakointilaitokseen sijoittuville auto-
paikoille. Tarkka auto- ja pyorapysakdinnin tarve tulee maaritella rakentamisluvan yhteydessa
erillisen selvityksen perusteella, koska maanomistajan toiminta perustuu asumiseen ja tyos-
kentelyyn samassa korttelissa. Mikéli alue toteutuisi hallintamuodoltaan tavanomaisina asun-
toina ja niista riippumattomana tydpaikkarakentamisena, tulisi autopaikkamitoituksen perus-
tua kaupungin voimassa oleviin linjauksiin.

Lahivirkistysalue VL: pinta-ala 0,26 hehtaaria.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet rakennukset on sovitettu ymparoivan kaupunkirakenteen vaihtele-
vaan mittakaavaan. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu kattomuotoa, julkisivumateriaa-
lia ja maantasokerrosten ilmetta koskevia maarayksia. Kaavassa edellytetdan rakennusten hie-
novaraista sovittamista maastoon.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee olla vahintddn 0,9. Nykyistd puustoa sailytetaan ja tar-
vittaessa uudistetaan laajoina vyohykkeina. Kasvikatot tukevat osaltaan luonnon monimuotoi-
suutta ja viivyttavat sadevesid. Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kun-
han kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku ja kaavamaaraykset toteutuvat. Vihertehok-
kuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessa pihasuunnitelmalla ja viherte-
hokkuuslaskelmalla.

Kaava tukee ja sdilyttdaa maiseman ja luonnon arvoja seka ekologista verkostoa. Kaavan ratkai-
suilla pyritdan kytkeytyneeseen viherrakenteeseen. Lisdksi kaava tukee viheralueverkoston
rakennetta mahdollistamalla uuden viheryhteyden lannen suunnasta Tikkurilan keskuspuis-
toon. Kaava-alueen pohjoisosaan varattu viheryhteys ulkoilureitteineen parantaa viher- ja vir-
kistysalueiden saavutettavuutta.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

Padosa alueesta on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Kaava-alueen pohjois-
osassa on lahivirkistysaluetta.

AL, asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Korttelialueen kayttotarkoitus on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kaavakar-
talla kukin rakennusala on kohdistettu tietylle toiminnolle. Rakennusoikeutta on yhteensa 25
350 k-m?, josta toimitilaa on 15 800 k-m? ja asumista 9 550 k-m?. Vaiheittain rakennettaessa
kortteli on toteutettava siten, ettd kaikissa vaiheissa toimitilan osuus toteutuneesta rakenta-
misesta on vahintdan 51 %.

Rakennukset tulee sovittaa hienovaraisesti maastoon. Arkkitehtuurin tulee olla kestavaa ja
korkeatasoista. Julkisivumateriaaleja koskevissa maarayksissa tavoitellaan laatua, luontevaa
liittymista ymparistoon seka vahahiilisyytta: Toimisto- ja asuinrakennusten padaasiallisena julki-
sivumateriaalina on kaytettava puuta tai paikallamuurattua, vahahiilista, sdvyltdan punaista
poltettua savitiilta. Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa paaosin vahahiilista betonia.

Korttelialueen pohjoisosassa sijaitsee liike- ja toimistotilojen rakennusala (k), jonka suurin sal-
littu kerrosluku on viisi. Rakennuksen yksikerroksinen jalustaosa on mahdollista toteuttaa
muuta rakennusta laajempana. Rakennuksen tulee luontevasti taydentaa korttelin lansi- ja
pohjoispuolella sijaitsevien rakennusten muodostamaa laadukasta kokonaisuutta. Sisaankayn-
tikerrokselta edellytetdan vahintdaan 5,5 m kerroskorkeutta.

Korttelialueen eteldosassa on nelja asuinrakennuksen rakennusalaa (as), joiden kerrosluvut
vaihtelevat kolmesta viiteen. Asuinrakennukset muodostavat puoliavoimen pihapiirin oleske-
lupihan ymparille. Rakennusten lampiman rungon syvyys on rajoitettu enintdan 13,5 metriin.
Rakennuksissa on kaytettava harjakattoa, ja kattomuotojen tulee korostaa rakennusten por-
rastumista rinteeseen. Kulmahuoneistojen ja kulmaparvekkeiden tulee avautua kahteen suun-
taan.

Korttelialueen itdosassa on rakennusala koko korttelia palvelevalle neljakerroksiselle pysa-
kointilaitokselle (a). Sen saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi. Rakennuk-
sen julkisivut tulee sovittaa viereisten asuinrakennusten mittakaavaan, varitykseen ja materi-
aaleihin. Puiston suuntaan rakennuksen tulee muodostaa laadukas ja rauhallinen tausta kas-
villisuudelle. Pysakointilaitos tulee kattaa, ja kattopinta-alasta vahintaan 50 % on oltava kasvi-
kattoa.
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Piha-alueiden tulee olla korkeatasoisia ja monipuolisia. Istutusten ja piharakenteiden tulee
olla alueen ominaispiirteisiin sopivia. Korttelialueen laidoilla on leveydeltdan vaihtelevia alu-
een osia, joilla olemassa olevaa puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa.
Alueen itdosassa sdilyvat maanalaista johtoa varten varattu alueen osa ja hulevesireittina toi-
miva avo-oja. Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintdaan 0,9. Korttelialueen aitaaminen
ilmeeltaan kevyella aidalla tarpeellisin osin on mahdollistettu.

Tarkka auto- ja pyorapysakoinnin maara maaritellaan rakentamisluvan yhteydessa erillisen
selvityksen perusteella. Kaavassa on rajoitettu maantasopaikkojen maaraa ja sijaintia seka
osoitettu muut paikat pysakointilaitokseen, jonka autopaikkojen enimmaismaara on 190 ap.

4.3.2 Muut alueet

4.4

44.1

VL, lahivirkistysalue

Lahivirkistysalueelle on merkitty uusi itdlansisuuntainen ulkoilureitti Puutarhatielta Tikkurilan
keskuspuistoon.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se sijoittuu nykyisen kortteliraken-
teen jatkoksi alueelle, joka on jo aiemmin kaavoitettu rakennettavaksi. Hanketta voidaan pitaa
kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti
toteutettavissa.

Kaavan vaikutusten arvioinnin lahtokohtana on ollut maanomistajan antama tieto tulevasta
toiminnasta (selostuksen kohta 3.3.2). Korttelin toteutuminen muiden toimijoiden kayttoon
heijastuisi osittain myods kaavan vaikutuksiin.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentaa Tikkurilan keskustan lansipuolisia kaupunginosia, mika toteuttaa val-
takunnallisten alueidenkayttotavoitteiden henkea. Uusia asuntoja tulee noin 145 kappaletta
arviolta noin 290 uudelle asukkaalle. Asunnot on tarkoitus toteuttaa aikuisista koostuvan yh-
teison kayttoon.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Koivuhaan kaupunginosaan. Ratkaisu edistda alueen taydennysrakentamista,
tiivistda kaupunkirakennetta ja tuottaa seka tyopaikkoja ettd asumista. Luodaan edellytykset
vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen
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Rakeisuuskartta, asemakaava-alue rajattu punaisella.

Kaupunkikuva

Kortteli sijoittuu kaupunkirakenteen saumakohtaan. Toiminnot on sijoitettu siten, ettd uudis-
rakentamisen liittyminen ymparistdon on luontevaa: toimistorakennus nykyisen tyépaikkara-
kentamisen naapuriksi ja asuminen pientaloalueen tuntumaan. Seka nykyisen etta tulevan ra-
kentamisen mittakaava pienenee pohjoisesta eteldn suuntaan. Uudisrakentaminen rajaa val-

jasti Puutarhatieta. Toimisto- ja asuinrakennusten julkisivumateriaalivaihtoehdoiksi on valittu
puu tai punatiili, joita on kaytetty myos ympaériston rakennuksissa.

Korttelista saadaan vehred mm. edellyttamalla vihertehokkuutta ja sailyttamalla alueen arvo-
kasta puustoa, kuten maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavia mantyja.

Katundkymd Puutarhatieltd pohjoisen suuntaan, Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy
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Asuminen

Kaava-alueelle tulee noin 145 kerrostaloasuntoa maanomistajan (Jehovan todistajat uskonnol-
linen yhteisd) kdyttoon. Uudisrakentaminen mahdollistaa yhteison jasenten asumisen keskit-
tamisen nykyisen toiminnan yhteyteen, mika vapauttaa ymparoiviltd alueilta asuntoja yleiseen
kdyttoéon. Hanke lisda asuntotuotantoa ja monipuolistaa alueen asuntokantaa. Kaavan maa-
rays asuinrakennusten lampiman rungon maksimisyvyydesta tukee hyvia pohjaratkaisuja ja
valoisia asuntoja.

Nédkymd puistoreitiltd kaavamuutosalueen eteldosaan, Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy

Palvelut ja tyopaikat

Tydpaikkarakentamisen kerrosala vihenee noin 2 500 k-m?2, mutta uudella kaavaratkaisulla
myotavaikutetaan alueen rakentumiseen ja uusien tyopaikkojen syntymiseen. Maanomistajan
arvion mukaan kaava tuottaa noin 370 uutta tyopaikkaa, joista valtaosa on toimistotyopaik-
koja. Ne eivat tuota ymparistohairioita ja siten sopivat hyvin alueelle.

Katundkymd Puutarhatieltd eteldn suuntaan, Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy
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Taloudelliset vaikutukset

Kaupunki saa hankkeesta tuloja maankadyttdmaksuina. Kaavan toteuttamiseen liittyvan kun-
nallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat verrattain pienia: Uudisrakentaminen sijoittuu
valmiin infran darelle ja korttelialueen itdosassa sijaitseva johtovaraus sailyy paikallaan. Kau-
punki lunastaa kaava-alueen pohjoisosaan muodostettavan lahivirkistysaluekaistaleen ja to-
teuttaa sille uuden ulkoilureitin. Reitin toteutuksen aikataulu ei ole sidoksissa AL-korttelialu-
een rakentamiseen. Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Alueella jo toimiva uskonnollinen yhteis6 laajentaa kaavamuutoksen myota toimintaansa. Yh-
teiso koostuu aikuisista ja tulevat asukkaat ldhtokohtaisesti myds tydskentelevat alueella.

Virkistys

Kaava-alue sijaitsee Tikkurilan keskuspuiston ulkoilureittien darella. Hanke uusine asukkaineen
lisdad puiston kayttoa ja parantaa sen saavutettavuutta, kun uudisrakentamisen pohjoispuo-
lelle kaavoitetaan uusi viheralueyhteys Puutarhatieltd puistoon.

Nékymd Puutarhatieltd Tikkurilan keskuspuistoon johtavalta ulkoilureitiltd, Kauto Nikulainen
arkkitehdit Oy

Liikenne

Maanomistajana on yhteiso, jonka jasenet padsdaantoisesti sekd asuvat etta tydskentelevat
alueella. Uudisrakentaminen vaikuttaa ympariston lilkkennemaariin vahemman kuin vastaava
maara asuntoja ja tyopaikkoja, joilla ei ole samankaltaista sidosta. Suurin osa alueen tuotta-
masta liikenteesta ohjautunee pohjoisen suuntaan Meiramitielle. Uuden rakentamisen tuot-
tama lilkennemaara jaa maltilliseksi, eika se vaikuta merkittavasti liikenteen toimivuuteen alu-
eella.

Kaavalla itsessaan ei ole vaikutuksia olemassa olevaan joukkoliikenteeseen. Alueen asukas-
maaran lisdantyminen tuo alueelle kuitenkin lisda potentiaalisia joukkoliikenteen kayttajia.

Kaava mahdollistaa uuden ulkoilureitin rakentamisen alueen pohjoisosaan Puutarhatielta Kes-
kuspuistoon. Uusi ulkoilureitti tiivistaa alueen nykyista jalankulun ja pyorailyn verkostoa, ja
parantaa siten liikkumisen mahdollisuuksia alueella.
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Suunnitellut liikenteelliset muutokset tukevat kaupungin kestavan kehityksen mukaisia tavoit-
teita. Kaavalla edistetaan myos VAT:n mukaisesti jalankulun ja pyorailyn yhteyksien jatku-
vuutta ja verkoston tiivistamista.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon. Vesihuoltoverkostoa var-
ten kaava-alueelle on maaritelty johtorasitealue, jonka vaikutusalueelle ei saa sijoittaa kiin-
teita rakennuksia tai rakenteiden perustuksia eika isokokoisia puita.

Ymparistéhairiot
Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, mikd huomioidaan asuinhuoneiden ulko-

kuoren daneneristysvaatimuksena 32 dBA. Pysdkointilaitos on osoitettu sijaintiin, jossa se suo-
jaa asuntorakentamista lumenjattdpaikan melulta ja valoilta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu alueelle, joka on jo kaavoitettu rakentamiselle. Hanke hyédyntaa
pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Kaavatydn pohjaksi on laadittu luontoselvitys,
jonka perusteella tontilla ei ole sellaisia poistuvia arvokkaita luonto/maisematyyppejs, jotka
tulisi kompensoida.

Kaavahankkeessa tuetaan kytkeytynyttd viherrakennetta ja puustoista ekologista yhteytta sai-
lyttamalla nykyista puustoa leveina vyohykkeina korttelialueen reunoilla. Kaavaratkaisussa sai-
lytettdvan ja istutettavan kasvillisuuden alueet ovat laajempia ja rakentamiselle varattu alue
pienempi kuin voimassa olemassa asemakaavassa. Korttelialueen vihertehokkuudella ediste-
taan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan toteutumista.

Vesistot ja vesitalous

Vetta ldpaisemattéman pinnan maara tontilla kasvaa kaavan toteuttamisen my6ta, joten alu-
eella muodostuvat hulevesimaarat tulevat lisddntymaan.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etta alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva
rakentamisen myo6ta. Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritddn minimoimaan viivyttamalla
syntyvia hulevesia tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiverkostoon.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdan ehkdisemaan vetta lapaisevilla pintamateri-
aaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kdyttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmu-
kaisen hallinnan periaatteita, jos vain tontille saadaan naita sovitettua. Huleveden kasittely on
suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet mitoitetaan viherte-
hokkuuslaskurin avulla sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesien hal-
linnan toimintamalli. Suunnitelma hyvaksytetadn rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Kaava-alue sijoittuu nykyisen yhdyskuntarakenteen piiriin. Kaavatyon aikana laaditussa hiilija-
lanjalkiselvityksessa vertailtiin asuinrakennusten osalta kolmea runkotyyppia ja toimisto- ja
palvelurakennuksen osalta neljaa eri runkotyyppia. Kaikissa eri skenaariossa rakennuksissa oli
oletuksena tiiliverhoilu. Asuinrakennusten runkotyypit olivat betonirunko (business as usual -
skenaario), hybridi (vahahiilinen betoni ja CLTL) ja CLT. CLT-runkorakennuksen hiilijalanjalki oli
15 prosenttia pienempi kuin BAU-skenaarion asuinrakennuksella. Toimistorakennuksessa ver-
tailtiin paikalla valettua, elementtirakenteista seka vahahiilistd elementtirakenteista betoni-
runkoa ja liimapuurunkoa. Vahahiilisen elementtirakenteisen pilari-palkkirungon hiilijalanjalki
oli 10 prosenttia pienempi kuin elementtirakenteisen pilari-palkkirungon BAU-skenaariolla.
Vertailtavista vaihtoehdoista puurunkoisella rakennuksella oli pienin hiilijalanjalki. Hiilijalanjal-
kiselvitysten tulokset kattoivat sekd materiaali- etta energialaskennan nakdkulmat. My6s hiili-
kadenjalki arvioitiin.
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Asemakaavassa rajataan runko- ja julkisivumateriaalit vaihtoehtoihin, joiden hiilijalanjalki on
tavanomaista alhaisempi. Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee kayttaa padosin vahabhiilista
betonia. Kaikkien rakennusten vahahiilisyys tulee todentaa BY-vahahiilisyyslaskurilla tai vas-
taavalla kolmannen osapuolen menetelmalld. Asuin- ja toimistorakennusten paaasiallisena
julkisivumateriaalina on kdytettava puuta tai paikallamuurattua, vahabhiilista, savyltaan pu-
naista poltettua savitiilta. Tiilivalmistajilta saadun tiedon perusteella tiilen vahahiilisyys voi pe-
rustua prosessissa kaytettavaan uusiutuvaan energiaan tai tiilimassassa kaytettavaan kierra-
tysmateriaaliin.

Selvityksessa tutkittiin myos energiantuotantoa. Asemakaava ei sido energiaratkaisua, mutta
sallii aurinkopaneelien tai muiden vastaavien energian kerdimien integroimisen rakennuksiin.

Kaava-alueella sovelletaan 0,9 vihertehokkuutta, mika tukee ilmastonmuutokseen sopeutu-
mista. Alueen olemassa olevaa puustoa sdilytetddn laajoina vyohykkeina. Pysakadintilaitoksen
kattopinta-alasta vahintdaan 50 % tulee toteuttaa kasvikattona. Riittavalla viherinfrastruktuu-
rilla parannetaan alueen hulevesien hallintaa ja siten vahennetaan hulevesitulvariskeja seka
ehkaistaan lamposaarekeilmiota.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Melu, pienhiukkaset ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 2.1.3. Ymparistohairididen va-
hentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kaava-alueen pohjoisosassa on uusi viheralueyhteys Puutarhatielta Tikkurilan keskuspuistoon.
Yhteys muodostuu kaistaleesta lahivirkistysaluetta (VL), jolle kaupunkiymparistélautakunnan
nimistéryhma kokouksessaan 9.12.2025 vahvisti nimen Harkdaojanmetsikkd (Oxbacksdungen).
Paikalla on ollut Tikkurilan eli Dickursbyn kylan viljelyksia. Vuoden 1759 kartassa virkistysalu-
een kohdalla on sijainnut niitty nimeltad Oxbackang eli suomeksi "Harkaojanniitty’. Kyseinen oja
on todennakoisesti nykyinen Johansinoja.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valitto-
masti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen. Asemakaavassa edelly-
tetdan, etta vaiheittain rakennettaessa kortteli toteutetaan kaikissa vaiheissa toimitilapainot-
teisena.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. (Kaava perustuu hakijan konsulttina toimi-
neen Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy:n viitesuunnitelmaan.)

Jehovan todistajat uskonnollinen yhdyskunta
Jehovan todistajat uskonnollinen yhdyskunta

Tapio Niemi
Harri Palosaari

Jukka Kauto
Julius Peltonen

Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy

Kauto Nikulainen arkkitehdit Oy

WE3 Oy

WSP Finland Oy / Liikennesuunnittelu Kutoset Oy

Emilia Weckman
Mikko Tuunanen

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus: Kerttu Kurki-Issakainen
Tuuli Huhtala

Terhi Kuusisto

Kimmo Kangas

Eeva Eitsi

Asta Tirkkonen
Anna-Mari Kangas
Ville Selonen

Harri Keinanen

Yleiskaavoitus:

Kadut ja puistot:

Heidi Hellgren-Suomalainen

Samuli Haveri
Timo Tamminen
Ilkka Laitinen
Johanna Ojanlatva
Jouni Ahtiainen
Jarmo Honkanen

Rakennusvalvonta:

Ymparistokeskus:
Kaupunginmuseo: Susanna Paavola
Kiinteistohallinta ja asuminen:

Wilma Toljander

Jouni Kahila
Mittaus- ja geopalvelut:

Ismo Kaarnasaari

VANTAAN KAUPUNKI

Vantaalla, 14. pdivana huhtikuuta 2026

Tuuli Huhtala
asemakaava-arkkitehti

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
maisema-arkkitehti
yleiskaava-arkkitehti
yleiskaavasuunnittelija
ymparistosuunnittelija
vesihuollon suunnittelu
lilkenteen alueinsin6ori
lilkenneinsinGori
lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti
kaupunkikuva-arkkitehti
ymparistosuunnittelija
ymparistosuunnittelija
rakennustutkija

asumisen erityisasiantuntija
maankayttdinsindori

geotekniikkainsinoori

Kaupunkirakenne ja ympaéristd / Asemakaavoitus

Kerttu Kurki-Issakainen
aluearkkitehti
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vantaa Tdyttdmispym 19.11.2025

Kaavan nimi Q02586 Puutarhatie 47

Hywiksymispwm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pym 7.11.:2024

Pysyvil kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002552

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3.6632 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 36632

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lemarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-emarantaiset
Pinta-ala hlnu«uﬂ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
Ll [ha] % | [eem? [e] [ha 4] [k-m £]
Yhteenss 36632 | 100,00 | 25350 0,69 0,0000 7034
A yhteensd 34009 gza 25350 0,75 34009 25350
P yhteensa
¥ yhteens
C yhteensd
K yhteensd 0,0000 0,0 L -3,6632 -182316
T yhteensa
V yhteensé 0,2623 7.2 0 0,00 02623 0
R yhteensd
L yhteensa
E yhteensé
5 yhteensé
M yhteensa
W yhteensd
Maanalaiset tilat Pinﬁ:ﬁh Pll}gll-all Hﬂml: Finl:a-[;#:l;: ]muut. Kﬂmr:‘a-'::!ni?uut.
Yhteenss 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut = =— e —
Yhteansd 1] o o 1]
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Alamaaraykset tai -merkinnat

PInta-alJ Kerrosala

Alugvaraukset P‘in[nh;]ala o] e T'Elhl}:]huus Pinla-[:'laal;]muut. Kmof:aﬁiniTuut.
Yhieensd 36632 100,00 25350 0,69 0, o0 7034
A yhteensd 34004 . 25350 0,75 34004 25350
A 3. 40049 100,0 25350 0.75 340049 25350
P yhteens:

¥ yhteansad

C yhteensi

K yhteensad 00,0000 0,0 a -3 66352 -18316
KTY 0,0000 0.0 0 -3.6632 -18316
T yhleensd

V yhteensd 02623 [ 0 0,00 02623 0
VL 02623 100,0 0 0.00 02623 0

R yhteensd

L yheensi

E yhteensi

§ yhteensd

M yhteensd

W yhteensi
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Asemakaavan muutosehdotus:

Kumoutuvat merkinnat:
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Kaava-aluaan numens F'El'.l'El:,rE.
Planomradals nummer Dadum
002552 14.4 2026
WVantaan kaupunki Yanda stad

PUUTARHATIE 47

Kaupunginosa 68, KOIVUHAKA

Asgmakaavan muutos
Osa korttelia 68115 ja virkistysaluetta.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 68115.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA J& -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusien korttelialue.

frkkilehluunn lulee olla kestdvid @ korkealasosta,

Raksnrukset fules sowittas hisrovaraisesS maasioan

Vaibeitlain rakennetiassza kortteli on iob=ubeltarea siten,
eild kaikmsa vaibeissa bimililan osuus Ioleutluneesta
rakeniamisesta on vahinkaian 51 %.

Keromalaska saa kaytiad enimtaan 500 k-m®
padkayiiolarkailuksaen lithywia like- jo muita siihen
verattavia tioja varlen. Aluselle si s sijoitas
paivitldisiavarakaupan ekd keskustahakuisen
erkoiskaupan yksikoila.

Rakentamisen lulee alla elinkaarkesidaa ja
energiaiehokasta. Rakantamisiupaa hasttaessa jules
esitad hiiljalanjilkiaskelma.

Balonirunkoisissa rakennuksissa tlee kiyltaa padosin
vahihilistd betonia. Kakkien rakennusien vihihiilsyys

tulee fodentaa BY-wihdhilisyysaskurila tai vastaavala
kolmannen osapusien menedeimalla.

funnkopaneslien lai muiden vasiaavien enengian
kerdmien nisgraiminen rakernuksin on salittua,
Tedkmisien laitteiden on ollava o=a rakennuksen
arkkilefiluuria,

Toimistorakennies

Rakanruksen lules lwntevast Bydentds kotteln l@nsi-
ja pofjoispualella sijailsevien rakennusien mucdasiamaa
leadukasia kokonaiswuatia,

=

TRADGARDSVAGEN 47

Stadsdel 68, BIORKHAGEN

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 68115 och
rekreationsomraden.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 68115.

1:2000

DETALIPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfir planomradets grins.

Kvartersomrade far bostads., affars- ach
konmtorsbyggnader.

Arkitakiuren ska vara halbar odh hagklass=ig.

Bypgnaderna ska anpassas fil bardngen pa et vanrsamt
salt.
'id bygpgande | stapper ska kvarleret genomitras sa ait

andelen komiorslokaler ulgar mirst 51 % aw det
genomiteda byggandet i vanfe elapp.

Aoy viiningsytan far hogst 500 mi-vy arvindas far affars-
ach andra j@midrbam wipmmen i anslutning il det
hrsudsakiga anvindningsind amalel.
Dagligvarubutiksenheler sler cantruminriktade
specialafdrsenheter far ire placeras | omradet.

Bypoandet ska vam halbarl ur ell livscykelperspakliv ooh
enargieffektivl. | samband med ansikan om bygplov ska
en berdkning av koldiaxidawtrycked presenbsras.

| byggnader med betongstomme ska huvudsakligen
koldicaid=nal betong anwandas. Alla bygpnaders
koldiceidsnalhel ska verifieras med en BY-rakrare far
koldicaidsnalhel eler an motsvarande tredjepatsmelod.

Splpaneler eller andra motsvarande energisamlare far
miegraras i byggnadema Tekniska anordningar ska bilda
en del av byggradens. arkibekiur.

Kontorsbyggnaden

Bypgnaden ska pa all naturdig? satt komplettera den
higklassiga helbet =om ulgirs av bygonaderna pa
kvarierets vasira och nora sida.
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Rakennuisen padasalisena ukisivumatenaalna an
kargtefiava puuta i pakallamuurathes, vahahilisia,
sareyiaan punaista pobetiua saviiia. Lasi- ja
melallpinicya wod kayiiaa.

Smidnkdyntikeroksen kemosiorkeuden fukes olla
wahirtaan 55 m.

Maantasokerrcsbon fukes ankaa avonainen ja
taimnnalinen vaikuleima.

Kol saa osmasivvun 2 rakennusoikeuden lisdisi
rakentaa leknisia Hiog @ asenaa teknisd Giteits ja ne
fukze huclitelia rakennuksen arkidleRtuunin soweBuriks.
Kalole sijofuva konehuons lulee obestaa
pukisivulnjasta ssadmvedelyna seki matenaalitaan @
warityksetiaan muusta jukiswvusta polkkeavana.

Rakennukseen fukse vaata tla muuniamole.

Asulnrakonnuksot

Parashuoneiden fules ol adukiait, vittysia ja
usnnonyakisia.

Maanizsokerroksessa kunkn porashuonssn pinta-alesta
18 k-m saa rakenlaa rakennuscikeuden lisSksi.
Ylermnmizsa kerroksssa kunkin porashuonisen pintss
alasia 20 k-mtkeros saa rakeniaa rakennusoikzuden
inaksl.

Ornaloimista pelastautumisia palvelevan ioisen portaand
pomrashucns saa kakissa kerroksissa rakentaa
rakenrassokeuden isaks.

Asernakaavan salimat porashuoneliden Isakemosalal
ekt mtota aulopaikkaE lai vaesitnsuaja

Asumesh pakveleval yhisistlal, teknset Blal ja varasioalal
a0 rakertan asemakaavassa osoielun kermosalan
isaks.

Kemasalan ksaks rakennetizvaksi salituja ticia varien e
{ardise rakertaa avko- eikd polkupydrapakkoja.

Rakennusten pidasialisena julksremaienaalina on
karybeflava puuta ial pakallamuuratiua, vahahilists,
sireyhain punaista pahellua savitiia.

Rakennuiset les parasiaa maastoan sien, ettd kEymnik

norashucnesin aval uanievia, Maantasoksrrosien lulse
antaa avonanen ja ioiminnalinen valkubeima.

Rakennuksissa on kiytetidvd hanaka®oa. Katbomuolojen
fubze koroskaa akenrusien pormashumisia irteeseon.

Tetinisia tlofa o saa sipitaa vesikaion ylapuclel.

Rakennusten mpiman rungon renkosyeyys saa olla
enimddn 13,5 m. Pareekiosden lules sjoitlu
rakenridsalal e,

Hulmahuoresioien ja kulmaparveikeiden fulse avauhss
karipen suwrtaan.

Asuinhuaneiden ukokuoren Jdnenensiavyyden AL berias
ja telikermemelua vasiaan on olava vahimaan 32 8.

Farvekelasibuksin ja fardliaessa myos muin beknisn
ratkaisuin tules huolehda sith, el ohpeden mukainen
melulaso ei yily pareeideila

Alsssla noudatetaan omashioista pelastautumisia.

Pysdkaintilaitos

Pysdkdinlilaitcksen saa rakentaa asemakaavassa
asokziun kerosalan lsdksl

Rakennuksen julksha fulss sovilaa vereisien
asurrakennusten mitlakaavaan, vanSykseen ja
maleriaakehin. Fuision susrtaan rakennuksen ulee

mundostaa adukas @ rubalinen usta svilisoesdele.

Rakennuksen pajasalisena pkisivumateraalina an
krytetlavh metallizvya 1ai -sadleikkcd, lasia, graafisia tai
relilibeionia, punia tai paikalamuurasua, polletiua
sarililld Betonjulksivussa saumat tulee suunnilells
asana pinnan krsiointia i profiointia.

Julkisivupzn lules clla niftavan wnprasia nin, ehel
pysakoinnisia lule ymparsboharags.
Pysikdintilaitcs bice ka%aa.

Spm huvudsaidigl fasadmatenal sia i eler platsrmurat,
kaldicaidsnal rédbrand bertegel arvandas. Glas- och
miztallylar kan anvandas.

Entrévaningens vaningshojd sia vara minst &5 m.

Mariplansvaningama ska ge o Oppet och funklionelk
imryci.

Pa ket far man uldyer vanngstalet och byggratien
byppa tekriska ulrymmen occh instaliera beknisia
ancrdningar och de ska anpassas till byponadens
aridiekiur. Maskinnummit som placeras pa faket ska
utformas sa att del dr indraget fran fasadinjen ooh aeddker
frain den &wega fasaden tll bade matenal och frgsatining.

| bypgraden ska det reserderas ulngmme 1or en
Iransdamariar.

Baostadhies

Trapphusen ska vara av hig kvalet, Invsamma och ha
dagsiusins&pp.

Pa markplanseaningen far 38 miwy av ylan i vane
Irapphus byggas widver byggratien.

Pa de dvre vaningama far 20 méegvaning a ylan | vane
Irapphus byggas wiower byggratien.

Pa vanje wvaning tar yllerigare en irappa’elt rapphus som
betjdnar rdddning pa egen hard byggas wtéver
byggratien

D | detalplanen diaina iy svaningsytorma for
Irapphusen riknas ime med | dmensioneingen ay
bilplatser eller skyddsrum.

Gemensamma utrymimen som beljanar boendes, iekniska
utrymimen cch fmadsutrymmeen far byggas uldver den
vaningsyta som anges | defalplanen.

Inga bl wller oykelplaiser bahbver bypgas for de
utrymmen som far bygoas utiver vaningsylan.

Som huvadsakligh fasadmanienal ska i eler platsmunas,
kaldioaidsnal radbrdm keregel amvandas.

Byganadema ska anpassas Hil bemangen s& atl entréema
lil trapphisen bir naluriga. Markplansvaningama sia ge
et dppat cch funidionall intryck.

Byggnadema ska forses med sadeltak. Taklormema ska
framhiava byggrademas ferassenng | sefnmgen.

Tekniska virymmen far inte placeras avanom yiteriakel.

Byggnademas uppvarmda stomme far ha ot djup pa
hogst 13,5 meter. Bakongema ska placeras iram
bygpnadsytan.

Lagerihelerna cch balkongema | byggrademas ham ska
oppras mal Iva rikiningar.

Ljudisoleringen AL maod fhygs och vag rafikouler i
bosladsrummers yiterhdlje ska vara minst 32 d8.

Ganom inglasningar av balkonger och vid behov ocksa
penom andra tekniska lésningar ska man s far o
bullzmivin enligl anvisningama inte dvarsknds pa
balkangerna.

| omrdcet mkias raddning p& egen hand.

Parkeringsaniaggning

En parkenngsanidggning far byggas uidear den
vaningsyta som angetis | cetalplanen.

Byggnadens tasader ska anpassas 8l skalan,
fargsStiningen och maleralen has de imiliggande
bostadshusen. kMol parken ska byggnaden ulgera en
hogklassig och lugn Bakgrund 1or vastligheten. Som
huwudsakigh fasadmaterial ska metalplatior glker
metaligalker, glas, grafsk betong elier reliefbetong, tra
elier platsmurat brant lefegel anvindas. | beiongiasader
ska fogarna planeras som en del av yimansret oler
prafilenngen.

Fasadema ska vara lilrdokligl shina sa alt parkening:sn
ime orsakar milcsiorningar.

Parkeringsaniaagringen skall #arses med tak.
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Rakeninuksen katlopinta-alasta an cllava kasvikatica
wahintaan 50 %, Kasvikalio biles ishda kasvualusiale,
jonka paksuus om vahinkan 20 cm.

Pikat

Kortieln wiheriehokkuuden tukse olla vahmt&an 0,9
Wiherishakiousden bodsuluminen on rakeriamisivean

yhieydessa osoiellava pihasuwrniteimala ja
wiherahokkuaslaskeimala

Fina-alueden tulee clla korkeatascisa @ monipuclisia.
Islubusten |a pihamkenboden lulee olia abseen
ominMspirieisin sopiia Alueels saa akeniaa
mrpeelisia @lanodkurefes huokelisest maasioan
savigaen. Olemassaokvaa puusica tulss
mandalizuuksien mukaan saikytiaa.

Sishpihan osal, joia el kiytela valamasoming
kuliorers, kkki ta oleshoslsalssnag tai yodynnela
kaupunigvljskyyn, on shubstiava.

Korfielialue®a vail tarpeslisin osin ra@ta enintadn 14
mefria karkealla aidalia, joka on vwahirdaan 2 meina
karZeln rajaa ssempana. Akdan sqainnissa fules oltaa
hiscrnicon masston muchs ja sailtetiava puusio. Aldan
ee sicithus maanakusia johioa varen varalun alessn
osan lansipuoieli. Aldan fules ala iimeeltaan kewyl ja
mandalisiaa rakymal piha-alugeila ymparisisan.

Alueells ulss janesiaa hulevesien vivylys ennen nikden
lahlamisia yieseen hulevesijanesieimaan. WVivytyksossa
llpe ensis)aisesti kayilaa maanpaalisa
kasvilisuuspinlaisis ratkaisga

Rakerdamisiupsa varten an laadittava
hulpves swann Reima.

Liikening ja pysakdinti

Tarkka aifo- ja pyorapysakdinnin maara fukes madriold
raksmiamisivan yhisydessa anlisen sebalyisen
perusicelia.

Taimistorakennuksen ja asvinrakennusien vilisells
alueciie saa sjcillaa enntaan 30 maankascaiopalkiaa,
fakden iee ola nurmikviprtasia. Alustia lulee jasenka
isaiuksilia

Azuminen: Lyhyiaikasta hualapysakiinga ja
kalipahvweijen pysakoinia varben ulee varaia ionbls
pormraskiylivien laheisyyleen vihingan 1 apS000 k-m*
Likuriapsieisten pysakdnbpaikal saa sijoillaa piha-
alupelle karkeinlaan kahden ason pysakomi@skuinimn.

Haikii mian autopsakat buless sijoaa kaka kartizla
palveiovaan pysakdmtiaioksesn,

Pysdindlaioksen aulopaikkajen enimmdismadra on 190
ap.

Lahkvirkistysaluso.

Kortielin, korttelinosan ja alueen raja

Osa-aleeen raja.

Ohgeollinen alueen tal csa-alusen raja.
Sitovan tomitijacn mukaisen tondin raja ja numerno.

Risti merkinnan pailld osoittaa merkinndn
polstamista,

FaupUnQnosan numsng.

Haupunginasan nimi.

Kartielin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, pulston tal muun
ylaison alugen nimd.

Rakennusodicnes koerrosalaneliGmetneind.

i bygnadens iolala akyla ska minst 50 % vara gréntak.
Granlaket ska anligges pa el vaxiunderiag med an
focklsk @ minst 20 om.

Gardeni

Frariensts gronefeitiiiol sia vara minst 09,

Graneffekliviletens farverkdigande ska pavisas | samband

med bygglovel genom en plan ower garden oo en
ivieiskalkyl

Gardsomradena ska vara hogklassiga och mangsidiga.
Flanberingar och gardskonstruktioner ska passa in |
omnadels sardrag. Kodvandiga gangsrak som
omzongsiulk anpassas il lerrdngen far anlaggas |
cmradel. Det befinliga trddbestandet ska | man aw
molighet brvaras.

D delar av innergarden Som re anvands for nedvindiga
ngvagar, cmnaden for kek dier vlevsizise elior urpijas
r slagsoacling, ska orses meed planlerrgar.

Frariersormracied ican 1l nocviandiga delar avgransas med
el hogst 1,6 meler hogt staket som igger minst 2 meter
innardar kvarerets grians. Vid placeringen av stakese! br
man beakba temangens form och del Iradbestand som
bervaras. Stakete! ska placeras pa vasta sidan av den
omradesdel som reservemls for en undenordisk ledning.
Sraketer sha wara |l bl sin framioning och majiggena
utsikl frain gardsomradel mot ompghmingen.

| omradel sia fardrmjning ayv dagea®en ordnas mnan et
Izds ut | def almaning dagvafensyshemed. Wid
famrajingen ska man frarst amdnda lbsnngar med

wegetationsyta avan jord.
For bygglow ska uiarbetas en dagvattenplan.

Trafik och parkering

Bil- och eyioziparkenngens axakia stoek ska faststillas |
samband med byggkovel ulinan en separal viredning

Til amradet madlan konborsbyggnacen och boslacshusen
far hogst 20 markparkenngsplatser ancrdnas, vika ska ha
grisammanngssien som yiskkt Omradet ska siruktureras
md plankermgar.

Boonde: For korivang servoeparkering och hemtjanst ska
minst 1 bp!'8000 mévy reserseras pa ormen | ndrhelen e
rrappiusen. Pakeringsplatserna for rardsehindrade far
placeras i gardsomrice? | parkenngsfickor fér hogst b
kbalar.

flla andra bilplatser sia plaoeras |
parkenngsanidggningen som bel@nar bela variend.

Enfrsia anfalet biplalser | parkenngsanidggningen ar 190
bp.

Omrade for ndoneboreation.
Kvarterss, kvartersdels- ooh omradesgrans.
Grins for delomride.

Riktglvande grans tor omrade elier del av omrade.

Tomdgrans och -nummer enligt bindande
toamtindeining.

Hryss pd beteckning anger att beteckndngon slopas.
Stadsdelsnummar.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Mamn pd gata, wig. Sppen plats. torg, park eller annat
alimant omrade.

Bypgnadsratt | kvadrabmeter vaningsyta.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusion,
rakennuksen tai =en osan suurimman sallibun

kemosiuvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numercn
JAljes=i osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmassi kerroksessa kiyitia kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.

Auton sdilytyspaikan rakenmusala

Poikkiviiva osoittaa rajan sen pueclen, johon merkinta
kohdistuu.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkewsasema.

Rakennuksen harjansuuniaa osoittava viiva.
Merkinka on silova, mutla paikka chjeellinen.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualseeksi varattu alusen
osa.

fluesn osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Alusen osa, jonka puusioa tubee hoitaa
elinvoimaizena ja tarvittaessa vudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sdilyy.

Maanalaista johtoa varben varatiu alueen osa.

Ohjeellinen avo-oja.

frea-ajaa wai itdreunastaan mucsaila ja hytdyntas
hulevesian vivytyksesn.

TOMNTTILIAKD

Taman asemakaavan aluesla olevin korltebeihin an
laadittava erilinen fantipko. ellei ksavamerkinndin ale
baisin osailetiu.

Kaupunkirakenne ja ympirisio
Stade=truklur och mifd

Asmmakameaile
Dtalplanaring

[Alekinabus alusarkkbzhb}

Fhyviiksytty kaupunpinvaliousios=a . 20

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar i
byggnadema, | byggnaden eller | en del dirav.

Det braktal som star inom parentes efter den
romerska siffran anger hur stor del av ytan paden
stirsta waningen i byggnaden som i den awversta
vaningen far anvindas som eit uirymme som raknas

ini waningsytan.
Byggnadsyta.

Bypgnadsyta dir affars- och kontorslokaler far
placeras.

Bypgnadsyta dir bostadshus far placeras.

Bypgnadsyta for forearingsplats far bil

Triirstrecken anger pa vilken sida av grinsen
beteckningen giller.

Hagsta hijd fir skirmningspunkien melan fasad och
wattentak.

Linje s=om anger takasens riktning.
Markeringen dr bndande men plalsen risfgivande.

Riktgivande frilufts|ed.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras far lek
och ubevistelse.

Del av omrade dar trid och buskar skall planteras.

Del av omrdde dar tridbestandet ska skotas sa ait det
bibahalls lvskraftigt och wid behov fémyas s att
tradens landskapsmissiga betydelse bevaras.

Dl av omrdde reserverad for undefordisk ledning.

Riktgivande Gppet dike.

Dt Bppna diket kan uirmytljas fGe fardrajning o« dageatien
ach formas i 6stra kanlen.

TCMTINDELMING

For kvarieren pa derma detaljplans omrade skal en
saparal kamtndaining garas, am inbe via planteckningar
annat bestimis.

Mitlaus- ja peopalveiu
Milning och geal=knik

Ascimakaayvan pohjakartia tayiiag sile asoleiul vasimmikse.
Baskartan $ar delaljplanan uppdylier de kray som sials pa den.

Tasckoondnaalisio Plainioond imals pshemmed
ETRE-(HIE, ETRE-EH2S
karkeus|anesieims héjdsystemael
NZD00 00
[Allekifaies kaupungirgesdocti]
& ke an
Godkind av stadsfullmaklige . .30
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Alustava pihasuunnitelma (WE3 Oy) ja vihertehokkuuslaskeman tuloskortti. Laskelmaan ei ole
laskettu sdilyvdd metsdd ja puustoa, vihertehokkuus on laskettu vain muokattavalta alueelta.

u os Ortt Osoite ja kaupunginosa Puutarhatie 47, Koivuhaka
Paivimadra 27.10.2025 Kaavan numero ja kortteli 002552 Asemakaavamuutos Puutarhatie 47
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit
Viher- Elementtejad Laskurin elementtien
1,1 Elementtityyppi
tehokkuus ' kaytetty, kpl Iokonsksivlamaara, kpl
Tavoiteluku 0,9 |Sdiilytettava kasvillisuus ja maaperd 3 7
Istutettava kasvillisuus 5 8
Luonnon monimuotoisuus jo kasvikatot 2 8
Pinnaitteet 3 3
Hulevesien moanpddliiset hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 14 36
3 Osuus painotetusta
Hulevesimadara m kokonaispinta-alasta, %
126,8 56%
W Sailytettdva kasvillisuus ja maaperd
Valuma kerroin C
97 T 14,5 % W Istutettava kasvillisuus
Viivytystilavuustarve m
126,8 : : . )
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot
Esitettyjen hulevesiratkaisujen
153 vilvyttamatts m
viivytystilavuus m* Pinnoitteet
0,0 137,0 . .
Lipdiseméttiman pinnan osuus B Hulevesien hallinta
24 %
Eri osa-alueiden painoarvo
. vihertehokkuudessa, %
LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE m Ekologisuus
VARATULLE VALILEHDELLE
M Toiminnallisuus
W Maisema-arvo
®  KAAVAVAIHE Kunnossapitom3ara
©  RAKENNUSLUPAVAIHE M Hulevesien hallinta
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