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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 9.6.2026 pdivattyad asemakaavakarttaa nro
002562. Kaavoitus on tullut vireille 11.10.2024.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa korttelia 73273 kaupunginosassa 73 Rekola. (kumoutuvan asemakaavan osa korttelista
73273, kaupunginosassa 73 Rekola).

Tonttijaon muutos:
osa korttelia 73273 kaupunginosassa 73 Rekola.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan ymparistoa hairitsemattémien teollisuuslaitosten
alueen (TY-3) muutos asuinpientalojen korttelialueeksi (AP) seka erillispientalojen korttelialu-
eeksi (AO). AP-alueella sallitaan pari- ja erillistalojen rakentaminen seka AO-alueella yhden
yksi- tai kaksiasuntoisen asuinrakennuksen. Asemakaavalla suojellaan samalla 1920-luvulla
rakennettu Pihkalan talo merkinnalla sr. Pinta-alaltaan noin 0,82 hehtaarin kaavamuutosalu-
een tehokkuusluku on e=0,31, suojeltava rakennus mukaan lukien.

Kaavaan liittyy maankayttésopimus.

Kaavan laatija: Jukka-Veli Heikka, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
jukka-veli.heikka@vantaa.fi, puh. 040 825 2578.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Vantaan kau-
punginosassa numero 73, Rekola. Se
e kasittad yhden kiinteiston (092-073-
0273-0001) laajuisen alueen kortte-
lissa 73273. Kiinteisto on pinta-alal-
taan 8231 m? ja kasittda nykyiselldan
[ahiymparistonsa ainoan teollisuusra-
kennuksen.

Kiinteisto on aidattu ja sen pihapiiri on

osittain asvaltoitu ja osin nurmialu-

etta. Rekolan asema sijaitsee noin 1,3
y ] [ s kilometrin etaisyydelld suunnittelualu-
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 18.9.2023.

- Kaavahanke on tullut kaavoitusohjelmaan 2024.

- Kaavoitus tuli vireille 11.10.2024 ja kaavamuutos sai numeron 002562.

- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) pyydettiin 11.11.2024 mennessa
(MRL 62 §) ja niita saatiin 10 kappaletta.

- Kaupunginhallitus paatti 23.2.2026 asemakaavamuutosehdotuksen nahtaville asettami-
sesta. Asemakaavoitus valtuutettiin pyytamaan tarvittavat lausunnot.

- Asemakaavamuutosehdotus on ollut nahtavilla 11.3.-9.4.2026 valisena aikana. Lausuntoja
pyydettiin 5 kappaletta ja vastaanotettiin 4 kappaletta. Muistutuksia saatiin yksi.
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- Pihkalan talon rakennushistoriaselvitys, Saatsi arkkitehdit Oy, 3.10.2023

- Ympdristotekninen tutkimusraportti, Envipro Oy, 24.10.2024

- Joukontie 42, Vantaa — asemakaavan meluselvitys, Akukon Oy, 18.6.2025

- Koonti asemakaavamuutoksen 002562 osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteista

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-
TERIAALISTA

- Vantaan moderni teollinen rakennusperinté 1930-1979: inventointiraportti, Amanda Es-
kola, Vantaan kaupunki 22.6.2006

- Vantaan vanhojen rakennusten inventoinnin (VAARI), Vantaan kaupunki, 2018

- Viitesuunnitelmaluonnos Vivamus Kiinteistét Oy ja Arkkitehtitoimisto Inaro Oy, 27.1.2025
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THVISTELMA

Kaava-alue sijaitsee pientalovaltaisen Rekolan kaupunginosan pohjoisreunassa. Alueella sijait-
see rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokas ns. Pihkalan talo, jonka nykyisin teollisuuskay-
t6ssd olevaa pihapiiria tdydennetaan II- ja | 2/3-kerroksisilla paritaloilla sekd omakotitalolla.
Ymparistda hairitsemattomien teollisuuslaitosten alue (TY-3) muuttuu pdaosin asuinpientalo-
jen korttelialueeksi (AP) seka osin erillispientalojen (AO) korttelialueeksi. Uusi asuntorakenta-
minen sijoittuu muodostuvaan asuinpientalojen korttelialueeseen (AP, 2 060 k-m?) sek3 yh-
delle AO-korttelialueelle (160 k-m?). Suojeltu rakennus sijaitsee AP-tontilla numero 3. Suojel-
tavan Pihkalan talon laajuus on 346 k-m?2,

Koko korttelin aikaisempi ymparistoad hairitsemattomien teollisuuslaitosten rakennusoikeus
(TY-3) oli noin 3 300 k-m?, ja nyt osoitettu asuinrakennusoikeus (AP- ja AO-korttelit) on yh-
teensa 2 566 k-m?, ilman suojeltavaa rakennusta 2 220 k-m?. Kaava-alueen pinta-ala on noin
0,8 ha. Korttelitehokkuus on e= 0,31, kun mukaan lasketaan suojeltu rakennus. Aikaisempi
korttelitehokkuus (TY-3) oli e= 0,4. Viitesuunnitelmassa uusia paritaloasuntoja on 18 kpl. Uu-
sia autopaikkoja viitesuunnitelmassa on 30 kpl.

Asuinpientalojen korttelialueelle (AP) muodostuu vehrea pihapiiri Pihkalan talon ymparille.
Pihojen vehreys ja viihtyisyys varmistetaan 1,0:n vihertehokkuusvaatimuksella AP-tonteilla ja
1,2:n vaatimuksella erillispientalojen korttelialueella (AO). Istutettavan kasvillisuuden ja pihan
pintamateriaalien tulee soveltua vanhaan kulttuuriymparistoon. Pysdkointipaikat sijoitetaan
hajautetusti rakennusten valisiin katoksiin ja osin yhteiselle piha-alueelle. Irmelintien varren
erillispientalojen kortteli (AO) kytkee alueen luontevasti omakotivaltaiseen ymparistoonsa
muodostaen parin Joukontie 38:n omakotitalon kanssa.

Kaavoitusta varten laadittiin hakijan konsulttina toimineen arkkitehtitoimisto Inaro Oy:n toi-
mesta useampi vaihtoehto, joista valittiin kaavamuutoksen pohjaksi vaihtoehto, jossa yhdek-
san paritaloa ympardi vehread puutarhaa. Lisaksi yksi omakotitontti sijoittuu Pirjontien var-
teen. Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan ja on yhdyskuntara-
kenteellisesti seka -taloudellisesti perusteltua.
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Kuva: Pihapiirustus merkintéineen, Inaro Oy, 27.1.2025
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LAHTOKOHDAT

2.1

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Rekola sijaitsee Koivukyldn suuralueella, paaradan itapuolella noin 5 km pohjoiseen Tikkuri-
lasta. Rekola on pientalovaltainen, noin 3000 asukkaan kaupunginosa. Alueella on tihea lahiju-
naliikenne, minka ansiosta saavutettavuus on hyva julkisilla liikennevalineilla.

Rekola on vanhaa pientaloaluetta. Junat alkoivat pysdhtya Rekolassa ensimmaisen kerran
vuonna 1887. Vuonna 1907 Rekolasta alettiin myyda maata tonteiksi.

Kaava-alue sijoittuu lahimmillddn noin 150 m etdisyydelle Keravanjoesta. Rekolaa rajaavat ju-
naradan lisdksi idassa Keravanjoki, eteldssa Peijaksentie sekd pohjoisessa Matarin kaupungin-
osan viheralueet. Kaupallisten palveluiden osalta Rekola tukeutuu suurelta osin muihin aluei-
siin, kuten Koivukylaan. Julkisten palveluiden osalta lahella sijaitsevat Rekolan koulu seka lii-

kuntapuisto.
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Kuva: Analyysikartta Iéhtétilanteesta, Inaro Oy 16.12.2024. Merkittévié ympdristén ominais-
piirteitd ovat mm. viereinen voimalinja, omakotitalo tontin kainalossa seké Pihkalan talo, joka

sijaitsee keskeisesti tontilla.

2.1.2 Luonnon ympadristo

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen laakson alavalle savitasangolle. Rekola on kohtalaisen tiiviisti asut-
tua pientaloaluetta, eika alkuperdista luonnonmaisemaa ole enda kovin laajalti havaittavissa.
Rekolan pientaloalue on kuitenkin vehredn puutarhamaista pensasaitoineen ja pihapuineen.

Toisaalta kaava-alueen ldhella sijaitsevat Keravanjoen varren luontoalueet ja alueen viereisen
Matarinpuiston kautta kulkee laajempi virkistysalueiden verkosto.
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Kaava-alueen laheisyydessa kulkee Keravanjoki. Joki tekee Rekolan ja Paivakummun valilla
suurehkon mutkan, jossa sijaitsevat Matarinkoski seka Hanabolen Pikkukoski.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue kuuluu Keravanjoen valuma-alueeseen. Alueen etdisyys on 150 metria joki-
uomasta. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera

Maanpinta on tontilla Idhes tasaista, ollen tasolla noin +30. Tontti on paasaantoisesti raken-
nettua aluetta.

Maaperdan ominaisuudet on katsottu tonttia ymparoivista vanhoista painokairauksista. Kai-
raukset ovat paattyneet 7-11 m syvyyteen maanpinnasta. Rakennetuilla alueilla on paallim-
maisena maakerroksena vaihtelevan paksuinen tayttdkerros, ollen tyypillisesti noin 1 m
paksu. Tayton alla on noin 5-7 m savea. Saven alla on noin 2-5 m paksuinen hiekka tai moree-
nikerros, jonka alla kallio. Kallion pintaa ei ole varmistettu.

Pohjavesiputkessa 80259P pohjaveden maksimikorkeus on ollut vuonna 2011 tasolla +28,79 ja
minimi korkeus vuonna 2018 tasolla +26,79. Maanpinta on pohjavesiputken kohdalla tasolla
+29,82.

Kuva 1: Maaperd- ja pohjatutk/muskartta Vantaan kaupunki 26.3.2025.
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Rakennettavuus maaperan suhteen

Alueella on nykyinen teollisuusrakennus. Kiinteist6lle on rakennettu 1970-luvun alussa ja ra-
kennusten laajennuksia ainakin vuonna 1988. Alue on maaperan rakennettavuudeltaan luok-
kaa 3. 'Vaikeasti rakennettava pehmeikké (kuva 1)’. Rakennukset on perustettu 250x250 mm?
-terasbetonipaaluille ja liikennoitavat alueet on tehty todennakdisesti maanvaraisesti. Uudet
rakennukset perustetaan tukipaalujen varaan. Kellarillisia tiloja ei suositella rakennettavaksi.
Liikennoitavat ja piha-alueet voidaan perustaa alustavasti maanvaraisesti tai kevennyksen va-
raan.

Alueelle tulee tehda tdaydentdva rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakentamisratkai-
sut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.

—— Hienoaineskerroksen (savi ja siltti) paksuus (m)
77/ Kairaamattomat alueet
:-X- . Jokilaakso
I 1. Helposti rakennettava

2. Normaalisti rakennettava

3. Vaikeasti rakennettava pehmeikko

4. Vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd
B s:. Erittiin vaikeasti rakennettava syva pehmeikkod
ﬁ B 6. Rakentamiseen erittiin huonosti soveltuva alue

R Vesisto

kontig 3 w‘i’\ 3b. Vaikeasti rakennettava rinnemaasto
“O¥3gen e .
E "_ I sb. Erittsin vaikeasti rakennettava rinnemaasto
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Kuva 2: Rakennettavuuskartta ja vérien selitykset, Vantaan kaupunki 26.3.2025.

~A
Rakentamisrajoitteet
Alue kuuluu osittain herkkiin vesikohteisiin, mika tulee huomioida tydmaavesien kaytossa ja

kasittelyssa (Kuva 3. keltainen alue). Alueelle on myos karttamerkintd mahdollisesti maaperaa
pilanneesta teollisesta toiminnasta (kuvan 3 violetti alue).
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> U
Kuva 3: Kaupungin merkitsemd pilaantuneiden maiden ja herkkien vesialueiden kartta,

26.3.2025 (Vantaan karttapalvelu).

Topografia

Alue on hyvin tasainen. Maaston korot vaihtelevat +29,7 ja +30,4:n valilla.
2.1.3 Rakennettu ympdristo

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Rekolassa asui vuoden 2022 lopussa noin 3 000 henkea. Alueen vakiluku on kasvanut vuo-
desta 2000 noin 440 hengella, mika tarkoittaa noin 15 prosentin kasvua. Alueen asukasluvun
kasvu on maltillista myds ldhivuosina. Rekolassa perhevdestén osuus on suuri, vuoden 2022
lopussa se oli 88 %. Koko Koivukyldn suuralueen asukasluku oli vuoden 2022 lopussa noin 31
000, missa on kasvua ldhes 9 000 henkea 2000-luvun aikana. Perhevaeston osuus alueella on
ollut 87 % vuonna 2023. Vuonna 2015 Rekolan asukastiheys on ollut 1818 asukasta / km?
(Vantaa alueittain 2015).

Asuminen

Kaava-alueella ei ole nykytilanteessa asuntoja.

Sosiaalinen ymparisto

http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Rekolan vdeston perhevaltaisuuden takia voidaan olettaa, ettd alueella on paljon alueeseen
sitoutuneita, pitkdaikaisia asukkaita.

Palvelut ja tyopaikat
http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Rekolan kaupunginosa on asuntovaltainen. Palveluja ja tyopaikkoja on melko vahan. Kaupunki
kouluineen ja paivakoteineen on merkittava tyonantaja. Kaupunginosan yksityisia palveluja
ovat mm. K-Market seka Rekolan Kino -elokuvateatteri. Padosin Rekola tukeutuu ldheisten


http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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aluekeskusten Koivukylan ja Korson palveluihin. Julkisia palveluja lahialueella tarjoavat mm.
Rekolan koulu seka liikuntapuisto.

Yhdyskuntarakenne

Rekolan pientalovaltainen alue sijaitsee kahden itdisen Vantaan aluekeskuksen, Korson ja Koi-
vukylan valilld ja se on osa pdaradan varren yhdyskuntarakennetta. Rekola on Tikkurilan ta-
voin palstoittamalla syntynyt kaupunginosa.

Suunnittelualue sijaitsee kaupunginosan pohjoisreunalla. Ymparistd6 on omakotivaltaista ja
alue on ajan mittaan tiivistynyt, kun tontteja on lohkottu pienemmaksi. Omakotitalojen lisdksi
kaava-alueen ldhelld on osoitteessa Joukontie 44:n 18 asunnon rivitaloyhtio, joka erottuu
melko selkedsti ymparistdstaan.

Kaupunkikuva

Rekola on pientalovaltainen ja puutarhamainen kaupunginosa, jonka rakennuskanta on epa-
yhtenaista. Katuverkko on kaupunginosassa osittain ruutukaavamainen, osin taas enemman
maastonmuotoja seuraileva. Joukontie on pitka ja suora (Idhes 1 km) ja se ulottuu Rekolan-
tieltd Keravanjoen rantaan saakka, jossa joen ylittaa Joukontien silta.

Nykyisellaan kaava-alue poikkeaa teollisuustonttina ymparistostaan, eika se ilmeeltdaan sul-
keutuneena liity [ahiymparistéonsa luontevasti. Kiinni Pihkalan taloon on rakennettu betonira-
kenteinen teollisuusrakennus, jolloin arvorakennus ei ole edukseen. Alun perin avoin pihapiiri
on muuttunut sulkeutuneeksi teollisuuskortteliksi.
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Kuva: Rekolan ympdréivdd, viéljdd kaupunkirakennetta
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Rakennettu kulttuuriymparistd
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Kuva: Pihkalan talo alkuperdisessé asussaan. Kuva Pdivi Lehtovirta, Vantaan kaupunginmuseo

Alueella sijaitsee vuonna 1928 valmistunut Pihkalan talo. Kaavamuutoksen hakija on teettanyt
Pihkalan talon rakennushistoriallisen selvityksen vuonna 2023, jossa arvioidaan tontilla sijait-
sevan rakennuksen rakennushistoriallinen arvo.

Rakennuksen arvoina ndahdaan selvityksen johtopaatoksissa mm. seuraavat asiat: “Rakennus
on edustava esimerkki. 1920-luvun klassismia ja kartanotyylid edustava asuinrakennus on
edustava esimerkki rakennusaikansa rakentamistavasta ja tyylistd. Rakennuksella on alkupe-
rdisyysarvoa. Rakennuksessa on historiallista todistusvoimaisuutta” (Pihkalan talon rakennus-
historiaselvitys, Saatsi arkkitehdit Oy, 3.10.2023).

Aikaisemmat inventoinnit ja luokitukset

Kohde esiintyy vuonna 2006 julkaistussa Vantaan modernin teollisen rakennusperinnén 1930—
1979 inventointiraportissa (Amanda Eskola, Vantaan kaupunki, 2006). Rakennus on kyseista
raporttia laadittaessa toiminut Efore Oy:n toimistorakennuksena. Inventoinnissa rakennus on
saanut luokitustunnuksen A2, jonka mukaan kohde on todennakoisesti suojeltava kohde,
mutta vaatii asian varmistamiseksi tarkemman tutkimuksen.

Vuonna 2016 rakennustutkija Anne Vuojolainen arvotti seuraavasti (Vuojolainen, Anni. 2016.
Asemakaavamuutoksen 002128 aloituskokous, Pihkalan talo. Vantaan kaupunginmuseo):

”Rakennus on edustava esimerkki

Uusklassista kartanotyylid edustava pédérakennus on edustava esimerkki rakennusaikansa tai
lajityyppinsd rakentamistavasta tai tyylistd. Rakennuksella on alkuperdisyysarvoa

Materiaali, arkkitehtuuri tai tyyli.

Sisdtiloista alkuperdisend on sdilynyt portaikko ja ullakko, muut sisétilat ovat kokeneet muu-
toksia. Rakennuksessa on historiallista todistusvoimaisuutta

Rakennuksella on merkitysté historiallisen prosessin, tapahtuman tai ilmién todisteena tai siité
kertovana ja tietoa lisddvdnd esimerkkind. Rakennus liittyy kansallisesti tunnetun henkil6n
asuin- ja toimintaympdristéén. Kansanedustaja Martti Pihkala oli 1960-luvun alkuun asti kyldn
tdrkein vaikuttaja. Hdn oli jyrkén linjan oikeistopoliitikko ja toimi sekd teollisuuden ylldpitd-
mdn lakonmurtojéirjeston Vientirauhan johtajana ettd kansallisen kokoomuspuolueen kansan-
edustajana. Suomen katkaistua suhteensa Saksaan syyskuussa 1944 Pihkala pidétettiin, sillG
Svinhufvud-kirjan levittémisen katsottiin haittaavan Suomen rauhantekoa. Hdnet asetettiin
kotiarestiin kolmeksi vuodeksi Rekolassa omistamalleen maatilalle ns. Pihkalan taloon. Viimei-
set vuotensa Pihkala vietti syrjdssd politiikasta viljellen maatilaansa”.
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Rakennus inventoitiin uudelleen vuonna 2018 julkaistun Vantaan vanhojen rakennusten in-
ventoinnin (VAARI) yhteydessa. Kohdetta ei tutkittu silloin maastossa. Rakennuksen kulttuuri-
historiallista merkitysta ei myoskaan selvitetty.

Vuonna 2022 Vantaan kaupunginmuseo totesi rakennuksen kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaaksi, ja se sai luokitustunnuksen RP, Rakennusperintokohde.

Suojelutilanne

Kaupunginmuseon lausunnossa 3.7.1989 Matari 3 -asemakaavaehdotuksesta esitettiin paara-
kennuksen varustamista suojelumerkinnalla, jonka perusteella rakennusta ei saa purkaa ilman
pakottavaa syyta siihen liittyvien historiallisten arvojen vuoksi.

Lisdksi vuonna 2016 Vantaan kaupunginmuseo esitti rakennuksen suojelua asemakaavassa
rakennuksen kulttuurihistoriallisten arvojen vuoksi. Suojelumaarayksen tavoitteena tulisi olla
rakennuksen kaupunkikuvallisen merkittavyyden ja alkuperdisyyden vaaliminen seka alkupe-
raistd vastaavan ilmeen palauttaminen.
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Kuva: Pihkalan talo 1. kerros, kerrostuneisuuskaavio. 1:100. Viirit kertovat ajankohdan, jolloin
rakenne tai tila on ollut viimeistddn valmis. Saatsi Arkkitehdit Oy, 3.10.2023.

Alueella ei ole suojeltavia arkeologisia kohteita.

Virkistys

Alueella on hyvat ulkoilumahdollisuudet. Keravanjoen rannassa on uimapaikka seka rannan
laheisyydessa Matarinpuiston ulkokuntoilupaikka sekd matonpesupaikka. Vieressa kulkee
yleiskaavan mukainen ulkoilureitti Pirjonpuistossa. Reitit jatkuvat naapurikaupunginosiin Ma-
tariin ja Paivakumpuun ja edelleen muualle. Rekolassa on melko vahan puistoja (noin 14 %
kaupunginosan pinta-alasta), mutta pientalotonttien vehreys osaltaan korvaa niiden vahyytta.
Rekolan liikuntapuisto on noin 150 m paassa ja leikkipaikka noin 400 m padssa kaava-alueesta.

Liikenne

Rekolan juna-asema on noin 1,2 km paassa. Lahimmat bussilinjat kulkevat Rekolantiella seka
Laurintielld, jossa [ahimmat pysakit ovat noin 400 m paassa. Joukontielld on yhdistetty pyora-
tie ja jalkakaytava. Kapeahkolla Pirjontiella ei ole erillista jalkakaytavaa. Talla hetkella 1ahim-
mat kokoojakadut ovat Rekolantie ja Laurintie ja tulevaisuudessa ohi kulkee Pihkalantie, joka
parantaa paikan saavutettavuutta henkildautolla ja polkupyoralld seka pohjoisen etta eteldan
suunnista. Pirjonpuiston ulkoilureitti on talvikunnossapidettava kavelyn ja pyorailyn reitti.
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Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaavamuutosalueelle on rakennettu vesihuollon runko- ja jakelujohdot ympardiville katualu-

eille Joukontielle ja Pirjontielle. Alue saa verkostoveden Helsingin Pitkdakosken vesilaitokselta.
Vesi johdetaan Ylaston ja Koivukyldn paineenkorotusasemien kautta Korson painepiiriin, jossa
alue sijaitsee.

Alueen vesisailiona on Korson vesitorni, jonka tilavuus 4000 m3, NW +87,5 ja HW +94,4. Vesi-
johtoverkon alin painetaso alueella on noin +86,3 ja ylin on noin +101,3. Painetasot on ilmoi-
tettu N2000-korkeusjarjestelmassa.

Jatevesiviemaraginti

Jatevedet ohjataan Pirjontien ja Joukontien katualueilla sijaitsevilla kokoojaviemareilla kaava-
alueen eteldpuolelta kautta paaradan ali lansipuolella kulkevaan Korso-Tikkurilan d1000 beto-
niseen paaviemariin. Sielta jatevedet ohjataan KUVES:n meriviemarin kautta edelleen Viikin-
mdaen jatevedenpuhdistamolle. Puhdistettu jatevesi lasketaan Suomenlahteen.

Hulevesiviemardinti / hulevesijarjestelma

Hulevedet kulkeutuvat Joukontien katualueen d400 hulevesiviemareita pitkin itaan. Huleve-
siviemari laskee edelleen Keravanjokeen.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ei ulotu alueelle. Léahimmat johdot kulkevat Rekolantien alla.

Sahkoverkko

Kaavamuutosta koskevalla tontilla on nykyisen kiinteiston sdahkdkaapeleita, jotka poistuvat ra-
kentamisen yhteydessa. Joukontien ja Pirjontien katualueella sijaitse useita sahko- ja telekaa-
peleita ldhelld tontin rajaa, jotka tulee huomioida tontin uusien kunnallisteknisten liitosjohto-
jen rakentamisessa. Lisaksi Joukontien puolella nykyiset sdhktkaapelit on paikoin sijoitettu
kaava-alueen puolelle.

Johtoalueelle tai sen ldheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridilta erilli-
nen ristedmalausunto.

Ymparistohdairiot

Maapera

Vantaan karttapalvelun mukaan alueen maapera on mahdollisesti pilaantunutta. Alueelle tee-
tettiin Vivamus Kiinteistét Oy:n toimesta tutkimus (Ymparistdtekninen tutkimusraportti, Envi-
pro Oy, 24.10.2024) mahdollisesti pilaantuneesta maaperasta. Talloin selvisi, ettd alueen maa-
pera ei ole pilaantunutta, mutta suosituksena on, ettd poistettaessa alueella sijaitseva 6ljysai-
lid maasta tulee maa-aines sen ymparilta tutkia mahdollisten oljyhiilivetyjen osalta.
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Liikkennemelu

Tiemelu 2021 pdivilld (7-22), Vampatti-kartat, Vantaan kaupunki

Tieliikenteen melu tai pienhiukkaset eivat nykytilanteessa aiheuta ongelmia. Yleiskaavassa esi-
tetty Pihkalantie tulee jonkin verran lisddmaan tiemelua. Koko Vantaan alueella on voimassa
meluntorjuntatarve lentomelua ja muuta lilkkennemelua vastaan.

2.1.4 Maanomistus

Kiinteiston omistaa Vivamus Kiinteistot

Oy (entinen VTK kiinteistot). Ymparoivat

katu- ja virkistysalueet omistaa Vantaan

kaupunki. Naapurikiinteistd Joukontie 38
< on yksityisessda omistuksessa.

by o o
&= 3 Asemakaava-alue
l | Kaupungin maanomistus

Kuva: Alueen maanomistustilanne, Vantaan kaupunki.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentda yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriymparistén arvoja sekd parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niillda myods sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on
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naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuk-
sen kohdissa 4 ja 5.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle sekd vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

- Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoiman
13.3.2023, josta Vantaan alueella on voimassa
Helsingin seudun vaihemaakuntakaava.
Voimassa olevassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavassa asemakaava-alue on
taajamatoimintojen kehittamisvydhyketta ja
padkaupunkiseudun ydinvyohyketta. Lahella
kulkevat maakunnalliset
viheryhteystarvemerkinnat. Alueen vieresta
kulkevat voimajohdot Porvoo-Ruotsinkyla (110 kV),
Rekola-Honkanummi (110 kV) ja Rekola-Vaarala
_ | / (110 kV).
—* Asemakaava-alue

0O 05 1
Kuva: Ote maakuntakaavayhdistelmdstd
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Kuva: Ote MAL 2023 -suunnitelmasta. Kaava-alueen likimddrdinen sijainti on osoitettu siniselld pallolla.

MAL 2023 -suunnitelma

MAL 2023 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikkenteen kehittamiseksi vuosille
2023-2040. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kunnan ja HSL:n toi-
mesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittdvan maankayton ja erityisesti
asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikennejarjestelman kehittamistoimet.
Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavutta-
miseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Hiilineutraaliuden tavoitteena on seudun kasvu vahentden hiilidioksidipaastoja tehokkaasti kestavan yh-
dyskuntarakenteen, asumisen ja liikkenteen keinoin. Menestys syntyy siten, etta seutu tarjoaa houkutte-
levan asuin- ja toimintaympariston asukkaille ja elinkeinoelaman toimijoille. Hyvinvoivan seudun laadu-
kas elinymparisté mahdollistaa hyvan ja onnellisen elaman kaikille asukkaille.

Maankayton suunnittelussa jatketaan yhdyskuntarakenteen tiivistamista erityisesti keskuksiin ja raidelii-
kenteeseen tukeutuen seka nykyista liikennejarjestelmaa taysimaaraisesti hyddyntden. Seudun uudesta
asuntotuotannosta 95 % kohdistetaan ensisijaisille vydhykkeille (oheinen kartta). Suunnittelulla mahdol-
listetaan maankayton tiivistyminen ja ehkaistdan alueellista eriytymistad kaupunkiuudistuksen keinoin.
MAL 2030 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSL:n hallituksessa 12.9.2023 (liikenne) ja Vantaan
kaupunginvaltuustossa 13.11.2023. Osaa tavoitteista on tdsmennetty kuntien ja valtion valisessa MAL-
sopimuksessa, joka on hyvaksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 21.10.2024.

Kaavamuutosalue sijaitsee MAL 2023 -suunnitelman ensisijaisella vyohykkeella (kartan violetti vari).

Yleiskaava

|__J Asemakaava-alue 1

Kuva: Ote Yleiskaava 2020:std

Vantaan yleiskaavassa 2020 (Kv 25.1.2021) suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuinalueeksi
(AP). Suunnittelualueen itdpuolella on yleiskaavan mukainen liikenneyhteys, toistaiseksi toteutumaton
Pihkalantie. Alueen pohjoispuolella kulkee itad-lansisuuntainen ekologinen runkoyhteys seka ulkoilureitti.
Pientaloalueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja lahipalveluita. Olemassa olevan
pientaloalueen uudis- ja taydennysrakentamisessa tulee vaalia ympariston arvokkaita ominaispiirteita
seka rakentamisen tapoja. N&illa alueilla suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta.

Pientaloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia riittdvan laajoina kokonaisuuksina. Alu-
eella tulee sailyttaa riittavasti virkistysalueita. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palvelujen
riittavyys ja niiden saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla. Vantaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleis-
kaavan 25.1.2021.
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Asemakaava

=1 Asemakaava-alue

0 250

Korttelissa on voimassa asemakaavamuutos numero 730800 (hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 8.2.1988). Siina kortteli on osoitettu ymparistoa hairitsemattémien teollisuuslaitosten
korttelialueeksi (TY-3) ja rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,4. Rakennusoi-
keutta on noin 3 300 k-m?, ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Tontin laitoja kiertda 4 metrin
levyinen istutettava alueenosa.

Muut paatékset ja suunnitelmat

Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston 15.11.2010 hyvaksyma ja se on
tullut voimaan 1.1.2011.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO
VTK Oy:n (nykydan Vivamus Kiinteistét Oy) jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapu-

neeksi 18.9.2023. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002562 ja kaavoitus tuli vireille
11.10.2024.
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3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusval-
vonta, ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupun-
ginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uuden-
maan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Mielipiteitd OAS:iin saatiin 10 kappaletta, joista viranomaisten kannanottoja on viisi kappa-
letta ja yksityisia mielipiteita viisi. Yksi mielipiteistd saapui annetun maaraajan jalkeen.

Helsingin seudun ympdristopalvelut -kuntayhtyma esittaad kannanottonaan seuraavaa: Alu-
etta palveleva vesihuolto on rakennettu valmiiksi. Kaavamuutos ei edellyta vesihuollon uudis-
rakentamista eika johtojen siirtamista.

Vantaan Energia Oy:lla ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:lla ei ole huomautettavaa. Van-
taan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti. Mikali maakaapeleita pitaa siirtda, niin siirtokustannuksien osalta toi-
mitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen
mukaisesti. Lisatietoja sdhkoverkkoon liittyvissa kysymyksissa antaa yleissuunnittelija Antti
Hartikainen, puh. 050-3266913.

Kaupunginmuseo toteaa, ettd rakennushistoriaselvityksessa (Saatsi Arkkitehdit 3.10.2023) to-
dettiin vuonna 1928 rakennetulla rakennuksella olevan rakennussuojelulain mukaisia kulttuu-
rihistoriallisia arvoja (ei koske 1960-luvulta Iahtien tehtyja laajennusosia, joiden on todettu
olevan alkuperaiseen rakennukseen ndhden epasopivia). Rakennus todettiin arkkitehtonisesti
edustavaksi (1920-luvun klassismi ja kartanotyyli) ja silla todettiin tehdyistd muutostdistd huo-
limatta olevan alkuperaisyysarvoja seka historiallista todistusvoimaisuutta. Museon nakokul-
masta todetut arvot ovat riittdvia suojeluperusteiksi. Kaavatyon aikana tulee maaritella suoje-
lun laajuus seka laatia rakennukselle yksildidyt suojelumaaraykset, joiden avulla voidaan oh-
jata tulevissa korjaustoimenpiteissa sailyttaviin ja palauttaviin suunnittelu- ja toteutusratkai-
suihin.

Lisdaksi museo toteaa muun muassa, etta rakennuksen ymparistdssa on etenkin 1960-luvun
teollisuustoiminnan ja rakentamisen takia kadonnut tilahistoriaan liittyva yhteys. Ympariston
suunnittelussa tulisi ottaa huomioon ympariston mittakaava ja sovittaa uudisrakennukset alu-
eelle siten, etta Pihkalan talo jaa hierarkiassa korkeimmalle ja rakennukset ovat massoittelus-
saan sille alisteisia. Pihkalan talon ymparille tulee jaada riittavasti tilaa, jotta sen asema merk-
kirakennuksena palautuu.

Alueelta ei tunneta kaytettévissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963)
rauhoitettuja muinaisjdannoksia.

Fingridin mielipiteessa todetaan mm., ettd Asemakaava-alueella sijaitsee Fingrid Oyj:n 110 kV
(kilovoltin) voimajohto Porvoo - Ruotsinkyla (sijainti kuvassa 1). Samalle yhteiselle voimajohto-
alueelle sijoittuu Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:n 110 kV voimajohtoja. Tama lausunto kos-
kee ainoastaan Fingridin Oyj:n voimajohtoja, joten voimajohtoaluetta koskevat tiedot tulee
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selvittda kunkin voimajohdon omistajalta. Asemakaava-alueella 110 kV voimajohtoja varten
on lunastettu kiinteiston kayttdoikeuden supistus 66 metria leveille johtoalueelle, jolloin joh-
toalue muodostuu 46 metria levedsta johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin puolin olevista
10 metria leveista reunavyohykkeista, joilla puuston kasvua on rajoitettu (ks. kuva 1). Raken-
nusrajoitusta merkitseva rakennusraja ulottuu nykyisin 15 metrin etdisyydelle molemmin puo-
lin Fingridin 110 kV voimajohdon keskilinjasta (johtojen eteldpuoli). Fingridilla on pitkan aika-
valin tavoitteena paivittaa rakennusrajat reunavydhykkeiden ulkoreunaan siten, etta raken-
nusrajoitus koskee koko johtoaluetta. Kaavoituksessa on suositeltavaa, ettd voimajohtoa var-
ten varattuna alueen osana kdytetdaan voimajohtoalueen kokonaisleveytta eika talle alueelle
osoiteta rakennusaloja. Nain varmistetaan sahkoturvallisuuden nakoékulmasta, etta rakennel-
mien, rakennusten ja voimajohdon valiin jaa riittava etaisyys.

Caruna toteaa, ettd kaavoitettavalla alueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei ole Carunan
sdahkonjakeluverkkoa, joten emme nae tarpeelliseksi antaa lausuntoa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittda kannanottonaan seuraavaa: alu-
etta palveleva vesihuolto on rakennettu valmiiksi. Kaavamuutos ei edellyta vesihuollon uudis-
rakentamista eika johtojen siirtamista.

Yksityiset mielipiteet tiivistelmina

Asukasmielipiteissa pidettiin erityisesti tarkedna, ettd kaavasuunnittelussa huomioidaan veh-
rean pientaloalueen luonne ja ymparistdon pienimittakaavaisuus. Toivottiin myos esimerkiksi,
ettd kaavamuutoksessa sallitaan asumisen lisaksi my0ds pienimuotoinen yritystoiminta alueella
seka paikkaan ehdotettiin erilaisia virkistystoimintoja. Kahdessa mielipiteessa ehdotettiin alu-
eelle senioriasumista ja yhdessa vastustetaan Pihkalan talon muuttamista asuinkayttoon.

Yksityinen mielipide 1, tiivistelma (kaksi allekirjoittajaa) Ehdotamme, etta alueen rakentami-
nen sailyttda pientaloalueen luonto- ja esteettiset arvot, suosien matalia, yksikerroksisia pien-
taloja. Senioriasuntojen rakentaminen olisi tarpeen, silla alueella on ikdantyvaa vdestoa ja vie-
reiset senioritalot ovat erittdin kysyttyja. Toivomme kahvipaahtimon toiminnan jatkamista ja
laajentamista esimerkiksi lounasravintolatoimintaan Pihkalan talossa. Jokirannan Idheisyyteen
sopisi ulkoiluun ja hyvinvointiin liittyvaa toimintaa, kuten vuokrauspalveluja. Lisaksi Pihkalan
talon pihapiiriin voisi kehittda perinnepuutarhan, jarjestétoimintaa ja kursseja ekologisuuden
ja yhteisollisyyden tukemiseksi. Kaavamuutoksen tulee tukea alueen perinteistad luonnetta ja
asukkaiden hyvinvointia.

Yksityinen mielipide 2

Talo on osa Rekolan historiaa ja kulttuuria ja se sopii hyvin asukastilaksi tai ikdihmisten kayt-
toon. Rakentamalla alueelle pientaloja ja sailyttamalla Pihkalan talo, alue pysyy viihtyisana ja
perinteisena. Pihkalan talo voisi olla paikka, joka yhdistaa Rekolan asukkaat ja sdilyttdaa alueen
historian myos tuleville sukupolville.

Yksityinen mielipide 3 (as. oy Rekolan Jouko)

Telecom Finland Oy:n telemasto: Kaavamuutoksessa tulee huomioida telemaston sailyttami-
nen alueella. Jos telemaston sijaintia muutetaan, sijaintia ei saa merkittavalla tavalla muuttua.
Suurin osa taloyhtion asukkaista on vaihtanut nettiliittymansa Joukontie 42 telemastoa kayt-
taviin palveluntarjoajiin. Léheinen Laurintien telemasto toimii heikosti taloyhtéssamme. Kai-
kissa taloyhtiomme asunnoissa tydskennelldan etana joko koko- tai osa-aikaisesti. Rakennus-
korkeus: Yleiskaavan AP-alue sallii rakennuskorkeudeksi korkeintaan kolme kerrosta. Joukon-
tie 42 kiinteiston rakentamiskorkeus tulee sovittaa alueen muuhun rakennuskantaan (joka on
vastapdistda omakotitaloa lukuun ottamatta yksikerroksista.

Yksityinen mielipide 4, Rekola-Asolan omakotiyhdistys

Rekola-Asolan omakotiyhdistys ry (jasenina n. 900 taloutta) tukee asemakaavan muutosta
Joukontie 42:een, jossa teollisuusalue muutetaan pientaloasumiseen. Yhdistys kannattaa
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Pihkalan talon suojelua kulttuurihistoriallisesti merkittavana ja sen palauttamista alkuperai-
seen ulkoasuunsa. Nykyiset yritykset eivat ole aiheuttaneet hairioita ymparistolle, ja kahvi-
paahtimon tapahtumat ovat elavoittaneet aluetta. Yhdistys esittaa, etta pientaloasumisen
ohella alueella sallittaisiin pienimuotoinen, asukkaita hairitsematon yritystoiminta.

Yksityinen mielipide 5 (kaksi allekirjoittajaa)

Rekola on sadilyttanyt omakotitaloalueen luonteen, ja ymparistdn muuttaminen voisi pilata
alueen luonnonlaheisyyden. Alueella on tarvetta senioriasunnoille, ja jotkut nykyisista pienta-
loasukkaista olisivat kiinnostuneita siirtymaan niihin. Pihkalan taloa ei saa muuttaa asuinkayt-
toon vaan se tulisi sdilyttaa kylayhteison palvelukdytdssa, kunnioittaen alueen historiaa. Van-
taan kaupungin ei tulisi toimia pelkdstdaan taloudellisten etujensa puolesta asukkaidensa kus-
tannuksella.

Mielipiteiden huomiointi kaavatyossa

Mahdollisissa maakaapeleiden siirtokustannuksissa noudatetaan laadittuja yhteistydsopimuk-
sia. Asuinrakennukset sijoittuvat riittavalle etdisyydelle 110 kV voimalinjasta eika rakenta-
mista sallita silla tontin vahaisella osalla, joka on Fingridin vaatimalla suojaetaisyydelld voima-
linjasta.

Asemakaavaehdotus on laadittu yhteistydssa kaupunginmuseon kanssa. Museon esityksen
mukaisesti suojellaan Pihkalan taloja ja uusien pientalojen arkkitehtuuria ohjataan siten, etta
muodostuu historialliseen paikkaan sopiva kokonaisuus. Tavoitteena on erityisesti, ettd suojel-
tava vanha talo korostuu Iahiympaéristénsa maamerkkina. Tahan pyritddan mm. siten, etta kort-
telin ita- ja lansilaidoilla on rakennusalat osoitettu | 2/3- kerroksisina, sen lisdksi kaavaa jattaa
runsaasti valjyytta suojeltavan rakennuksen ymparille.

Asuinrakennukset sovitetaan ymparistonsa mittakaavaan. Alueella sallitaan pari- ja erillistalot,
jolloin kokonaisuudesta muodostuu alueelle sopivan pienipiirteinen. Paritaloasunnot soveltu-
vat hyvin perheasunnoiksi, joille Vantaalla on kysyntaa.

Kahdessa mielipiteessa ehdotettiin paikalle aluetta eldvoittavia toimintoja, kuten lounasravin-
tolaa. Kaava-alue sijaitsee kaupunginosan reunalla, jolloin edellytykset kannattavalle liiketoi-
minnalle eivat todennakoisesti ole hyvat. Tasta huolimatta on haluttu kaavalla mahdollistaa
suojeltavassa rakennuksessa myos muunlainen toiminta kuin asuminen. Taman vuoksi on an-
nettu maarays: “Pihkalan taloon saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin verrattavia tyoti-
loja tai liiketiloja, jotka eivat hadiritse asumista yhteensa enintdadn 20 % tontinrakennusoikeu-
desta.”

Maanomistajan mukaan telemaston omistajatahoon on oltu yhteydessa. Maston uusi sijainti
tarkastellaan, kun rakentaminen tulee ajankohtaiseksi.

N&dhtaville asettaminen ja lausuntojen pyytaminen. Muistutusten ja lausuntojen huomioimi-
nen

Kaupunkiymparistdlautakunta kasitteli kaavamuutosta kokouksessaan 10.2.2026. Kaupungin-
hallitus oikeutti asemakaavoituksen pyytamaan tarvittavat lausunnot asemakaavamuutos-
muutosehdotuksesta 23.2.2026. Lausuntoja pyydettiin 5 kpl ja saatiin 4 kpl. Asemakaavan
muutosehdotus oli ndhtavilld 11.3.-9.4.2026. Muistutuksia saatiin yksi.

Saadut lausunnot ja vastineet tiivistettyina:

NRO 1, 8.4.2026

Fingrid Oyj: Fingridilla ei varsinaisesti huomautettavaa asemakaavan ratkaisusta. Muistu-
tamme kuitenkin erillisen ristedmalausunnon tarpeesta, koska tdssa kaavalausunnossa ei
voida ottaa kantaa tarkemmin rakentamiseen tai teknisiin ratkaisuihin. Fingridin johtoalueelle
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tai sen ldheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridilta erillinen ristedamalau-
sunto, myos suunnitelmien tarkentuessa ja muuttuessa.

Ristedmalausunnon tarve olisi hyva mainita kaavaselostuksessa tai sen voi harkinnan mukaan
vieda kaavamaarayksiin.

Vastine: Selostuksen kohtaan 2.1.3 Rakennettu ympdristé (alaotsikko “Sdhkéverkot”) on Fing-

ridin ehdottamalla tavalla liséitty tieto siitd, ettd johtoalueelle tai sen Idheisyyteen sijoittuvasta
rakentamisesta tulee pyytdéd Fingridiltd erillinen ristedmdlausunto. Tarkistukset eivdt ole olen-
naisia, joten uusi ndhtdvillepano ei ole tarpeen.

NRO 2, 2.4.2026

Lupa- ja valvontavirasto: Rakennukselle on annettu kaavassa hyvat ja sailyttavat suojelumaa-
raykset. On myos hyva, ettd rakennus jaa keskelle pihaa jattden tilaa rakennuksen ymparille ja
kaavamaarayksin edellytetddn Pihkalan talon huomiointia pihasuunnittelussa. Lupa- ja valvon-
tavirasto katsoo kuitenkin, etta rakentamisen ohjausta on syyta viela tadydentaa esimerkiksi
korkeusaseman, massoittelun, mittakaavan ja materiaalien osalta, jotta arvokas kulttuuriym-
paristo tulee niittavalla tavalla huomioiduksi.

Vastine: Kaavamuutoksessa rakennusten mittakaava ja rakeisuus on otettu huomioon. Kdytté-
tarkoitus on asuinpientalojen korttelialue (AP), jota on tdydennetty mdadrddmdlld, ettéd alueelle
saa rakentaa pari- tai erillispientaloja. Kaava ei siten mahdollista rivitalojen rakentamista,
millé ohjataan paikkaan sopivaan pienipiirteiseen massoitteluun ja mittakaavaan.
Rakennuskorkeuksiin ja mittakaavaan on lisdksi kiinnitetty huomiota osoittamalla osa raken-
nusaloista merkinndlld | 2/3, jolloin uudisrakentaminen jéd vanhalle talolle alisteiseen ase-
maan kaupunkikuvallisesti. Niin sanottu tdyskorkea kaksikerroksinen rakentaminen on rajattu
AP-alueen pohjoisosaan.

Rakennuksiin on mddirétty harjakatto ja harjansuunta. Julkisivujen osalta on mddrdtty, ettd
julkisivujen tulee poiketa toisistaan pienin sévyeroin.

NRO 3, 7.4.2026

Telia Towers Finland Oy: Telia Towers luo tiedoksi, ettd matkaviestintukiaseman maanvuok-
rauksen kirjaus nakyy kiinteiston rasitustodistuksessa, jolloin kaavoituksen olisi pitanyt huomi-
oida asemakaavasuunnittelussa Telia Towersin mielipide.

maanomistaja on lahestynyt Telia Towersia siten, etta se on irtisanonut telemastopaikan ole-
van maanvuokraussopimuksen ja maanomistaja ei ole kaynyt keskusteluja telemaston uu-
desta sijainnista. Telia Towersin ndkemyksen mukaan maanomistaja haluaa telemastopaikan
pois ja ei ole osoittamassa kiinteistéltdan uutta mastopaikkaa.

Toimivat ja hyvat matkaviestinverkot ovat tarkeitd myos turvallisuusnakékulmat huomioiden,
mm. hatdpuheluiden toimivuudenkin kannalta.

Telia Towers toivoo, ettd asemakaavaan merkitdan olevalle matkaviestintukiasemalle (anten-
nimastolle/laitesuojalle) oma EMT-alue.

Vastine: Osallisten kuuleminen on lokakuussa 2024 tehty silloin saatavilla olleilla, kiinteistére-
kisterin mukaisilla yhteystiedoilla, joiden mukaan mastoalueen vuokralainen oli Telecom Fin-
land Oy. Kaavan hakija on kysyttéessd kertonut tiedottaneensa asiasta alueella vuokralla ole-
vaa maston haltijaa.

OAS-vaiheen kaavoittajan vastauksessa ajatus on ollut, ettd maston uutta sijaintia olisi tarkas-
teltu kaavamuutoksen saatua lainvoiman.
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Nyt kuitenkin on saatu maston haltijan antama lausunto telemastoon liittyen. Yhteistyéssd
Vantaan kaupungin ja Telia Towersin seké Rejlers Finlandin kesken on selvitetty kaavoitusvai-
heessa ldhialueelta uusi, tietoliikenneyhteyksien kannalta toimiva sijainti mastolle.

Maston uutta sijaintia ei ratkaista tdssd asemakaavatydssd, vaan uusi masto tarvitsee VL-alu-
eelle sijoittuessaan poikkeamisluvan ja rakentamisluvan. Asiasta on kéyty keskustelua maston
haltijan kanssa. ja uudesta sijainnista muualla on pddsty yhteisymmdrrykseen.

Sahkoverkko: Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuk-
sessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

Mikali maakaapeleita pitda siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupun-
gin ja Vantaan Energian yhteistyésopimuksen mukaisesti.

Kaukoldampo: Ei huomautettavaa.

Muistutukset ja vastineet

Muistutuksia saatiin yksi. Muistuksen sisaltd on alla tiivistettyna:

Tonttien tehokkuusluku on Rekolan alueella tyypillisesti e=0,2. Toivon, ettd tdtd tai tdtd
pienempdd tehokkuuslukua kéytetddn myés Joukontie 42 tontilla pientaloja / erillistaloja
rakennettaessa.

Jotta Pihkalan talosta ei tehtdisi asuntoja, kaupungin tulee ostaa kiinteistoé kaupungin tytéryh-
tiéltd Vivamus Kiinteistot Oy:ltd, jolloin se siirtyy julkiseen omistukseen ja voidaan varmistaa,
ettd se pysyy asukkaiden yhteisend tilana, jossa paikalliset yhdistykset, paikalliset pienyrittdjét
voivat toimia. Vantaan kaupungin tulee kunnostaa kiinteisté ja sen piha-alue.

Myés pysdkdintitilaa tulee varata riittdvdsti kahvilan / lounasravintolan / joogastudion yms.
asiakkaille ja henkilékunnalle.

Suora reitti pddrakennukseen sen pohjoispuolella menevilta kévelytieltd / hiihtoladulta lisé-
tdén kaavaan.

Pihkala on kulttuurihistoriallinen talo, toivottavasti sdilyy!

Rekolassa kaivataan Kylédtaloa Rekolan Kinon liscksi!

Sdilytettdvd oman kyldn kéytéssd, ei asuinhuoneistoja.
Kaupunkiympdiristén toimiala toteaa vastauksenaan seuraavaa:

Vantaan kaupungin omistama tytdryhtié Vivamus Kiinteistét Oy on hakenut asemakaavan
muutosta nro. 002562, Joukontie 42 ja hakijan tavoitteena on lisitd alueelle asumista. Asema-
kaavan muutos on yleiskaavan mukainen. Kaavamuutoksen hakija on yritys ja kaupungin
omistajaohjaus ko. yrityksessé tapahtuu konsernipalvelujen ja konsernijaoston kautta. Kaava-
muutos on kaupungin strategian mukainen, sillé se monipuolistaa Vantaan asuntotarjontaa.
Lisdksi kaavamuutokseen liittyvén maankdyttésopimuksen myété saatavat maanmyyntitulot
tasapainottavat kaupungin taloutta.

Kaava-alue sijaitsee pientalovaltaisen Rekolan kaupunginosan pohjoisreunassa. Alueella sijait-
see rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokas ns. Pihkalan talo, jonka nykyisin teollisuuskdy-
téssd olevaa pihapiirid on tavoitteena tdydentdd kaavamuutoksella I ja | 2/3-kerroksisilla pa-
ritaloilla.

Historiallinen Pihkalan kartanorakennus on rakennettu vuonna 1928 ja se on muutettu sittem-
min toimistokdyttdéén. Rakennuksessa on useita toimistohuoneita kahdessa kerroksessa. Ton-
tille on myéhemmin rakennettu tuotanto- ja varastotilaa. Léhialueen muu rakennuskanta
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muodostuu eri vuosikymmenilld rakennetuista, pddosin harjakattoisista omakoti-, pari- ja rivi-
taloista.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on, ettd ympdristod héiritsemdttémien teollisuuslaitos-
ten alue (TY-3) muuttuu pddosin asuinpientalojen korttelialueeksi (AP) sekd osin erillispientalo-
jen (AO) korttelialueeksi. Uusi asuntorakentaminen sijoittuu muodostuvalle AP-korttelialueelle
(2060 k-m2) sekéd AO-korttelialueelle (160 k-m?). Suojeltu rakennus (sr) sijaitsee AP-korttelialu-
eella. Suojeltavan Pihkalan talon laajuus on 346 k- m?,

Koko korttelin aikaisempi ympdrist6d hdiritsemdttémien teollisuuslaitosten rakennusoikeus
(TY-3) oli noin 3300 k-m?, ja nyt osoitettu asuinrakennusoikeus (AP ja AO) on yhteensd 2 566 k-
m? ilman suojeltavaa rakennusta 2220 k-m?. Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,8 ha. Kortteli-
tehokkuus on e= 0,32, kun mukaan lasketaan suojeltu rakennus. Aikaisempi korttelitehokkuus
(TY-3) oli e= 0,4. Siten asemakaavan muutoksen myétd korttelin tehokkuus pienenee.

Viitesuunnitelmassa uusia paritaloasuntoja on 18 kpl, ja viitesuunnitelmassa niiden keskipinta-
ala on noin 115 huoneistoneliometrid. Kaavamuutos mahdollistaa asuinpientalojen korttelialu-
eella myés erillisten pientaloasuntojen toteuttamisen paritalojen sijaan.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut ndhtdvilld 11.3.—9.4.2026. Tavoitteena on viedd kaava-
muutosehdotus hyvéiksymiskdsittelyyn vuoden 2026 aikana.

Kaupunkiympdristén toimialan kiinteistét ja tilat palvelualueen tehtévénd on jdrjestdd toimiti-
loja kaupungin omiin palvelutarpeisiin. Toimitilajohtamisen palveluyksikké vastaa kaupungin
uusien toimitilojen, Iéhinnd koulujen ja pdivikotien, rakennuttamisesta palveluiden kéytt66n.
Kiinteistéhallinta ja asuminen palveluyksikén tilahallinta puolestaan vastaa toimitilojen vuok-
raamisesta kaupungin palveluille (toimialoille). Tiloja ei rakennuteta tai vuokrata jollei niille
ole kaupungin omaa toimialakdyttdjdd ja siten vuokran maksajaa (siséinen vuokra). Toimiti-
loja voidaan myds ostaa kaupungin tarpeisiin ja vuokrata edelleen toimialoille. Toimitilojen
ostamiseen ei ole budjetoitu merkittdvdd rahoitusta taloussuunnitelmakaudelle 2026—2029.

Kaupungin omistamia tai ulkopuolisilta toimijoilta vuokraamia tiloja voidaan vuokrata ulko-
puolisille tahoille, mikdli niillé ei ole kaupungin jérjestdmisvastuulla olevien palveluiden kéyt-
tod. Kdytdnndssd tdllaisia vuokrauskohteita ovat erityisesti ulkopuolisille tahoille vuokratut
liiketilat, toimialojen palvelukdytdstd poistuneet tilat sekd erilaiset jérjestdille vuokrattavat
toimitilat.

Valtuustoaloitteessa on esitetty, ettd kaupunki ostaisi ns. Pihkalan talon tytéryhtiéltédn Viva-
mus Kiinteistét Oy:lItd, jotta voitaisiin varmistaa se, ettd talo pysyy asukkaiden, jdrjestéjen ja
yritysten yhteisend tilana. Kaupungin budjettiin ei ole varattu taloussuunnitelmakaudella
2026-2029 rahoitusta uusien asukas- ja yhteistilojen hankintaan (pl. uudisrakentamiskohtei-
den tilat). Uusien tilojen tarvetta tdllaiseen toimintaa ei ole ko. alueelle esitetty kaupungin pal-
veluverkko-suunnitelmassakaan.

Vuodesta 2026 alkaen kaupungin rakennusinvestointeja ja toimitiloihin liittyvié kustannuksia

on tarkoitus karsia merkittdvdsti johtuen kaupungin sééstéohjelmasta. Ndin ollen kaupungilla
ei ole mddiriteltyd tarvetta uusien yhteistilojen hankintaan Pihkalan talosta eikd mddrdrahoja
sen ostamiseen. Mahdolliset muutokset mddirédrahoihin pddtetddn erikseen kaupungin talous-
suunnitelman ja -arvion laadinnan yhteydessd vuosittain.

Kaupunki tukee harrastus- ja vapaa-ajantoimintaa luovuttamalla tiloja toimijoiden kdyttéén.
Vantaan kaupunagille on erittéin térkedd tukea jdrjest6- ja harrastustoimintaa alueellaan. Jér-
jestét, urheiluseurat, muut harrastajat ja asukkaat rakentavat omalla séénnéllisellé toiminnal-
laan koko kaupungin elinvoimaa. Kaupunki tukee harrastus- ja vapaa-ajan toimintaa muun
muassa luovuttamalla tilojaan seurojen, jdrjestéjen, yhteiséjen, yritysten ja yksityishenkiliden
kéyttéon. Lasten ja nuorten harrastustoiminta on etusijalla, ja témdé ndkyy sekd kéyttévuoro-
jen myéntémisjdrjestyksessd, ettd tilojen kédytén maksuperusteissa. Kasvatuksen ja oppimisen
toimialan muu oma toiminta ja tilojen kéytt6dn kiintedsti liittyvd toiminta saavat tilat kdyt-
té6nsé ennen muita.
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Kaupungin toimialat voivat kéytéssddn olevien toimitilojen osalta vapauttaa kdyttévuoroja
muille toimijoille oman palvelutoiminnan puitteissa. Kédyttévuoroja voidaan hakea koko toimi-
kauden mittaisina vakiovuoroina kaupungilta kerran vuodessa (ajankohta riippuu tilatyypisté)
ja liséksi kdyttovuoroja voi hakea myés yksittdisiin tapahtumiin, kuten liikuntaan, harrastustoi-
mintoihin, leireihin, juhliin, kokouksiin, koulutuksiin ja erilaisiin tapahtumiin. Yhteiskdytéssd
olevien tilojen kéyttboikeuksia haetaan Timmi-varausjéirjestelmdn kautta.

Kaupunagilla on parhaillaan kdynnissé tilavarauspalvelun uudistamisprojekti, jonka yhteydessd
pyritddn saamaan lisdd tiloja varattavaksi kaupungin ydintoiminnan ulkopuoliseen kdytté6n,
eli jarjestéille ja kaupunkilaisille. Uudistuksen yhteydessé yhtendistetddn myds tilojen varaa-
miseen liittyvié kdytdntéjd ja pyritddn parantamaan asiakaskokemusta tilojen varaamisessa.
Lisétietoja: Vantaan kaupungin tilojen vapaa-ajan kdytén kdyttéehdot.

Yllé mainituista syistd aloitteessa esitettyjd perustavanlaatuisia muutoksia kaavan rakentee-
seen ei ole tarkoituksenmukaista eikd kaupunkistrategian mukaista tehdd.

Nahtavillaolon jalkeen tehdyt vahdiset tarkistukset kaavakarttaan ja -maarayksiin:

Kaavamaaraysten sanamuotoja on tarkistettu.

Asemakaavaselostuksen tarkistukset:

Selostuksen kohtaan 2.1.3 Rakennettu ymparisto (alaotsikko ”Sahkdverkot”) on Fingridin eh-
dottamalla tavalla lisatty tieto siitd, ettd johtoalueelle tai sen ldheisyyteen sijoittuvasta raken-
tamisesta tulee pyytaa Fingridilta erillinen ristedmalausunto. Tarkistukset eivat ole olennaisia,
joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edelldkavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sdilyttaa luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030.

MAL-tavoitteet:

https://www.vantaa.fi/fi/ajankohtaista/tiedote/kaupunginvaltuusto-paivitti-maa-ja-asuntopo-
liittiset-linjaukset-vantaalle-lisaa-suurempia-perheasuntoja

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv
18.6.2018 paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen taydennysrakentamisalueiden

kaavoittaminen on etusijalla.
- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdan niin, etta se vastaa viiden vuo-
den rakentamisen tarvetta.


https://www.vantaa.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/toimitilat-ja-tilavaraukset/tilavaraukset-ja-hinnastot/vantaan-kaupungin-tilojen-vapaa-ajan-kayton-kayttoehdot

3.3.2
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- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kau-
punkirakenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseu-
duilla ja keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja [aheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja

konkretisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia ta-
voitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankadyton suunnittelun ja toteutuksen Iahtokoh-
tina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.

- Viherrakenne on terveytta tukevaa ja hyvinvointia luova. Sailytetdan ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.

- Luodaan hyvat edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liikkkumiselle.

- Vahennetaan liikkumistarvetta.

- Vahennetaan lammityksen paastoja.

- Edistetdaan vahahiilista rakentamista.

- Edistetdan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetaan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjalkea.

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-
sesti.

- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistdjen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalkea ja edistetaan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet
Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelman avulla muun muassa edistetaan vehrean, viihtyisan ympa-
riston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinnan mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset, joi-
den mukaan "vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin
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hoidettuja ja monikerroksisia”. Kulttuuriympariston arvojen valittymisesta tulevaisuuteen
huolehditaan asemakaavoissa mm. seuraavasti:
e varmistetaan kaavojen merkinnaéilla ja maarayksilla, etta merkittavat kulttuuriympa-
ristokokonaisuudet sailyvat
e selvitetdan kulttuuriymparistén arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdan sailyttdmaan ne
https://sivistysvantaa.fi/material/attachments/FsCaUzjZu/vantaa-kulttuuriymparistolinjauk-
set-paino-18062020.pdf

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT
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Kuvat: Kooste Inaron laatimista viidestd vaihtoehtoisesta ratkaisumallista alueelle. Paikkaan
sopivimpana ndistd néhtiin vaihtoehdot neljé ja viisi, jotka ovat ylhddllé suurempina kuvina.

Kulttuurihistoriallisesti merkittavalle paikalle laadittiin kattava tutkielma vaihtoehdoista Inaro
Oy:n toimesta. Vaihtoehdot poikkeavat toisistaan niin talotyypeiltaan kuin tontinkayton ja te-
hokkuuden suhteen. Kaksi vaihtoehtoa perustui pitkdnomaisiin rivitaloihin, yksi omakotitaloi-
hin, yksi paritaloihin ja yksi paritalojen seka erillistalojen yhdistelmaan.

Vaihtoehtojen vertailussa tarkeana pidettiin erityisesti ympariston mittakaavan huomioimista
ja uudisrakennusten sijoittamista alueelle siten, etta Pihkalan talo jaa hierarkiassa korkeim-
malle ja uudet rakennukset ovat massoittelussaan sille alisteisia. Pihkalan talon ymparille tu-
lee jaada riittavasti tilaa, jotta sen asema merkkirakennuksena palautuu.


https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fsivistysvantaa.fi%2Fmaterial%2Fattachments%2FFsCaUzjZu%2Fvantaa-kulttuuriymparistolinjaukset-paino-18062020.pdf&data=04%7C01%7CSeppo.Niva%40vantaa.fi%7C85bbf3a3c08c478957b208d93bb66efa%7Cdad5d62c98304db09c1589befcc5cf3e%7C0%7C0%7C637606476988056902%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=HQLnqWb5hm8C6f0U9E3tgM15jjdNO82LYl2kjI1EKtk%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fsivistysvantaa.fi%2Fmaterial%2Fattachments%2FFsCaUzjZu%2Fvantaa-kulttuuriymparistolinjaukset-paino-18062020.pdf&data=04%7C01%7CSeppo.Niva%40vantaa.fi%7C85bbf3a3c08c478957b208d93bb66efa%7Cdad5d62c98304db09c1589befcc5cf3e%7C0%7C0%7C637606476988056902%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=HQLnqWb5hm8C6f0U9E3tgM15jjdNO82LYl2kjI1EKtk%3D&reserved=0

002562 / Joukontie 42, 9.6.2026 Sivu 26 / 43

’—- ] -J/
_- H B

mEm /:%I":' /

l-y

[III"I7 |
.I !!'.-o::

bk

[__ﬁ

Kuvat: Inaro Oy:n tekemdssd vaihtoehtotarkastelussa tutkittiin useita talotyypeiltdén ja ton-
tinkdytéltddn toisistaan poikkeavia ideoita

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valitussa vaihtoehdossa Pihkalan talo jaa luontevasti keskelle. Reunoiltaan tiivis rakentaminen
reunalla jattaa piha-alueen vapaaksi ja tarjoaa miellyttavan valjat nakymat paritaloasunnoille
ja Pihkalan talon asunnoille. Noppamaiset paritalot on kytketty autokatoksin. Ratkaisu kunni-
oittaa vaihtoehdoista parhaiten Pihkalan talon asemaa maamerkkina lahiymparistossaan ja on
rakeisuudeltaan paikalle sopiva.

Viitesuunnitelmassa on AP-korttelialueella kaksi ajoliittymaa Joukontielta. Pysakdintipaikat on
hajautettu rakennuksia yhdistaviin katoksiin seka pienelta osin yhteispihalle. Pihapiiriin saa-
daan vehreytta suureksi kasvavia puita istuttamalla ja sinne syntyy luonteva asukkaiden koh-
taamispaikka.
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Inaro Oy:n vaihtoehtotarkastelun kautta valittiin kaavatyén pohjaksi paritalovaihtoehto

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen ymparistda hairitsemattomien teollisuuslaitosten alue
(TY-3) asuinkayttdoon. Alue muuttuu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP) ja erillispientalojen
korttelialueeksi (AO) sallittujen kerroslukujen vaihdellessa | 2/3:sta Il:een. Pihkalan talo suojel-
laan merkinnalld sr. AP-korttelialue on tonttijaossa osoitettu yhdeksi, noin 7430 m? tontiksi.
AO-alueella on yksi noin 800 m? tontti, jolle ajoliittyma on Pirjontielt.

4.1.1 Mitoitus
- Alueelle tulee arviolta noin 50 uutta asukasta

- (Vuonna 2020 Vantaalla sijaitsevissa omakoti- ja paritaloissa asuntokunnan keskikoko
oli 2,7, rivitaloissa 2,5 ja asuinkerrostaloissa 1,7 henkil6a.). Asuntojen keskikoko viite-
suunnitelman mukaan on noin 115 m?2.

- Erillispientalojen korttelialue, AO 0,08 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 160 k-m?2.
Tehokkuusluku e=0,2.
o autopaikkoja: 2 ap/asunto

- Asuinpientalojen korttelialue, AP 0,74 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 2060
k-m? ja tehokkuusluku e= 0,32.

o autopaikkoja: yksi autopaikka/ 80 m?, kuitenkin 1,5 autopaik-
kaa/asunto
o 1 ap/ 50 k-m? myymili- ja palvelutilat

o) py6rapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ymparoivan kaupunkirakenteen mitta-
kaavaa. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maa-
rayksida. Maarayksilla pyritdan huolehtimaan asumisen laadusta mm. maaraamalla asukkaiden
kayttoon tulee rakentaa riittavat varastotilat. Asuinpientalojen korttelialueelle tulee sijoittaa
kaikkien tonttien yhteinen oleskelu- ja leikkipaikka asukkaiden yhteiseksi kohtaamispaikaksi.

Kaavaratkaisulla ja sen maarayksilla on pyritty varmistamaan rakentamisen ja ympariston
laatu. Alueen maamerkkirakennus Pihkalan talo suojellaan merkinnallad sr. Kaavan mukaiset
uudet pientalot sovitetaan alueen mittakaavaan.

Rakennusten arkkitehtuurista on annettu kattomuotoa ja julkisivujen varitysta koskevat maa-
raykset. Ekologisuus ja kaavaratkaisun riittava taloudellisuus on otettu huomioon. Vihertehok-
kuudesta seka hulevesien kasittelysta on annettu maaraykset. Suureksi kasvavia puita istute-
taan. Istutettava kasvillisuus ja pihan pintamateriaalit tulee sovittaa arvokkaaseen ymparis-
toon. Korttelien laitoja kiertda istutettava alueen osa seka alueen osa, jolle on istutettava
puita ja pensaita. Ndin varmistetaan vehrea katukuva.

2 -

.............

Asemapiirros, Inaro Oy, 27.1.2025

ALUEVARAUKSET

Kaava-alue on asuinpientalojen korttelialuetta (AP) ja erillispientalojen korttelialuetta (AO).
4.3.1 Korttelialueet

AP, asuinpientalojen korttelialue

Rakennusoikeus on 2 406 kerrosneliometria suojeltava rakennus mukaan lukien, ilman sita
2 060 k-m2. Rakennusten tulee varitykseltddn poiketa toisistaan pienin savyeroin. Varisavyja
saa olla enintaan kolme.

Pysakoinnista osa sijoittuu paritaloasuntojen yhteyteen katoksiin ja osa keskitetysti pihatien
varteen. Paikat tulee hajauttaa enintdan neljan vierekkdisen autopaikan yksikoihin. Pysakaointi-
paikkojen vahimmaismaara on 1 autopaikka/80 k-m?, kuitenkin vahintdan 1,5 ap /asunto.

Yhteisten piha-alueiden suunnittelussa tulee noudattaa kaarevaa, luonnonmukaista muoto-
kielta. Pihkalan talon edusta tulee pitdd avoimena, jolloin rakennuksen asema kaupunkiku-
vassa sailyy. Pihasuunnittelulla tulee tukea Pihkalan talon ajalle ominaisia piirteita. AP-kortte-
lialueelle tulee sijoittaa kaikkien tonttien yhteinen oleskelu- ja leikkipaikka, joka on
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kaavakartalle osoitettu ohjeellisena merkinnalla ”le”. Korttelin laitoja rajaavat istutettava alu-
eenosa Joukontien varressa seka puin ja pensain istutettava alueenosa Pirjonpuiston reu-
nassa.

AP-alueelle osoitetaan II- ja | 2/3-kerroksisten asuinpientalojen rakennusalat valjind vyohyk-
keina, jolloin rakennussuunnitteluvaiheessa jaa valjyytta toteutukseen. Pohjoinen rakennusala
on ll-kerroksinen, iddssa ja lannessa sallitaan matalammat | 2/3-kerroksiset talot, jolloin Jou-
kontieltda ndahtyna Pihkalan talo korostuu katukuvassa korkeampana.

Tontilla numero 3 on suojeltu kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennusperintékohde (sr) Pih-
kalan talo, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- tai muutostdiden on ol-
tava sellaisia, etta rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot sailyvat.

Kaavamaarayksissa edellytetaan vihertehokkuutta vahintaan kertoimella 1,0.

AO, erillispientalojen korttelialue

Irmelintien varteen osoitetaan AO-korttelialue yhtd noin 800 m? -kokoista erillispientalotont-
tia varten. Tontille saa rakentaa yhden yksi- tai kaksiasuntoisen asuinrakennuksen. Kerroksia

sallitaan enintdan kaksi. Rakennusala on piirretty valjand, mikd mahdollistaa monenlaiset rat-
kaisut tontille. Kaavamaarayksissa edellytetdaan vihertehokkuutta 1,2.

Pysadkointipaikkojen vahimmaismaara on 2 ap/asunto. Toinen autopaikka tulee sijoittaa auto-
talliin tai -katokseen.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistdava ja tdydentava.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutetta-

vissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentda Rekolan vanhaa pientaloaluetta, mika toteuttaa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 18. Tama tarkoittaa arviolta
noin 50 uutta asukasta.

Yhdyskuntarakenne
e Alue sijoittuu Rekolan kaupunginosan koillis-
'/ e T\ Y nurkkaukseen. Se sijaitsee Pirjonpuiston virkis-
. 7,:"' v "‘;x‘ tysalueen reunassa ulkoilureitin varrella. Rat-
N \“ kaisu edistda asuinalueen taydennysrakenta-
. mista ja luo tiivista ja matalaa kaupunkiraken-
Ve ™ v m, e netta.
L « 'y \\
1 & / - Rekola on osa paaradan varren yhdyskuntara-
"’-’i’ \\ [ .' k
ik N -, ennetta.
'y, w7 ~
? ~ - ."! ’ ~ E "."s >
Y ‘.’ LISy A 7.'.-’ ~
;.i.: I::',',.,'} ¢ "' ".‘\'.s . "
VE L, we S XA iag )
~ e 20 Y '
e .. Y B PN L e
l‘__ Asemakaava-alue

Kuva: Uudet rakennukset keltaisella esitettynd



Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Pienipiirteinen
mittakaava on sovitettu ympardivaan pientalovaltaiseen ymparistoon. Tonteista saadaan veh-
reitd mm. vihertehokkuudesta maaraamalla. Harjakatot liittavat uudisrakennukset osaksi
omakotialuetta.

Kaavassa on seuraavat kaupunkikuvaa koskevat maaraykset. Yhteisten piha-alueiden suunnit-
telussa tulee noudattaa kaarevaa, luonnonmukaista muotokielta. Pihkalan talon edusta tulee
pitdd avoimena. Pihasuunnittelulla tuetaan Pihkalan talon ajalle ominaisia piirteita.
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Julkisivut Joukontielle lounaaseen 1:500

Julkisivut Pirjontielle 1:500
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Julkisivut ulkoilureitille péin koilliseen 1: 500

Julkisivut ulkoilureitille pain koilliseen  1: 500

Kuva: Julkisivut neljéidn ilmansuuntaan, Inaro Oy 27.1.2025
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Kuva: IImakuva kaakosta, Inaro Oy 27.1.2025.

Asuminen

Viitesuunnitelmassa AP-alueelle tulee 18 paritaloasuntoa, seka AO-tontille yksi erillispientalo.
Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa
valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisédmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla
asuntokantaa kohtalaisen ldhellad hyvia raideliikenneyhteyksia.

-

OMAKOTITALO, 1 KERROS PARITALO, 1 KERROS PARITALO, 2 KERROSTA PARITALD, 1,5 KERROSTA PARITALO, 1,5 KERROSTA TRIPLA, 15 KERROSTA NEUKKO, 2 KERROSTA

ASUNT0125,5 m? ASUNNOT 61,5 m? ASUNNOT 120 m? ASUNNOT 98 m? ASUNNOT 98 m? ASUNNOT 40, 58, 93 m? ASUNNOT 53,5 m?

135 kem? -135 km? -260 k-m? 220 k-m? -220 k-m? -220 k-m? -260 k'm?
harjasuunta A harjasuunta B

Kuva: Arkkitehtitoimisto Inaro laati osana viitesuunnittelua esimerkkipohjapiirroksia noppa-
maiseen rakennusmassaan.

Palvelut ja tyopaikat

Uusia tyopaikkoja alueelle ei tule, ellei Pihkalan taloon toteudu kaavan mahdollistama liike- tai
toimistotila. Asukkaiden lisdys vaikuttaa positiivisesti koko Rekolan kaupunginosan palvelui-
den sdilymiseen. Asukasluvun kasvu lisaa hieman paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tar-
vetta, mutta Koivukyldn suuralueella vaestokehitys on maltillista ja koulu- eika paivakotipuo-
lella kapasiteetti ei ole vaarassa ylittya. Tikkurilan ja Koivukyldn palvelut ovat hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien tai pyoramatkan paassd, joten hanketta voidaan pitda VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Hanke on Vantaan kaupungin kannalta kannattava, kunnallisteknisia investointeja ei tarvita.
Maankayttosopimuksen my6ta Vantaan kaupunki saa puolet syntyvasta maan arvonnoususta.
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Sosiaalinen ymparisto

Paritaloasunnot sekda omakotitalo Rekolan koulujen ja paivakotien seka liikkenneyhteyksien pii-
rissa soveltuvat esim. lapsiperheille. Yhtiomuotoiset paritaloasunnot tarjoavat vaihtoehdon
omakotiasumiselle alueella.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisda virkistysalueiden, kuten Pirjonpuiston tai Rekolan liikuntapuis-
ton kayttoa. Rakennukset sijoittuvat vanhalle teollisuusalueelle, joten hanke ei vaaranna
VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee pyoraily- seka kavelyetaisyydella Rekolan asemasta (noin 1,2 km). Rat-
kaisu lisaa maltillisesti alueen joukkoliikenteen matkustajamaaria ja parantaa osaltaan joukko-
liikennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asukasmaara lisda osaltaan ajoneuvoliikennetta
Joukontiella. Viereinen, tuleva Pihkalantie tulee parantamaan paikan saavutettavuutta.
Vesihuolto

Kaavamuutosalue sijaitsee olemassa olevan vesihuollon ldheisyydessa.

Vesijohdon runko- ja jakelujohdot kulkevat ymparoivilld katualueilla. Runko- ja kokoojaviema-
rit on rakennettu vesijohtojen rinnalle. Uusia kaupungin tai HSY:n johtolinjoja ei tarvita.
Ymparistohdiriot

Alueella mitoittavana meluldhteen on oletettu tulevan Pihkalantien tiemelu, mikd huomioi-

daan asuinhuoneiden ulkokuoren ddneneristysvaatimuksena 30 dBA. Tieliikenteen aiheut-
tama melu tai pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia asumiselle.

250317-01 Liite A1

Joukontie 42
Liikennemeluselvitys

Suunniteltu massoittelu

- paivaajan liikennemelu,
KAVL ennuste

2 m Korkeudella maanpinnasta
esiintyvat melutasot

Paivaajan (7-22)
A-keskiaanitaso Laeqr-22

C— .45d8
[=45..5008
I 50 . 55 0B
[C—55..60d8
[C__60..65dB
[N 657048
70 . 7548
|| EE7S.. d8

Kuva: Liikennemeluselvityksen pdivédajan liikennemelutasot, Akukon Oy, 18.6.2025.

Hakijan Akukon Oy:lld teettaman meluselvityksen mukaan asuinrakennusten osalta suurim-
mat keskidanitasot kohdistuvat asuinkorttelin etelapuolella Joukontien puoleisiin julkisivuihin.
Joukontien puolisiin julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot ovat enintdaan 57 dB. Muille julki-
sivuille kohdistuvat keskidanitasot ovat 46...54 dB. Laskentatuloksen perusteella julkisivun A-
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danitasoerotuksen vahimmaisvaatimus ALA 30 dB on riittava koko asuinkorttelin kaikilla julki-
sivuilla. Erilliselle meluntorjunnalle ei ole tarvetta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla siten ole vaikutusta alueen
luontoarvoihin. Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialuei-
den vihertehokkuudella edistetaan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hal-
linnan toteutumista. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Lapaisemattomien pintojen lisddntyessd on odotettavissa, ettad hulevesivirtaamat kaavamuu-
tosalueelta kasvavat. Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttaa ennen vesien
johtamista kadun hulevesiviemariverkostoon ja yleiseen avo-ojaan tai puroon.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Hulevesien hallinta

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite Vantaalla on, etta virtaamahuiput eivat rakentami-
sen myo6ta kasvaisi suhteessa luonnontilaiseen virtaamahuippuun. Kaavamuutosalueen hule-
vesien muodostumista pyritdan ehkdisemaan vetta lapaisevilld pintamateriaaleilla, ohjaamalla
hulevetta kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen hallinnan peri-
aatteita. Kaavassa onkin maaratty, etta rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunni-
telma. Pihoilla on kadytettava vettalapaisevia materiaaleja eika pihoja tai ajotietd saa asfal-
toida.

Huleveden kasittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintaraken-
teet mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 |I/s/ha ja kesto 10 minuuttia. Tama mi-
toitus tapahtuu vihertehokkuuslaskurin avulla. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisaksi ton-
teilla tulee varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida,
ettd vesien tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilanteessa viivyteta
vesid. Ndilla sadetapahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin sielta las-
kennallisesti poistuisi luonnontilassa. Ndita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa ohjata
tulvareitteja pitkin yleisille alueille.

Hiilijalanjalki

Kaavan ilmastovaikutuksia arvioitiin ilmastonmuutoksen hillinnan kannalta kdyttden apuna
Planect-laskennan tuloksia. Planect-sovellus (Sitowise) arvioi ilmastonmuutoksen hillintaa ko-
konaisvaltaisesti ottaen mukaan maankayton suunnittelun kannalta keskeiset ilmastonmuu-
toksen hillintdan liittyvat vaikutukset. Arviointi sisaltda ilmastohaitat (hiilijalanjalki) ja ilmasto-
hyodyt (hiilikadenjalki). Hiilijalanjalki kuvaa tietyn rajattavissa olevan kokonaisuuden aiheutta-
maa ilmastohaittaa, joka syntyy kasvihuonekaasujen paastoista ilmakehaan. Hiilikadenjalki
taas kuvaa ratkaisun hyotyja sen elinkaaren aikana.
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Kaavamuutosalueelle tulevan rakentamisen hiilijalanjalki laskettiin Planect-sovelluksella. II-
mastoselvityksessa sovellettiin 50 vuoden ajanjakson laskentatarkastelua. Vuositasolla suurin
hiilijalanjalki kaavaratkaisussa (1731 tCO2e), syntyy rakennuksista ja tonteista. Sen jalkeen
merkittavimmat hiilijalanjalki koostuvat esirakentamisen paastoista (1020 tCO2e) seka kay-
tonaikaisesta energiasta.

Hiilijalanjaljen osat

2%

@ Esirakentaminen @ Rakennukset ja tontit ) Maapera ja kasvillisuus

Kuva: Planect-laskennan tulosten yhteenveto, hiilijalanjéljen osat ympyréikaaviona
Tulosten yhteenveto
3000 1820
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@ Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet () Rakennukset ja tontit () Maapera ja kasvillisuus Likenne (@) Energia

Planect-laskennan tulosten yhteenveto, hiilijalanjélki (vasemmalla) ja hiilikddenjélki (oikealla)

4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielilkenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen va-
hentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus. Rakentamisen aikataulu riippuu asuntorakenta-

misen markkinatilanteesta.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. Kaava perustuu hakijan konsulttina toimi-

neen Inaro Oy:n viitesuunnitelmaan.

Vivamus Kiinteistot Oy:

Inaro Oy:

Akukon Oy:

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:

Kadut ja puistot:
Liikenteen aluesuunnittelu
Rakennusvalvonta:
Kaupunginmuseo:
Ymparistokeskus

Mittaus- ja geopalvelut

Juha Jaakola

Johannes Nieminen

Mika Valkki

Sami Heikkinen
Ville Mellin
Riku Kuukka

Liisa Kilpilehto
Manu Rénkko

Milja Halmkrona
Jukka-Veli Heikka
Sari Simonen
Eeva Eitsi

Antti Auvinen
Heikki Vadnanen
Petteri Erling
Susanna Paavola
Jouni Ahtiainen
Ismo Kaarnasaari

Toimitusjohtaja
Kiinteistopaallikko
Hankekehityspaallikkod

arkkitehti
arkkitehti
maisema-arkkitehti

meluasiantuntija
nuorempi meluasiantuntija

aluearkkitehti vs.
asemakaava-arkkitehti
kaavatekn. koordinaattori
maisema-arkkitehti
vesihuollon suunnittelu
liikenteen alueinsindori
johtava lupa-arkkitehti
rakennustutkija
ymparistdsuunnittelija
suunnitteluinsindori

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympiristd / Asemakaavoitus

Vantaalla, 9. pdivana kesakuuta 2026

Jukka-Veli Heikka
asemakaava-arkkitehti

Milja Halmkrona
aluearkkitehti vs.
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vantaa Tayttamispvm 25.2.2025
Kaavan nimi 002562 Joukontie 42
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 11.10.2024
Pysyvi kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002562
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,8230 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,8230
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al Kset Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
pexarannse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m?* ]
Yhteensa 0,8230 | 100,00 2566 0,31 0,0000 -726
A yhteensa 0,8230 100,0 2566 0,31 0,8230 2566
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,8230 -3292
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m* %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [lkm %] [k-m* %]
Yhteensa 1 0 1 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ald Kerrosala
[%] [k-m?]

Pinta-ala
[ha]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha %]

Kerrosalan muut.
[k-m* %]

Yhteensa

0,8230 100,00 2566

0,31

0,0000

-726

A yhteensa

0,8230 100,0 2566

0,31

0,8230

2566

AP

0,7429 90,3 2406

0,32

0,7429

2406

AO

0,0801 97 160

0,20

0,0801

160

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

0,0000 0,0 0

-0,8230

-3292

TY-3

0,0000 0,0 0

-0,8230

-3292

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[Ilkm] [k-m?] [Ilkm %] [k-m* £]
Yhteensa 1 0 1 0
Asemakaava 1 0 1 0
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSE

801841 il

Asemakaavan muutosehdotus Poistettavat merkinnat

. N s \etria
Vantaan kaupunki 0 25 50 100
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1/3
Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002562 9.6.2026
Vantaan kaupunki Vanda stad

JOUKONTIE 42

Kaupunginosa 73, REKOLA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 73273.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 73273.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

—_—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

AO Erillispientalojen korttelialue.

Tontille saa rakentaa yhden yksi- tai kaksiasuntoisen

asuinrakennuksen.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin
verrattavia tyétiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa

enintaan 20 % tontin rakennusoikeudesta.

Rakennuksessa tulee olla harjakatto.

Tontilla tulee vihertehokkuuden olla vahintaan 1,2.

Tontti tulee rajata pensasaidalla.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Pihoilla on kaytettava vettalapaisevia materiaaleja eika

pihaa tai ajotietd saa asfaltoida.

Rakennuksen ulko- ja sisdpuolen valisen danitasoeron A
(ALA) tie-, raide- ja lentoliikenteen melua vastaan on
oltava asuinhuoneissa vahintaan 30 dB. Teknisin
ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta valtioneuvoston
paatdksen 993/1992 mukainen laskennallinen melutaso ei

oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla ylity.

Pysakointi ja lilkenne

2 autopaikkaa/asunto

Toinen autopaikka tulee sijoittaa autotalliin tai -katokseen

Toinen autopaikoista voidaan toteuttaa auton tilapaista
sailytysta varten esimerkiksi siten, etta autot pysakoidaan

perakkain.

AP Asuinpientalojen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa pari- tai erillispientaloja.

JOUKOVAGEN 42

Stadsdel 73, RACKHALS

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 73273.

Andring av tomtindelning
Del av kvarteret 73273.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Pa tomten far ett fristaendesmahus med hogst en eller tva
bostad byggas.

Pa omradet far totalt hdgst 20% av tomtens byggnadsrétt
utnyttjas for sadana kontorslokaler och med dem
jamforbara arbetslokaler som inte inverkar stérande pa
boendet.

Byggnaden ska ha en sadeltak.
Tomtens groneffektivitet ska vara minst 1,2.
Tomten skall avgransas med hack.

For bygglov ska utarbetas en dagvattenplan.

Pa gardarna skall anvandas vattengenomslappliga
materialer och infarten skall inte asfalteras.

Ljudnivaskillnaden fér byggnaders yttre skal mot luft-,
jarnvags- och vagtrafikbuller ska vara minst ALA 30 dB i
bostadsutrymmen. Genom tekniska I6sningar ska man
sorja for att bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992
inte Gverskrids i gardsomraden som &r avsedda pa
vistelse.

Parkering och trafik
2 bilplatser/bostad

Den andra parkeringsplatsen skall placeras i ett garage
eller biltak.

Den ena parkeringsplatsen kan anvandas for tillfallig
parkering genom att bilarna parkeras bakom varandra.

Kvartersomrade for smahus.

Par- eller fristaende hus far byggas i omradet.
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Rakennusoikeus ja rakennusala

Pihkalan taloon (suojeltava rakennus) saa sijoittaa
sellaisia toimistotiloja ja niihin verrattavia tyétiloja tai
liiketiloja, jotka eivat hairitse asumista.

Terassit, parvekkeet ja erkkerit saavat ulottua
rakennusalan ulkopuolelle, my&s istuttavalle alueelle.

Rakennukset

Rakennukset tulee yhdistaa toisiinsa katoksin, joihin saa
sijoittaa autopaikkoja. Katokset tulee sijoittaa niin, etta
rakennuksen kaikki nurkat jadvat esille.

Asukkaiden kayttédn tulee rakentaa riittavat varastotilat.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto, talousrakennuksissa
myd&s pulpettikatto sallitaan. Rakennuskokonaisuudessa
tulee olla yhtenainen harjasuunta

Kattokulman tulee olla likimaarin 1:2-1:1,5 astetta.
Talousrakennuksissa ja taydentéavissa rakennusosissa
kattokulma voi olla loivempi.

Rakennusten tulee varitykseltdan poiketa toisistaan pienin
savyeroin. Varisdvyja saa olla enintdédn kolme.

Pihat
Tonteilla tulee vihertehokkuuden olla vahintdan 1,0.

Matalat pensasaidat tulee istuttaa rajaamaan pihoja
Joukentien reunaan.

Korttelialueelle on laadittava yhtendinen pihasuunnitelma

Yhteisten piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida
eri-ikaisten kayttajien tarpeet.

Jokaisella asunnolla tulee olla oma piha.

Yhteisten piha-alueiden suunnittelussa tulee noudattaa
kaarevaa, luonnonmukaista muotokieltd. Pihkalan talon
edusta tulee pitda avoimena. Pihasuunnittelulla tulee
tukea Pihkalan talon ajalle ominaisia piirteita.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Pihoilla on kaytettava vettalapaisevia materiaaleja eika
pihoja tai ajotieta saa asfaltoida.

Alueelle tulee sijoittaa yhteinen oleskelu- ja leikkipaikka.

Jateastiat on ymparditava suojaistutuksilla tai -aitauksilla
ja ne on sijoitettava erilleen oleskelu- ja leikkipaikoista.

Pihapiiriin tulee istuttaa suuriksi kasvavia puita.

Ymparistohairiot

Rakennuksen ulko- ja sisapuolen valisen aanitasoeron A
(ALA) tie-, raide- ja lentoliikenteen melua vastaan on
oltava asuinhuoneissa vahintdan 30 dB. Teknisin
ratkaisuin tulee huolehtia siité, etta valtioneuvoston
p&éatdksen 993/1992 mukainen laskennallinen melutaso ei
oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla ylity.

Poistettaessa alueella sijaitseva dljysailié maasta, tulee
maa-aines sen ymparilta tutkia mahdollisten
oljyhiilivetyjen osalta.

Pysakointi ja liikenne

Yksi autopaikka/ 80 m2, kuitenkin 1,6 autopaikkaa/asunto.

Polkupyérépaikkojen véhimmaismaarat: 1 pp/
asuinhuone. Vahintaan puolet paikoista tulee olla
katettuja.

Autopaikat tulee sijoittaa hajautetusti, enintaan neljan
autopaikan kokonaisuuksiin.

Kaupunginosan raja.

Byggratt och byggnadsyta

Pihkalas hus (byggnad som ska skyddas) far utnyttjas for
sadana kontorslokaler och med dem jamférbara arbets-
eller affarslokaler som inte inverkar stérande pa boendet.

Terrasser, balkonger och bursprak kan byggas utan att
begrénsas av byggnadsytan, dven i delen av omradet
som skall planteras.

Byggnaderna

Byggnaderna ska sammankopplas med skydd i vilka
bilplatser far placeras. Skydden skall placeras sa att alla
hérn av byggnaden ar synliga.

Tillrackliga forradsutrymmen ska byggas for de boendes
bruk.

Bostadshusen ska ha sadeltak, i ekonomibyggnaderna
tillats aven sadeltak.Byggnadshelheten ska ha enhetlig
nockriktning.

Taklutningen i bostadshusen skall vara ungefar 1:2-1:1,5.

| ekonomibyggnader och kompletterande byggnadsdelar
kan takvinkeln vara flackare.

Byggnaderna till sin fargsattning avvika fran varandra
genom sma nyansskillnader. Det far finnas hogst tre
fargnyanser.

Gardarna
Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 1,0.

Laga hackar skall planteras fér att avgransa gardar langs
Joukovégen.

Fér kvartersomradet skall utarbetas en enhetlig plan éver
gardarna.

Pa gemensamma utevistelsegardar ska anvandare i olika
aldrar beaktas.

Varje bostad ska ha en egen gard.

Utformningen av gemensamma gardsytor ska folja ett
svangt, naturligt formsprak.Framsidan av Pihkalas hus
skall hallas 8ppen. Gardsdesignen bor stédja de
egenskaper som &r karakteristiska for tidsaldern av
Pihkalas hus

For bygglov ska utarbetas en dagvattenplan.

Pa gardarna skall anvéndas vattengenomslappliga
material. Gardarna och infarten far inte asfalteras.

En gemensam rekreations- och lekplats bér ligga pa
omradet.

Avfallsbehallare ska omges av skyddande planteringar
eller staket och ska placeras pa avstand fran lek- och
vistelseomraden.

Pa garden ska planteras trad som blir stora.

Miljéstorningarna

Ljudnivaskillnaden for byggnaders yttre skal mot Iuft-,
jarnvags- och véagtrafikbuller ska vara minst ALA 30 dB i
bostadsutrymmen. Genom tekniska I&sningar ska man
sorja for att bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992
inte Gverskrids i gardsomraden som ar avsedda pa
vistelse.

Vid borttagning av oljetanken i omradet ska jorden runt
den undersdkas for eventuella oljekolvaten.

Trafik och parkering
1 bilplats/ 80 m*-vy, dock minst 1,5 bp/bostad.

Cykelplatser finns minst 1 st. / bostadsrum. Minst halften
av platserna maste tackas.

Parkeringsplatser skall placeras fordelat, i grupper av
hogst fyra parkeringsplatser.

Stadsdelsgréns.

2/3
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73

REKO
73273

160

12/3

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Risti merkinnan pailla osoittaa merkinndn
poistamista.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Istutettava alueen osa.

Istutettavalle alueen osalle saa sijoittaa asuntopihoja ja
terasseja seka kaksi autopaikkaa Joukontien varteen.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Istutettavalle alueen osalle saa sijoittaa asuntopihoja ja
terasseja. Alueen kasvillisuuden tulee olla kerroksellista.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Suojeltava rakennus.

Suojeltu kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennusperintdkohde, jota ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- tai muutostdiden
on oltava sellaisia, etta rakennuksen kulttuurihistorialliset
arvot sailyvat.

Rakennuksen alkuperdinen arkkitehtoninen muotokieli,
kattomuoto, julkisivujen yksityiskohdat, varit ja materiaalit
tulee korjattaessa sailyttaa tai ne tulee ratkaista
rakennuksen alkuperaisen ominaisluonteen mukaisesti.
Uusittaessa suojellun rakennuksen taydentavia
rakennusosia, kuten ikkunoita tai ovia, tulee ne sopeuttaa
rakennuksen alkuperdiseen ilmeeseen. Rakennuksen
korjauksissa tulee lahtokchtana olla alkuperaisten
rakenteiden ja rakennusosien kayttdminen.

Rakennuksen korjaus-, muutos- ja
lisédrakentamistoimenpiteille on hankittava
museoviranomaisen lausunto.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Grins for delomrade.

Riktgivande grdns for omrade eller del av omrade.

Tvéarstrecken anger pa vilken sida av grinsen
beteckningen galler.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del
av arealen i byggnadens stérsta vaning man far
anvanda i vindsplanet fér utrymme som inrdknas i
vaningsytan.

Byggnadsyta.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Del av omrade som ska planteras.

Bostadsgardar och terrasser samt tva bliplatser far
placeras i delen av omradet som skall planteras I&ngs
Joukovagen

Del av omrade dir trid och buskar skall planteras.

Bostadsgardar och terrasser far placeras i delen av
omradet som skall planteras. Vaxtligheten i omradet skall
vara skiktad.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Byggnad som ska skyddas

Ett skyddat kulturhistoriskt vardefullt byggnadsarvsobjekt
som inte far rivas. Renoverings- eller andringsarbeten
som utfdrs i byggnaden ska vara sadana att byggnadens
kulturhistoriska varden bevaras.

Byggnadens ursprungliga arkitektoniska formsprak,
takform, fasadernas detaljer, farger och material ska
bevaras vid renovering eller sa ska |6sningarna félja
byggnadens ursprungliga karaktar. Nar den skyddade
byggnadens kompletterande byggnadsdelar fornyas, som
fonster eller dorrar, ska de anpassas till byggnadens
ursprungliga utseende. Anvandningen av ursprungliga
konstruktioner och byggnadsdelar ska vara
utgangspunkten vid renovering av byggnaden.

For renoverings-, andrings- och tillbyggnadsatgarder i
byggnaden ska museimyndighetens utlatande inhamtas.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO

Vihertehokkuus, tulokset

Tu IOSkorttl Osoite ja kaupunginosa Joukontie 42,

Paivamaara 10.1.2025 Kaavan numero ja kortteli 0
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
Viher- . . Elementteji Laskurin elementtien
el TG 1,9 Elementtityyppi Kaytetty, kpl kokonaislukumrs, kpl
Tavoiteluku 1,0 Sdilytettévd kasvillisuus ja maaperd ei elementtia!l 7
Istutettava kasvillisuus 7 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot 4 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien maanpdidilliset hallintarakenteet 2 10
Yhteensd 15 36
3 Osuus painotetusta
Hulevesimaara m kokonaispinta-alasta, %
p )
14,9 e )
W S3ilytettdva kasvillisuus ja maapera
Valuma kerroin C
04 s M Istutettava kasvillisuus
Viivytystilavuustarve m
14,9 . . . )
Luonnon monimuotoisuus ja kasvikatot

s Esitettyjen hulevesiratkaisujen
J&a viivyttamatta m

3
viivytystilavuus m Pinnoitteet
0,0 15,4
Lépdisemattoman pinnan osuus M Hulevesien hallinta
1%

Eri osa-alueiden painoarvo
. . vihertehokkuudessa, %
LISAA "PIHASUUNNITELMA.JPG" SILLE m Ekologisuus

VARATULLE VALILEHDELLE .. .
M Toiminnallisuus

M Maisema-arvo

Kunnossapitomaara

® KAAVAVAIHE

O RAKENNUSLUPAVAIHE M Hulevesien hallinta
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MERKINNAT
[ ] RAKENNUKSET
KIVITUHKA
KIVEYS
~ NURMIKIVI
| SORA
', | SADEPUUTARHA
©  MONIVUOTISET KOYNNOKSET
% ISTUTETTAVA PUU
(J9  ISOKOKOINEN PENSAS
NITTY
| MUUPENSAS & AIDANNE
[ ] Tonmm
B OTVVILIELY TA KASVIMAA
% LMmmA
| | OLESKELUALUE
NURMIKKO
[ PERENNAT



