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RUSOKALLIO 2

Kaupunginosa 66, HAKKILA

Asemakaava

Kortteli 66206 ja osa korttelia 66207 seka
katu-, virkistys- ja erityisalueet.

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 66207 seka katu,- virkistys- ja

erityisalueet.

Tonttijako

Korttelit 66206 ja 66207.

BRUNABERGET 2

Stadsdel 66, HAXBOLE

Detaljplan

Kvateret 66206 och del av kvarteret 66207

samt gatu-, rekreations- och
specialomradena.

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 66207 samt gatu,-
rekreations- och specialomradena.

Tomtindelnig
Kvarteren 66206 och 66207.

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.
Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus-, varasto-, | kvartersomradet far det byggas industri-, lager-,
toimitila-, autojen korjaamo- ja huoltotiloja seka niiden verksamhets-, reparationsverkstads- och
yhdistelmia. underhallslokaler for bilar samt kombinationer av dessa.
Alueelle saa rakentaa toimistotiloja yhteensa enintaan 25 Pa omradet far byggas kontors- och affarslokaler
% kokonaisrakennusoikeudesta. sammanlagt hogst 25 % av den totala byggratten.
Enintdan 0,77 % rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa Hogst 0,77 % av den byggda vaningsytan far anvandas
paakayttétarkoitukseen liittyvia liike- ja muita siihen for affars- och andra darmed jamforbara lokaler som
verrattavia tiloja varten. anknyter till det huvudsakliga anvandningsandamalet.
Voimajohtoalue ja kiinteistéjen kayttdoikeuden supistus Kraftledningsomradet och inskrankningen av
koskevat 25 metria leveaa johtoaukeaa ja johtoaukean fastigheternas nyttjanderatt omfattar en 25 meter bred
molemmin puolin olevia 10 metria leveita ledningsgata och 10 meter breda kantzoner pa bada sidor
reunavyOhykkeitd. Rakennusrajoitusalue ulottuu 12,5 om ledningsgatan. Byggnadsbegransningsomradet ligger
metrin etaisyydelle voimajohdon keskilinjan kummallekin pa 12,5 meters avstdnd om bada sidorna av
puolelle. Johtoaukealla kasvillisuus tulee valita siten, ettei kraftledningens mittlinje. Vaxtligheten i ledningsgatan ska
kasvukorkeus ylita neljaa metria. valjas sa att vegetationen inte dverstiger fyra meter.
Voimajohtoalueelle (va) sijoittuvasta rakentamisesta tulee Om byggande som forlaggs till ett kraftledningsomrade
pyytaa risteamalausunto voimajohdon omistajalta. (va) ska ett utlatande om korsande ledningar skaffas fran
kraftledningsagare.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku Groneffektivitet i kvartersomradet ska uppfylla
0,7. Vihertehokkuuden toteutuminen on rakentamisluvan malsattningstal 0,7. Groneffektivitetens forverkligande ska
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja pavisas i samband med bygglovet via planen dver garden
vihertehokkuuslaskelmalla. och en groneffektivitetskalkyl.
Teollisuus-, varasto ja toimistorakennusten Kvartersomrade for industri-. lager-och
korttelialue. kontorsbygnader.
Korttelialueelle saa rakentaa ymparistéhairidita | kvartersomradet far det byggas verksamhets-, kontors-,
aiheuttamattomia toimitila-, toimisto-, teollisuus- ja industri- och lagerbyggnader, reparationsverkstads- och
varastorakennuksia, autojen korjaamo- ja huoltotiloja seka  underhallslokaler fér bilar som inte orsakar miljéstérningar
niiden yhdistelmia. samt kombinationer av dessa.
Enintdan 3,18 % rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa Hogst 3,18 % av den byggda vaningsytan far anvandas
paakayttétarkoitukseen liittyvia liike- ja muita siihen for affars- och andra darmed jamforbara lokaler som
verrattavia tiloja varten. anknyter till det huvudsakliga anvandningsandamalet.
Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku Groneffektivitet i kvartersomradet ska uppfylla
0,8. Vihertehokkuuden toteutuminen on rakentamisluvan malsattningstal 0,8. Groneffektivitetens forverkligande ska
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja pavisas i samband med bygglovet via planen dver garden
vihertehokkuuslaskelmalla. och en groneffektivitetskalkyl.
Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto Kvartersomrade for industribyggnader dar miljon
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. stéller sdrskilda krav pa verksamhetens art.
Korttelialueelle saa rakentaa ymparistéhairidita | kvartersomradet far det byggas verksamhets-, kontors-,
aiheuttamattomia toimitila-, toimisto-, teollisuus- ja industri- och lagerbyggnader, reparationsverkstads- och
varastorakennuksia, autojen korjaamo- ja huoltotiloja sekd  underhallslokaler for bilar som inte orsakar miljéstérningar
niiden yhdistelmia. samt kombinationer av dessa.
Alueelle saa rakentaa toimistotiloja yhteensa enintaan 25 Pa omradet far byggas kontors- och affarslokaler
% kokonaisrakennusoikeudesta. sammanlagt hogst 25 % av den totala byggratten.
Enintdan 3,33 % rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa Hogst 3,33 % av den byggda vaningsytan far anvandas
paakayttétarkoitukseen liittyvia liike- ja muita siihen for affars- och andra darmed jamforbara lokaler som
verrattavia tiloja varten. anknyter till det huvudsakliga anvandningsandamalet.
Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku Groneffektivitet i kvartersomradet ska uppfylla
0,7. Vihertehokkuuden toteutuminen on rakentamisluvan malsattningstal 0,7. Groneffektivitetens forverkligande ska
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja pavisas i samband med bygglovet via planen dver garden
vihertehokkuuslaskelmalla. och en groneffektivitetskalkyl.
Suojaviheralue. Skyddsgronomrade.
Puisto. Park.
Alueen suunnitelmissa on huomioitava yleiskaavan | planerna for omradet ska skyldigheten att utveckla Stora
mukainen Suuren rantatien kehittdmisvelvoite. Alueen Strandvagen i enlighet med generalplanen beaktas. Om
rakentamis- ja hoitosuunnitelmista on hankittava planer for byggande och skoétsel av omradet ska
museoviranomaisen lausunto. museimyndighetens utlatande inhamtas.
Lahivirkistysalue. Omrade for narrekreation.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Osa-alueen raja. Grans for delomrade.
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Risti merkinnan paailla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Katu.

tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.

Gata.
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Suojeltava tie.

Historiallisesti merkittava tie, jonka nykyinen linjaus on
sailytettava. Alueen suunnitelmissa on huomioitava
yleiskaavan mukainen Suuren rantatien
kehittamisvelvoite. Alueen rakentamis- ja
hoitosuunnitelmista on hankittava museoviranomaisen
lausunto. Tie varataan yleiselle jalankululle ja pydrailylle.

Tarkea pohjavesialue.

Vaara-alue.

Hulevesialue.

Hulevesireitti.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettu kiintea muinaisjaannos.

Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaaminen
on kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista on
pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

KOKO KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan eika
keskustahakuisen erikoiskaupan yksikdita.

Korttelialueelle tulee varata ajoneuvoliittyman lahelle tila
muuntamolle, joka on helposti huollettavissa. Muuntamon
saa rakentaa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Vag som skall skyddas.

Vagavsnitt av historisk betydelse, vars nuvarande
dragning ska bevaras. | planerna fér omradet ska
skyldigheten att utveckla Stora strandvagen i enlighet
med generalplanen beaktas. Om planer fér byggande och
skotsel av omradet ska museimyndighetens utlatande
inhamtas. Vag reserveras for allman gang- och
cykeltrafik.

Viktigt grundvattensomrade.

Faroomrade.

Dagvattenomrade.

Dagvattenled.

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Del av omrade dar det finns en fast fornlamning som
fridlysts enligt lagen om fornminnen.

Det ar forbjudet att grava i omradet, tacka déver, andra, ta
bort eller pa annat satt réra omradet. Om planer som
galler omradet ska ett utlatande begaras av
museimyndigheten.

BESTAMMELSER SOM GALLER HELA PLANOMRADET:

Dagligvaruaffarer eller centruminriktade specialaffarer far
inte placeras i omradet.

| kvartersomradet ska det i narheten av in- och utfarten
reserveras utrymme for en transformator som ar latt att
underhalla. Transformatorn far byggas utéver den
anvisade vaningsytan.

Korttelialuetta ei saa kayttaa avovarastointiin.
Moottoriajoneuvojen pesu-, huolto- ja korjaustoiminnot
seka niihin liittyva kemikaalien kasittely ja varastointi on
sijoitettava rakennuksiin.

Teknisia tiloja ja IV-konehuoneita saa sijoittaa vesikaton
ylapuolelle.

liImanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei
saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden
korkeusrajoituspintoja.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista
rakennustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen. Erityisesti
tulee huomioida nadkymat Vanhan Porvoontien ja
korttelissa 66207 myos Valkoisenlahteentien suunnasta.

Lanteen ja luoteeseen suuntautuvien julkisivujen tulee olla
mattapintaisia ja tummia korkeusaseman +55.0
ylapuolella.

Korttelialueen valaistus on toteutettava ja suunnattava
siten, etta rakennukset, julkisivut, mainoslaitteet,
rakenteet yms. eivat nay haitallisesti Keravanjokilaakson
maisemaan.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee
erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakdkohdat.

Aurinkopaneelit, mainoslaitteet yms. eivat saa aiheuttaa
lentoliikennettd vaarantavia heijastuksia ja haikaisya.

Korttelialue tulee rajata Vanhan Porvoontien ja korttelissa
66207 myo6s Valkoisenlahteentien puolelta
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin
kaupunkimaisin rakentein ja istutuksin. Rakennuksista ja
tontteja rajaavista rakenteista seka huoltoalueiden ja
jatetilojen rakenteista tulee muodostaa yhtenainen
kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

Korttelialueelle on Vanhan Porvoontien reunaan
istutettava korkeiksi kasvavia puita tiheaksi
reunavyohykkeeksi yllapitamaan selanteen
maisemarakennetta. Vanhan Porvoontien reunassa
olevaa nykyista puustoa tulee sailyttdd mahdollisuuksien
mukaan.

Kvartersomradet far inte anvandas for 6ppen lagring.
Funktioner for tvatt, underhall och reparation av
motorfordon samt tillhérande behandling och lagring av
kemikalier ska placeras i byggnader.

Tekniska utrymmen och maskinrum for ventilation far
placeras ovanom yttertaket.

Ventilationsmaskinrum och évriga hustekniska
anordningar ska integreras som en naturlig del av
byggnadernas arkitektur och material.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller
vaxtlighet far penetrera hojdbegransningsytorna for
flyghinder pa Helsingfors-Vanda flygstation.

Kvartersomradet ska byggas sa att det byggnadssatt och
den arkitektur som anvands haller hog klass. Sarskilt
vyerna frdn Gamla Borgavagen och i kvarter 66207 aven
fran Vitbacksvagen ska tas i beaktande.

Fasader mot vast och nordvast ska ha en matt yta och
vara morka ovanfér hdjdlaget + 55.0.

Belysningen i kvartersomradet ska forverkligas och riktas
sa att byggnader, fasader, reklamanlaggningar,
konstruktioner o.dyl. inte syns sa att de stoér landskapet i
Kervo adal.

Vid placeringen och konstruktionen av
reklamanlaggningar ska sarskild hansyn till
stadsbildaspekter tas.

Solpaneler, reklamanordningar o.dyl. far inte orsaka
sadana reflektioner och blandningseffekter som aventyrar
flygtrafiken.

Kvartersomradet ska avgransas mot Gamla Borgavagen
och i kvarter 66207 aven mot Vitbacksvagen med urbana
konstruktioner och planteringar som stadsbildsmassigt
och arkitektoniskt haller hog klass. Byggnaderna och de
konstruktioner som avgransar tomterna samt
underhallsomradenas och soprummens konstruktioner
ska utgdra en sammanhangande helhet i stadsbilden.

| kvartersomradet ska i kanten av Gamla Borgavagen
planteras trad som blir hdgvaxta sa att de bildar en tat
randzon som uppratthaller asens landskapsstruktur. Det
befintliga tradbestandet i kanten av Gamla Borgavagen
bér bevaras i man av majlighet.

Rakennuksesta tulee jarjestaa luonteva ja turvallinen
kulku joukkoliikenteen pyséakkien suuntaan.

YMPARISTOMELU

Korttelialueen toiminnan ja liikkenteen aiheuttama
melutaso ei saa korttelialueen ulkopuolella
asumiskaytossa olevalla tai asumiskayttoon suunnitellulla
alueella (yleiskaavan A ja A/TP) ylittdd melun A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB
eika yoohjearvoa (klo 22-7) 45 dB.

Korttelialueen toiminnan ja liikenteen aiheuttama
melutaso ei saa korttelialueella VL-alueen rajalla ylittda
melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yéohjearvoa (klo
22-7) 50 dB.

Rakennuslupaan on liitettava selvitys melusta ja
suunnitelma sen torjumisesta.

Meluesteet on maisemoitava istutuksilla.

Toimisto- ja liiketilojen ulkokuoren aanitasoeron ALA
tieliikenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan 25
dB.

Kokoontumistilojen ulkokuoren aanitasoeron ALA
tieliikenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan 28
dB.

Tieliikenteen melutaso toimisto- ja liiketiloissa ei saa
ylittda A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
paivaohjearvoa (klo 07-22) 45 dB (A).

Tieliikenteen melutaso kokoontumistiloissa ei saa ylittaa
A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo
07-22) 35 dB (A).

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Auto- ja polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
Liiketilat 1 ap / 60 k-mZ.

1 pp /50 k-m2.

Toimistot 1 ap /50 k-mZ.

1 pp /80 k-m2,

Tuotantotilat 1 ap /170 k-m?2.

1 pp /400 k-m2.

Varastot ja muut 1 ap /400 k-m?2.

1 pp /1200 k-m?2,
Vahintdan 50 % autopaikoista tulee toteuttaa
latauspistevalmius.

Fran byggnaden ska en naturlig och saker forbindelse
ordnas i kollektivtrafikhallplatsernas riktning.

MILJOBULLER

| ett omrade som anvands eller planeras att anvandas (A
och A/TP i generalplanen) fér boende utanfor
kvartersomradet far bullernivan som orsakas av
verksamhet och trafik i kvartersomradet inte 6verskrida
dagsriktvardet for den A-vagda ekvivalentnivan for buller
(LAeq) (kl. 7-22) 55 dB eller nattriktvardet (kl. 22—-7) 45
dB.

Pa VL-omradets grans i kvartersomradet far bullernivan
som orsakas av verksamhet och trafik i kvartersomradet
inte 6verskrida dagsriktvardet fér den A-vagda
ekvivalentnivan for buller (LAeq) (kl. 7-22) 55 dB eller
nattriktvardet (kl. 22—7) 50 dB.

Till bygglovet ska bifogas en utredning éver bullret och en
plan for hur det bekdmpas.

Bullerskydd ska anpassas till omgivningen med
planteringar.

| kontors- och affarslokalers ytterhdlje ska
ljudnivaskillnaden ALA mot vagtrafik- och flygbuller vara
minst 25 dB.

| méteslokalers ytterhdlje ska ljudnivaskillnaden ALA mot
vagtrafik- och flygbuller vara minst 28 dB.

Vagtrafikens bullerniva i kontors- och affarslokaler far inte
Overskrida dagsriktvardet for den A-vagda ekvivalentnivan
(LAeq) (kl. 07-22) 45 dB (A).

Vagtrafikens bullerniva i méteslokaler far inte dverskrida
dagsriktvardet for den A-vagda ekvivalentnivan (LAeq) (k.
07-22) 35 dB (A).

BIL- OCH CYKELPLATSER
Minimiantalet bil- och cykelplatser:
Affarslokaler 1 bp / 60 m2-vy.

1 cp /50 m2-vy.

Kontor 1 bp /50 m2-vy.

1 cp /80 m?vy.

Produktionslokaler 1 bp /170 m?-vy .
1 cp /400 m?-vy.

Lager och 6vrigt 1 bp / 400 m2-vy.

1 cp /1200 m2-vy.
Minst 50 % av parkeringsplatserna ska vara utrustade
med en laddpunkt.

Polkupydrapaikat sijoitetaan paasisaankaynnin yhteyteen.
Polkupyorapaikoista vahintaan 10 % tulee olla saalta
suojattuja.

Polkupydrapaikkojen on oltava runkolukittavia.
Autopaikat tulee jdsentaa runkopuin ja pensain enintdan
40 autopaikan yksikoiksi.

MAAPERA

Maaperan haitta-ainepitoisuus on tarkistettava ja maapera
on tarvittaessa puhdistettava ennen rakennustéiden
aloittamista.

HULE- JA POHJAVEDET

Alueelle ei saa sijoittaa kemikaalivarastoa,
jatteidenkasittelylaitosta tai energiakaivoja. Alueella on
kielletty jatteiden ammattimainen kasittely ja varastointi.
Nykyisen maanpinnan tason alle ei saa rakentaa
kellarikerrosta.

Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa
pohjaveden laatua tai maaraa.

Rakentaminen, ojitukset, hulevesien hallinta, maankaivu
ja rakennusten perustaminen on tehtava siten, ettei niista
aiheudu pysyvia pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen tai virtauksiin.
Rakentamisen seurauksena ei saa aiheuttaa haitallista
pohjaveden purkautumista.

Suunnittelun tulee perustua maaperaselvityksiin ja
pohjavesiolosuhteisiin.

Pohjavesialueen reunaehdot, rajaus ja tarkemmat
pohjatutkimukset on otettava suunnittelussa huomioon.
Kaivamisen ja louhinnan tulee rajoittua vain asemakaavan
toteuttamisen edellyttdmaan valttamattdmaan maaraan.
Kaivamisen ja louhinnan riittdva suunnitelmallisuus
(ottamisen vaiheistus ja jarjestaminen) on varmistettava
kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta ennen
rakentamista valmistelevan toimenpiteen aloittamista
rakentamislain 109 §:n mukaisen ilmoituksen yhteydessa.

Kaivaminen ja louhiminen pohjaveden pinnan alapuolella
edellyttada vesilain mukaisen luvan tarpeen selvittamista
vesilain valvontaviranomaiselta.

Nestemaisia polttoaineita ja pohjavetta vaarantavia
aineita ei saa sailyttaa tai varastoida alueella irrallaan.
Oljy- ja polttoainesailidt tulee sijoittaa suoja-altaaseen
joko katoksen alle tai rakennuksen sisatiloihin. Suoja-
altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
[ammitysoljyn tilavuus.

Liikenndinti- ja pysakdintialueet, ajoneuvojen huoltopihat
seka muuntamon ja jateastioiden sijoituspaikat tulee
paallystaa oljya lapaisemattémalla pintamateriaalilla tai
toteuttaa pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella

Rakentamisluvan hakemisen yhteydessa on esitettava
pohjaveden hallintasuunnitelma, pohjaveden
seurantaohjelma seka suunnitelma sammutusvesien
hallinnasta.

Korttelialueen hulevedet tulee viivyttaa tontilla ennen
niiden johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.
Hulevesien hallinnan edellyttamat jarjestelmat saavat
sijaita tonttijaosta riippumatta. Hulevesirakenteiden
viivytystilavuuden tulee olla vahintadan 1 m? jokaista 100
m? vetta |apaisematdnta pintaa kohden. Rakentamislupaa
varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Puhtaat kattovedet tulee imeyttaa tontilla. Suodatuksella
puhdistetut piha-alueen hulevedet tulee imeyttaa tai
johtaa viivyttaen hulevesiviemariin tai avo-ojaan.

Liikenndinti- ja pysakdintialueiden, ajoneuvojen
huoltopihojen sekd muuntamon ja jateastioiden
sijoituspaikkojen hulevedet tulee johtaa hiekan- ja
Oljynerotusjarjestelmien, biosuodattimien tai muiden
vastaavien rakenteiden kautta pohjavesialueen
ulkopuolelle. Hulevesijarjestelma on varustettava
sulkuventtiilein onnettomuustilanteiden varalle. Naiden
alueiden hulevesien hallintaan tarkoitetut viivytysaltaat ja
painanteet yms. on toteutettava pohjaveden
suojausrakenteella.

Tonteilla sijaitsevia nykyisia hulevesipainanteita tulee
hyédyntaa osana hulevesijarjestelmaa. Korttelin 66206
lounaisosassa sijaitseva hulevesipainanne (wh) on osa
koko korttelin hulevesijarjestelmaa.

Hulevesipainanteet on mahdollisuuksien mukaan
toteutettava kasvillisuuspintaisina.

VIHERRAKENTAMINEN

Korttelialueella muodostuvia puhtaita pintamaita tulee
hyddyntaa korttelialueen viher- ja
hulevesirakentamisessa.

Olevaa/poistettavaa puhdasta pintamaata ja maamassoja
seka kivilouhetta tulee mahdollisuuksien mukaan
hy6édyntaa tontilla ja piha-alueen taytdissa ja
kumpareissa.

Korttelialueen rakennusten yhteenlasketusta kattopinta-
alasta vahintaan 15 % tulee rakentaa kasvikattoina.
Kasvikattojen kasvillisuus tulee yhteensovittaa
mahdollisten aurinkopaneeleiden kanssa. Kasvikaton
kasvualustan on oltava vahintddn 60 mm.

Tontin rakentamattomilla osilla tulee sailyttaa olemassa
olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan ja tarvittaessa
istuttaa uutta puustoa.

Istutettavien alueiden viherrakentamisessa kaytetaan
karuihin olosuhteisiin soveltuvia luonnonkasveja, kuten
mantyja, varpuja, kunttaa ja niittyja seka ketoja.
Kasvualustoja ei lannoiteta.

Tontin rakennettavilla osilla olevaa lahopuuta on
hyoédynnettava tontin rakentamattomilla osilla.

Tontille rakennettavat luiskaukset tulee maisemoida
kerroksellisin istutuksin. Istutuksissa suositellaan
osittaista metsitysta, kunttaa tai niittya sekad myos
suurikokoisten puuntaimien kayttdéa.

HIILINEUTRAALISUUS

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa ja
energiatehokasta, mahdollistaa uusiutuvan energian
tuotanto tontilla seka osoittaa pyrkimys hiilineutraaliuteen.
Rakennuksen paamateriaalien tulee olla kestavia,
pitkaikaisia ja helposti huollettavia seka kierratettavia.
Betonirunkoisissa rakennuksissa tulee suosia paaosin
vahahiilista betonia. Rakentamislupaa haettaessa tulee
esittaa hiilijalanjalkilaskelma. Koko rakennuksen
vahahiilisyys tulee todentaa BY-vahahiilisyyslaskurilla tai
vastaavalla kolmannen osapuolen menetelmalla.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja

korttelikohtaisia tai alueellisia.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Cykelplatser ska placeras vid huvudingangen. Av
cykelplatserna ska minst 10 % vara vaderskyddade.

Cykelstall ska vara ramlasbara.
Bilplatserna ska delas in med hjalp av stamtrad och
buskar i enheter pa hogst 40 bilplatser.

MARKEN

Markens halt av skadliga @mnen ska kontrolleras och vid
behov ska marken saneras innan byggnadsarbeten
inleds.

DAG- OCH GRUNDVATTEN

Kemikalielager, avfallshanteringsanlaggningar eller
energibrunnar far inte placeras pa omradet. | omradet ar
det forbjudet att professionellt hantera och lagra avfall. En
kallarvaning far inte byggas under den nuvarande
markytans niva.

Verksamheten som bedrivs pa omradet far inte aventyra
grundvattnets kvalitet eller dess méangd.

Byggande, dranering, dagvattenhantering, markgravning
och anlaggande av byggnader ska utforas s att de inte
orsakar forandringar i grundvattenkvaliteten eller
bestadende férandringar i grundvattnets hojd eller
stromningar. Byggandet far inte ge upphov till skadliga
fléden av grundvatten.

Planeringen ska basera sig pa redogorelser for
markbeskaffenheten och pa grundvattenférhallandena.

Grundvattenomradets ramvillkor, avgransning och
noggrannare grundundersokningar ska beaktas i
planeringen. Gravning och sprangning ska begransas
endast till den mangd som &r ndédvandig enligt det som
forutsatts av genomforandet av detaljplanen. Tillracklig
planering av gravning och sprangning (indelning av
taktverksamheten i faser och organisering) ska
sakerstallas av kommunens byggnadstillsynsmyndighet
innan forberedande atgarder fér byggandet paborjas i
anslutning till anmalan enligt 109 § i bygglagen.

Gravning och sprangning under grundvattenytan
forutsatter att behovet av tillstand enligt vattenlagen
utreds hos tillsynsmyndigheten enligt vattenlagen.
Flytande branslen och amnen som aventyrar grundvattnet
far inte forvaras eller lagras I6st i omradet. Olje- och
bransletankar ska placeras i en skyddsbassang antingen
under ett tak eller inuti byggnaden. Skyddsbassangens
volym ska vara stérre an volymen hos den eldningsolja
som lagras.

Trafik- och parkeringsomraden, gardar fér fordonsservice,
platsen for transformatorstationen och férvaringsplatserna
for sopkarl ska beldggas med ett ytmaterial som inte
slapper igenom olja eller ska konstrueras med
grundvattenskydd.

| samband med bygglovsansékan ska man lagga fram en
plan fér grundvattenhantering, ett program for
grundvattendvervakning samt en plan for
slackvattenhantering.

Dagvatten som uppstar i kvartersomradet ska fordrojas pa
tomten innan det leds ut i det allmanna
regnvattensystemet. De system som hanteringen av
dagvatten forutsatter far vara belagna oavsett
tomtindelningen. Dagvattenkonstruktionernas
fordréjningsvolym ska vara minst 1 m? for varje 100 m? yta
som inte slapper igenom vatten. Fér byggnadslov ska
utarbetas en dagvattenplan.

Rent takvatten ska infiltreras pa tomten. Gardsomradets

dagvatten som renats genom filtrering ska infiltreras eller
fordrojas innan det avleds till dagvattenavloppet eller ett

Oppet dike.

Dagvatten som uppstar i trafik- och parkeringsomraden,
pa gardar for fordonsservice samt vid
transformatorstationen och férvaringsplatserna fér sopkarl
ska avledas utanfér grundvattenomradet genom sand-
och oljeavskiljningssystem, biofilter eller andra
motsvarande konstruktioner. Dagvattensystemet ska
foérses med avstangningsventiler i fall av olyckshandelser.
Fordrojningsbassanger och sankor o.dyl. avsedda for
hantering av dagvatten som uppstéar i dessa omraden ska
konstrueras med grundvattenskydd.

De nuvarande dagvattensankorna pa tomten ska utnyttjas
som en del av dagvattensystemet. Dagvattensankan (wh)
belagen i sydvastra delen av kvarteret 66206 ar en del av
dagvattensystemet for hela kvarteret.

Dagvattensankor ska i man av méjlighet anlaggas med
vegetationsyta.

GRONBYGGANDE
Ren ytjord som uppstar i kvartersomradet ska utnyttjas i
kvartersomradets gron- och dagvattenbyggande.

Befintlig/avlagsnad ren ytmassa och jordmassor och
stenbrott bor, i moéjligaste man, utnyttjas pa tomten och i
fyllningar och kullar pa garden.

Minst 15 % av byggnadernas totala takyta i
kvartersomradet ska byggas som vaxttak. Grontakenas
vaxtlighet ska samordnas med eventuella solpaneler.
Grontak ska ha ett vaxtunderlag pa minst 60 mm.

| fraga om obebyggda tomtdelar ska man bevara det
befintliga tradbestandet i man av mojlighet och plantera
nya trad vid behov.

Vid gronbyggande i omraden som ska planteras anvands
vildvaxter som lampar sig for karga férhallanden som
tallar, ris, mar och angar samt falt. Vaxtunderlagen gddlas
inte.

Murket tra pa delar av en tomt som ska byggas ska
utnyttjas pa de obebyggda delarna av tomten.

Slanter som byggs pa tomterna ska anpassas till
landskapet med planteringar som bildar skikt. |
planteringarna rekommenderas partiell beskogning, mar
eller ang samt ocksa anvandning av storleksmassigt stora
tradplantor.

KLIMATNEUTRALITET

Byggandet ska vara hallbart ur ett livcykelperspektiv och
energieffektivt, mojliggdra produktion av férnybar energi
pa tomten och visa stravan mot klimatneutralitet.
Byggnadens huvudmaterial ska vara hallbara, langlivade
och latta att underhalla samt atervinningsbara. |
byggnader med betongstomme ska huvudsakligen
koldioxidsnal betong féredras. | samband med ansdkan
om bygglov ska en berakning av koldioxidavtrycket
presenteras. Hela byggnadens koldioxidsnalhet ska
verifieras med en BY-raknare for koldioxidsnalhet eller en
motsvarande tredjepartsmetod.

Byggnadernas energiférbrukning ska delvis eller helt
tackas med lokalt producerad férnybar energi.
Loésningarna for fornybar energi far vara byggnads- och
kvartersspecifika eller omradesvisa.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en
separat tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering
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Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.
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