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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 11.8.2026 paivattyd asemakaavakarttaa nro
002586. Kaavoitus on tullut vireille 7.11.2024.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

korttelit 52321 ja 52322 seka katualuetta kaupunginosassa 52 Veromies. (Kumoutuvan ase-
makaavan kortteli 52121 ja katualuetta kaupunginosassa 52 Veromies.)

Tonttijaon muutos:

korttelit 52321 ja 52322 kaupunginosassa 52 Veromies.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kahden uuden kerrostalokorttelin rakentaminen
Ralssitielle Annefredin ratikkapysékin viereen. Kortteleihin tulee asumista noin 360 asukkaalle
seka toimisto-, liike- ja palvelutilaa. Alueelle rakentuu viihtyisaa ja kéveltavaa korttelikaupun-
kia, joka on osa Annefredin uutta keskustaa.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatijat: Paivi Veijola (asemakaava-arkkitehti), Vantaan kaupunki; etunimi.suku-
nimi@vantaa.fi, puh. 043 826 6958 ja Ville Leppanen (asemakaava-arkkitehti), Vantaan kau-
punki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi.
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Kartalla asemakaava-alueen rajaus punaisella viivalla.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Suunnitelman pohjalla on kansainvélinen Aviapolis Urban Blocks (AUB) -ideakilpailu, joka
ratkaistiin vuonna 2017. Alueen suunnittelua jatkettiin yhteisty6ssa kilpailun voittaneiden
ruotsalais-hollantilaisen Mandaworks AB:n ja portugalilaisen MASSLab LDA:n suunnitteli-

joiden kanssa.
- Luonnosvaiheessa maanomistajat esittivat kaavoitusta jatkettavaksi nimimerkin WTWMF

mukaisen ratkaisun pohjalta. Mandaworks AB:n ja MASSLab LDA:n suunnittelijoiden lisaksi
kaavatyon valmisteluun osallistuvat kaupungin omat suunnittelijat ja asiantuntijat, muita

konsultteja seka sopimusvalmistelijat.
- Annefredin alueen maanomistajat jattivat omat muutoshakemuksensa. Rélssitie 6:n kaa-

voitushakemus on kirjattu 1.2.2018.
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vireille 5.2.2018 ja valmistui loppuvuodesta 2018. Kaavaluonnos oli nahtavilla 28.11.2018-
2.1.2019. Lausuntoja kaavaluonnoksesta saatiin 4 kpl.
- Ralssitie 6:n kaavamuutos tuli vireille 7.11.2024 ja sai numeron 002586.
- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 8.12.2024 mennessa (MRL
62 8) ja niité saatiin 6 kappaletta.
- Asemakaavaehdotus asetettiin ndhtdville ajalle 11.2.-12.3.2026. Lausunnot pyydettiin
12.3.2026 mennessa ja niité saatiin 5 kpl. Lausunnon jattivat Uudenmaan elinvoimakes-
kus, Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy, Lupa- ja valvontavirasto, Hel-
singin seudun ympaéristépalvelut (HSY) ja Vantaan kaupunginmuseo. Muistutuksia kaa-
vasta ei tullut.
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Annefredin alueelle laadittu asemakaavaluonnos Aviapolis Urban Blocks (nro 052500) tuli
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Viitesuunnitelma (sis. vihertehokkuuslaskelma) 25.11.2025, ARCO Architecture Company
Meluselvitys, 16.10.2025, Akukon Oy

Hiilineutraaliusselvitys 3.11.2025, Ramboll Finland Oy

Rakennettavuusselvitys, 17.10.2025, Ramboll Finland Oy

Liikenteellinen tarkastelu, 4.11.2025, Ramboll Finland Oy

Koonti Rélssitie 6:n osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteistd, 9.12.2025

Koonti Rélssitie 6:n lausunnoista ja vastineet, 11.8.2026

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRIOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-
TERIAALISTA

Asemakaavan muutosluonnos 052500 Aviapolis Urban Blocks, 28.11.2018 (kaavakartta ja
selostus)

Koonti asemakaavan muutosluonnoksen 052500 Aviapolis Urban Blocks lausunnoista
Lentokenttéd-Tikkurila, Vantaan ratikan tarina- ja runkomeluselvitys 8.3.2023, Sweco Fin-
land Oy

Vantaan kaupunki, Asemakaavoitus: Lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaatteet.
13.12.2022. (N&htavilla 1.2.-30.4.2023.)

Aviapolis Urban Blocks. Avoin, kansainvalinen ideakilpailu, Open International Ideas Com-
petition 16.1. - 28.4.2017. ArvostelupOytékirja, Jury Report 28.8.2017.

Aviapolis Urban Blocks Draft Masterplan, Mandaworks AB & MASSLab LDA, 2018.
Annefred eteldinen -rakentamistapaohje, ARK-House Arkkitehdit, 11.8.2020.
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TIIVISTELMA

Asemakaavamuutos on laadittu vuonna 2018 valmistuneen Aviapolis Urban Blocks -asema-
kaavaluonnoksen (nro 052500) seka sitd edeltdneen kilpailun pohjalta. Tama asemakaava ka-
sittéa osoitteessa Ralssitie 6 sijaitsevan nykyisen teollisuus- ja varastorakennusten (T) tontin,
joka muutetaan keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Tontilla olemassa olevat rakennuk-
set puretaan. Asemakaavamuutoksella muodostuu kaksi umpikorttelia, joihin on suunniteltu
asumista, paivittaistavarakauppa, liike- ja toimistotilaa seka pysakointilaitos. Alueelle raken-
tuu viihtyisaa ja kaveltavaa korttelikaupunkia, joka on osa Annefredin uutta keskustaa ja aivan
ratikkapysakin kohdalla. Asemakaavan viitesuunnitelman on laatinut ARCO Architecture Com-

pany.

Alueelle muodostuviin keskustatoimintojen kortteleihin saa sijoittaa asuin-, toimisto-, liike- ja
palvelutiloja. Paakayttotarkoituksen mukainen rakennusoikeus on yhteensa 21 750 k-m? ja
sen lisdksi liiketiloja tulee rakentaa yhteensa 1 650 k-m?. Kaava-alueen kokonaisrakennusoi-
keus on 23 400 k-m?. Aiemmin voimassa olevaan asemakaavaan nahden rakennusoikeus kas-
vaa alueella noin 16 400 k-m?. Kaavamaardysten mukaan alueelle saa rakentaa asumista enin-
tdan 17 450 k-m2, mika on 75 % alueen kokonaisrakennusoikeudesta. Vahintaan 5 950 k-m?
eli 25 % kokonaisrakennusoikeudesta tulee kayttéa toimisto-, liikke- ja palvelutiloihin, jotka si-
joitetaan Ralssitien ja Tikkurilantien varteen. Korttelin 52321 tehokkuusluku on e=2,7 ja kort-
telin 52322 tehokkuusluku on e=1,8. Rakennusoikeus mahdollistaa noin 360 uutta asukasta
alueelle.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistorakentamisen tulee olla kaupunkimaista ja laadukasta ja
toteutuksen korkeatasoista. Kukin korttelijulkisivu muodostuu véhintédan kahdesta rakennuk-
sesta ja vahintaan kolmesta ilmeelt&én erilaisesta julkisivuratkaisusta. Rakennusten kattomuo-
dot ovat vaihtelevia. Kortteleiden julkisivujen tulee olla yleisilmeeltaan vaaleita ja luonnonlé-
heisid. Rakennusten varitys pohjautuu niittykasvien seka tiilen vareihin. Rakennusten katujul-
kisivuille muodostetaan avoin, toiminnallinen ja visuaalinen kivijalkakerros. Rélssitien varressa
jalankulkijan sadsuojaksi rakennetaan katoksia tai arkadit ja kivijalkaan sijoitetaan ravintolalle
ja paivittaistavarakaupalle soveltuvat liiketilat. Maantasokerroksen asunnoilla on omat pihat
tai terassit.

Resurssiviisauden periaatteiden mukaisesti asemakaavassa on esitetty vaatimuksia uusiutuvan
energian kaytosta, vihertehokkuudesta, varautumisesta sahkdautoihin seké asukkaiden yhtei-

sollisten tilojen rakentamisesta. Lento-, tie- ja raitioliikenteen aiheuttamalta melulta suojautu-
minen on huomioitu kaavan liitteeksi laaditussa meluselvityksessé sek& kaavamaarayksissa.

Havainnekuva (ARCO Architecture Company)
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee kaupunkikuvallisesti nékyvélla paikalla Tikkurilantien ja R&lssitien kul-
mauksesta. Ralssitielle, aivan suunnittelualueen vélittdméén laheisyyteen, rakentuu Vantaan
ratikan pysakki. Alueelle suunnitellaan viihtyisaa ja kéveltéavaa korttelikaupunkia, joka on osa
Annefredin uutta keskustaa. Suunnittelualueelta on reilun puolen kilometrin kdvelymatka
kauppakeskus Jumboon ja noin 1,3 km Aviapoliksen juna-asemalle.

Kaavamuutos koskee korttelia 52121 seka katualueiden (Tikkurilantie, Ralssipolku, Ralssipuis-
tonpolku) osia. Korttelissa 52121 sijaitsee 1980-luvulla rakennettuja teollisuus- ja varastora-
kennuksia, jotka on tarkoitus purkaa. Piha-alue on pé&&osin asfaltoitu. Korttelin 52121 pinta-
ala on 11 670 m?2 Kaavamuutosalueen pinta-ala on katualueen osat mukaan lukien yhteensa
noin 1,4 ha.

Viistoilmakuva alueesta vuodelta 2023. Suunnittelualue on merkitty valkoisella katkoviivalla.
Luonnon ymparisto
Maisemakuva ja -rakenne

Veromiehen alueelle on 1950-luvulta lahtien rakennettu Vantaan laajinta yhtendista tyo-
paikka- ja varastoaluetta. Kaupunginosaa halkovat tielinjaukset ovat ajan kuluessa laajentu-
neet ja muuttuneet maisemaa hallitseviksi elementeiksi seka &dnimaailmaltaan etta tilava-
raukseltaan. Kaupunginosan ennen peltoalueina hyddynnetyt savikot ovat vuosien varrella
tayttyneet suurimittakaavaisista tyopaikka- ja varastorakennuksista sek& maanpéallisisté pyséa-
kointitaloista ja -alueista. Alueen katuverkko on harva ja korttelikoko suuri. Rakentamatta jaa-
neet maa-alueet ovat osittain vehreitd, luonnonvaraisia metsikgita. Alue on hyvin tasainen.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue sijoittuu Palo-ojan l&heisyyteen ja on osa Palo-ojan valuma-aluetta. Valtaosa kaa-
voitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Alue ei ole
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pohjavesialuetta. Tikkurilantien eteldreunassa ja Rélssitien lansireunalla on avo-ojat.

Maapera

Maalajikartan mukaan suunnittelualue sijaitsee pdaosin rakennetulla tayttdalueella. Alueen
pohjoisnurkka on maalajikartan mukaan rakentamatonta savialuetta. Vantaan kaupungin tie-
tokannasta ei 16ydy pohjatutkimustietoja alueelta.

Pohjavedenpinnan tasoa alueella ei ole mitattu.

Maalajikartta (ei mittakaavassa)

Rakennettavuus maaperan suhteen

Alustavan arvion mukaan rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla. Kunnallis-
tekniset rakenteet ja lilkkennoitavat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa maanva-
raisesti.

Rakennuspaikalla tulee tehda tédydentéava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakenta-
misratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.
Topografia

Korttelissa 52121 maaston korot vaihtelevat +24,6 ja +25,2 metrin valilla.
2.1.3 Rakennettu ympaéristo
Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Aviapoliksen suuralueen vaestd kasvaa nopeasti. Vuonna 1997 vakiluku oli reilut 4 200 henkea
javuonna 2024 jo reilut 21 600 henked. Veromiehessa asukkaita oli vuonna 2024 vain 2 370
henked. Vantaan vaestéennusteen 2024 mukaan Aviapoliksen ennustetaan kasvavan seuraa-
van kymmenvuotiskauden aikana noin 8 600 henkil6lla. Suurin vaestonkasvu kohdistuu run-
saan uudisrakentamisen my6ta Veromiehen kaupunginosaan. Vireilla olevat kaavahankkeet
tulevat muuttamaan ennustetta arvioitua suuremmaksi. Vuoteen 2050 mennessé
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Veromieheen voidaan saada jopa 20 000 uutta asukasta.

Talla hetkelld Veromiehen vaesttssa korostuu 19-64-vuotiaiden aikuisten (81 %) seka yksin
asuvien (56 %) suuri osuus. Myds vieraskielisten osuus (38 %) on korkeampi kuin Vantaalla
keskimaarin. Suomen jéalkeen puhutuimpia kielid ovat viro (5,4 %), vendja (5,0 %) ja arabia (3,5
%). Asukkaiden ty6llisyysaste on pysynyt melko tasaisena (68,2 %). Asukkaiden koulutus- ja
tulotaso ovat kuitenkin matalampia kuin Vantaalla keskimaarin. Lapsia ja lapsiperheitd seka
elakelaisia Veromiehessa asuu suhteessa vahemman kuin muualla Vantaalla.

Veromies on rakenteilla oleva kaupunginosa, jonka rakennuskannasta valtaosa (96 %) on ker-

rostaloja. Asuntokannasta suurin osa on yksidité ja kaksioita (73 %), mik& osaltaan selittaa lap-
siperheiden véhaistd maaréé alueella. Vuonna 2022 asuntokannasta vuokra- ja asumisoikeus-

asuntoja oli 75 % ja omistusasuntoja vain 25 %. Vantaan vuonna 2022 péivitetyt maa- ja asun-
topoliittiset linjaukset tulevat monipuolistamaan seka asuntojen hallintamuotoja ettéd asunto-
jen kokoa uusissa asemakaavahankkeissa.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat Perintotielld, Pyht&an-
korvenkujalla ja Pyhtéd&nkorventielld. Suunnittelualueen laheisyyteen, Annefred eteldisen alu-
eelle seké Tikkurilantien varteen on valmistunut uusia asumista mahdollistavia asemakaavoja,
mutta néité asuinrakennuksia ei viela ole rakennettu.

Palvelut ja tyopaikat

Aviapoliksen suuralue on Vantaan suurin tydpaikkakeskittyma, jossa vuonna 2022 oli 41 700
tydpaikkaa. Kaupunginosista tyopaikkoja oli selvasti eniten Veromiehessa, noin 16 000. Vie-
ressa olevat Pakkala ja Lentokenttd ovat myds merkittavia tydpaikka-alueita. Veromiehen tyo-
paikkamé&éré on kasvanut vuodesta 2012 vuoteen 2022 mennessé n. 9 900 tydpaikalla. T&hén
my0Qtéavaikutti noin 4 800 tydpaikan siirtyminen Lentokentan kaupunginosasta Veromiehen
kaupunginosaan vuonna 2014. Aviapoliksen ty6paikoista suurin osuus on kuljetuksen ja varas-
toinnin (29 %) toimialalla. Muita merkittavia toimialoja mm. ovat on tukku- ja vahittaiskauppa
sek& ilmaliikenne.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000-60 000 ty6paikan sijoittumiseen Vero-
miehen alueelle.

Lentoasema on houkutellut ympérilleen yrityksia, joille on tarjolla toimitiloja Veromiehen toi-
mistokokonaisuuksissa, mm. Technopoliksessa ja Keha Ill:n pohjoispuolella. Alueella on myds
hotelleja ja erityiskauppoja. Keha Ill:n etelapuolella sijaitsevat Jumbon liikekeskus ja Flamin-
gon kylpylahotelli ja viihdekeskus. Lentoaseman laheisyydessa on Finavian ammatillinen eri-
koisoppilaitos Avia Collegessa, jossa annetaan koulutusta eri ilmailuammatteihin, seka heli-
kopterikoulutuskeskus. Veromiehessa on myos ilmailun valtakunnallinen erikoismuseo, Suo-
men lImailumuseo.

Lahimmat peruskoulut ovat Veromaen koulu seka Vantaan kansainvélinen koulu Pakkalassa.
Perintokujalla toimii jo yksityinen paivékoti ja Lentolan paivakoti valmistuu loppuvuodesta
2025. Veromiehen ensimmaisen koulu valmistuu todenndkoéisesti Muuraan vuonna 2028.
Aviapoliksen lukio on rakenteilla Aviapoliksen keskustaan juna-aseman viereen ja sen on tar-
koitus valmistua vuonna 2027.

Yhdyskuntarakenne

Veromies sijaitsee liikenteellisesti keskeiselld paikalla. Reilun kahden kilometrin p&éssa sijait-
seva Helsinki-Vantaan lentoasema mahdollistaa nopeat yhteydet myds ulkomaille. Alueelta on
sujuvat ajoyhteydet seké padkaupunkiseudulle ettd valtakunnallisesti merkittdvaan tieverk-
koon. Kehdrata yhdistad suunnittelualueen péakaupunkiseudun raideverkkoon. Hyvé
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saavutettavuus on ollut yksi niista tekijoistd, jotka ovat tehneet Aviapoliksesta halutun tyo-
paikkojen sijoittumisen alueen.

Kaupunkikuva

Veromieheen on 1950-luvulta lahtien rakennettu Vantaan laajinta, yhtendista tyopaikka- ja
varastoaluetta. Veromiehen kaupunkikuvaa hallitsevat suuret liikennevaylat, metséiset alueet
niiden varressa, mittakaavaltaan suuret, mutta véljasti rakennetut tontit seka laajat pysakoin-
tialueet. Tyopaikka- ja varastorakennukset ovat arkkitehtuuriltaan paédosin vaatimattomia. Yh-
dyskuntarakenteen muutos kohti tiivisté kaupunkirakentamista alkaa kuitenkin jo nakya alu-
eella, kuten Perintdtien varrelle rakentuvissa asuinkerrostaloissa.

Kaavamuutosalue sijaitsee kaupunkikuvallisesti nakyvall& paikalla Tikkurilantien ja Rélssitien
kulmauksessa. Rélssitielle rakennetaan Vantaan ratikan pysékki ja sen ymparille Annefredin
alueen uusi ja elava kaupunkikeskusta.

Kaupunkikuvan uudistumista ohjaavat Aviapoliksen lentokenttdkaupungin suunnitteluperiaat-
teet (2024) seka Aviapolis Urban Blocks -kaavaluonnos (2018). Aviapolis Urban Blocks-kaava-
luonnoksen pohjalta vuonna 2020 Annefred eteldisen alueelle laadittiin asemakaavamuutos
(nro 002373), johon sisaltyy rakentamistapaohje. Annefred eteldisen rakentamistapaohjetta
on hyédynnetty Ralssitie 6:n kaavamuutoksessa kaupunkikuvallisten tavoitteiden lahtékoh-
tana.

Annefred eteldisen rakentamistapaohje: Nakymakuva Pottiniitynkadulta, ARK-house arkkiteh-
dit Oy.

Annefred eteldisen rakentamistapaohje: Annefredin alueen teemavareja ovat erilaisten niitty-
kasvien varit.
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueen l&dheisyydesséa Tikkurilantien ja Perintttien tien varressa sijaitsevat Huberin kaa-
rikattoiset varastohallit, jotka on Vantaan kaupunginmuseon inventoinnissa arvioitu kulttuuri-
historiallisesti erittdin merkittaviksi (R1). Kurt Simbergin suunnittelemat hallit on rakennettu
vuosina 1964-66 ja ne ovat maisemallisesti merkittavia alueen identiteettirakennuksia.

Toinen kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittava (R1) kohde on Tikkurilantien pohjoispuolella
sijaitseva Aerola. Alvar Aallon suunnittelemat rakennukset rakennettiin vuosina 1953-55 Aero
Oy:n karjaamohenkilékunnalle ja ne on suojeltu asemakaavalla.

Virkistys

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevat Ralssipuisto ja Annefredinpuisto, joiden rakenta-
minen on aloitettu ja tyot valmistuvat arviolta vuonna 2026. Tikkurilantien pohjoispuolelle on
kaavoitettu Aerolankenttd, jonka on tarkoitus valmistua vuonna 2027. Keha lll:n etelépuolella
on viihdekeskus Flamingo kylpyldineen ja ravintoloineen. Muutoin virkistysmahdollisuudet
ovat vahaiset ja etéisyydet ovat pitkia seka virkistysreitit laajempiin metsiin tai Vantaajoen
varrelle ovat katkonaiset.

Liikenne

Jalankulku ja pyoraily

Alueen nykyinen jalankulku- ja pydréliikenteen verkko on melko harva, silla valtaosa alueen
nykyisten toimintojen sijoittumisesta on perustunut autoliikenteeseen. Teollisuuspainottei-
sella alueella tarve tihedlle jalankulku- ja pyoratieverkolle on ollut pieni ja usealla alueen ka-
dulla jalankulun ja py6railyn yhteys onkin vain kadun toisella puolella.

Merkittavin yhteys ita-lansisuunnassa kulkee Tikkurilantietd ja pohjois-eteldsuunnassa Rélssi-
tietd ja Tammiston kauppatieta pitkin. Tikkurilantietd pitkin paasee esimerkiksi Tikkurilan ja
Kiviston kaupunkikeskuksille ja Rélssitien sek& Tammiston kauppatien kautta Jumbon ja Tam-
miston alueen kaupan palveluille.

Joukkoliikenne

Keharata yhdistaa alueen raideliikenneverkkoon ja mahdollistaa tihedn vuorovélin junayhtey-
det Tikkurilan ja Myyrmé&en suuntiin 10 minuutin vuorovélein. Matka-aika Tikkurilaan on alle
10 minuuttia, Myyrmakeen noin 15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 30 minuuttia. L&-
himmalle Aviapoliksen asemalle on kaava-alueelta noin 1,3 kilometrin kdvelymatka.

Alueella on hyvét bussiyhteydet. Vieressa sijaitsevilta Rélssitien ja Tikkurilantien pysakeilta
kulkee runkolinja 570 vélilla Lentoasema — Mellunméki ja Aviabulevardin pysékeilta runkolinja
600 valilla Lentoasema — Rautatientori. Lisaksi kaavamuutosalueen laheisilta Pyhtédankorven-
kujan ja Perintokujan pyséakeilta kulkee linjat 561 valilla Kivistd — Itdkeskus ja 562 valilla Lento-
asema — Itdkeskus.

Lentoyhteyksien osalta Helsinki-Vantaan lentoasema sijaitsee vain muutaman kilometrin
paassa.

Autoliikenne

Alueen sisdiset paaautoliikenneyhteydet tukeutuvat Tikkurilantiehen, Rélssitiehen ja Tammis-
ton kauppatiehen, joista ensimmainen yhdistaa alueen Tikkurilan ja Kiviston kaupunkikeskuk-
siin. Rélssitie ja Tammiston kauppatie palvelevat erityisesti Jumbon ja Tammiston kaupan alu-
eita.

Pitkdmatkaisempaa liikennetté palvelevat Iahelld olevat Keha Ill ja Tuusulanvayla. Kehd Ill:lle
paasee katevasti Lentoasemantien kautta ja Tuusulanvaylélle pystyy liittym&an joko Keha lll:n,
[Imakehan tai Junkersintien kautta.
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Vesihuolto
Vedenjakelu
Kaavoitettava alue sijoittuu HSY:n vesihuollon toiminta-alueelle.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-
alueella on noin + 74 ja ylin on noin + 83. Painetasot on ilmoitettu N2000- j&rjestelm&ssa met-
reind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarginti

Alueen jatevedet johdetaan jatevesiviemarissa etelédn suuntaan Annefredinpuiston runkolin-
jaan ja sitd kautta Kdyhdméen mittausasemalle. Lopulta jatevedet paatyvat Viikinmaen jateve-
denpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti / hulevesijarjestelma

Kaava-alueen hulevedet johtuvat ojia pitkin Annefredinpuistossa kulkevaan Palo-ojaan ja
sieltd lopulta Keravanjokeen.
Kaukolampo

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Tikkurilantien ja Ralssitien katualueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on katualueiden varressa.
Ymparistohairitt
Lentomelu

Suunnittelualue on yleiskaavan lentomeluvychykkeelld m3 (Lden 50-55 dB), mika ei aseta ra-
joituksia alueen toiminnoille, mutta asettaa vaatimuksia rakenteiden daneneristavyydelle. Ra-
kennusjérjestyksen mukaan asuinhuoneiden sekd kokoontumis-, ja majoitustilojen ulkokuoren
&aneneristavyyden lentomelua AL vastaan on oltava téll6in vahintdan 32 dB ja toimistotilojen
véhint&éan 28 dB.

Liikennemelu

Vantaan karttapalvelun Tiemelu péivalla 2021 -kartan mukaan kortteliin 52121 kohdistuva lii-
kennemelu on suurimmillaan 65-70 dB Rélssitien reunalla. Tikkurilantien reunalla paivaajan
liikennemelu on suurimmillaan 60-65 dB. Asemakaavatydn yhteydessa suunnittelualueelle on
laadittu tarkempi meluselvitys Akukon Oy:n toimesta.



002586 Ralssitie 6 / 11.8.2026 Sivu12/50

\\\&\

Labeqe|osy UeT i

f I il

Ote Vantaan karttapalvelun Tiemelu paivalla 2021 -kartasta
Pienhiukkaset

Tikkurilantien liilkennemaarat kaava-alueen kohdalla ovat nykytilanteessa 10 580 ajoneu-
voa/vuorokausi (KAVL) ja vuoden 2050 ennusteessa 11 640 ajoneuvoa/vuorokausi (KAVL).
Ralssitien liikennemé&éaréat ovat nykytilanteessa 4860 ajoneuvoa/vuorokausi (KAVL) ja vuoden
2050 ennusteessa 5 350 ajoneuvoa/vuorokausi (KAVL). HSY:n ja THL:n maarittelemien ilman-
laatuvydhykkeiden mukaan Tikkurilantiella minimietaisyys asuinrakennuksille on 7 m ja suosi-
tusetaisyys 20 m. Rélssitielld suositusetaisyys asuinrakennuksille on 10 m.

Pilaantuneet maat

Veromiehen alueella on paikoin pilaantuneita maita, mika johtuu alueen teollisuushistoriasta.

Tammiston kauppatie 26:ssa on toiminut Bera Oy:n lyijysulatto vuosina 1965-1988. Sulatto on
aiheuttanut lyijylaskeumaa koko Annefredin alueelle. Kaava-alueella on syyta varautua ainakin
lyijylla pilaantuneeseen pintamaahan. Sen vuoksi pintamaa tulisi tutkia koko asemakaavamuu-
toksen alueella, koska alueelle tulee asuinrakentamista.

2.1.4 Maanomistus
Kortteli 52121 on kaavamuutoksen hakijan, Kiinteistd Oy Ralssitie 16:n (Valion elékekassa)
omistuksessa. Vantaan kaupunki omistaa suunnittelualueella olevat katualueet ja niiden osat.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden (VAT)
pyrkimyksen& on vahentaa yhdyskuntien ja liilkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan &éri-ilmidihin. Hanke on
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naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuk-
sen kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
téryhmien kannalta. Edistetaan kéavelya, pyoréilya ja joukkoliikennetté seké viestinté-, liikkku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamisté.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne
ovat joukkoliikenteen, kévelyn ja py6railyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaavassa 2050 alue sijoittuu paddkaupunkiseudun ydinvyéhykkeelle (ruskea ruu-
dukko). Alueelle osoitetaan padkaupunkiseudun muuta taajamatoimintojen kehittamisvyohy-
ketta tehokkaammin rakennettavat taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat
kestavaan lilkkennejarjestelmaén ja tukevat verkostomaisen kaupunkirakenteen kehittymista.

D'vcll L

| |
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Ote Uusimaa-kaavasta 2050. Kaava-alueen likimaarainen sijainti merkitty keltaisella pisteella.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankéytdn, asumisen ja liilkenteen kehitta-
miseksi vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistydssa seu-
dun 14 kunnan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritellaén ja priorisoidaan seudullisesti
merkittdvan maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua
tukevat liikennejarjestelméan kehittdmistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitel-
laan vahapaastoistad, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on maaritelty, ettd lilkenteen kasvi-
huonekaasupéaéstot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (méaaraava
tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintaan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maan-
kayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaesttsta vahintdan 85 % sijoittuu kestavan liikkumi-
sen vyOhykkeille. Asemakaavoitettava alue sijoittuu MAL:n mukaiselle ensisijaiselle vyohyk-
keelle.
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Ote Helsingin seudun MAL-sopimuksen 2020 liitteest& 1: ensisijaisesti kehitettavat vyohykkeet.
Kaava-alueen likimaarainen sijainti merkitty keltaisella pisteella.

Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa 2020 (voimaantullut 11.1.2023) alue on kaupunkikeskustan aluetta (C)
ja Kestavan kasvun vydhyketta. Alueen eteldosaa viistaa ita-lansi-suuntainen virkistysalueyh-
teys (vihred ympyrakatkoviiva). Alueen itdreunaa viistaa raitiotiemerkinta ja alueen pohjois-
reunaa viistavat joukkoliikenteen runkoyhteys-, pyorabaana- ja liikenneyhteys -merkinnat.
Alue on lentomeluvydhykkeelléd 3 (Lden 50-55 dB).

.
.
..........
S

.

Ote Vantaan yleiskaavasta 2020. Kaava-alueen rajaus keltaisella viivalla.

Asemakaava

Korttelissa 52121 on voimassa asemakaava nro 002465 Vantaan ratikka: Veromies, ité. Ase-
makaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 19.6.2023. Asemakaavan muutoksella Tikkuri-
lantielld ja Ralssitiella katualuetta levennettiin muuttamalla osia korttelialueista katualueeksi,
jotta ratikan vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvélle katuympéaristdlle saatiin riittavasti
tilaa.

Asemakaavan mukaan kortteli 52121 on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T).
Rakennusoikeus on 7002 k-m?. Rakennusten korkeus saa olla enintaan 12 m. Ralssitien ja
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Tikkurilantien varressa tontin reuna-alueille on osoitettu istutettava alue ja puurivi. Tikkurilan-
tielta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

......

I
3059
@2 mi10%

I
0)

T g —.

pECe e — §

anezgen |
52127 |

KL /
8600 q : .
. N \Y 9 . x‘/C D — " ,‘——
il . e AN NN AN 3,

Ote ajantasa-asemakaavasta. Punainen pistekatkoviiva 3 metria kaava-alueen ulkopuolella.

Aviapolis Urban Blocks, avoin kansainvélinen ideakilpailu ja viitesuunnitelma

Vantaan kaupunki jarjesti yndessa yksityisten maanomistajien kanssa avoimen kansainvalisen
ideakilpailun Veromiehen kaupunginosaan Aviapoliksen alueelle sijoittuvien korttelialueiden
suunnittelusta. Kilpailualueelle tuli sijoittaa asumista, tyopaikkoja, viheralueita seka julkisia ja
yksityisia palveluja. Kilpailun tarkoituksena oli tuottaa alueen maankayton ja asemakaavoituk-
sen pohjaksi ideatasoinen suunnitelma, joka tukee Aviapoliksen visiota ja omaleimaista kau-
punkikuvaa. Kilpailu toteutettiin yhteistydssa Suomen Arkkitehtiliiton (SAFA) kanssa. Kilpailu
jarjestettiin 16.1.2017-28.2.2017. Kilpailussa palkittiin 3 parasta, kilpailun tavoitteet ansiok-
kaasti tayttavat ehdotusta 2. palkinnolla. Liséksi jaettiin yksi lunastus.
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2. palkinto ehdotukselle nimimerkki “"Lent&jan poika"
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2. palkinto ehdotukselle nimimerkki "Where the World Meets Finland (WTWMF)"

Alueen maanomistajat esittivat Aviapolis Urban Blocks-kilpailualueen kaavoitusta jatketta-
vaksi nimimerkin WTWMF mukaisen ratkaisun pohjalta. Kilpailutydntekijat Mandaworks AB ja
MASSLab LDA laativat kaupungin ohjauksessa kaavaluonnosvaiheessa tarkemman viitesuunni-
telman, joka valmistui 10.9.2018. Viitesuunnitelmassa esitellaan konsepti kaupunkirakenteen
suunnittelulle seka kasitelladn tarkemmin julkista tilaa, Aviapolis-korttelia sekd Monitoimitalo
Atomia.

13

Viitesuunnitelma, Mandaworks AB ja MASSLAb
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Aviapolis Urban Blocks -kaavaluonnos (052500)

Alueelle on laadittu vuonna 2018 kaavaluonnos, jossa on maaritelty alueen suunnittelun l&h-
tokohdat. Luonnoksessa alue on keskustatoimintojen korttelialuetta (C) ja kattaa kaksi umpi-
korttelia kivijalkaliike-tiloineen. Kerrosalaa on yhteensé 23 500 k-m?, josta saa kéyttaa asuin-
huoneistoja varten 75 %. Rakennusten kerroskorkeudet vaihtelevat valilla [11-VIII.

Ote Aviapolis Urban Blocks -kaavaluonnoksesta.

Vantaan ratikan kaavarunko (KV 19.6.2023)

Ratikan kaavarungossa alue on keskusta-aluetta (C), jota kehitetddn monipuolisena, toimin-
noiltaan sekoittuneena kaupunkiymparistona. Alueelle tulee sijoittaa merkittava maara liike-,
palvelu- ja toimitilaa. Ralssitiella on raitiotien pysékki ja suunnittelualue on osa pyséakinseutua,
joka uudistuu ja rakentuu kaupunkikehityksen ytimena. Ralssitien ja Tikkurilantien varret on
osoitettu vahvaksi kaupalliseksi julkisivuksi. Ralssipuistonpolku on merkitty tarkeaksi kavelta-
vaksi kaupunkitilaksi seké viherkaduksi tai muuksi vehredksi kulkureitiksi.
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Ote Vantaan ratikan kaavarungosta. Kaava-alueen likiméarainen rajaus valkoisella viivalla.

Aviapoliksen lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteet (KH 8.4.2024)

Suunnittelualue sijaitsee kiinnostavuuden kehan varrella (kartassa oranssi pohjoisetelasuun-
tainen viiva). Kiinnostavuuden kehéstéd muodostuu Aviapoliksen kaikkia osia yhdistavé kavely-
reitti, jonka maisemat vaihtuvat matkan edetessd. Muut oranssit alueet ja viivat kuvaavat tee-
maa kéveltéva kaupunki, jossa on panostettava erityisen paljon viihtyisan kavely-ympariston
luomiseen. Alue sijaitsee juuri raitiovaunupysakin vieressa, ja alueelle sallitaan korkeampaa
rakentamista ja vaaditaan enemman liiketilaa kuin ymparistossaan.

i

Ote Aviapoliksen lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteista. Kaava-alueen rajaus sinisella
viivalla.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

KOy Ralssitie 16:n / Valion Elakekassan kaavamuutoshakemus on kirjattu 1.2.2018 ja se jatet-
tiin Aviapolis Urban Blocks asemakaavaluonnoksen (nro 052500) valmistumisen yhteydessa.
Rélssitie 6:n kaavamuutosta alettiin valmistella myéhemmin ja se sai vuoden 2024 ty6ohjel-
massa numeron 002586. Asemakaavamuutos tuli vireille 7.11.2024.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat

- asukas- ym. yhdistykset

- kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkirakenne ja -ymparist6 (kiinteistot ja tilat,
rakennusvalvonta, ympéristokeskus, kadut ja puistot)

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus

- Vaylavirasto

- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos,

- Vantaan kaupunginmuseo

- tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot

- Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES

- Muut: esim. Finavia

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavaluonnos

Annefredin alueelle laadittu asemakaavaluonnos Aviapolis Urban Blocks (nro 052500) tuli vi-
reille 5.2.2018. Kaavaluonnos valmistui loppuvuodesta 2018 ja se asetettiin nahtaville
28.11.2018-2.1.2019. Lausuntoja kaavaluonnoksesta saatiin 4 kpl.

- Uudenmaan ELY-keskus kehotti hyddyntdamaan Aviapoliksen lilkkenneverkkoselvitysté kaa-
varatkaisun muodostamiseen sekd mm. huomioimaan asemakaavassa melu-, tériné- ja
hulevesiasiat seka vaiheittain rakentamisen mahdollisuudet.

- HSL pitada kaupunkirakenteen tiivistamista HSL:n tavoitteiden mukaisena. Lausunnossa ke-
hotetaan huomioimaan suunnittelussa pikaratikan linjaus seka todetaan etté pysakit ja
pysakkijarjestelyt tulee suunnitella yhteistydssa HSL:n kanssa.

- Vantaan Energia toivoi lausunnossaan, etté nyt esitetyt muuntamoiden sijoitukset pide-
téan ennallaan, mutta osaa kiinteistbmuuntamoista halutaan muuttaa puistomuunta-
moiksi. Kaukoldmpo6putket tulee huomioida suunnittelussa.

- HSY totesi lausunnossaan, etté selostuksesta puuttuu perusteet runkolinjan uusimiselle
seka tiedot vesihuollon alustavasta méaréa- ja kustannusarviosta. Vesihuollon yleissuunni-
telmalla tulee varmistaa vesihuoltoverkoston riittavyys.
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Kaavaluonnoksen lausuntojen huomioiminen asemakaavaehdotuksen laadinnassa

Asemakaavamuutos kasittada vain pienen osan AUB-alueesta, joten osa lausunnoissa esiin nos-
tetuista asioista ei koske Ralssitie 6:n suunnittelualuetta. Lausunnot on huomioitu kaavamuu-
toksen laadinnassa soveltuvin osin.

Lausuntojen perusteella asemakaavaehdotusvaiheessa on teetetty alueelle meluselvitys ja
tédydennetty mm. melu- ja hulevesimaarayksia. Ratikan vaatima tilavaraus on huomioitu Van-
taan ratikkaa varten laaditussa asemakaavamuutoksessa nro 002465 leventamalla Ralssitien
katualuetta. Vantaan ratikan tarina- ja runkomeluselvitys on laadittu vuonna 2023 ja selvityk-
sen pohjalta kaavamuutokseen on kirjattu maarayksia.

Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
Sanomissa seké kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Mielipiteet
ja kommentit pyydettiin 8.12.2024 mennessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jéatettiin
6 viranomaiskommenttia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut kommentit

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes), Helsingin seudun ympaéristépalvelut -kuntayhtyman
(HSY), Caruna Oy:n ja Fingrid Oyj:n kommenteissa ei ollut hankkeesta huomautettavaa.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutoseh-
dotuksessa huomioidaan maakaapeleiden ja kaukolampdputkien sijainti. Tuleva kiinteistd voi-
daan liittd& kaukolampdverkkoon. Mikéli maakaapeleita tai kaukoldmpdputkia pitaa siirtaa,
niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n
20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Vantaan Energia Séhkoverkot Oy toteaa myos, ettd asemakaavan alueelle tarvitaan tilavarauk-
set muuntamoille kortteliin A ja kortteliin B. Muuntamoiden tilavaraukset tulee suunnitella
maantasokerroksiin. A korttelissa huoltotilan / polkupyorétilan yhteyteen ja B korttelissa pai-
koitustalon yhteyteen. Muuntamoiden ohjeellinen rakennusala tulee osoittaa asemakaavakar-
talle vm-merkint&né seké kaavamaarayksiin.

Vantaan kaupunginmuseo toi kommentissaan esiin, etta suunnittelualueen lansipuolella sijait-
see Huberin hallit, joiden on todettu muun muassa Aviapoliksen kaavarungossa olevan maise-
mallisesti merkittévid alueen identiteettirakennuksia. Kaavarungossa on tuotu esiin tavoite,
ettd arvokkaille rakennusperintokohteille luotaisiin ndkymaakseleita. Talla hetkella ndkyma
halleille avautuu Tikkurilantieltd idasta pain tullessa jo ennen Rélssitien risteysaluetta.

Museon tavoitteena on, ettéd suunnittelussa otettaisiin huomioon nédkymat Huberin halleille,
ettei niiden kaupunkikuvallinen merkitys heikentyisi. Mikali rakentamissuunnitelma toteutuu
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyn mukaisesti tulee nakymaélinja kaventumaan
merkittavasti ja hallit eivat tule ndkymaan Tikkurilantien kaukomaisemassa. Kaavatyén ede-
tessa tulee tutkia uudisrakentamisen vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennusperintoon. Na-
kymalinjat ja niissa tapahtuvat muutokset tulee tuoda esiin kaavaselostuksessa.

Muuntamoja koskeva palaute on huomioitu asemakaavassa maarayksella Kortteliin 52321 ja
52322 tulee varata tilat kiinteistomuuntamoa varten. Muuntamot sijoitetaan Ralssikujan var-
teen. Muuntamojen alustava sijainti on esitetty kaavan viitesuunnitelmassa. Kaavan vaikutuk-
set ndkymiin Huberin halleille on arvioitu kaavaselostuksessa kohdassa 4.4.1 Vaikutukset ra-
kennettuun ymparistoon (sivut 31-32).

Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo ja lausuntojen pyytdminen

Kaupunginhallitus paatti 26.1.2026 asemakaavaehdotuksen nahtéville asettamisesta. Asema-
kaavoitus valtuutettiin pyytamaan tarvittavat lausunnot. Asemakaavaehdotus on ollut nahta-
villd 11.2.-12.3.2026 valisend aikana. Lausuntoja vastaanotettiin 5 kappaletta. Muistutuksia ei
vastaanotettu.
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Uudenmaan elinvoimakeskus

Liikenteellisessa tarkastelussa on esitetty vaihtoehtoiset kulkutapajakaumat seké autoliiken-
nepainotteisen etté joukkoliikennepainotteisen kehityksen skenaarioille. Kaavaratkaisun vai-
kutuksia Euroopan laajuiseen TEN-T-ydinverkkoon kuuluvaan Keha lll:een ja sen liittymiin ei
kuitenkaan ole arvioitu. Arvio vaikutuksista tulee esittaa osana kaava-aineistoa.

Asemakaavoituksen vastine

Asemakaavamuutos sijaitsee sen verran kaukana Keha lll:sta ja sen liikennetuotos on suhteel-
lisen pieni, joten silla on hyvin véhainen liikenteellinen vaikutus Keha Ill:een ja sen liittymiin.
Taman vuoksi asemakaavan liikkenteellisessé tarkastelussa ei ole néhty tarpeelliseksi tutkia
tarkemmin vaikutusta Keha lll:een. Veromiehen alueen tulevaisuuden kaupunkikehitysta ja lii-
kenteellisia vaikutuksia on selvitetty laajemmin esim. Vantaan ratikan kaavarungossa ja sen
yhteydessa tehdyssa liikenteellisten vaikutusten arvioinnissa.

Helsingin seudun ympaéristdpalvelut -kuntayhtyma

Paakaupunkiseudun ja Kirkkonummen jatehuoltoméaaraykset ohjaavat alueen jatehuoltoa ja
sen suunnittelua. Maaraykset ovat kiinteistoja sitovia, eikéa niista tule poiketa. Ralssitien suun-
nittelussa on tarkeda varmistaa, etté liikkennesuunnittelu tukee jatteiden keréys- ja tyhjennys-
tyota. Jateautoille tulee varata rauhalliset pysakdintipaikat seka riittavat tilat tyhjennystydlle.
Jatepisteiden kapasiteetti tulee mitoittaa kayttdjamaariin sekd HSY:n tyhjennysreittien ja -ryt-
min mukaisesti.

Suunnittelualuetta viistaa rakennettu huleveden runkoviemari, joka siirretaan uuden raken-
nuksen tielta katualueelle, lahtdkohtaisesti maanomistajan kustannuksella. Alueen uusi maan-
kaytto edellyttaé vesihuollon uudisrakentamista. Uuden vesihuollon, noin 250 m huleve-
siviemarid ja 50 m vesijohtoa ja jatevesiviemarid, suunnittelu ja rakentaminen tulee maksa-
maan alustavan arvion mukaan 200 000 euroa.

Asemakaavoituksen vastine

Korttelien jatehuolto on tarkoitus keskittaa korttelikohtaisiin jatehuoneisiin, jotka sijaitsevat
Rélssikujan varrella. Asemakaavan liitteeksi on laadittu liikenteellinen tarkastelu (Ramboll,
4.11.2025), johon sisaltyy jateauton (8,5 m) ajouratarkastelu Ralssikujalla. Jateauto padsee
riittéavan lahelle jatehuoneita (jateastian siirtomatka < 10 m) ja mahtuu kddntymaéan peruutta-
malla Réalssikujan paassa.

Vantaan Energia Oy, Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy

Lausunnon antajat haluavat, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaape-
leiden ja kaukolampdputkien sijainti. Mikali maakaapeleita tai kaukolampdputkia pitéa siirtaa,
niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteis-
tydsopimusten mukaisesti.

Asemakaavamaarayksissa on riittavasti huomioitu kiinteistomuuntamoiden tilavarausten mi-
toitustarve kortteleihin 52321 ja 52322 Ralssikujan varteen.

Lupa- ja valvontavirasto

Aineistoon liitetyn meluselvityksen perusteella keskidénitaso ylittédéa osassa asuinrakennusten
julkisivua 65 dB tason, jolloin &aniympéristdasetuksen 796/2017 vaatimus 30 dB &anenerista-
vyydestd ei riitd. Meluselvitysté tulee vield tarkentaa niin, etta julkisivuihin kohdistuvat melu-
tasot esitetédén asuinkerroksittain, ja tarvittaessa tarkistaa aaneneristavyysmaarayksia tulos-
ten perusteella.

Paivéaajan klo 7-22 keskidénitason ollessa julkisivulla yli 55 dB, tulisi asuntojen aueta myaos ra-
kennuksen hiljaiselle ohjearvojen mukaiselle puolelle. Nyt kaavassa annettu maarays ei takaa
kaikille asukkaille viihtyisaé ja laadukasta asumista. Meluselvityksen mukaan melutasot ylitta-
vét joissakin kerroksissa ohjearvot rakennuksen kaikilla julkisivuilla.

Meluselvityksen tulosten perusteella on havaittavissa kohteen haasteellisuus erityisesti oles-
keluun tarkoitettujen piha-alueiden suojaamiseksi melulta. Kortteleiden toteutuessa
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vaiheittain ajoitusmaarays meluhaittojen lieventamiseksi on tarpeen. Meluselvityksessa esi-
tettya véliaikaista ratkaisua ei voida pitaa riittavéana, koska koko piha-/oleskelualuetta ei ole
suojattu ohjearvot ylittavalta melulta.

Tarinastd ja runkomelusta on annettu padséantoisesti riittdvat maaréaykset. Lupa- ja valvonta-
virasto suosittelee, etta niissé kohteissa, joissa julkisivun d4aneneristévyydesta annetaan maa-
rays, runkomelun taso ei saa ylittda Lprm 30 dB tasoa asuin- ja majoitushuoneissa.

llImanlaatuarviot perustuvat HSY:n ja THL:n suosituksiin minimi- ja suositusetaisyyksistad. Namé
suositukset on annettu ilmansaasteiden haitoille avoimessa ympéristssa, jossa vaylan var-
rella ei ole merkittavia esteité ilman sekoittumiselle. Kaavakohteeseen on muodostumassa
katukuilu, jolloin kaytettyja etéisyyksia ei tulisi yksindén kdyttad suunnittelun perusteena. Eh-
dotusvaiheessa on syyta harkita ilmanlaatuun liittyvien maaraysten antamista.

Asemakaavoituksen vastine

Rakennusten julkisivujen kohdistuvat keskidanitasot on laskettu siten, etté laskentapisteet on
sijoitettu kunkin kerroksen korkeudelle ja vaakasuunnassa enintdan 5 m vélein. Melukartoissa
rakennuksen seinilla olevat kahdeksankulmaiset tunnukset ilmoittavat suurimman keskiaani-
tason LAeq, joka esiintyy kunkin tunnuksen kohdalla julkisivun pystysuuntaisella linjalla. Mene-
telma on selkedsti kuvattu ja luettavissa meluselvityksesta. Kyseessa on yleinen kaytantd me-
luselvityksissa. Kerroskohtaisten laskentapistekarttojen esittdminen ei vaikuta julkisivun aani-
tasoeron maarittamiseen, koska maarittdminen on tehty korkeimman julkisivuun kohdistuvan
melutason perusteella. Kerroskohtaiset kartat eivat anna lisdarvoa aanitasoeron maarittami-
seen eika niilla olisi vaikutusta annettaviin aanitasoeromaarayksiin.

Viihtyisyyden lisédmiseen téhtddvad muistutusta kaikkien asuntojen avautumisesta paivaajan
keskidanitason osalta enintdén 55 dB suuntaan ei ole huomioitu kaavamaarayksissa. Tama
johtuu siitd, ettd kaikkien asuntojen avautuminen enintdén 55 dB suuntaan on haastava to-
teuttaa tassa hankkeessa ja ylipaénsa paakaupunkiseudulla eikéa sitd ole edellytetty muissa-
kaan asemakaavoissa.

Meluselvityksen perusteella kortteleiden vaiheittain toteuttaminen ei ole mahdollista vaihto-
ehdon 2 mukaan. Vaihtoehdon 1 mukaista melusuojausta voidaan parantaa jatkosuunnitte-
lussa, jolla varmistetaan ja osoitettaan, ettd oleskeluun kaytettavat piha-alueet tulee varmasti
suojattua. Asemakaavan melua koskevia maarayksia taydennetédn seuraavasti: Rakentamis-
lupavaiheessa tulee esittdd suunnitelma ja suunnitelman mukainen meluselvitys piha-alueiden
meluntorjunnasta.

Tarina- ja runkomelun torjunta on kaavassa maaratty Ymparistoministerion julkaisuja 2023:2
Melun- ja térinédntorjuntaratkaisut seka niiden vaikutukset kaavoituksessa ohjeen mukaisesti.

Lausunnon perusteella lisdtdan kaavamaarays: Rakennusten tuloilmanotto tulee varustaa tilo-
jen kayttotarkoituksen mukaisella suodatuksella.

Vantaan kaupunginmuseo

Museo on esittanyt tavoitteekseen, etté kaava-alueen suunnittelussa otettaisiin huomioon
nakymaét Huberin halleille, ettei niiden kaupunkikuvallinen merkitys heikentyisi. Asemakaavan
selostuksessa on tuotu esiin uudisrakentamisen vaikutusta kaupunkikuvaan, rakennusperin-
to6n ja ndkymalinjoissa tapahtuviin muutoksiin.

Museon ndkdkulmasta voidaan todeta, ettd nékymien kaventumisella on suuri vaikutus Hube-
rin hallien ndkymiseen kaukomaisemaan. Alueen luonteen muuttuminen teollisuusalueesta
keskustatoimintojen alueeksi on iso muutos, joka vaistamétta vaikuttaa maisemallisiin arvoi-
hin. Huberin hallien suojelu osana uutta kaupunkia on museon térkein tavoite alueen kulttuu-
riympériston séilyttdmisen kannalta. Museon rakennustutkija osallistuu Huberilan kaavarun-
gon suunnitteluty6hon.

Museon nakdkulmasta hankkeen vaikutukset kulttuuriympéristoon on tuotu riittavalla tavalla
esiin asemakaavaselostuksessa.
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Néhtéavilldolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin

Asemakaavamuutoksen aineistoa on tarkistettu saatujen lausuntojen sekd Kaupunkirakenne
jaympariston eri yksikoiltd saadun palautteen perusteella. Lupa- ja valvontaviraston lausun-
non perusteella asemakaavaan lisattiin pihan valiaikaista meluntorjuntaa seké rakennusten
tuloilmanottoa koskevat méaaraykset.

Asemakaavan kaupunkikuvaa ja arkkitehtuuria koskeviin méarayksiin tehtiin pienia tarkistuk-
sia kaupunkikuvallisen laadun varmistamiseksi. Tikkurilantien ja Ralssitien kulmaus on kaupun-
kikuvallisesti merkittdva paikka, jota tulee korostaa maamerkking. Tamén vuoksi myds kortte-
lin kulmauksessa sijaitsevan korkeimman rakennusalan rakentamista edellytetdan kerrosluvun
VIl alleviivauksella. Kattomuotojen tulee vaihdella rakennuskohtaisesti jokaisessa korttelissa,
mutta harja- tai viistokattoa ei edellyteta vallitsevana kattomuotona. Ralssitien varteen 0soi-
tettujen arkadien tai katosten maarayksia tasmennettiin. Rakennusten varitysta koskevia
maarayksia taydennettiin siten, etté rakennuksissa tulee kéyttaa niittykasvien vareja ainakin
rakennuksen yksityiskohdissa. Edellytetyt niittykasvien varit ovat viitesuunnitelman varisuun-
nitelman mukaisesti murrettu punainen, keltainen, vihrea ja sinivioletti.

Asemakaavan lisattiin myds teknisend tarkistuksena vesihuollon liitospaikkaa koskeva maa-
rays, rakentamisen aikaista hulevesien hallintaa koskevia maarayksi, joilla huolehditaan Palo-
ojan vedenlaadusta, sekd maarays lentoestekorkeudesta.

Tarkistukset eivat ole olennaisia eivatka aiheuta kaavan uutta nahtaville asettamista.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtbkohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022-2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edellakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessé asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittdmissuunnitelmansa, joissa korostuvat alu-
eiden myodnteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme,
ettd luonto on l&hell&. Liséksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seké hy-
vat toiminnalliset kehittymisedellytykset ja péivittéiset palvelut.

Haluamme séilyttad luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineut-
raali vuonna 2030. Lentokenttialueesta tehd&an Euroopan ymparistoystavallisin.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv
18.6.2018 paivitetty KV 10.10.2022 § 7[SA1])
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaa-

voittaminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtéan niin, etta se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunki-
rakenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetaan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja [&heisen kaupunkikuvan.
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- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)

- Resurssiviisauden tiekartta méarittadd Vantaan pitk&n aikavalin ymparistotavoitteita ja
konkretisoi valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisié ta-
voitteita ovat:

- Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankayton suunnittelun ja toteutuksen lahtékoh-
tina.

- Kaupunki integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja
yllapitoon.

- Viherrakenne on terveyttd tukevaa ja hyvinvointia luova. Séilytetdén ja parannetaan viher-
alueiden saatavuutta.

- Luodaan hyvét edellytykset kestavalle ja monimuotoiselle liilkkumiselle.

- Véhennet&én liikkumistarvetta.

- Vahennetédan lammityksen paastoja.

- Edistetdan vahahiilista rakentamista.

- Edistetaan rakentamisen kiertotaloutta.

- Vahennetéan infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiilijalanjélked.

- Luonnon monimuotoisuutta lisdtédan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmalli-
sesti.

- Vahvistetaan toimia metsa- ja suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

- Vesistojen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

- Varmistetaan kattava avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

- Suojellaan luontoa kulumiselta.

- Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen.

- Kasvatetaan hiilikddenjalked ja edistetadan hiilinegatiivisuutta.

Muut tavoitteet

Maanomistaja

Maanomistajan tavoitteena on kehittda aluetta asumiskayttoon. Olemassa olevat rakennukset
on tarkoitus purkaa.

Vantaan kaupunki

Vantaan kaupungin tavoitteena on mahdollistaa alueelle tehokasta keskustarakentamista tu-
keutuen hyviin joukkoliikenneyhteyksiin. Asemakaavaty®d on kaupungin viimeisimmasséa kaa-
voitusohjelmassa 2024-2026. Tavoitteena on rakentaa alueelle viihtyisaa, kaveltavaa ja toi-
minnoiltaan moninaista korttelikaupunkia, joka on osa Annefredin uutta keskustaa. Asema-
kaava laaditaan Aviapolis Urban Blocks -kaavaluonnoksen (v. 2018, kaavanumero 052500) ja
hakijan viitesuunnitelman pohjalta.

Aviapolis Urban Blocks -kilpailun tavoitteet

Kilpailulla haettiin ehdotuksia, joissa tyd, asuminen, oppiminen, kasvatus ja virkistys sekoittu-
vat synergiselld ja innovatiivisella tavalla. Kaupunkitoimintojen sekoittuessa suunnitelman tuli
samalla olla toteutettavissa tarpeen mukaan vaiheittain.

Tavoitteena on kestavé kaupunkirakenne, joka tukee vahapaastoisia liilkkumismuotoja. Liikku-
misratkaisujen on yhdesséd maank&yton kanssa tuettava henkildautoilusta riippumattoman

elaméntavan mahdollistamista. Ensisijaiset liikkumisen muodot ovat joukkoliikenne, kévely ja
pyoréily. Pysakdintiratkaisujen osalta on syyté pohtia niiden muuntojoustavuutta, esimerkiksi
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mahdollisuuksia muuntaa pysakointirakennuksia muuhun kayttdéon tai hyédyntaa niitéa materi-
aalina.

Tavoitteena on muodostaa omaleimaisia ja elamyksellisid, Aviapoliksen identiteettid vahvista-
via ulkotiloja seké& puistoalue, joissa luonnon monimuotoisuus ja toiminnallisuus kohtaavat ja
jotka luovat mahdollisuuksia keskustamaiselle viheralueelle.

Alueella suositaan yhteiskayttdisia ja jaettuja ratkaisuja. Kestdvyyden kannalta on keskeista
huomioida my&s viherympariston laatu ja monipuolisuus sekd ympéristoterveys.

Alueella suositaan maavaraisia pihoja, viherkattoja seké hulevesiaiheita viihtyisyystekijana.
Asukkaille luodaan mahdollisuuksia ympéristdn hoitoon esimerkiksi kortteliviljelyn muodossa.
lImastovaikutusten minimoimiseksi on tarkeda vahentaa rakennusten l[ammityksen ja jaédhdy-
tyksen tarvetta sekd energiankulutuksesta aiheutuvia paéstoja. Alueella hyddynnetaan uusiu-
tuvaa energia, erityisesti aurinkoenergiaa. Limmitys- ja jadhdytystarvetta voidaan vahentaa
passiivisin keinoin (suuntaus, sijoittelu, ikkunat, suojaavat rakenteet, viherkatot ja muu kasvil-
lisuus).

Vihertehokkuus

Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuustaso. Vihertehok-
kuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherpinta-alan suhdetta alueen kokonaispinta-
alaan. Vihertehokkuusmenetelmén avulla muun muassa edistetaan vehreén, viihtyisan ympa-
ristdn rakentumista ja hulevesien hallintaa sekéa turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon
monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeu-
tumisen ja hillinnan mukaisia suunnitteluperiaatteita.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaluonnosvaiheessa kilpailuehdotusta kehitettiin eteenpdin yhteistydssa kilpailueh-
dotuksen tekijoiden, Mandaworks AB:n ja MASSLab LDA:n, seké kaupungin asiantuntijoiden
kanssa.

Asemakaavasuunnittelun "punaisena lankana” on ollut ympaériston fyysinen ja toiminnallinen
monipuolisuus. Kaupunkikuvan moninaisuus tulee ilmi mm. siind, etta jokaisessa korttelissa
on useita rakennustyyppejé ja vaihtelevia kerroslukuja. Nayttaa, ettd alue olisi rakentunut pit-
kéan ajan kuluessa. Kortteleissa on sekoittuneena myos erilaisia toimintoja.

Yhteisollisyytta luodaan ja lisatéén kortteleiden valisilla naapurustoaukioilla, jotka toimivat
asukkaiden kohtaamisen paikkana ja alueen paikallisidentiteetin antajina, seka kortteleihin
sijoittuvilla, asukkaiden yhteistiloilla. Katoille voidaan rakentaa esimerkiksi oleskelu- ja liikun-
tatiloja.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaehdotusvaiheessa jatkosuunnittelun pohjaksi laadittiin tarkempi, toteutukseen tdhtaava
viitesuunnitelma yhteistydssé Valion Elakekassan ja ARCO Architecture Companyn kanssa.
Asemakaavaluonnoksessa kaava-alueen pysakointi oli sijoitettu Ralssitien itdpuolelle raken-
nettavaan pysakoéintilaitokseen, mutta viitesuunnitelmassa pysakointi paatettiin ratkaista
kaava-alueelle rakennettavalla pienemmalla pysakdintilaitokselle, joka mahdollistaa alueen
toteuttamisen itsenaisesti. Pysdkointilaitos sijoittuu Ralssitien varteen ja sen maantasokerrok-
seen on suunniteltu iso liiketila, joka mahdollistaa myds paivittaistavarakaupan.
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Ote viitesuunnitelman asemapiirroksesta (ARCO Architecture Company)

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen teollisuus- ja varastorakennusten (T) tontti asumispainot-
teiseksi keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Tontilla olemassa olevat rakennukset pure-
taan. Asemakaavamuutoksella muodostuviin kortteleihin on suunniteltu asumista, paivittais-

tavarakauppa, liikke- ja toimistotilaa seka pysakadintilaitos.
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Mitoitus

Keskustatoimintojen korttelialueiden (C) pinta-ala on yhteensé 1,04 ha. Paakayttotarkoituksen
mukainen rakennusoikeus on yhteensa 21 750 k-m? ja liiketilojen rakennusoikeus on yhteensa
1 650 k-m?. Yhteensa rakennusoikeutta alueelle muodostuu 23 400 k-m?. Aiemmin voimassa
olevaan asemakaavaan nahden kokonaisrakennusoikeus kasvaa alueella n. 16 400 k-m?.

Korttelissa 52321 asumista saa rakentaa enintaan 9 100 k-m?. Tama tarkoittaa sité, ettd kaava-
alueelle saa rakentaa asumista enintaan 17 450 k-m?, mika on 75 % alueen kokonaisrakennus-
oikeudesta. Loput 25 % rakennusoikeudesta tulee kayttaa toimisto-, liike- ja palvelutiloihin.

Korttelin 52321 pinta-ala on 5 114 m?, rakennusoikeus 13 950 k-m? ja tehokkuusluku on e=2,7.
Korttelin 52322 pinta-ala on 5 299 m?, rakennusoikeus 9 540 k-m? ja tehokkuusluku on e=1,8.

Rakennusoikeus mahdollistaa noin 360 uutta asukasta alueelle (laskennallinen mitoitus 48
kmz2 / asukas). Alueen tyopaikkamé&éra riippuu siitd, minkalaisia liike-, toimisto- ja palvelutiloja
paatetaén toteuttaa. Parhaimmillaan tydpaikkamaaré voisi laskennallisesti olla jopa 248 tyo-
paikkaa, mikali kortteliin rakennetaan toimistorakennus.

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan:

asuminen 1 ap / 110 k-m?
liiketilat 1 ap / 100 k-m?
toimistot 1 ap / 80 k-m?
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palvelut 1 ap / 150 k-m?2
vieraspyséakaointi 1 ap / 1 500 k-m?2

Polkupydrapaikkoja tulee rakentaa vahintéan:

asuminen 1 pp / 30 k-m2, kuitenkin vahintaan 2 pp / asunto
liiketilat 1 pp / 40 k-m?

toimistot ja palvelut 50 k-m2

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Ympariston moninaisuus, kerroksellisuus, sosiaalisen eldmén yhteisollisyys, jalankulun help-
pous ja kaupunkirakenteen tiiveys ovat muun muassa niité piirteita, jotka jo Aviapolis Urban
Blocks-kilpailuehdotuksessa palkittiin ja joita on kehitetty asemakaavaehdotuksessa eteen-
pain. Kaupunkirakenteen ja kaupunkikuvan laadullisen asioiden sek& kaupunkiympériston elé-
vyyden lisdksi asemakaavaehdotuksessa on edistetty alueen hiilineutraalisuutta.

Kaavan umpikorttelirakenne seka liikenteelliset ratkaisut muodostavat alueen sisdosiin moni-
puolisen, aktiivisen ja melulta suojatun kavelijadympériston vehreine reitteineen. Jalankulku-
ymparistossé on huomioitu reittien jatkuvuus ympérdiville alueille ja palveluille, [ahimméat
joukkoliikenteen pysékit, Veromiehen tuleva viherverkosto, kavelijan mittakaava, hulevesien
kasittely seka rehevét ja kukkivat istutukset.

Asemakaavassa annetaan ympariston laatuun téahtaavia maarayksia rakennusten arkkitehtuu-
rista ja monimuotoisuudesta, kivijalkakerroksen toiminnoista ja avoimuudesta, hulevesien kéa-
sittelysta sekda mm. pihan toteuttamisesta. Asemakaavamaarayksissa edellytettavalla kortte-
leiden kokonaissuunnitelmalla tahd&tédéan mahdollisimman laadukkaisiin, tasapanoisiin ja yhte-
naisiin kortteleihin, joissa kaavan laadulliset tavoitteet tulee huomioitua kokonaisuutena yk-
sittéisten hankkeiden sijaan.

Viherrakentamisesta ja vihertehokkuudesta on maaratty kaavassa. Vihertehokkuuden tason
maarittelylld saavutettava vihred ymparistd turvaa ekosysteemipalveluita ja luo kaavamuutos-
alueelle esteettisyyttd, viintyisyytta ja terveysvaikutuksia. Kasvikatot tukevat osaltaan luonnon
monimuotoisuutta ja viivyttavat sadevesia. Pysakointilaitoksen julkisivun tulee integroida kas-
villisuutta sisdpihan puolella. Rakennuslupavaiheessa suunnitelmaa voidaan tarkentaa, kun-
han kaavavaiheen vihertehokkuuden tavoiteluku ja kaavaméaéaréykset toteutuvat. Vihertehok-
kuuden toteutuminen on osoitettava rakennusluvan yhteydessé pihasuunnitelmalla ja viherte-
hokkuuslaskelmalla.
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Pihasuunnitelma (ARCO Architecture Company)

4.3 ALUEVARAUKSET
4.3.1 Korttelialueet

C, keskustatoimintojen korttelialueet

Asemakaavalla muodostetaan keskustatoimintojen tontit 52321-1 ja 52322-1. Molemmilla
tonteilla rakennusalat sijoittuvat tonttien reunoille muodostaen tiiviit umpikorttelit, joiden
kerroskorkeudet vaihtelevat neljasta kahdeksaan. Tontit 52321-1 ja 52322-1 on tarkoitus ja-
kaa my6hemmin useampiin tontteihin ja erillisiin hankkeisiin, jotka rakentuvat vaiheittain.

Tontti 52321-1 sijoittuu Tikkurilantien ja Ralssitien kulmaukseen. Tontilla on paakayttotarkoi-
tuksen mukaista rakennusoikeutta 13 400 k-m?, jonka saa kdyttaa asuin-, toimisto-, liike- ja
palvelutiloihin, sekd 550 k-m? rakennusoikeutta liiketiloja varten. Kivijalkaan tulee toteuttaa
ravintolakayttoon soveltuva liiketila, joka on kooltaan vahintaan 130 k-m2. Asuinrakentamista
on saddelty siten, etta sita saa rakentaa enintaan 9 100 k-m?, jotta kaava-alueelle saadaan
my0s riittavasti tydpaikkarakentamista (25 % kokonaisrakennusoikeudesta).

Tontti 52322-1 sijoittuu Ralssitien varteen Annefredin ratikkapysakin kohdalle. Tontille saa si-
joittaa myds pysakointilaitoksen, joka palvelee mygs korttelia 52321. Tontilla on paakayttotar-
koituksen mukaista rakennusoikeutta 8 350 k-m?, jonka saa kdyttaa asuin-, toimisto-, liike- ja
palvelutiloihin, sekéd 1 100 k-m? rakennusoikeutta liiketiloja varten. Ralssitien varteen tulee
rakentaa paivittaistavarakaupalle soveltuva liiketila, joka on kooltaan vahintédén 450 k-m?2.

Kortteleihin tulee rakentaa varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi asukkaiden yhteistiloja;
kerho- ja harrastetiloja, talosaunoja, pesuloita ja kuivatustiloja vahintdén se maaré, joka vas-
taa 2 %:a asumisen kokonaisrakennusoikeudesta.

Alueella noudatetaan omaehtoista pelastautumista. Pihalle saa sijoittaa vain sammutustyén
kannalta valttamattomat nostopaikat.

Arkkitehtuuri

Alueen arkkitehtuurin ja ympéristdrakentamisen tulee olla kaupunkimaista ja laadukasta seka
toteutuksen korkeatasoista. Rélssitien ja Tikkurilantien kulmaus tulee toteuttaa erityisen
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laadukkaana paikkana. Ralssitien ja Tikkurilantien varressa tulee noin 20 metrin vélein sijoittaa
rakennuksen julkisivuun tai korttelin reunaan, jalankulkijan reitin varrelle, jotain kaunista ja
kiinnostavaa arkkitehtuurin tai ymparistorakentamisen keinoin. Rélssitien varressa rakennuk-
sen julkisivun ja toimintojen suunnittelussa tulee huomioida jalankulkijan saésuoja katoksin
tai arkadein.

Kunkin korttelijulkisivun on muodostuttava véhintaan kahdesta rakennuksesta ja vahintéén
kolmesta ilmeeltaén erilaisesta julkisivuratkaisusta. Rakennusten katujulkisivujen paaasialli-
sena materiaalina tulee kayttaa tiilt4, rappausta tai puuta. Kortteleiden julkisivujen tulee olla
yleisilmeeltidan vaaleita ja luonnonlaheisia. Rakennusten vérityksen tulee pohjautua niittykas-
vien (murrettu punainen, keltainen, vihread ja sinivioletti) seka tiilen véreihin.

Rakennusten kattomuotojen tulee vaihdella rakennuskohtaisesti jokaisessa korttelissa. Katu-
jen varressa rakennusten kattopintaa tulee jasentéa ja rytmittaa kattoikkunoilla- ja lyhdyilla,
kattorakenteeseen integroiduin parvekkein tai madaltamalla raystaslinjaa. Tasakattojen tulee
olla p&aosin monilajisia kasvikattoja ja/tai asukkaiden oleskelua palvelevia vehreita ja viihtyisia
kattopuutarhoja ja/tai katoille tulee sijoittaa uusiutuvan energian tuotantoon tarkoitettuja
teknisia laitteita ja varusteita.

Katujulkisivuille tulee muodostaa avoin, toiminnallinen ja visuaalinen kivijalkakerros. Ralssi-
tien varressa kivijalkakerroksen tulee olla liike- ja myymalatilaksi soveltuvaa tilaa. Ralssipuis-
tonpolulla maantasokerrokseen tulee sijoittaa polun suuntaan avautuvia asuntoja.

Piha-alueet

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla véhintaan 0,9. Korttelin piha-alue tu-
lee suunnitella ja toteuttaa yhtendisena, vehreana kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta.
Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikéisten kayttajien tarpeet, monipuolinen kasvilli-
suus, hulevesien viivytys ja yhteisollisyys. Maantasokerroksen asunnoilla tulee olla omat pihat
tai terassit.

Pysékadinti

Korttelien 52321 ja 52322 autopaikat sijoitetaan kortteliin 52322 pysékdintilaitokseen. Suun-
nitelman mukaan pysékdintilaitos on 6-kerroksinen ja siind on 246 autopaikkaa. Pysakoéintita-
lon julkisivut tulee rakentaa korttelin arkkitehtuuriin sopiviksi. Sisépihan puolella pysakdintita-
lon julkisivuun tulee integroida kasvillisuutta, esim. istutusaltaita kdyttamalla. Pysakaointilai-
toksen ylimpaan kerrokseen on suunniteltu asukkaiden yhteistilaa seka kattopiha, joka tulee
rakentaa asukkaiden vehredksi oleskelualueeksi.

Melusuojaus

Rakennuksen ulko- ja sisapuolen vélisen danitasoeron (ALA) tie-, raide- ja lentoliikennemelua
vastaan on oltava asuin- ja majoitushuoneissa vahintdan 32 dB, toimisto- ja liiketiloissa véhin-
téan 28 dB ja kokoontumistiloissa vahintaan 32 dB.

Asunnot eivat saa avautua vain Tikkurilantien puolelle tai julkisivulle, jolle kohdistuvan melun
taso ylittaa 65 dB paivaajan keskidénitasona laskettuna.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, ettad valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukainen
laskennallinen melutaso ei ylity oleskeluun kaytettavilla parvekkeilla, terasseilla ja kattopi-
hoilla eik& oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla misséén korttelialueen rakentumisen vai-
heissa.

Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava Rélssitielle ja Tikkurilantielle tu-
levan raitioliikenteen aiheuttama mahdollinen tarind ja runkomelu.

Hiilineutraalisuus

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa. Rakennuksen pddmateriaalien tulee olla kestavia,
pitkaikaisia ja helposti huollettavia seka kierratettavia.

Asuinrakennusten energiatehokkuuden tulee olla vahintdan A2018-energialuokkaa tai sitd
vastaava.
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Rakennuksissa tulee kayttaa osin vahéahiilisia materiaaleja.
Korttelien esirakentamisessa tulee kayttaa vahahiilisia ratkaisuja.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla
energialla.

Jaahdytystarvetta tulee ensisijaisesti vahentéé rakenteellisilla ja/tai ympéristorakentamisen
ratkaisuilla koneellisen jadhdyttamisen sijasta.

Pysakaintilaitoksessa latauspistevalmius tulee toteuttaa kaikkiin pysékointipaikkoihin. Liséksi
paikoista vahintaan 15 % tulee toteuttaa heti kdytettavissa olevina séhkéauton latauspisteind

Muut alueet

Katualueet

Asemakaavamuutoksella korttelien ja katualueiden vélisid rajoja tarkistetaan ja alueelle kaa-
voitetaan uusi katu, Ralssikuja, jonka pituus on noin 63 m.

Tikkurilantien varressa katualueen kaarretta suoristetaan hieman ja Tikkurilantien pinta-ala
pienenee noin 169 m2, Ralssipolun katualuetta kavennetaan metrin verran ja katualueen
pinta-ala pienenee noin 79 m2,

Kaava-alueen halki kulkee Huberilan ja Annefredin keskustat yhdistava kukkivien puiden reitti.
Taman vuoksi Réalssikujalle seka Ralssipuistonpolun pohjoisosaan on merkitty istutettavat puu-
rivit. Katupuiden tulee olla nayttévasti kukkivaa lajia.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentava.
Se sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutetta-

vissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kaavamuutos tdydent&é Annefredin rakenteilla olevaa alueetta ja aloittaa Annefredin pysakin
ympariston rakentumisen urbaaniksi kaupunkiymparistoksi. Ratikkapyséakin laheisyyteen sijoit-
tuvat Annefredin palvelut, tydpaikat seké tehokkain rakentaminen. Veromiehen vetovoimaa
asuinalueena parantavat erityisesti ratikan rakentaminen seka uudet koulut ja paivakodit,
puistot ja laadukas kaupunkitila seka paivittaistavarakaupat ym. palvelut. Alueelle tarvitaan
myaos lisdd omistus- ja perheasuntoja, miké on huomioitu Vantaan asuntopolitiikassa. Uusista
asuinalueista tulee suunnitella viihtyisia ja monipuolisia, jotta asukkaat saadaan jadmaén ja
juurtumaan alueelle.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos on Vantaan ratikan kaavarungon seka Lentokenttdkaupungin suunnitteluperi-
aatteiden tavoitteiden mukainen. Ratkaisu edistda Annefredin alueen uudistumista ja luo tii-
vista ja kaupunkimaista ymparistda. Rakentaminen sijoittuu Tikkurilantien ja Ralssitien var-
teen tulevan ratikkapyséakin viereen.
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Kaupunkikuva

Lentokenttédkaupungin suunnitteluperiaatteissa (selvitys nro 053100) on tutkittu Veromiehen
eri alueiden kaupunkikuvallista luonnetta. Tavoitteena on luoda alueille kaupunkikuvaltaan
omaleimainen ja tunnistettava ilme. Annefredin osalta suunnittelussa nékyvia teemoja ovat
mm. kotiinpaluu, niitty ja lentdminen. Kaupunkikuvan elementteja ovat umpikorttelit, pikku
aukiot, monimuotoinen, arkkitehtuuri ja vivahteikkaat puistot.

Annefredissa rakennusten mittakaava vaihtelee pysyen suhteellisen matalana, keskiméaarin 5-
6-kerroksisena. Peruskorkeutta korkeampaa rakentamista voi olla mm. Tikkurilantien ja Réalssi-
tien risteyksessa, jonne talla kaavakaavamuutoksella osoitetaan korkeimmillaan 8-kerroksisia
rakennuksia. Tikkurilantien ja Ralssitien risteys on myos laadun paikka, joka muodostuu maa-
merkiksi hyvan nakyvyytensa ansiosta. Annefredissa rakennusten varit pohjautuvat entiseen
peltomaisemaan ja niityn véreihin seké teollisuushistorian punatiileen. Julkisivumateriaalit
ovat pééasiassa puuta, tiiltd ja rappausta. Kattomuodot ja -materiaalit ovat vaihtelevia.

Nakyma Ralssipuistonpolulta (ARCO Architecture Company)
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Asemakaavan viitesuunnitelmassa rakennukset muodostavat tiiviit umpikorttelit, joissa raken-
nusten korkeudet ovat vaihtelevia ja julkisivut on jaoteltu pystysuuntaisesti erilaisiin osiin.
Kattomuodoissa vaihtelevat tasakatot ja viistetyt katot kattolyhtyineen. Viistettyd ominais-
muotoa on hyddynnetty myds mm. rakennusten sisadnkaynneissé, katoksissa, porttikongeissa
ja kivijalan yksityiskohdissa. Rélssitien varressa rakennusten edustalla on arkadi tai katos, joka
tarjoaa saalta suojatun kulkureitin. Rakennusten julkisivut ovat tiiliverhotut ja parvekkeiden
kehykset ja muut metalliosat on maalattu samalla sévylla. Niittykukkien vareja on kéytetty ra-
kennusten yksityiskohdissa, sisddnkaynneissa, puitteissa ja kattolyhdyissa. Viitesuunnitelma
sisaltaa varipaletin, jossa valitut niittykukkien vérit ovat murrettu punainen, keltainen, vihre&

jasinivioletti. Naiden vérien kayttoa edellytetadn myos kaavaméarayksella.
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KATUPARVEKEJULKISIVU JA KOROSTETTU PORTTIKONGI! KATUJULKISIVU ASUNTOPIHAN JULKISIVUT KAUPAN KIVIJALKA JA
KATTOLYHTY JA PARVEKKEET JA KOROSTETUT SISAANKAYNNIT JA PARVEKKEET PYSAKOINTI

Julkisivuperiaatteet (ARCO Architecture Company)

VAALEA HARMAA PUNERTAVA RUSKEA NITTYKUKKIEN VARIT

Varit ja materiaalit (ARCO Architecture Company)

Rakennettu kulttuuriympéristo
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Nykytilanteessa Huberin halleille avautuu ndkyma Tikkurilantieltd idasta pdin tultaessa jo en-
nen Rélssitien risteystd. Vantaan kaupunginmuseon tavoitteena on, etté suunnittelussa otet-
taisiin huomioon nékymat Huberin halleille eik& niiden kaupunkikuvallinen merkitys heiken-

tyisi.
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Nykytilanteessa Dahlin hallin itdinen julkisivu nakyy kauas Tikkurilantielle.

Perint6tien ja Rélssitiepuistonpolun vélinen kortteli 52121 on kuitenkin kaavoitettu kerrosta-
lorakentamiseen asemakaavalla 002204 Ralssipuiston kortteli, joka on hyvaksytty vuonna
2017. Korttelin rakentaminen on viela kesken ja sen pohjois- ja itdosan rakennukset eivat ole
valmistuneet. Asemakaavan toteuttamisen jalkeen nykyinen nakymaé Ralssitien risteyksesta
Huberin halleille tulee peittymééan. Nakymi& Huberin halleille tutkitaan tarkemmin valmisteilla
olevassa Huberilan kaavarungossa (nro 052900), jossa tavoitteena on sailyttaa osittain merkit-
tavia nakymalinjoja ja myds luoda uusia kaupunkirakenteen muuttuessa.

Korttelin 52121 rakentaminen tulee peittamaan nakyman halleille Réalssitien risteyksesta.
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Asuminen

Asemakaava mahdollistaa asumista enintaan 17 450 k-m?, miké tarkoittaa laskennallisesti 364
uutta asukasta (1 asukas / 48 k-m?). Asemakaavan viitesuunnitelmassa asuntojen keskipinta-
ala on 50 m2.

Kaavamuutoksen yhteydessa kaupunki tekee maanomistajan kanssa maankayttosopimuksen,
jossa ohjataan myds alueen asuntopolitiikkaa (asuntojen hallintamuotoja ja asuntojen kokoa)
Vantaan maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti. Hanke noudattaa myds valtakunnal-
lisia alueidenkayttotavoitteita lisédmalld asuntotuotantoa hyvien raideliikenneyhteyksien var-
rella.

Asuinymparistdjen turvallisuus

Asuinymparistdjen turvallisuutta voidaan parantaa kaupunkisuunnittelun keinoin luomalla
kaupunkitilasta luonteeltaan omistettavaa ja tuomalla silmid kadulle. Omistettava tila ("De-
fensible space”, O. Newman, 1974) tarkoittaa sitd, ettd ulkotilat voidaan jaotella selkeéasti yksi-
tyiseen, puolijulkiseen ja julkiseen, eik& epamaaraisia ei-kenenkaan tiloja padse muodostu-
maan. Silmia kaduille ("Eyes on the streets”, J. Jacobs, 1961) puolestaan korostaa ihmisten las-
naoloa ja kohtaamista, mika tuo luonnollista valvontaa seké lisaé yhteisollisyytta ja luotta-
musta. Elava kaupunki on myos turvallinen kaupunki.

i

] —

Ei kenenkaan tila?

< 1)

s v v
M. Jaakonaho

Omistajuus selkeissa vyohykkeissa

Selkeat omistajuuden vyohykkeet luovat turvallisuutta. (Kuva esityksestéd: Mari Jaakonaho, ke-
hityspaallikko, Vantaan kaupunki. 6.10.2025. Maankayton suunnittelun keinoja asuinympaéris-
t6jen turvallisuuden parantamiseksi)

Asemakaavassa alue on monipuolista keskustatoimintojen aluetta, jossa painottuu asuminen.
Kortteleiden kivijalkaan méarataan liiketilaa, mika elavoittaé katua ja Rélssitiella arkadin alle
muodostuu puolijulkinen kulkureitti. Ralssipuistonpolun varressa maantasokerroksen asun-
noilla on omat pienet pihat sisdédnkaynteineen, mika lisdd polun viihtyisyytté ja tuo samalla
omistajuutta ja silmi& kadulle.

Palvelut ja tyopaikat

Rélssitie 6:n nykyisessa kiinteistossé toimii téll4 hetkella rakennusalan yritys seka ravintola.
Kiinteistbnomistajalta saatujen tietojen mukaan alueella on yhteensa noin 50-60 tyopaikkaa.
Asemakaava mahdollistaa alueelle liiketilaa 1 650 k-m? sekd muuta toimisto-, liikke- ja palvelu-
tilaa vahintaan 4 300 k-m?. Yhteensa tyopaikkarakentamista edellytetaan vahintaan 5 950 k-
m?, joka on 25 % alueen kokonaisrakennusoikeudesta. Mikéli alueelle toteutetaan toimistora-
kennus, voisi tydpaikkamaéra olla laskennallisesti jopa 248 tyOpaikkaa. Joka tapauksessa tyo-
paikkamaérén oletetaan kasvavan alueella kayttotarkoituksen muutoksen vuoksi, vaikka tyo-
paikkarakentamisen rakennusoikeus pieneneekin jonkin verran.

Asemakaavamuutos mahdollistaa myos paivittaistavarakaupan rakentamisen Ralssitien var-
teen kortteliin 52322. Paivittaistavarakaupalle soveltuvan liiketilan koko on vahintédén 450 k-
m2 ja enintdan 1100 k-m2, mika tarkoittaa kaytanndssa pienta supermarkettia. Veromiehen
alueella ei nykytilanteessa vield ole omaa lahikauppaa, vaikka asukkaat ovat sellaista toivo-
neet.
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Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksessa alue muuttuu yleiskaavan mukaisesti keskustatoimintojen alueeksi, mika
tarkoittaa monipuolista ja tiivisté rakentamista. Korttelit ovat tehokkaita ja niitd ymparoi ja-
lankululle tarkoitetut kadut tai katualueet. Korttelit eivét edellyta kunnallistekniikan rakenta-
mista lyhyttd Ralssikujaa lukuun ottamatta. Kadulla saadaan jasenneltya rakennusmassoja ja
luodaan toimivaa jalankulkuymparistéd. Myos ajoyhteys tonteille on ratikan ja sen pysékin
vuoksi hoidettava muuten kuin suoraan Rélssitieltd. Kaavamuutos mahdollistaa Aviapoliksen
kaavarungon mukaisia tavoitteita.

Virkistys

Hanke tukee hyvin Veromiehen viherverkon kehittdmisperiaatteita, joiden mukaan tiivisty-
véssa, kerrostaloasutukseen perustuvassa kaupungissa seké julkiset etté yksityiset ulkotilat, eli
puistot, aukiot ja pihat toimivat elinymparistdn jatkeena ja kaikki vihred on arvokasta. Tont-
tien riittévéa viherpinta-ala on varmistettu vihertehokkuuslaskelmalla.

Liikenne

Kaavamuutos on yhteensovitettu Vantaan ratikan katusuunnitelmien, Tikkurilantien baanan
alustavan katusuunnitelman sek& Ralssikujan, Rélssipolun sekéa Rélssipuistonpolun liikenteen
yleissuunnitelman kanssa. Kaavan yhteydessa laadittu liikenteen yleissuunnitelma 16ytyy se-
lostuksen lopusta.

A VI N\
o/ IAV20N
OV AV
N ,’

SN2 N
/l w/

VI 172 (u) [ |

= I
T eem——
S
20—
- O] O]
Acm.a?.ogcgm

Ote liikenteen yleissuunnitelmasta (Vantaan kaupunki)
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Jalankulku ja pyoraily

Jalankulun ja pyo6railyn yhteyksia tullaan kehittdmé&an laajasti alueen ympérilla seka kaava-alu-
een lapi itd-lansisuuntaisesti kaavoitettavan Ralssikujan katuyhteyden myo6té. Tulevaisuuden
tavoitteena on muodostaa kattava, sujuva, viihtyisé ja turvallinen liikkkumisymparisto.

Joukkoliikenne

Suunnitteilla olevan Vantaan ratikan reitti valilla Lentoasema — Mellunméki kulkee alueen vie-
restd Tikkurilantietd ja Rélssitieta pitkin. Lahin pysakki on tulossa kaavamuutosalueen viereen
Rélssitielle l&helle Tikkurilantien risteystd. Tulevaisuudessa on myds mahdollista, ettd Tikkuri-
lantielle rakennetaan raitiotie vélille Ralssitie — Aviabulevardi.

Autoliikenne

Asemakaavamuutoksessa on huomioitu tarve uudelle tonttikadulle, joka palvelee alueen kiin-
teistdjen pysakointipaikoille ajoa seka huoltoliikennetté. Lisaksi kadunvarteen on suunniteltu
muutama kadunvarsipysakointipaikka.

Vesihuolto

Uudet korttelit tukeutuvat rakennettaviin Ralssitien, Ralssikujan ja Tikkurilantien vesihuolto-
verkostoihin. Kaava-alueelle tarvitaan ratikan yhteydessé toteutettavien verkostojen liséksi
uutta yleista hulevesiviemariverkostoa noin 250 metrin matkalle seké vesijohto ja jateve-
siviemariverkostoa noin 50 metrin matkalle.

Ymparistohairitt

Lento- ja liikennemelu

Akukon Oy on laatinut kaavan liitteeksi meluselvityksen (16.10.2025). Meluselvityksessa tar-
kasteltiin lento-, tie- ja raitiotielilkkenteen aiheuttamat meluvaikutukset kaavaluonnoksen mu-
kaisiin rakennuksiin ja oleskelualueille. Selvityksen perusteella tie- ja raitioliikenteen melun
keskigénitasoa seka raitioliikenteen enimmaisaanitasoa vastaan lasketut &énitasoerovaati-
mukset jadvat pienemmiksi kuin alueella lentomelua vastaan kaytettéva vahimmaisvaatimus,
joten asuinrakennusten kaikille julkisivuille tulee asettaa &&nitasoerovaatimukseksi ALA 32 dB,
toimisto- ja liiketiloille ALA 28 dB ja mahdollisille kokoontumistiloille ALA 32 dB.
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[ 1 ..45dB
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Paivaajan (7-22) A-keskidanitaso Laeqr-22

Selvityksessa tutkittiin myds kortteleiden rakentumista vaiheittain ja pihojen melusuojausta.
Korttelista 52321 laadittiin kaksi vaihtoehtoa, joista ensimmaisessa korttelin rakentamisen al-
kaa Ralssitien varresta tydpaikkarakentamisella ja toisessa vaihtoehdossa rakentamisen alkaa
korttelin luoteisosasta asuinrakentamisella. Selvityksen perusteella korttelien sisapihoilla ei
ylity ulko-oleskelualueiden péiva- ja ydajan ohjearvot viimeisten rakentamisvaiheiden jalkeen.
Aiemmissa vaiheissa voidaan kevyelld meluntorjunnalla rajata piha-alue, jossa ohjearvot tayt-
tyvat. Kortteliin 52322 suunnitellulla kattopihalla melun ohjearvo (55 dB paivalld) ei tayty, jo-
ten pihan rakenteellinen melusuojaus tulee esittaa rakennuslupavaiheessa.

Pienhiukkaset

Asemakaavaan merkityt rakennusten rakennusalat sijoittuvat reilun 20 metrin paahén Tikkuri-
lantiestd sekd noin 10 metrin paddhan Ralssitiesta ajoratojen reunasta mitattuna. Suunnitelma
on HSY:n ja THL:n madrittelemien ilmanlaatuvyhykkeiden suositusetéisyyksien mukainen.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoar-
voihin. Hanke hyddynt&a pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Korttelialueiden vi-
hertehokkuudella edistetdan luontoarvojen, ekosysteemipalveluiden ja hulevesien hallinnan
toteutumista. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikennd hulevesien hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, silla alue on ny-

kyiselladn suurimmaksi osaksi asfaltti- ja kattopaallysteista vetta lapaisematonta pintaa. Alu-
een vesitaloutta tulee pyrkia palauttamaan lahemmas luontaista hallitsemalla muodostuvia

hulevesia.
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Hulevesien hallinnan tavoitteena on, ettéd alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva
rakentamisen myoté. Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdan ehkdiseméaan vetta
l&paisevilla pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevettd kasvillisuuden kaytt6on ja soveltamalla
hulevesien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita. Huleveden kasittely on suunniteltava
tontti- tai korttelikohtaisesti. Hulevesien hallintarakenteet mitoitetaan vihertehokkuuslaskurin
avulla sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia.

Alueelle on laadittu pihasuunnitelman ja vihertehokkuuslaskennan mygta hulevesien kasitte-
lyperiaatteet, joita tulee pyrkia noudattamaan jatkosuunnittelussa. Hulevesisuunnitelman laa-
timisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma seka hulevesien hallin-
nan toimintamalli. Suunnitelma hyvéksytetdan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Rakentaminen tulee tehda niin, ettd siitd ei aiheudu Palo-ojan merkittavaa vedenlaadun hei-
kentymista, kuten samentumista ja kiintoaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tyo-

maalta ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita siséltavia hule tai kuivatusve-
sid suoraan vesistoon. Tydmaan on laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa huleve-
sien hallinta on huomioitu.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen liséa aina kasvihuonekaasupaastoja, samoin rakennusten kaytté mm. lammi-
tyksen ja liikenteen kautta. Nyt rakennettavat korttelit kuitenkin tiivistavat yleiskaavan mukai-
sesti olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Hanke tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkolii-
kennepalveluja ja raideliikennetta.

Kaavassa asetetaan vihertehokkuuden taso, jolla edistetaan luontoarvojen, ekosysteemipalve-
luiden ja hulevesien hallinnan toteutumista ja voidaan lieventéa tiiviista rakentamisesta mah-
dollisesti aiheutuvaa lampo6saarekeilmidta. Kaavamaaraysten mukaan yksikerroksiset raken-
nukset tulee toteuttaa niittykattoisina ja rakennusten tasakattoja tulee hyodyntéd mm. kasvi-
kattoina. Pysakdintitalon katolle tulee rakentaa asukkaille vehred oleskelupiha ja rakennuksen
julkisivuun tulee sisépihan puolella integroida kasvillisuutta, esim. istutusaltaita kayttamalla.

Kaavan liitteeksi on laadittu hiilineutraalisuusselvitys Ramboll Finland Oy:n toimesta. Selvityk-
sen mukaan kohteen hiilijalanjilkeen voidaan vaikuttaa merkittavasti suunnitteluvalinnoilla
kaavassa ja jatkosuunnittelussa. Erityisesti Infra- ja esirakentamisessa suurin paastévéhen-
nyspotentiaali liittyy pohjanvahvistuksen suunnitteluun. Kaavassa edellytetddn myos uusiutu-
van energian kayttoa. Liikenteen kestévyyteen vaikutetaan toteuttamalla hanke raitiotien vai-
kutusalueelle seka tiivistyvaan kaupunkirakenteeseen kévelya ja polkupyorailya suosien. Kaa-
vamaarayksilla edellytetdan runkolukittavia ja saalté suojattuja polkupydrapaikkoja sekéa va-
raamalla sahkoautoille latauspisteita.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tie- ja lentoliikenteen aiheuttama melu seké pilaantuneet maat on kasitelty kohdassa 4.4.1.
Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Asemakaavamuutoksella muodostuu yksi uusi katu, jonka Kaupunkisuunnittelulautakunnan
nimistoryhma paéatti kokouksessaan 16.9.2025 nimeta Rélssikujaksi (Fralsegranden).

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus. Asemakaavan toteuttamisesta vastaa yksityi-
nen maanomistaja. Rakentaminen voidaan aloittaa, kun asemakaavaehdotus on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa ja kuulutettu voimaan. Asemakaavan liitteend olevassa viitesuunnitel-
massa on esitetty alustavat kaaviot rakentamisen vaiheistamisesta. Asemakaavan toteuttami-
sessa tulee huomioida Vantaan ratikan rakentaminen ja sen aikataulu.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. Kaava perustuu hakijan konsulttina toimi-
neen ARCO Architecture Companyn viitesuunnitelmaan.

Valion Eldkekassa:
ARCO Architecture Company:

Akukon Oy:

Ramboll Finland Oy:

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos:

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:

Kadut ja puistot:

Rakennusvalvonta:;

Ymparistokeskus:

Kiinteistbhallinta ja asuminen:
Kiinteistot ja tilat:

Petri Puustinen
Tom Cederqvist

Liljastiina Luminiitty

Johannes Laiho
Laura Pasanen

Ria Ruokonen
Ville Kontinen
Timo Markula
Jukka Vesterinen
Heidi Sell

Suvi Ollikainen
Jukka Rasédnen
Mikko Hamalainen

Johanna Rajala
Merja Hasénen
Paivi Veijola

Ville Leppénen
Agon Shala
Kimmo Kangas
Mikko Jarvi

Asta Tirkkonen
Eeva-Maria Niemi
Elina Ekroos

Harri Keindnen
Juuso Kauppinen
Taina Toivanen
Johanna Ojanlatva
Timo Tamminen
Jouni Ahtiainen
Marja Vuorinen
Eira Linko

Elisa Ranta

llari Airikkala

aluearkkitehti
aluearkkitehti vs.
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekn.koordinaattori
kaavoitusinsin6ori
yleiskaava-arkkitehti
yleiskaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
vesihuollon suunnittelu
liikenneinsindori
liilkenneinsinGori
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti
ymparistoinsindori
ymparistésuunnittelija
projektikoordinaattori
asumisasioiden paallikko
projektijohtaja

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkirakenne ja ympaéristo / Asemakaavoitus

Vantaalla, 11. pdivana elokuuta 2026

Paivi Veijola
asemakaava-arkkitehti

Johanna Rajala

aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vantaa Tayttamispvm 19.11.2025
Kaavan nimi 002586 Ralssitie
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 6.11.2024
Pysyvé kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 092002586
Kaava-alueen pinta-ala [ha) 1,3951 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha) Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,3951
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
T ha] | e | (em] fe] [ha 4] [k-m* 4]
Yhteensa 1,3951 | 100,00 23400 1,68 0,0000 16398
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa 1,0412 746 23400 225 1,0412 23400
K yhteensa
T yhteensa 0,0000 0,0 -1,1670 -7002
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,3539 254 0 0,00 0,1258 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensd
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
e — [ha] %] [k-m] [ha 2] [k-m’ 2]
Yhteensa 0,0000 0,00 0,0000 0
Suojeliut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m] [1km 2] [k-m? %]
Yhteensd 0 0 0 0




002586 Ralssitie 6 / 11.8.2026

Sivu 43 /50

Alamaaraykset tai -merkinnat

Aevaraukset | PR PR NG | T [P e e
Yhteensd 1,3951 | 100,00 | 23400 1,68 0,0000 16398
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa 1,0412 746 23400 225 1,0412 23400
Cc 10412 | 100,0 23400 225 1,0412 23400
K yhteensa

T yhteensa 0,0000 0,0 -1,1670 -7002
T 0,0000 0,0 -1,1670 -7002
V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,3539 254 0 0,00 0,1258 0
Kadut 0,1083 30,6 0 0,00 0,1083

Kev.liik_kadut (j/pp) 02456 | 694 0 0,00 0,0175 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Asemakaavan muutosehdotus
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002586

Vantaan kaupunki

RALSSITIE 6
Kaupunginosa 52, VEROMIES

Asemakaavan muutos
Korttelit 52321 ja 52322 seké katualuetta.

Tonttijaon muutos
Korttelit 52321 ja 52322.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Keskustatoimintojen korttelialue.
Yleista

Kortteliin saa sijoittaa asuin-, toimisto-, liike- ja
palvelutiloja.

Toimisto-, liike- ja palvelutilat tulee sijoittaa Ralssitien ja
Tikkurilantien varteen. Korttelit tulee suunnitella siten, etta
toimisto-, liike ja palvelurakentaminen voidaan toteuttaa
kokonaisuudessaan. Tata varten ensimmaisten
rakennuslupien yhteydessa tulee laatia korttelin
kokonaissuunnitelma, jossa esitetdan tuleva
tyépaikkarakentaminen seka sen vaiheistus.

Kortteliin 52322 saa sijoittaa myos pysakointitiloja.
Pysakaintitilat tulee sijoittaa Ralssitien varteen.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla
kaupunkimaista ja laadukasta seké toteutuksen
korkeatasoista.

Kortteleista ja rakennuksista tulee muodostaa
kaupunkimainen kokonaisuus arkkitehtuurin keinoin.

Raélssitien ja Tikkurilantien varressa tulee noin 20 metrin
vélein sijoittaa rakennuksen julkisivuun tai korttelin
reunaan, jalankulkijan reitin varrelle, jotain kaunista ja
kiinnostavaa arkkitehtuurin tai ymparistérakentamisen
keinoin.

Ralssitien ja Tikkurilantien kulmausta tulee korostaa
maamerkkina ja se tulee toteuttaa erityisen laadukkaana
paikkana arkkitehtuurin, taiteen, valaistuksen ja/tai
ymparistdrakentamisen keinoin.

Alueella noudatetaan omaehtoista pelastautumista.

Maaperan haitta-ainepitoisuus on tarkistettava ja
tarvittaessa puhdistettava ennen rakennustdiden
aloittamista.

Mitkaan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittaa
korkeustasoa +100 m (N2000).

Paivays
Datum

11.8.2026

Vanda stad

FJALSEVAGEN 6
Stadsdel 52, SKATTMANS

Andring av detaljplanen

Kvarteren 52321 och 52322, 52144 samt

gatuomradena.

Andring av tomtindelningen
Kvarteren 52321 och 52322.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade fér centrumfunktioner.

Allmént

| kvarteret far bostads-, kontors-, affars- och
servicelokaler placeras.

Kontors-, affars- och servicelokalerna ska placeras léangs
Fralsevagen och Dickursbyvagen. Kvarteren ska planeras
sa att kontors-, afférs- och servicebyggandet kan
genomforas i sin helhet. Fér detta &ndamal ska man i
samband med de férsta byggloven utarbeta en
helhetsplan for kvarteret dar det kommande
arbetsplatsbyggandet och dess faser presenteras.

| kvarteret 52322 far ocksa parkeringsutrymmen placeras.
Parkeringsutrymmena ska placeras vid Fralsevagen.

Omradets arkitektur och miljébyggande ska vara urbant
och hogklassigt och genomférandet ska halla en hdg niva.

Av kvarteren och byggnaderna ska en urban helhet bildas
genom arkitektoniska medel.

Langs Fralsevagen och Dickursbyvégen ska nagot
vackert och intressevackande placeras genom
arkitektoniska medel eller miljcbyggande med cirka 20
meters mellanrum i byggnadsfasaden eller kanten av
kvarteret, langs gangstraket.

Fralsevdagens och Dickursbyvagens hérn ska framhavas
som landmarke och det ska byggas som en sarskilt
hogklassig plats genom arkitektur, konst, belysning och/
eller milibyggande.

| omradet iakttas raddning pa egen hand.

Jordmanens halt av skadliga &mnen ska kontrolleras och
vid behov ska jorden saneras innan byggnadsarbetena
inleds.

Inga konstruktioner eller anlaggningar far dverskrida
hoéjdnivan +100 m (N2000).




Rakennusoikeus
Korttelissa 52321 asumista saa rakentaa enintdan 9 100
k-m2,

Kortteliin 52321 tulee rakentaa kivijalkaan
ravintolakayttéon soveltuva lilketila, mika tulee ottaa
huomioon talotekniikan toteutuksessa. Liiketilan tulee olla
kooltaan vahintdan 130 k-m?2.

Kortteliin 52322 tulee rakentaa paivittaistavarakaupalle
soveltuva liiketila, joka on kooltaan vahintaan 450 k-m?.
Tama liiketila tulee sijoittaa Ralssitien varteen ja
suunnitella siten, etta se on joustavasti yhdistettavissa ja
jaettavissa pienempiin osiin.

Kortteleihin tulee rakentaa varsinaisen rakennusoikeuden
lisaksi asukkaiden yhteistiloja; kerho- ja harrastetiloja,
talosaunoja, pesuloita ja kuivatustiloja vahintaan se
maara, joka vastaa 2 %:a asumisen
kokonaisrakennusoikeudesta.

Asukkaiden yhteistiloja ja varastoja saa rakentaa
asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa
rakentaa viherhuoneita.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-
alasta 20 k-m#kerros saa rakentaa rakennusoikeuden
liséksi. Asemakaavan sallimat porrashuoneiden
lisékerrosalat eivat mitoita autopaikkoja tai vaesténsuojia.

Varsinaisen porrashuoneen lisédksi omatoimista
pelastautumista palvelevan erillisen porrashuoneen saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi.
Porrashuoneen laatuvaatimukset eivat koske tata toista

porrasta.
Katujulkisivuilla parvekkeet, jotka toteutetaan

arkkitehtuuriltaan yhtenaisena kokonaisuutena lampiman
julkisivun kanssa tai joiden alapuolella on terassi, saavat
ulottua rakenteineen maahan asti. Muut katujulkisivujen
parvekkeet tulee toteuttaa ulokkeena tai ripustettuna.

Ralssikujan ja Rélssipolun puocleisille katujulkisivuille saa
rakentaa ulokeparvekkeita, jotka ulottuvat katualueen
puclelle enintaan 1,2 m.

Parvekkeiden tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia
ja kaupunkimaisia. Parvekekaide ei saa olla kokonaan
lapingkyva lasia.

Julkisivulla, jolle rakennetaan arkadi tai arkadimainen
parvekejulkisivu, tulee parvekkeiden etupinnan ja
pilareiden muodostaa yhtenainen julkisivu.

Pihat ja hulevedet

Korttelialueesta tulee laatia yhtenainen pihasuunnitel-
ma.

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
vahintaan 0,9.

Vihertehokkuuslaskelma liitetaan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Korttelin piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa
yhtenaisend, vehredna kokonaisuutena tonttijaosta
riippumatta.

Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus, hulevesien
viivytys ja yhteisollisyys.

Kadun varteen sijoittuvan rakennuksen ja katualueen
valinen tila tulee kivetd, istuttaa tai muutoin kasitella
osana laadukasta kaupunkimaista katutilaa ja sen tulee
liittya sujuvasti katuun.

Maantasokerroksen asunnoilla tulee olla omat pihat tai
terassit. Sisdpihan puoleisilla huoneistoilla tulee olla oma
sisddnkdynti pihan kautta.

Asuntokohtaisia pihoja saa rakentaa kadun suuntaan.
Pihat tulee rajata katualueesta istutuksin tai rakenteellisin
keinoin

Piha-alueelle tulee istuttaa myds suuriksi kasvavia
puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa
riittavilla kasvualustoilla ja lajivalinnoilla.

Istutettavien puiden taimien rungonymparyksen tulee olla
vahintaan 18 cm.

|stutettavien taimien tulee olla paéosin kotimaisia.

Bygagritt

| kvarteret 52321 far hogst 9 100 m2-vy boende byggas.

| kvarteret 52321 ska man i stenfoten bygga en affarslokal
som &r lampad for restaurangbruk, vilket ska beaktas vid
genomforandet av husteknik. Affarslokalen ska ha en
storlek av minst 130 m2-vy.

| kvarteret 52322 ska en affarslokal byggas som lampar
sig for dagligvaruhandel, vilken &r minst 450 m?-vy stor.
Denna affarslokal ska placeras vid Fralsevagen och
planeras sa att den smidigt gar att kombinera och dela
upp i mindre delar.

| kvarteren ska utéver den egentliga byggratten byggas
gemensamma utrymmen for de boende; klubb- och
hobbyutrymmen, husbastur, tvattstugor och torkrum till
minst en storlek som motsvarar 2 % av den totala
byggratten.

Gemensamma utrymmen for de boende och férrad far
byggas utdver den byggratt som anges i detaljplanen.

Utdver den byggratt som anges i detaljplanen far grénrum
byggas.

Pa markplansvaningen far 35 m2-vy av ytan i varje
trapphus byggas utGver byggratten. Pa de dvre
vaningarna far 20 m2-vy/vaning av ytan i varje trapphus
byggas utover byggréatten. De i detaljplanen tillatna
tillaggsvaningsytorna for trapphus raknas inte med i
dimensioneringen av bilplatser eller skyddsrum.

Forutom den vaningsyta som anvisats i detaljplanen far
ett separat trapphus som betjénar raddning pa egen hand
byggas utdver det egentliga trapphuset. Kvalitetskraven
for trapphus galler inte detta andra trapphus.

Balkongerna pa gatufasaderna, som till sin arkitektur
arrangeras som en enhetlig helhet med den varma
fasaden eller nedanfér vilka det finns en terrass, far
strécka sig &nda ner till marken med sina konstruktioner..
Ovriga balkenger ska byggas som utsprang eller
upphangda.

Utskjutande balkonger som nar ut hogst 1,2 m pa
gatuomradet far byggas pa gatufasaderna mot
Fralsegrénden och Fralsestigen.

Balkongerna ska vara av hig kvalitet och urbana.
Balkongracket far inte besta av helt genomskinligt glas.

Pa en fasad som det byggs en arkad eller en
arkadliknande balkongfasad pa, ska balkongernas
framsida och pelare bilda en sammanhangande fasad.

Gardar och dagvatten

For kvartersomradet ska en enhetlig plan 6ver gardarna
utarbetas.

Malséattningstalet for kvartersomradets groneffektivitet ska
vara minst 0,9.

Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovsansékan
tillsammans med planen éver garden.

Kvarterets gardsomrade ska planeras och anlaggas som
en sammanhangande grénskande helhet oberoende av
tomtindelningen.

Vid planeringen av gardarna ska man beakta behoven
hos anvéndare i olika aldrar, mangsidig vaxtlighet,
fordréjningen av dagvatten och gemenskap.

Utrymmet mellan byggnaden som placeras vid gatan och
gatuomradet ska stenldggas, planteras eller annars
behandlas som en del av ett hégklassigt urbant gaturum
och det ska ansluta till gatan pa ett smidigt satt.

Lagenheterna i markplanet ska ha egna gardar eller
terrasser. De bostader som vetter mot den inre garden
ska ha en egen ingang fran gardssidan.

Bostadsgardar far anlaggas mot gatan. Gardarna ska
avgransas fran gatuomradet med planteringar eller
genom byggda avgransningar.

| gardsomradet ska ocksa hogvaxta tradslag planteras,
vars livsbetingelser ska sakerstéllas med tillrackliga
véxtunderlag och val av arter.

Tradplantor som planteras ska ha en stam med en
omkrets pa minst 18 cm.

De plantor som planteras ska huvudsakligen vara
inhemska.



Kulkureiteilla tulee kayttaa lapaisevia pinnoitteita.
Korttelialueen tai sen osan asfaltoiminen on kielletty.

Pihalle ei saa sijoittaa pysakdintia eika pelastautumiseen
tarvittavia nostopaikkoja. Kortteleihin voidaan tasta
poiketen sijoittaa 1 autopaikka liikkumisesteisia ja 1
autopaikka lyhytaikaista pysakdintia varten. Nama
autopaikat tulee toteuttaa nurmikiveyksin.

Pihalle saa sijoittaa vain sammutustyén kannalta
valttamattdmat nostopaikat. Mahdollisista nostopaikoista
tulee neuvotella pelastuslaitoksen kanssa.

Korttelialueella on viivytettdva hulevesia. Rakennuslupaa
varten tulee laatia hulevesisuunnitelma seka suunnitelma
tyGaikaisten hulevesien kasittelysta. Hulevesisuunnitelma
tulee hyvaksyttda kaupungilla.

Rakentaminen tulee tehd& niin, etta siitd ei aiheudu Palo-
ojan merkittdvaa vedenlaadun heikentymista, kuten
samentumista ja kiintoaineksen kulkeutumista.
Rakentamisen aikana tyomaalta ei tule laskea
kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule-
tai kuivatusvesia suoraan vesistéon. Tyémaan on
laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa
hulevesien hallinta on huomioitu.

Korttelit tulee jarjestaa niin, etta niiden vesihuollon
litospaikat ovat jarjestettdvissa Ralssitielta, Tikkurilantielta
tai Ralssikujalta.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen
ympaéristdrakentamiseen.

Melu ja ilmanlaatu

Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa on
huomicitava Ralssitielle ja Tikkurilantielle tulevan
raitioliikenteen aiheuttama mahdollinen térina ja
runkomelu siten, ettd asuin- ja majoitushuoneissa
liilkennetaringd vw,95 saa olla enintdan 0,30 mm/s seka
runkomelu Lprm enintaan 35 dB ja toimisto-, tauko- ja
neuvottelutiloissa liikennetarind vw,95 saa olla enintdan
0,60 mm/s seka runkomelu Lprm enintdan 40 dB.

Rakentamislupavaiheessa on esitettava ulkovaipan
aaneneristysselvitys ja raiticliikenteen runkomelu- ja
tarinaselvitys, tarvittaessa paivitetty likennemeluselvitys
ja toimenpiteet melun, runkomelun seka -tarindn haittojen
estamiseksi.

Asunnot eivat saa avautua vain Tikkurilantien puolelle tai
julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittéa 65 dB
paivaajan keskiaanitasona laskettuna.

Rakennuksen ulko- ja sisdpuolen valisen aanitasoeron
(ALA) tie-, raide- ja lentoliikennemelua vastaan on
oltava asuin- ja majoitushuoneissa véhintaan 32 dB,
toimisto- ja liiketiloissa véhintaan 28 dB ja
kokoontumistiloissa vahintaan 32 dB.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paatéksen 993/1992 mukainen
laskennallinen melutaso ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-
alueilla ylity missaan korttelialueen rakentumisen
vaiheissa. Mahdolliset piharakennukset ja meluesteet
tulee toteuttaa osana rakennusten arkkitehtuuria.
Rakentamislupavaiheessa tulee esittaa suunnitelma ja
suunnitelman mukainen meluselvitys piha-alueiden
meluntorjunnasta.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston p&atoksen 993/1992 mukainen
laskennallinen melutaso ei oleskeluun kaytettavilla
parvekkeilla, terasseilla ja kattopihoilla ylity.

Rakennusten tuloilmanotto tulee varustaa tilojen
kayttotarkoituksen mukaisella suodatuksella.

Hiilineutraalius

Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaa. Rakennuksen
pédamateriaalien tulee olla kestavia, pitkdikaisia ja helposti
huollettavia sekd kierratettédvia. Rakennuslupaa
haettaessa tulee esittaa hiilijalanjélkilaskelma.

Asuinrakennusten energiatehokkuuden tulee olla
vahintdan A2018-energialuokkaa tai sita vastaava.

Pa fardvagar ska genomslappliga ytbelaggningar
anvandas. Det ar férbjudet att asfaltera kvartersomradet
eller en del av det.

Pa garden far varken parkeringsplatser eller
uppstélliningsplatser for raddningsfordon placeras. Inom
kvarteren far det dock som undantag anordnas en
parkeringsplats for personer med nedsatt rorelseférmaga
och en parkeringsplats for korttidsparkering. Dessa
parkeringsplatser ska utféras med grasarmeringssten

Pa garden far endast lyftplatser som ar nédvandiga med
tanke pa slackningsarbete placeras. Eventuella lyftplatser
ska forhandlas om med réaddningsverket.

| kvartersomradet ska dagvatten fordréjas. For bygglovet
ska en dagvattenplan utarbetas samt en plan for
hanteringen av dagvatten under arbetet. Dagvattenplanen
ska godkannas av staden.

Byggandet ska utforas sa att det inte leder till en
betydande forsamring av vattenkvaliteten i Brunabacken,
som att vattnet grumlas och det sprids fasta partiklar.
Under byggandet far inte dag- eller draneringsvatten som
innehaller sediment, slam eller skadliga &mnen slappas
rakt ut i vattendrag. Byggplatsen ska utarbeta en plan for
byggfasen dar dagvattenhanteringen har beaktats.

Kvarteren ska planeras sa att anslutningsplatserna for
vattenforsorjning kan ordnas fran Fralsevagen,
Dickurshyvagen eller Fralsegranden.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets
miljdbyggande.

Buller och luftkvalitet

| planeringen och uppférandet av byggnaderna ska man
beakta vibraticner och stombuller som sparvagstrafiken till
Fralsevagen och Dickursbyvigen eventuellt orsakar sa att
trafikvibrationerna vw,95 i bostads- och inkvarteringsrum
far uppga till hégst 0,30 mm/s och stombuliret Lprm till
hogst 35 dB, och i kontors-, paus- och méteslokaler far
trafikvibrationerna vw,95 uppga till hégst 0,60 mm/s och
stombuliret Lprm till hogst 40 dB.

| bygglovsskedet ska man presentera en utredning av
liudisoleringen i klimatskalet och en utredning av
spartrafikens stombuller och vibrationer, vid behov en
uppdaterad trafikbullerutredning och atgarder for att
forhindra oldgenheter fran buller, stombuller samt
vibrationer.

Bostader far inte 6ppna upp endast mot Dickursbyvagen
eller mot en fasad dar bullernivan som fasaden exponeras
for éverskrider 65 dB beraknat enligt den genomsnittliga
ljudnivan dagtid.

Ljudnivaskillnaden (AL) mellan byggnadens ut- och insida
mot vag-, spar- och flygtrafikbuller i bostads- och
inkvarteringsrum ska vara minst 32 dB, i kontors- och
affarslokaler minst 28 dB och i méteslokaler minst 32 dB.

Genom tekniska losningar ska man se till att den
beraknade bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992
inte Gverskrids pa gardar som ar avsedda for vistelse i
nagot skede av byggandet av kvartersomradet.
Eventuella gardsbyggnader och bullerskydd ska uppféras
som en del av byggnadernas arkitektur. | bygglovsskedet
ska en plan och en planenlig bullerutredning om
bullerbekampningen i gardsomradena presenteras.

Genom tekniska I6sningar ska man se till att den
beraknade bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992
inte 6verskrids pa balkonger, terrasser och takgardar som
anvands for vistelse.

Byggnadernas friskluftsintag ska utrustas med filtrering
enligt anvandningséndamalet i lokalerna.

Klimatneutralitet

Byggandet ska vara hallbart ur ett livscykelperspektiv.
Byggnadernas huvudsakliga material ska vara hallbara,
varaktiga och lattskétta samt atervinningsbara. | samband
med anstkan om bygglov ska en berékning av
koldioxidavirycket presenteras.

Bostadshusens energieffektivitet ska vara minst
energiklass A2018 eller motsvarande.
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Rakennuksissa tulee kayttda osin vahanhiilisia
materiaaleja. Vahahiilisyys tulee todentaa ja perustella
rakennuslupaa haettaessa.

Korttelien esirakentamisessa tulee kayttaa vahahiilisia
ratkaisuja.

Rakennusten energiantarve tulee osin tai kokonaan
kattaa paikallisesti tuotetulla uusiutuvalla energialla.
Uusiutuvan energian ratkaisut saavat olla rakennus- ja
korttelikohtaisia tai alueellisia.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset laitteet
ja varusteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria ja katolle sijoittuessaan ne on suunniteltava
laadukkaaksi osaksi rakennuksen kattomaisemaa

Jaahdytystarvetta tulee ensisijaisesti vAhentaa
rakenteellisilla ja/tai ympéaristérakentamisen ratkaisuilla
koneellisen jaahdyttamisen sijasta. Mahdolliset passiiviset
aurinkosuojaimet tulee suunnitella luontevaksi osaksi
rakennuksen julkisivun arkkitehtuuria.

Pysakaintilaitoksessa latauspistevalmius tulee toteuttaa
kaikkiin pysakaointipaikkoihin. Liséksi paikoista vahintaan
15 % tulee toteuttaa heti kaytettavissa olevina sahkoauton
latauspisteina.

Pyséakdointi

Polkupydrapaikkoja tulee varata vahintaan:

asuminen 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaéan 2 pp /
asunto

liiketilat 1 pp / 40 k-m?

toimistot ja palvelut 1 pp / 50 k-m?

Pydrapaikoista vahintdan 75 % tulee toteuttaa saalta
suojattuun ja lukittuun tilaan, joka on esteettémasti
saavutettavissa pihalta tai kadulta. Niistéd 50 % tulee olla

runkolukittavia. Kaikkien ulkotilaan sijoitettavien
pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Korttelien 52321 ja 52322 autopaikat sijoitetaan kortteliin
52322 pyséakdaintilaitokseen. Lisdksi korttelien sisapihalle
voidaan sijoittaa 1 autopaikka lyhytaikaista huocltoa ja
kotihoitoa varten seka 1 autopaikka likkkumisesteisia
varten.

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintdan:

asuminen 1 ap/ 110 k-m?

liiketilat 1 ap / 100 k-m?

toimistot 1 ap / 80 k-m?

palvelut 1 ap / 150 k-m?
vieraspysakainti 1 ap / 1 500 k-m?

Korttelialueelle tulee osoittaa lyhytaikaista
huoltopysakaintid ja kotipalvelujen pysakointia varten 1
ap / 5000 k-m?2.

Jos vahintdan 200 auton pysakdintipaikat toteutetaan
keskitetysti pysakaintilaitokseen nimeamaéttémina, voi
perusmitoituksen mukaisesta autopaikkamaarasta saada
20 %:n vahennyksen.

Vuorottaispysakdintiratkaisusta voi saada 15-25 %:n
vahennyksen autopaikkojen kokonaispaikkamaarasta
erillisen selvityksen perusteella.
Vuorottaispysakdéintivahennys edellyttas, ettéd autopaikat
toteutetaan nimeamattomina.

Pysdkoinnin nimeamattémyyden ja
vuorottaispysakaéintiratkaisujen vahennyksia ei voi laskea
yhteen.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnadn pailla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

| byggnaderna ska delvis anvandas material med lag
koldioxidhalt. Den laga koldioxidhalten ska verifieras och
motiveras i samband med bygglovsansokan.

Vid férberedelsearbetet fér kvarteren ska koldioxidsnala
|6sningar anvéndas.

Byggnadernas energibehov ska delvis eller helt
tillgodoses med lokalt producerad férnybar energi.
Losningarna for fornybar energi far vara byggnads- och
kvartersspecifika eller omradesvisa

Tekniska anordningar och teknisk utrustning som behovs
for produktion av férnybar energi ska planeras som en del
av byggnadernas arkitektur och nar de placeras pa taket
ska de planeras som en hogklassig del av byggnadens
taklandskap.

Nedkylningsbehovet ska i forsta hand minskas med
konstruktionsmassiga och/eller miljobyggnadslosningar i
stéllet fér maskinell nedkylning. Eventuella passiva
solskydd ska planeras som en naturlig del av arkitekturen
i byggnadens fasad.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap skaffas for
laddstationer fér samtliga parkeringsplatser. Dessutom
ska minst 15 procent av platserna byggas som
elbilsladdstationer som ar tillgéngliga genast.

Parkering
Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst:

boende 1 cp / 30 m2-vy, dock minst 2 cp / bostad

affarslokaler 1 cp / 40 m?-vy
kontor och tjdnster 1 cp / 50 m2-vy

Av cykelplatserna ska minst 75 % placeras i ett
regnskyddat och last utrymme som &r tillgangligt fran
garden eller gatan. Av dem ska 50 % vara ramlasbara.
Alla cykelplatser som placeras utomhus ska vara
ramlasbara.

Bilplatserna i kvarteren 52321 och 52322 placeras i
parkeringsanlaggningen i kvarteret 52322. Dessutom kan
1 bilplats for kortvarig service och hemvard samt 1 bilplats
for rérelsehindrade placeras pa kvarterets innergard.

Bilplatser ska byggas till ett antal av minst:
boende 1 bp / 110 m2-vy

affarslokaler 1 bp /100 m?-vy
kontor 1 bp / 80 m2-vy

tjdnster 1 bp / 150 m?-vy
gastparkering 1 bp / 1 500 m?vy

| kvartersomradet ska 1 bp / 5000 m2-vy anvisas fér
kortvarig serviceparkering och hemtjanstparkering.

Om minst 200 bilparkeringsplatser anordnas centralt i ett
parkeringshus som icke reserverade platser, kan det
totala antalet parkeringsplatser enligt
grunddimensioneringen minskas med 20 %.

For en l16sning med vaxelvis parkering kan 15-25 % dras
av fran det totala antalet bilplatser utifran en separat
utredning. Avdraget for véxelvis parkering forutsatter att
bilplatserna genomférs som icke namngivna platser.

Avdragen for icke namngivna platser och |8sningarna
med vaxelvis parkering kan inte raknas ihop.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.
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Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Liiketiloja varten osoitettu rakennusoikeus
kerrosalanelidmetreina.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamairayksen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jéljessd osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
edellisen kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmd&ssi kerroksessa, vesikaton alapuolelle
muodostuvassa tilassa, kdyttda kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi. Ylimman kerroksen lattian tulee
talldin olla rdystéslinjan tasalla tai enintadn 1 m sen
alapuolella, paitsi kattolyhtyjen kohdalla.

Rakennusala.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko

Julkisivu jolle on sijoitettava arkadi.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda
ajoneuvoliittymaa

Jalankululle ja polkupydriilylle varattu katu/tie.

Alueen osa, jolle tulee toteuttaa maantasoasuntojen
sisdankdaynteihin liittyvia vehreita etupihoja.

Istutettava alueen osa.

Sailytettavalistutettava puurivi

Katupuiden tulee olla nayttavasti kukkivaa lajia.

Viher- tai kasvikatto.

Alue tulee rakentaa asukkaiden vehreaksi
oleskelualueeksi.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggritt for affarslokaler angiven i
vaningskvadratmeter.

Understreckningen anger planbestdmmelse som
ovillkorligen skall tilldmpas.

Romersk siffra anger stdrsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del ddrav.

Den braktalssiffra som star inom parentes efter den
romerska siffran anger hur stor del av féregaende
vanings yta som i byggnadens oversta vaning, i
utrymmet under yttertaket, far rdknas som
vaningsyta. Det éversta vaningsplanet ska da ligga i
niva med takfoten eller h6gst 1 meter under den,
forutom takfonstren.

Byggnadsyta.

Genomfartséppning i byggnad

Fasad som skall forses med en arkad.

Gata.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Gatalvidg reserverad for gang- och cykeltrafik.

Del av omrade dar gronskande entrégardar ska
byggas i anslutning till markplansbostadernas
entréer.

Del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras
Gatutrad ska vara av en art som blommar praktfullt.
Gron- eller vaxttak.

Omradet ska utformas som en gronskande vistelseplats
for de boende.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
géller.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljo

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut

Métning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttéa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu s&hkoisesti

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa _ . .20 Godkénd av stadsfullmaktige . .20
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