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Asemakaava ja asemakaavan muutokseselostus, joka koske23.3.2020 paivattya asema-
kaavéarttaa nro511800. Kaavoitus on tullut vireille 20.5.2013.
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1 PERUSJIATUNNISTETIEDOT

Asemakaava

Osa korttelista 51157, uwojelualueetsekékatualueet kaupunginosasdil, Pakkala
Asemakaavan muutos:

Katualueen raj&kaupunginosassal, Pakkala.

Tonttijako:

Osa korttlista 51157kaupunginosassal, Pakkala.

Asemakaavallauojellaan kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas Backaksen klaniano
kulaja sallitaan hieman uudisrakentamista suojelualueelle sekfidollistetaan likerakennuksen
rakentaminen enisen tallin ja puimalan yhtégen.

Kaavan laatijaMerja Hasanemasemakaavarkkitehti, Vantaan kaupunketunimi.suku-
nimi@vantaa.fi
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1.2 KAAVAPROSESSMIHEET

- Helsingin Osuuskauppa Elannth3.2013 paivily asemakaavahakemus kirjatt saapu-
neeksi31.3.2013. HOKE perui hakemuksensa 8.1.2020

- Kaavoitus tuli vireille 20.5.2@1Kaavaalueena oli aluksi koko kartanon ymparist6 Kra-
kanojalta jo asemakaavoitettuihin Kartanonkosken alueisiin asti.

- Osallistumisja arviointisuunnitelma tehin 20.5.2013.

- Mielipiteet pyydettiin 24.6.2013 mennessa (MRL 628ita saatiin10 kappaletta.

- Hakijan konsulttina oli tAssa vaiheegs&kitehtitoimisto CIN Oy.

- Kaavatyota typistettiirelokuuss&016 pelkastaarkartanoalueen suojelukysymyksiin

- Maisemakonsutina on ollut Loci maisemarkkitehdit Oyja liikenteessa Trafix Oy.
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Backaksen alueen maisemasuunnittelu. Luonnos/ Tilannekatsaus 30.1.2018. Kokouksia varten
tuotettu materiaali koottu raporttimuotoon. Loci Maiseraxkkitehdit Oy.

Ulkoilureittien yleissuunitelmaluonnos, Vantaan kaupunki 2015.

Backaksen tila, maisemaselvitykg@tanopuiston puutselvitys,Ark-Byroo, 31.8.2015
Vantaan Backaksen kartanon arkeologinen koetutkimus 2867.2015raportti.
Rakennetekninen kuntoarvio. Backaksen kartanoaadanen Oy, 15.4.2014.
LansiPakkalan yleissuunnitelma 17.10.2012. SeArkkitehdit Oy, Arkkitehtitoimistd<ristina
Karlsson Oy, Arkkitehdit Mona Schalin ja Kati SaloneM@igemaarkkitehtitoimisto Nikyma
Oy ja Ramboll Finland Oy.

Aviapolisalueen kawely- ja pyorailyselvityskuntatekniikan keskus, muisti8.2.2012.
Uhanahisen keltamataran kasvupaikatantaan Ymparistokesk@911.

Vantaan virtavesiselvitys 2022011, Vantaan Ymparistokeskus, Akialainen
Backaksekauppapuutarha. Maaperan pilaameisuuden ja puhdistustarpeen arviointi ja pi-
laantuneen maaperan kunnostussuunnitelma. 30RBU59. HOlanto Liiketoiminta Oy.
FCG Planeco Oy, 6.4.2010.

Backaksen kauppapuutarha. Loppuraportti seka riskinarvio. 2DB4B9. HOKElanto Liiketoi-
minta Oy.Finnish Consulting Group, 6.4.2010.

Valtakunnallisesti merkitt&it rakenneut kulttuuriymparistokohteet, RKY 2009.
Kulttuurimaisemaselvityd/antaan kaupunki, kaupunkisuunnitte2005

Backaksen tila, rakennushistoriallmeelvitys ja inventointi, séilgisyyden arviointi ja arvotta-
minen 18.4.2004Arkkitehtitoimisto ArkByroo.

Vantaanjoen ja Keravanjoen virkistyskayton yleissuunnitelma, Vantaa 2003.

Backaksen kartanon tydvaenasunnot 31.8.19htaan Kaupunginmuseo.
Rakennuskulttuuri Vantaalla, inventoti 1981, Vantaan kaupunki.
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2 THVISTELMA

Kartanon alueella on kaynnistynyt laagaisen kaavan laadinta, jonka johdokiannonsuojeldja
puistoaluee on jatetty tasta kaavasta poiS§elostuksen testid on muokattu sen mukaiseksinen
vahvistuskaittelyja.

Backaksen kartanoalueelle on laadittu nyt ensimmainen asemakaAaemakaavan muutos kos-
keevain katualueen rajan poistamista Ylastontien ja uuden Pitokartanontien v#{e&makaa-

valla muodostetaan kortteliin 58I liikerakennusten korttelialueelle (KL) tontti nro 2, seké raken-
nussuojeld (SR ja katualuettaAsemakaavalueen koko or8,21ha. Siita likerakennusten kortte-
lialuetta KL on 0,75 h#a suojelualueta 6,98ha. Loput on katualuetta. Kdlueen tehokkuusgn
0,13.

Kartanon rakennuksia ja lahiympéristoa koskeva suojelupéétds on tehty Uudenmaan ympaéristo-
keskuksessa (nyk. Uudenmaan -Eedkus) vuonna 1998, mutta sité ée wahvistettu Ymparisto-
ministeridssa. Suojeluasia on tullut vireille 17.10.1995 ymparistokeskuksen aloitt@égttiksen

mukaan Uudenmaan ymparistokeskus [nyk. ELY] on maarasi Backaksen kartanon rakennusryhman
2k fdzS121 2yl A adzdzR 8via rakedr2ikgi4, foita lei @darken, Joviat karfardz2 2 S £
paarakennus, tilanhoitajan asuinrakennus, puutarhan asuinrakennus, narikka/asuinrakennus,
idatysrakennus/juurrutuskellari, paja, sysivaja/puuliiteri, kivisikala, kivinavetta, pisitada,

kuivuripuimi £ I 2F  Ydzdzy G 21 NI |1 Sy y dza ®¢

Kartanalueen kaikki rakennukset ja historiallinen puisto muodostavat yhden toiminnallisen koko-
naisuuden, jossa rakennussuojelu ja ymparistdn suojelu nivoutuvat toisiinsa. Alueen kayton pitaa
sopeutua historialliseen kartanomiljgéen.

Paatoksen mukaiset rakenresdt suojellaan lukuun ottamatta sysivajaa/puuliiteria, joka on
palanut, ja pihattesikalaa (lantala). Liséksi suojellaan kellari ja vanhempi vesisailio seka
kartanopuiston maisemallisia ominaispiirteitd, kutenuyksiloita, puuriveja, ndkemaakseleita ja
historiallisia tielinjauksia. Suojeltaville rakennuksille annetaan yksityiskohtaiset
suojelumaaraykset. Muinaismuistoalueiden rajoja tarkennetaan.

Uudisrakentaminen sijoitetaan sitentté silla voidaan tukea vanhojen rakennusten uudiskayttoa.
Ebl NRA1FYEé 2 L3naddisaguin@ikérfinikiey pakika,kdsi kohdinon ollut
rakennuksialUudisrakennus kivisikalan vieressa ragaéista talouspihaa lansipuolelta, mutta kui-
tenkin niin, ettd Ylastontieta lannesta lahestyville edelleen avautuu komea nakyma kartanon ra-
kennuksille. Kauppa sijaitsee purettavan lantalan paikalla siten, ettd sen padovi avautuu lanteen,
mik& ohjaa asiakastoja samalla aktivoimaan navetan ja puimaldtyttéa. Avoin maisematila
ymparo6i kartanomakea edelleen joka puolelta korost&arnanokukkulan hallitsexseasema mai-
semassa.

Liikkumisen reitteja selkiytetaan. Nykyinen kulkureitti navetan lansipuolitsgataan ulkoilurei-
tin osaksi, jolla huoltoajeeka ajo tilapaiselle pysakdintialueelle on sallittu. Ylastontien uudesta
littyma&sta alueen itélaidalta jarjestetaan kaupan asiakasuoltoajo, kartanoalueen ajoreitit ja
kulku pysakaointialueellelastonten likenneympyrasté osoitetaan udsitu, Pibkartanontie,joka
palvelee huoltoajoa ja alueen pienempié rakennuksia.

SRalueelle saa sijoittaa ravintolghuvt ja viihdepalveluita, 1&hipalveluita, liikg toimistotiloja,
ymparistohairioitd aiheuttamattomia tytdoja, majoitus, kulttuuri-, nayttely ja kerhotiloja, varas-
toja, autonsailytystiloja seka tarkemmmaariteltyna asumista.iikerakennusten kotelialueelle
saa sijoittaa myos S&luetta palvelevia tilojaUuden rakentamisen mé&éra on yhteerZ@0 km?2.

Asemakaavalla on melko vahan vaikutuksia kaupunkirakenteeseen, luonnonymparistoon ja ilmas-
tonmuutokseen. Merkittdvimmat vaikutukset syntyvét rakeusten korjaamisen ja uusiokaytén
aiheuttamista uusista palveluista, tydpaikoista ja virkistysmahdollisuuksista.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 SHVITYSUUNNITTELUALUEBNDISTA
3.1.1 Alueenyleiskuvaus

Backaksen kartano ja sen lahiymparistd muodostavat mewétidsan Vantaanjokilaakson kult-
tuurimaisemaajohon kuuluvat my6s Petaksen, Grotensin ja Haltialan kartdextkaksen karta-
non miljéd on verrattain hyvin sailynyRuretun taimitarhan ja kasvihueeen paikalle jadneeds-
valtti- ja sorakentatiuovat maisemaansaron. Kartanon lahiymparistossa sijaitsegydsTammiston
luonnonsuojelualue.

Alue sijaitsee kahden kilometrin paassa Keharadan Aviagedisalta.
3.1.2 Luonnon ymparisto
Maisemakuvga -rakenne

Krakanojan purolaakso ja Vantaajoen laakso yhdistywiidostaen laajayvuosisatoja vanhan
peltomaisemnan pitkine nakymineenLaaksoa rajaavat laajemmat selénteet ovat pohjoisd4sh.
singin puolella Vantaanjokilaaks&alttuurimaisema on suhteellisen hyvin sailynyt, mutn-

taan puolella uudisrakentaminemovoimakkaasti kaventanut viljelysmaisemaa. Maisemaa ovat
muuttaneet myos aluetta halkovat voimalinjat.

Lustikullan edustan rinne ja Backaksen sikalan edusta mtedasykyiselldén erillisena hahmot-
tuvan, avoimen tilan. Laajempi, avoin tila jatkuu Baskakkartanon lansja etelapuolella pelto-
jen viljelymaisemana. Avoin maisematila kiertyy myos Backaksen kartanon itdpuolelle, minka
vuoksi kartanonmaki kohoaa anoésta maisemasta omana saarekkeenaan.

Kartanon komeat talousrakennukset ja jalopuuvaltaipgusto muodostavat vaikuttavan puisto-
maisen kokonaisuuden. Poikkeuksaenodostaa kartanonrien eteBnpuolinen rinng missi pure-
tustataimitarhasta ja kasvihuorigta on pénteend sorakentt, laajat pyskadintialueet ja ylikasva-
neet kuusiaidat.

Kartanon &hiympéristdssi sijaitsee useita luontga kulttuuriarvoiltaanmerkittavia kohteita, ku-
ten Tammiston luonnonsuojelualue, joka on aim@Ekaupunkiseudullaglynyt dkuperdinen
tammimetsikld ja Ruutinkoskijonka joenrinteiden lehtomet#t kuuluvat valtakunalliseen lehto-
jensuojeluohjelmaaela vilielymaisemaa hallitsevat Petaksen ja Grotensin vakhatatilat. Hel-
singin puolella Vantaanjoenljelysmaisemaan kuuluvat Haltialéla seka Niskalan arboretum,
vaikkakin joenrantojen, puronvarsienjausiaidameiden umpeenkasvu ovat heikeiteet réiden
alueiden ja Backakseslistd maisemallista yhteyt.

Rakentaminen on perinteisesti sijoitetttnoreenipeitteisille kalliokumparie, kuten juuri Backak-
sen tilakeskusMythemmin on alettu rakentaa myo6s savilaais kantavien maiden kaytya va-
hiin.

Vesistot ja vesitalous

Kaavaalueen pintavedet laskevat Krakanojaan, joka laskee edelleen Vantaaseen.

Vantaan virtavesiselvityksessa 20A@11Krakanojan alga keskijuoksu arvotettiin maakunnalli-
sesti arvokkaaksi tavesiluonnon kohteeksi
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Krakanojan suojeltavaksi esﬂetty alue Vantaan V|rtave5|seIV|tyksen2(O)]l_’D mukaan/Aki Jai

atuinen

Maapera

Kaavaalue on pintamaalajikartan mukaan p&éosin savialuetta. Kartano sijoittuu moreenimaelle,
jota ymparo6iva maaperén silttid. Navetan ja kuivaamguimalan kohdalla on kalliota, moreenia,
rakennettua ja tdytemaaluetta seka silttia.

Alueen etelé®sassa savikerroksen paksuus on nefhrietrid ja pohjoisosassa noirl3 metria.
Eteldosalla kairausten kokonaispituusaut noin 313 metrid. Pohjoisosalla vastaavasti kairaus-
ten kokonaispituus on ollut noin-83 metria.

Pohjavesi on alueella noingg1 m syvyydella maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Savialueella rakennusten suositeltu perustamistapa on paslutiikenndivét pihalueet ja kun-
nallistekniikka on pohjanvahvistettava, esimerkiksi stabiloimalla.

Ymparistdn painumariskin takialueella ei sallita pohjavedenpinnan pysyvaa alentamista. Lahto-
kohtaisesti vanhojen rakennusten lahelle sijoittuviin rakeksiin ei suositella kellareiden rakenta-
mista.

Perustamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimukssmjanitelmiin.



511800 Backaksen kartan@3.3.2020 8/56

T TAYTTO-JA /TAT
TOIMINTA-ALLE

(Kar. syvyys n. Im})

0 100 200m




511800 Backaksen kartan@3.3.2020 9/56

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Skattmansbyn kylan tonttimaa on sijaut peltojen ympardimalla maella, jossa nykyaan sijaitsee
Backaksen kartanon p&érakennus seka siihen liittyvia muita-gausdousrakennuksia. Lisaksi ky-
l&&an on kuulunut nykyisesta kartanorakennuksesta noin 350 m etelaan sijainnut tontti, johon
1600luvun lopun karttaan on merkitty autioituneita tonttimaita.

Pakkalan ensimmainen rakennusvaihe sijoittuu :98®0C-uvuille, jollan rakennettiinVeroméaen
asuinalue. 290-uvulla Pakkalaan alettirakentaa kerrostaloja mm. Sabdckan alue ja 200M-
vulla Kartanonkosken alue. Kartanonkosken suunnittelusta jarjestettiin arkkitehtikilpailu, jonka
ohjelman tavoitteissa mainitaan, ettdlaeen on sovelluttava Vantaanjoen kulttuurimaisemaan.

Vuosina 20022010 Pakkalassa on rakennettu selvasti enemmanYaiiaan muissa kaupungin-
osissa. Tuolloin Pakkalaan valmistui Wl0® asuntoa. Uudistuotanto on ollut pitkalti kerrostgo
Lahes pucdt alueen asunnoista on vuokesuntoja ja asumisoikeusasuntkiaon paljon.

199C1uvun alussa asukkaita oli Pakkalasianan yli400, mutta vuoden 204 alussa asukkaita ol
joyli 10 200. Alle kouluikaisten osuus Pakkalassa on suurempikissBdn muualla Vantaalla.

Asuinalueet muodostuvat omiksi kokonaisuuksiksi kuten Kartanonkoski, Sandbacka ja Pakkalan-
rinne. Kartanonkski on lahes kokonaisuudessaan rakennettu valmiiksi alueeksi. Pakkalanrinteell&a
on viela joitain tontteja rakentamatta.

Perhevaeston osuuBakkalassa 080 % (koko Aviapol&3 %, koko Vantaa 76 %). Vaestosta tyolli-
siaon 53 % (koko Aviapolis 53 k@ko Vataa 47 %)Asuntokunnan keskikoken 2,2 henkiloa

(koko Aviapolis 2,3 %pko Vantaa 2,1 %). Asunnoista 7®%aksioit tai kolmioita (koko
Aviapolis 62 %koko Vantaa 58 %).

Palvelut ja tyopaikat

Pakkalan sijainti Keha Ill:n ja Valimotien kupeessaookutellut alueelle runsasti yritystoimintaa.
Vuonna 204 tydpaikkoja oli7 200, kun viela 1995 tydpaikkoja oli alle 20Guurin osa tytpai-
koista on kaupan alalta ja joka viides tytpaikka on teollisuuden parissa.

Kauppakeskus Jumbon rakentaminen alaitetl 990Iuvulla. Jumbo on osa laajempaa Vantaan-
portin likekeskusta ja yrityspuistoa. Alueella sijaitsee myds paljoellb.

Vaestimaaran kasven lisdnnytPakkalan palveja. Lahidueella sijaitsee Kartanonkosken neuvola
seka useita paivakoteja ja koija. Pakkalassa omy®s mmkirjasto ja nuorisotalo.

Backakselkartanon vastaremontoiduissa tiloissa avattiin kesalla 2017 ravijaglaurrutuskella-
rissa kesékahvilkesalla 2018

Yhdyskuntarakenne

Vilkkaan rakentamisen johdosta pellot ovat saaneestydi ja tilalle on tullut asuntoja seka toimi-
tiloja. Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet vaylien varteen ja lahettyville: Keha Ill:n eteldpuolelle
ASIN ¢FYYAad2y 1FdzLld GASY @FNILISSyod ! adzyAasSy
Sandbacka, \femaki sekd etédmpéna olevat Ylasto ja Tammistoak pajtoalueet ovat edelleen
tyypillistd pakkalalaismaisemaa.
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Kaupunkikuva
Pakkalan kaupunkikuva muodostuu mosaiikkimaisesti erilaisista alueista.

Backaksen kartanomiljod on kuin haivéahdys menneestgaka maalaismaisema&e liittyy uus-
klassistiseen &tanonkosken kaupunkikuvaan mm. mittakaavan, punatiilisten kattojen ja asema-
kaavallisten ratkaisujen, kuten nakemaakselien, valityksella. Kartanonmaen luoteispuolella oleva
Maisema ja kaupunkkuvan kamalta ongelmallisimpia ovat Sandbacka#s¥intien puoleiset
asuinrakennukset, joiden kattomuodot ja massoittelu rikkovat kartanomaisesilianettia, sel&
korkeat laatikkomaisetoimisto- ja hotellirakennuksetJumbon kauppakeskuksen ja Flamingon
vapaaajankeskuksen seka HK Scanin toimitilat ovat jattimaddiialueiden pienipiirteiseen ympa-
ristoon ndhden.

Rakennettu kulttuuriymparist6

Varmasti Skattmansby eli Veromiehenkyla on asutettu keskigiallaalueelle tulruotsalaissiirto-
laisia. Skattmansby anitaan ensimmaisen kerran historiallisissa lahtiagonna 1480Uuden-

maan vuoden 1543 maakirjan muka®aromiehenkylassa oli kahdeksan taloa. Vuoden 1550 maa-
kirjan perusteella kaksi talaali lisdksi ulkokylalaisten omistuksessa. Tontti on merkitty .&hm
Broteruksen vuoded 699 kartalle. Paikalla oli tuolloin nelja tilaa.

Backaksen rustholli muodostettiin 1600vulla Veromiehen kyldrskattmansbynl150Cluvulla
muodostuneesta kantatilaa ja siihen liitetysta autiotilastd.600;170Cuvuillatila toimi ratsuti-
lana ja 180duvun alussa se siirtyi Tomtbackan saterin, aatelisen GustaBoismanin omistuk-
seen. Sen jalkeen tila oli pitkaan aatelissukujen hallussa jaudiikéartano.Nykyisenpéaraken-
nuksen rakennutti 1818 oletettavasti luutnantti fgmismies Ehrenkronddanta seuranneet omis-
tajat laajensivat tilaa liittAmalla siihen useitaaatiloja.

190C/uvulla Backaksen kartanon historia yhdistyi suomalaisen osuusliikdgannortuotanto-
toiminnan vaiheisiin. Osuustoiminnan k&ynnisti Suomegsgminen agraariyhteiskunnasta teolli-
seen ja omavaraistaloudesta kaupankaynytiteiskuntaan.

Osuusliike Elanto perustettiin 1905 leipomoalan tuotantuuskunnaksElanto rakennutti Hel-
singin Sérndisiin monipuolisen elintarviketuotantoaluganaajani pian kulutusosuuskunnaksi, jo-
hon kuului mm. lukuisia leipda maitokauppoja. Elanto hankki 1916 Backaksesta lahes 700 heh-
taaria maataurvatakseen omavaraisuutensa ja tuottaakseen elintdwita myymaloihinsa

ja ravintoloihinsa. Backaksen liséksi tite [&hialueelta muitakin tonttejaa kiinteistdja.

Peltoviljelyn ja kotielaintalouden lisdksi Backaksen tilalla harjoitettiin lgajatarhaviljelya seka
tomaatti- ja kurkkuviljelya, jotararten rakennettiin kolmeuurkasvihuonetta. Elannon ravintoloi-
den, leipomon ja oluttehtaan ruokajatte@uolestaan kuljetettiin Helsingista Backaksen sikojen
ruoaksi. Vuonnd 939 sikaluku nousi yli tuhannen.

Kartanon alueelle rakennettiih92CGluvulla punatiilinen talouga asuinrakennustekokonaisuus:
talli, naveta, suursikala, pajséahkdlaitoga henkilokunnan asuintaloja. Tilalle perustettiin sepel
murskaamo ja tiilitehdagonka tuotteilla rakennettiin tilan ulkorakennukset. Tilkdytettiin myos
muihin Elannon tarpeisiin, kuten Veromiehenkylan kansakoudenmtamiseerkartanon maalle
vuonna 1926. 193Quvulla rakennettiin kaksi kasvihuonetiamaatin- ja kurkunviljelya varten.
Kartanon 180@0uvulta periytyva&aarakennusta kayteiin konttorina ja tilanhoitajan asuntona.

Sotien jalkeen siirtovaen asuttangn, HelsinkMantaan lentokenttd, Keha Ji teollisuusalueet
pienensivat vahitellen kartanon madueita. 196670-luvuillaBackaksen toiminta jai taustateki-



511800 Backaksen kartan@3.3.2020 11/56

jaksi Elannon kiihkissa kaupunkikeskeisedsisvussa. Ainoa kasvava ala oli kasvihuoneviljaly, to
mintaa olilaajennettu 194@uvulla kasittamaan kukkien viljelya.

Elanto luopui maalueista kartanon tilakeskusta ja lahipeltoja lukuun ottamaBackaksemalli-
sikalan toiminta loppui 19A4uvun lopulla. Nautakarjanhoitoli paattynyt jo1953. 198@uvulla
Backas tuotti kukkia, viljaa pmlvelujaja padarakennuksessa toimi pitopalveluravintola.

Toukokuussa 1986 Polar ja Haka ostivat Elannolta valtaos&ak®an maistaElannolle jai vain
tilan ydinosa, 33 ha kartanon ja kartanonpuiston ymparilla.

Kaupunki on kasvanut kiinni Backaksen kartanoon ja sinne johtavaan koivukujanteBse&ak-
sen entisille maille on rakennettu mm. VeromgarKartanonkosken afalueet. Ylasténtien poh-
joispuolelle on rakennett$andbackan alue, jonka asemakaava on vuod€Ie2.Backaksen
maen juurella ja rinteen lounaifa eteldosassa 196dvulla ja 200duvunalussa sijainnut laaja
puutarhamyymal&asvihuoneineen purettiin 20tQivun alussa

Arkeologia

Vantaan kaupunginmuseo suorikisalla 2013OKEIlannon tilauksda arkeologisen koekaivauk-
senBackaksen kartanon ymparistdssa, keskiaikaisen Skattmansbyn kylan alueella. Aluésgita
tynyt kivkautinen kivikirves, joten keskiajan lisaksi oli mahdollista, jedii&alla voisi olla kivikauti-
sia |0yt0ja Koekaivausten\aulla todettiin, ettd tutkimusalueella ei enaé ollut jaljelélttuuriker-
roksia tai muita muinaiseen ihmistoimintaan liittyvia miegfd. Vanhatmaakerrokset oli todenna-
kdisesti viety pois paikalla sijainneen kauppapuutarteamesta.Puutarhamullasta pokeavia
maakerroksia kaivetuissa koeojissa olivat ainoastaan vanhan pihatien sorakerroksg¢sKun
mista etsid, hoidetulla nurmikialueella pystyi vieldkin erottamaan vanhiglinjauksen, joka
erottui nurmikossa hiukan koholla olevana juovana.

LisaksEkattmansbyn kylaan on kuulunut nykyisesta kartanorakennuksesta noim3&elaan si-
jainnut tontti, johon1600uvun lopun karttaaron merkitty autioituneitatonttimaita.
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Rakennukset

Suluissa olevat merkinnér/[nro]) vastaavat asemakaavakartalla BDD olevia suojelumerkin-
toja. Jos rakennusta ei asemakaavalla simjelerkintana kuvan kohdalla ofp.(sramerkintétar-
koittaa suojeltavaa rauniota.

Kartanon paarakennus 1818 Iaaj 184Muutokset 1924, peruskorj 201'(sr/1)
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Asuinrakennus (Puutarhureiden asunto), 19463). Tilanhoitajan asunto, 1948 (sr/4)

“ ¥
X

<l

I

Navetta(kivisikala)l870, lag. sikala 1927sr/8)
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Navetta, 1928, turvedilio 1945sr/9)
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Lampokeskus, 1936, laaj. 196p>alueen ulkop. Muuntaja, 1938 (sr/11)

Rakennusten kunto

HOKElIlanto on teettdnyt Vahane@y:lla kartanoalueen rannuksista rakenneteknisen kuntoar-
vion 2014. Kuntoarvio siséltaa arvion rakennusten nykyisesta kunnosta ja korjaustarpeista seuraa-
van 10 vuoden aikana.

Suluissa olevat merkinn#r/[nro]) vastaavat asemakaavakartalla 511800 @lewojelumerkin-
toja. Jogakennusta eesitetasuojeltavaksj arvion kohdalla on). sramerkinta tarkoittaa suojel-
tavaa rauniota.

Kartanon paarakennugyydyttava kunto(sr/1) (> Peruskorjattu 2017)

Piharakennus: tyydyttava kunto(sr/2) Vesikatteen usiminen, julkisivun hutdmaa
laus.

Tilanhoitajan asunto:tyydyttava kunto(sr/3) Ikkunoiden uusiminen, kellarikerroksen ja-yla
kerran asunnon markatilojen kunnostus.

Puutarhurin asunto: tyydyttava kunto(sr/4) Ikkunoiden uusiminen, julkisivujerublto-

maalaus, alakean markatilojen ja ylakerran
wec-tilojen kunnostus.

Narikka: huono kunto (sr/5) Purku tai raskas peruskorjaus.

Juurrutuskellari: valttéava kunto(sr/6) Vesikaton uusiminen, julkisivujen ja ulkoseina
rakenteen peruskorjausgbonirungon kun-
nostus.

Pga: valttéava kunto(sr/7) Vesikaton uusiminen, julkisivujen ja ikkunoi

den korjaukset.
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Kivisikala: osittain heikko kuntdsr/8) dsarungon laaja kunnostus,
julkisivuvaurioiden korjaus, ikkunoiden ja
ovien sekéuoltosillan kunnostus, lantalan
julkisivun kunnostus

Kivinavetta: valttava kunto(sr/9) Julkisivuvaurioiden korjaus,
ikkunoiden ja ovien sek& huoltosillan kunnos-
tus, rehutornin peltikatteen uusiminen.

Kuivaamepuimala:  valttava kunto(sr/10) Vesikattojen uusiminen, julkisivukorjaukset.

Vesisailiot: heikko kunto(sra,-) Ison sdilion vesikaton ja ylapohjarakenteen
uusiminen, pienen sdilion purku tai perusteel
linen korjaus.

Lantala: huono kunto §) Kayttokieltoon. Kunnostus edellytidaajoja
korjaustoimenpiteitéa koko rakerukseen.

Sauna: tyydyttava kunto(-) Vesikatteen uusiminen, julkisivujen ja ikku
noiden huoltokorjaukset.

Lampdokeskus: rakennus valttava kunt¢) Vesikaton uusiminerjulkisivujen ja ikkunei

sisétilatheikko kunto den korjaukset, sisapuoliset Kaukset, piipun

kunnostus.

Muuntaja: (ei arvioitu) (sr/11)

Kartanopuisto

Maisemaselvitysten teon yhteydessa ei tilgdetty todisteita siitd, ettd kartanopihalle olisbs-
kaan laadittupuistosuunnitelmaa.

Asemakaavatyon yhteydessa kartanoalueen pautnventoitu, niiden kunto on arvioitu ja tehty
paatelmat sailyttamisesta.

Nykytilanteessa kartanoalueella hahmottuu neljan laisiaasaita: (1) puurivit jakujanteet, (2)
talouspiha, (3kartanon méki ja (4) vanhojen kasvihuoneiden alue (Loci meisekkitehdit Oy).

(1) Backaksen kartanon puurivit jeujanteet ovat eri aikakausilta. Ne ovat tarkeita aludsenys-
tavia seka kulkua, katsetta ja saapumista johdattavia elementiyjurivit jakujanteetovat
hyvin ertikdisia jakuntoisia. Alueen keskimainen puurivi (1B) on kartanon historiallinsaa-
pumisreitti. Puurivit ja-kujanteet tulee sailyttaa.
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Puukujanne
1 &1 Uusittava kujanne

(2) Talouspihaalueet muodostuvavanhoista karjaja talouspihoista seka taimista japelloista.
Maisema nailla alueilla on ollut avoimenadjelyskayodssa ja niittyind, jo 156uvulta asti ja
senavoimena hoitamista tulee jatkaa. Naiden avointeaisematilojen yli avautuvat nakymat
kohti Backaksetunnusomaisia rakennuksia,ti@ toimivat alueeridentiteettid luovina maa-

merkkeindymparoivaankaupunkin.

2A Nurmi- tai niittypintainen alue

2B Nurmi-, niitty- tai kivituhkapintainen alue
2C Kaupan liikenne- ja pyséakdintialueet

2D Rakentamiselle sopivat alueet

(3) Kartanorakennuksen laheisyyteen puiston sisallsigittunut muusta puistosta erottuvat
alueet: hedelmatarha@eké kartanopiha. Kartanonméaen etelareunaan sijoittanha tidinja,
jota pitkin aikoinaan saavuttiin etel&uunnata kartanolle. Tielingi nykyisin erotu maise-

massa.

Yleisilmeeltaan kartanonmaki on nykyiselladn metsaiséid puusto on paikoin tiheda. Puus-
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ton kunto onpaikoinhuonoa jasesiten vaati toimenpiteitd. Kartanonmaella on useita maise-
mallisestiarvokkaita yksittaispuita.

Katanon sisdankaynnille johtanut vanpaadkulkureittkivia A 1 I € 'y 21 y 1 ® € bl N3
poistettu. Reitti on kulkenut hieman eri tavoin &artoissa, joten setodellinen linja olisi
syyta tutkia.

3A Kartanopuisto
3B Kartanopiha

3C Hedelmétarha
3D Vanha tielinja
3E Vanha kulkureitti

(4) Elannon kasvihuoret purettiin 198CGluvun lopulla.Tata ennen kasvihuoneiddmhdalla si-
jaitsi kasvimaa, taimilavoja seka sukmimpostialue.

Virkistys

Vantaanjoen varren virkistysalueilla on suuri merkitys sewsdtia virkistyskaytdssa ja niiden
merkitys tulee edelleen kasvamaan ympardivan maankéayitéistyessa Backaksen kartanoa si-
vuaa eri kaupngisosia yhdistavia ulkoilureitteja ja joki soveltuu hyvin esim. meloMaataan-

joen varteen on Vantaanjoen ja Keemjoen vikistyskayton yleissuunnitelmassa (2003) esitetty
kevyen liikenteen reitistdjaben varrella sijaitsee merkittavia luontailkoilu ja virkistysaluekoko-
naisuuksia, kuten Vantaankoski, Pitkakoski, Ruutinkoski, Haltialan tila, Tammiston luorjelrsuo
alue, Kartanonkosken liikuntapuisto ja Tuomarinkylan kartano ratsutalleineen.

Kartanonetelapuolele rakennettissaKartanonkosken liikuntapuisssa orerilaisa urheilukentti&
ja skeittipaikkge.

Liikenne

Autoliikenne jajoukkoliikenne

Keharadan AviapohasemaltaBackaksen kartanolle aroin 2 kilometri& linnuntieté ja noin 2,5
kilometrin matkakatuja pitkin.

Alue liittyy vanhaan Ylastontiehen, jota on parannettu v. 2015 rakentamalla mm. uudet pysakit ja
Pakkalan puistotien kiertoliitipa.

Kaavaalueen lahimmat bussireitit kulkevat Ylastontieta pitkin. Linjat 415 ja 573 vievat mm.
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Aviapolksen asemalle ja Lentoasemalle. Lisaksi linjoja kulkee Pakkalan puistotiella (571, mm. Tik-
kurilaan ja 614, mm. Helsinki ja Ylastd) sek& Hagelstann(@dl4 ja 615, mm. Helsinki, Aviapolis
ja Lentoasema). Lentoasemantien kautta kulkee myds mm. linjgi&tkeskusAviapolis).

Jalankulku ja pyoraily

Olosuhteet jalankululle ja pyo6railylle ovat hyvéat. Etelasta tulee alueen halki Promenadin jatkeena
yhteys, jonka sailyminen yleisesséa kaytossa tulee kaavassa turvata. Ylastontien varrella on tien
pohjoispuoleld yhdistetty jalankulkuja pyoratie. Tien etéreunalla vastaava yhteys ei ole viela
jatkuva, mutta kaavavaraus on olemassa raitin myohemmalle toteuttamiselle. Alueelle on myds
ulkoilureittiyhteyksia eri suunnasta, mm. Kartanonkoskelta.

Kartanoalueen likknnointi

Nykyisin lrtanoalueelle ajetaaiYlasdntielta muuntamorakennuksen jRivinavetan vélista, Pak-
kalantien liikenneympyran lansipuoleltakavisikalan lansipuolitse.

Vesihuolto
Kaavaalueen pohjoisreunalla Ylastontiella on rakennettu vesihuoltkesto.

Vedenjakelu

Kaavaalue kuuluuTikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken
vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tik-
kurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetaatiekkaharjun vesitornilla, jonka yNedenpinnankorkeus
HW = +80.00 m ja alin vedenpinnankorkeus L¥¥2:00 m. Vesitornin varastotilavuus orr60

ms3,

Jatevesiviemardinti

Kaavaalueen jatevedet laskevat Ylaston jatevedenpumppaamolle, josta ne johdeeamie
hen alueen runkoviemariin. tivedet johtuvat lopulta Viikinméen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti

Kaavaalueen hulevedet johtuvat alueen ojia pitkin Krakanojaan, joka laskee edelleen Vantaan
jokeen.

Kaukolampgja sahkdverkko

Kaukolampéja sdhkéverkko ulottuvat alueelle.
Ympaéaristohairiot

Melu

Alueella ei ole lentomelua. 55 dB:n liikennemeluvythyke ylettaa Ylastontien katualueen reunasta
noin 3060 metrin pAdhan asemakaavoitettavalle alueelle.
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Pilaantuneet maat

Puretun kauppapuutdran alueellaehtiin pilaantuneen maan kunnostustoita syksylla 2009 kasvi-
huone- ja myymalarakenteiden purun yhteydesgannostustoita valvoi ja siita raportoi FCG Fin-
nish Consulting Group Ggnt. FCG Planeco Pyanhan lampokeskuksen ympéiibli dljyla pi-
laanturutta maata, joka poistettiimykyisenUudenmaan El-Neskuksen paatoksen YS1215 (UUS
2009Y-432-114, 6.10.2009) mukaisesti. Maaperaan ei jaanyt tavoitearvoja ylittavia reariepi-
toisuuksia. Lisétutkimuksissa alueatidoydetty uusia pilaantneita aluefa tai jatealueita.Toi-
menpidetarvetta nykytilassa ei ole.

Kunnostuksen yhteydessa tehtiin lisatutkimuksia kaappitarhan etelapuolella sijaitsevalla ojan-
pientareella, jonne oli historiatietojen mukaan saatettu haudata jatettd. Alueelta tdddtaitta-
ainepitoista maata, johon oli paikoin haudattu runsaasti jatettd (mm. kasvihuoneiden purkuja-
tettd). Alueen maaperassa on todettu alemman ja ylemman ohjearvon ylittavigjdyginkkipitoi-
suuksia seka kynnysarvon ylittavia arsenipitoisuulksigk$i DD-DDD-DDEsummapitoisuuden
kynnysarvon ylitydHaitta-aineista ja jatteista ei aiheudu merkittédvaa ekologista tai terveydellista
riskid eika kulkeutumisriskia ymparistélleen tai ihmisille nykytilassa. Jos maaperaa kunnostetaan,
saattaa haittaaineita kulkeutia kaivun aikaalahiympéaristoon ja vesistoon. Raportissa arvioidaan,
ettd kunnostamisesta olisi enemman haittaa kuin kunnostamatta jattamisesta.

Seuraavat kuvat: Otteet tutkimuspistekartasta, 17.9.2009, FCG Finnish Consulting Group Oy.
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3.1.4 Maanomistus

Kartanoalueen maat omistaaMkElanto.
3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaavaaluetta koskevat suunnitelmat, paattkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2P0altakunnallisten alueidenkayti#it
voitteiden erityistavoitteena o, etté asuin, tyopaikkatai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesfdueidenkayton suunnittelussa on edistettdva olemassa
olevan rakennuskannamy6dyntamista seké luotava edellytykset hyvélle taajamakuvallgaiée
kehitettdesséa on huolehdittava siita, etta viheralueista muodostuu yhtendisia kokonaisuidesia.
lankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava riittavat alueet ja edistettéag@mjatku-
vuutta, turvallisuutta ja laatua.

Alueidenkaytolla edigtaan kansallisen kulttuuriymparistén ja rakennusperinndn seka niiden alu-
eellisesti vaihtelevan luonteen sailymista. Alueidenkadyttssa on varmistettava, ettd valtakunnalli-
sesti merkittavakulttuuriymparistojen ja luonnonperinndn arvot sailyvat. Nailla dlaealueiden-
kayton on sovelluttava niiden historialliseen kehitykseen.

Helsingin seutua kehitetdén kansainvalisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena paakeskuksena
luomalla edellytykseriittavalle ja monipuoliselle asuniga tydpaikkarakentamisellégimivalle



511800 Backaksen kartan@3.3.2020 22/56

likennejarjestelmalle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetaan joukkokikente
seen, eritysesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakéemnélanke on néi-
den tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

] Uudenmaamaakuntakaavassa (8.11.
gromiehdh

2006) alue ortaajamatoimintojen alu-
etta, ja kehakaupungin kehittamisvyohy
kettd. Suunnittelualue on kulttuuriympa
riston ja maiseman vaaftisen kannalta
tarked alue. Alueella sijaitsee kulttuu-
riympariston vaalimisen kannaltarkeéa
entinen Kuninkaantie (nyk. Ylastontie).
Kaavaalueen etelaja lansisivulla sijait-
see virkistysalue ja viheryhteystarve.
Alueen pohjoispuolella kulkee 400 kV:n

tsbole

e iy F2mm voimalinja.
I o Rosenkifl!
&
- ]
" = 2.5km 1:50 000

Kartanon maki ja l1&hiympéristd on 0soi-
tettu palvelujen dueeksi (P2).

Alue varataan yksityisille ja julkisille pal-
veluille. Alueella voidaan sallia asylin
majoitus ja ravitsemustiloja seké nayt-
tely-, koulutus, virkistys ja kulttuuriti-
loja. Aueelle ei saa sijoittaa vahittaiskau
pan suuryksikkoa.

Backaksen gdgoispuolella on keskusta-
toimintojen aluetta (C) toimistg liike- ja
palvelutiloille, asunnoille seka keskusta
alueelle soveltuville tyépaikkatoimin-
noille. Kartanokoski ja Sandbacka ovat
asuntoalueita (Al ja A2).

Kartanon itapuolella on julkistepalvelu-
jen ja hallinnon alue (PY). Aluesatin
kansainvalinen koulu.

0 0.5 Ikm 1:20 000

Kartanon lansija eteldpuolella on urheilja virkistyspalvelujen alue (VU) seka ohjeellinen ulkoilu-
reitti. VU-alue varataan urheily virkistys ja vapaaajantoiminnoille. Alueella sallitaan ndaihin toi-
mintoihin liittyva rakentaminen, ei kuitenkaan suurten urheilulaitosten rakentamista.

Lansiosassan Krakanoja, joka on merkitty luonnonsuojelualueeksi (S&)on luonnonsuojelulain
nojalla rauhoitettu tarauhotettava luonnonsuojelualue
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Kaavaalue on merkitty maisemallisesti arvokkaaksi alueékisioitus) jonka maisemakuvaa on
suojeltava. Rakennugai kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakenteet, rakennukpétapiireineen

tai puistoineen seka maiseatlisesti merkittavat kujanteetpensasaidanteet ja yksittaispuut on
sailytettava. Alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparistonhoito tulee sopeuttaa alueen maise-
mallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle rakennettassahta-

essé muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava siité, etta rakentaminen sijoituk-
seltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdéan ja materiaaleiltaan sopeutuu ympéaristoonsa.

Ylastontie on historiallinen tie.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rkeennukieltoa.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole asemakaavakuunottamatta asemakaavalla poistettavaa katualueen
rajaa likenneympyran kohdalla Ylastdntiella

Muut paatdkset ja suunnitelmat

Kartanon rakennuksia ja l&hiympéristod kosksuajelupaatds

Katanon rakennuksia ja lahiymparistda koskeva suojelupdatds on tehty Uudenmaan ymparist6-
keskuksessa (nyk. Uudenmaan{&skus) vuonna 1998, mutta sita ei ole toistaiseksi vahvistettu
Ymparistdministeriossa. Suojeluasia on tullut vireillel071995 ymparistkeskuksen aloitteesta.

¢ b I NJaduibtalaa koskevanyokamislupahakemuksen yhteydeddddenmaan ymparistokes-

kus asettil6.11.1995ilalla sijaitsevan asuinrakennuksemmenpidekieltoon.

t NNGI 1aSy Ydzl I FyY £ dzRS ¥LY]oh yiaaRnapaskhidsen dartanéha | dza
rakennusryhman ja aluekokonaisuuden suojeltavaksi paatoksen liitteena olevalla kartalla
osoitetulla alueella. Suojeltavia rakennuksia, joita ei saa purkaa, ovat kartanon paarakennus,
tilanhoitajan asuinrakennus, puutaan asuinrakennysarikka/asuinrakennus,
idatysrakennus/juurrutuskellari, paja, sysivaja/puuliiteri, kivisikala, kivinavetta, pisatada,
kuivurtLJdzA Y € I 21 Ydzdzy G F 2F NI { Sy y dza o¢

Uudenmaan ympaéristokeskus antoi samalla seuraavat suojelumaaraykset:

1. Kartaron rakennuksia, yistoa ja puukujanteita tulee hoitaa ja kayttaa niin, etta niiden
kulttuurihistoriallinen arvo sailyy.

2. Rakennusten ulkoasun korjauksissa tulee kayttaa alkuperaista vastaavia materiaaleja ja
mahdollisten muutosten tulee olla ennallistettavi

3. Rakennusten kgon mahdollisesti vaatimat muutokset ja lisdrakentaminen tulee toteuttaa
Museoviraston hyvaksymalla tavalla.

4. Museovirastolla on oikeus antaa tarkempia ohjeita suojelumé&érdysten soveltamisesta ja
myontaa niistéd vahaisia poikkeuksia.
Ympéarstoministerio eivahvistanut Uudenmaan ymparistokeskuksen rakennussuojelupéétosta,
koska YM katdpetta éalueen asemakaavoituksen kaynnistyttya alueen suojelu ja sailymisen
turvaaminen on mahdollista maankayttfa rakennuslain nojalla. Asemakaavoituksebidaan
paitsiturvata alueen kulttuurihistorialliset arvot ja kehittd& alauetta kestavasti siten, etta
Backaksen alue sailyy elavana ja toimivana kulttuuriymparistona. Alueen kestava ja hyvin
suunniteltu kaytto tulee sekéa rakennusten, pihan etta puissailymista. Aleen asemakaavei
tuksessa on syyta ottaa huomioon Uudenmaan ymparistokeskuksen rakennussuojelupaatoksen
tavoitteet.¢
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Ympéristoministeridl 2 § SAA Yeél ax SG4N ¢. 1 01F1aSy (ENIFy2y
allisen merkityksensa vuoksellainen kansasen kulttuuriperinndn sailyttamiseksi suojeltava

kohde, jota rakennussuojelulain 1 ja 2 8:ssé takoitetaan. Bagcksnon suurtilaalue on valta
kunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristd (RKY) ja Backaksen kartanoysisdity

kunnalliesti arvokkaaseen Vantaanjokilaakson maisetheeeseen. Lisaksi Backaksen kartano

aluetta sivuava Suuri Rantatie on valtakunnallisesti merkittédva rakennettu kulttuuriymparisto

owyY, 0E O

Suojelupdatokseen liittyy karttaliite, jossa kartanorendakennukset omumeroitu. Rakennus
nro 14, saha, on palanja nro 17, lantala, on romahtamaisilladRakennuksia nro 2, kellaja nro
9, saunaseka numeroimattomia vesisailibitdudenmaan ymparistokeskigudenmaan El-Nes-
kus)ei esitasuojeltaviksi.

Uudenmaan yrpéristokeskuksen paatokseen 26.5.1998 liittyva kartta, jossa kartanoalueen rakennukset on numeroitu.

Museoviraston delegointipdatokset

Museovirasto on delegoinut vuonna 2008 rakennusperintta ja maisemaa koskevat seka vuonna
2012 arkeologiaan liittyvat &g Vantaan kaupunginmuseolle

Tilapainen paviljonkBackaksen paivakekioulu

Pakkala oppimis ja informaatiotalon POINT:n (mrkansainvatien koulu ja paivakd tontille
Hagelstamintien varteen (Hagelstamintie 1) rakennettu tilapainen paviljonkakennus Raken-
nus asettuu POINT:n nykyisen rakennuksen pohjoispuolelle.
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LansiPakkalan yleissuunnitelma

Vuonna 2012 laadittiin LanBiakkalan yleissuunnitelm{&erum Arkkitehdit)joka kasittBackaksen
kartanon maat seka Ylastontien pohjoispuolellevan, rakentamattoman alueen. Tydssa tarkas-
teltiin mm. kartanokukkulan asemaa maisemassa ja uudisrakentamisen sijoittuirastaitteena
oli, etta kartanon ydinalue edelleen hahmottuu omana maisemallisek@akaisuutena. Raportin
analyysikartassa tarkastiéh nakymia kohtikartanon ydinaluetta ja sieltéd ulos, korositettarkeita

¢ YN{ @ YNa S lolarmaisia hakymaakseleita. Niiden sailyttaminen ja selkiyttamitien o
suunnittelunlahtokohtana.

Backaksen kulttuurymparistsd
liittyvat arvokas rakennus

B ksupunkikuvallisesti térked paa
tal maamerkki

‘— tarkea nikyma

‘ IR tarked nakymdsuunta
(saitytetaan nakymid)
nakymaa haittaava este(kuusian
“2///  tarked rajsava reunavyOhyke
®®  jirkes puukujanne

ttunut alue, ep:

V Va .\,4‘

NSNS maisemarajaus

¥/ /74 voimakkaasli maisemassa erott.
| (/7774  jamittakaavaltaan poikk uL
2 rakentaminen

Analyyskartta/Serum Arkkitehdi2012

LansiPakkalan kgissuunnitelma, ndkyma etelasta /Serum Arkkitel2fil2 Kuvassa néky, kuinka Backakkartano-
alue erottuu omana saarekkeenaan taydentyvan kaupunkirakenteen ymparoéirkanénm ymparilla on avointa tilaa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNELDUN VAIHEET

4.1 SUUNNITELUN KAYNNISTAMINENSITA KOSKEVATARAKSET

Asemakaavig6 511800 ¢ettiin kaupunkisuunnittelunydohjelmaankevadla 2013 (kaupunki
suunnittelulautakuntd OAS on paivatty®5.2013.

4.2 OSALLISTUMINEN JA B®ETYO

4.3.1 Osalliset
- alueen maanomistaja

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yrityket ja tyontekijat, asukaym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvamta, y
parigbkeskus, tekninen toimala), KeskUudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSYdéhmaan EL-XeskusyVantaan Ener-
gia Oy, Elisa QyfSla Turvallisuusja kemikaalivirasto Tukes

4.3.2 Vireilletulo

limoitus kaavoituksen vireille tulosta tehtiin 20.5.2013 tyénumerolla 511808makaavatydn
aloittamisesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62 8) alueen maanomistajille,
naapureille ja viranomaisille

Viranomaisyhteistyo

MRL 668:n mukairen viranomaisneuvottelu on pidetty 24.4.2013.

Kaavatyotaedelsimyds Ymparistoministerion koolle kutsuma viranomaisneuvottelu 8.11.2012,
jolloin keskusteltiin Backaksen kartanon suojelun jarjestamisesta ja jatkotoimenpiteista.

Asemakaaviydta esitdtiin Uudenmaan El:-Neskukselle myos 15.11.2017. ELY totesi, etta raken-
nussuojelutavoitteiden huomioon ottaminen on toteutettu viranomaisen tavoitteiden mukaisesti,
mukaan lukien ndkemakiila Haltialan kartanolle.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenegyt

Mielipiteet pyydettiin 24.6.2013 mennessa (MRL 628) ja niita saikappaletta (Kursivoidut
toiveet ja nakemykset toteutuvat asemakaavaehdotuksessa. Tama asemakaava ei sisalla uusia
asumisen alueita, joten asumiseen liittyvid mielipiteita estiasenakaavassa voida huomioida.)

1. Museovirastol4.62013

Rakennusten tarkkuusinventointilee suorittaa kaavasuunnittelua varten.

2. Asukasmielipid28.52013

Alueelle tulisi kaavoittaa mahdollisimman paljon asuntoja, mm. lampoékeskus voitaisiin muuttaa
asunnoiksiKartanon milj66 ja alueen kulttuurimaiseridee huomioida suunnittelussa.
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3. Asukasmielipid§.4.2013

Asukkaiden osallistaminen huomioitava, alusta tietoa rakennettavasta neliomaarasta. Mik& on
LansiPakkalan yleissuunnitelman status < tulisi I6ytya Vantaan nettisivuilta.

4. Asukasmielipid®.6.2013

Matonpesupaikka alueelle, Siltayhteys Haltialan puol&laiyiljelypalstoja

5. Asukasmieligle 7.6.2013
Lystimaen kokonaisuus tulisi liittada kaavasuunnitelmaan.

Alueelle maauimala.

6. Katanonkosken Martatl1.6.2013

Viljelypalstojaasukkaiden kayttoon.

Tiloja yhdistyksille sek& nuorisolle. Vantaan aikuisopiston opetusta seké opetustiloja Backaks
kartanoalueelle.

7. Taloyhti623.6.2017

Alueelle tulisi suunnitellammonimuotoista toimintaakuten ravintolaja matkailupalvelujakoulu-
tus- ja majdtustoimintaa, kulttuuritiloja seka mahdollisuudet lahiviljelyyn

Peltoaluetta tulisi jakaailjelypalstoiksi, joita vuokrataan lahiseudun asukkaille.

8. HSY20.6.2013

Asemakaava ei edellytd nailakymin yleisten jo rakennettujen vesijohtojen ja viemareiden lisa-
rakentamista tai siirtamista.

9. Asukasmielipidépuhelinsoitto)

Sikalan kayttoa tigi tutkia asumiseen.

Alueelle tulisi tehda erilaisia asumisvaihtoehtoja. Nuoriso tulee huomioida sualustia. Naapu-
rialueen asukkailta 16ytyy kiinnostusta vanhojen rakennusten sailyttdmiseen ja kunnostamiseen
asuinkayttoon.

10. Vantaan kaupunginmusez.6.2013

Alueella tapahtuvaakentaminen ja ymparistonhoito tulee sopeuttaa maisemallisiin, kulttuurihis-
toriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin

Alueelle rakennettaessa tai tehtaessa muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava
siitd, etd rakentaminen sijoitukseltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeutuu ymparistaénsa
11. Vantaan Energi26.6.2013

Vantaan Energia Sahkéverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
muuntamon ja maakaapeleiden sijainti.

Mikalimuuntamoa ja maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Van-
taan kaupungin ja Vantadfnergia Oy:n yhteisty6sopimuksen mukaisesti.

Kaukolampdverkon osalta ei huomioitavaa.
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12. Asukas 23.9.2013

Tulisi jarjestad myoeéhtavillaob- ja kommentointikierros asemakaavaluonnoksestassa vai-
heessa voi viela esittdéd aidosti alueen kehittamisitie

Kartanonkosken alueella on huutava pula tilavista perheasunnoista. Alueelta puuttuvat taysin 120
200 nelidiset perheasunngtKaavoitetaarsiis Backaksen kartanomiljodn pohjge eteldpuolelle
omakotitontteja sek& townhousasumista!

Tulisi tutkia Bissa yhteydessa esim. skeittipuiston rakentamista urbgluirkistyspalvelujen alu-
eelle (VU).

Tyon kuluessa jarjestettiin 15.4.2015 POIN&: isaksiytdpajaa, joista toinen oli kansainvalisen
koulun oppilaille ja toinemmsukkailleTydpajoissa oli oplgita 40 ja aikuisia 31.

Oppilaiden toivelistan karjessa olivauppa veden hyddyntaminealueella esim. uintimahdolli-
suutena, asunnot, urhkikeskus)eikkipuisto ja puisto

Aikuiset halusivapuistoa, viljelypalstoja, hedelmépuita, l&hikauppaintipaikkaa (maauimala),
melontapaikkaatanssipaikkaa, pulkkamakegja paljon muuta.

4.4, ASEMAKAAVAN TAVOITTEE
4.4.1 Lahtokohtaaineiston antamd tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 20182021 strateqgia (KM.1.12.2017):

Stratgginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttamisessa ja keskustojen tiivistamisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestédkhitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paattksenteagsaibidaan ekologiset nako-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetaan talous tasapainossa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitustaaanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)
- Maanhankinta on ennakoivaa sekéa kaupungin ja asukkaiden edun mukaista.

- Maa- ja asuntopolitiikka on seudullisesti vastuullista ja asetettujen tavoitteiden mukaista.

- Asuntotuotanto on monipuolista jsosiaalisesti kestavaa. Asukkaille 16ytyy tarpeita seka mak-
sukykyéa vastaava koti.

- Maankayttta ja palveluverkkoa suunnitellaan ko&imvaltaisesti.

- Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisille asuinalueille, monipuoliselle asun-
totuotannolle jamenestyksekk&alle yritystoiminnalle.

- Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja olemassa olevaan infrastruk-
tuuriin.

- Maankayttésopimuksia kaytetdan aktiivisesti mgaasuntopoliittisten tavoitteiden toteutta-
misessa.

- Asuinalueet ovaturvallisia, viihtyisia ja sisaltavat asukkailleen rakkaita paikkoja. Vantaalla on

hyva elda.
- Tontteja luovutetaan monipuolisestsamisen ja elinkeinoeldman tarpeisiin.
- Maaomaisuutta hallitaan jarkevasti ja kustannustietoisesti.
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Vantaan arkkéthtuuriohjeima 2015

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&aheisen kaupunkikuvan.

- Sailytamme viherrakenteen vahvana osana kaupungittamista.

- Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintoa.

- Varmistamme pyoréilyn laatukaytavien toteutumisen.

- Sailytdmme jduonnonmukaistamme vesistdja ja yhdistamme rannoilla ihmisten toiminnan
seka luonnon ja kulttuurimaiseman suojelun.

Hakijan tavoitteet

HOKEIlannon tavoitteena on kaavoittaa kartanonmaen ymparistoon tiivis, elava, nykyaikainen ja
ymparistéon sopiva asuihge. Suunnittelussa otetaan huomioon alueen arvokas historia ja muut
erityispiirteet. Lisaksi tutkitaan mahdollisuudet sijoittaaexdlle paivittdistavarapalveluita.

Kartanon pihapiiriin ja olemassa olevien rakennusten alueelle on tavoitteena kaavoittaikqii

, majoitus, hyvinvointt, ravintola ja koulutustoimintoja. Kartanonmaelle haetaan myos lisaraken-
tamisoikeutta, joka mahdbstaisi eri toimintojen kehitdmisen suojeltavien rakennusten kanssa.
Suojelun osalta pyritdédn kohtuullisiinf@kennustertoimintaa aktivoiviin ratkaisuihin.

Tavoitteena on asemakaava, jonka voimaantulon myota aluetta voidaan kehittaa pitkajanteisest
useammassa rakennug kunnostusvaiheessa. Tavoitteiden pohjalta hakija on hahmotellut
Backaksemkartanoalueen kayttéa oheisen suunnitelman mukaisesti. Rakennusoikeuden maaraa ja
tonttitehokkuutta on tarkasteltu viereisen Kartanokosken mukaan. Arvékasinoalue ja keskei-

nen sijainti antavat mahdollisuuden yhtenéisen ja korkealaatuisen asuinalugedastamiselle.

- | g
: §auppa& A 'R
Kartanoalue lﬁsuminen %
Mahdollistaa erilaisia 2
kayttotarkoituksia, kuten.
Asuminenf § i
Taydennysrakentaminen) S
Paivakoti
Majoitus
. Hyvigveinti
¢ Ravintola
. ' koulutus

Vapaa-aika, liikunta
ryhnﬁépuutarha, 2
rtanoaluetty tukevag

toimintaa
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4.4.2 Muut tavoitteet

Qojelutavoitteet

Ymparistoministerion ja Uudenmaan ymparistokeskuksen/Uudenmaaikdskvdksen paatoksen
mukaisestkartanonmaki rakennuksineen suojellaan. Rakennusten ja puuston kunto selvitetaan
tyon kuluessaVanhat historiallisetkulkureitit otetaan huomioonAsemakaaaan suojelumerkin-
nat pyritdé&n saamaan mahdollisimman yksiselitteisiksi ja tasmallisiksi.

Vantaan wtavesiselvity201020110li Vantaan ynparist6lautakunnasal2.12.20128 8) tie-
doksi Lautakunta halusi edistdd Krakanojmonnonsuojelualuearauksen raubittamista.

Maisemalliset tavoitteet

Koko alueen suunnittelun lahtékohtana on valtakunnallisastokkaan kulttuuriympariston status
(RKY).

Rakentamisen ndkdkulmasta huomioon otettavia asioita ovat kartanomékea kiertava avoin maise-
matila sekéa nédkemaaklit, jotka sitovat kartanon historialliseen kontekstiin ja valtakunnallisesti
arvokkaaseen kultturimaisemaan. Jalkimmaisia ovat mm. nakymat Lustikullasta kartanolle ja

kohti avointa peltomaisemaa, nakymat Backasta lahestyttaedssuunniltaseké nékyrat pelto-

aukean yli kartanoilta toisilleen (Backas, Haltiala, Petamtens) Kartanonmaen tulisedelleen
hahmottua maisemassa.

Tyon kuluessaelvitetddnkartanoméenasema suurmaisemassa ja oleelliset, sailytettavat nakymat
niin kartanolta maisemaan kuin maisemasta kartanallesi rakentaminen sovitetaan kulttuuri-
historiallisesti arvokkaaseen ympstion.

Tarkeat nakymat kartanoalu-
eelle
/Loci maisemaarkkitehdit G/













































