Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002435 9.11.2021
Vantaan kaupunki Vanda stad

SILKKITEHTAANTIE

Kaupunginosa 61, TIKKURILA

Asemakaavan muutos
Kortteli 61097 seka katualuetta.

Tonttijako

Osa korttelia 61097.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 61097.
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SILKESFABRIKSVAGEN

Stadsdel 61, DICKURSBY

Andring av detaljplanen
Kvarteret 61097 samt gatuomrade.

Tomtindelning
Del av kvarteret 61097,

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 61097,
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Liikerakennusten korttelialue.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
enimmaiskorkeusasema on +27.50.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Liiketilat:1 ap/120 k-m?;, toimistotilat:1 ap/100 k-m?

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat,
pysakdintilaitokset, ajoluiskat, parvekkeiden ja terassien
kiinteasti lasitetut osat saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita
autopaikkoja tai vaestdnsuoijia.

Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti
rakennusoikeuden liséksi edellyttaen, etta tama lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Porrashuoneet eivat mitoita autopaikkoja tai
vaestonsuoijia.

Ulkoiluvalinevarastoja on varattava vahintdan 1,5 m?#
asunto.

Parvekkeita korvaavia viherhuoneita saa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Kerrosluvut lasketaan kadun tasosta.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta etta kadulta.

Vaestdnsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.
Palomuurit voidaan toteuttaa tontin rajasta riippumatta.

Silkkitehtaantien varteen tulee varata tila muuntamolle.
Muuntamon saa rakentaa osoitetun kerrosalan lisaksi ja
sen tulee liittyd rakennusten arkkitehtuuriin ja
kaupunkikuvaan.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
mahdollisimman etaaltd epapuhtauslahteista.
limanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittdvan tehokkailla
suodattimilla.

Alueellinen stabiliteetti Keravanjoen suuntaan tulee
huomioida rakennuspaikkakohtaisesti.

Rakennukset:

Korttelin rakennukset tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtuuriltaan kaupunkimaisina.

Arkkitehtuurin tulee olla modernia, korkeatasoista ja
innovatiivista.

Rakennusten julkisivujen tulee paaosin olla
paikallamuurattua, poltettua tiilta tai puuta.

Rakennukset tulee jakaa pienempiin osiin
rakennusaloittain. Vierekkaisten osien tulee selvasti
erottua toisistaan. Erottuminen tulee tehda varioimalla
julkisivuvaria ja rakennusosan korkeutta.

Yli IX-kerroksiset rakennukset tulee jakaa
vaakasuuntaisesti siten, ettd ne antavat vaikutelman
kahdesta paallekkain olevasta rakennuksesta.

Parvekkeiden, kulkuaukkojen ja ulokkeiden nakyvat
pinnat tulee kasitella julkisivumaisesti ja julkisivujen
laatutasoa vastaavasti.

Sandwich-elementtirakennetta saa kayttaa vain
parvekkeiden taustaseinissa tai vastaavissa
sekundaarisissa julkisivupinnoissa.

Nakyvaa betonisokkelia ei sallita.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli.

Katualueella vapaan kulkukorkeuden tulee olla vahintaan
4 metria.

Parvekkeiden pielia ei saa kadun puolella ulottaa
maantasokerrokseen.

Katujulkisivujen, arkadien ja kivijalkakerroksen valaistus
on jarjestettava korttelin yhteisen valaistussuunnitelman
mukaisesti.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee
erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset ndkékohdat.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.

Storsta tillatna hojd for skarningspunkten mellan
byggnads fasadyta och yttertak ar +27.50.

Minimiantalet bilplatser:
Affarslokaler:1 bp/120 m2-vy; kontorslokaler:1 bp/100 m?-

Kvartersomrade for flervaningshus.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, kdrramper,
balkongers och terrassers permanent inglasade delar far
byggas utéver den vaningsyta som anges i detaljplanen.
For dessa utrymmen behéver inga bilplatser eller
skyddsrum anvisas.

En del som 6verskrider 15 m2-vy i trapphusen far byggas
utdver byggratten i varje vaning per trapphus under
forutsattning att den 6kar trivseln och dagsljuset i
trapphuset.

Trapphusen dimensionerar inga bilplatser eller
skyddsrum.

Lager for fritidsredskap skall reserveras minst 1,5 m?/
bostad.

Utéver byggratten far byggas gronrum som ersatter
balkongerna.

Vaningstalen raknas fran gatunivan.

Till trapphusen skall det finnas ingangar fran bade garden
och gatan.

Skyddsrum far placeras utan att tomtindelningenutgér ett hind.

Brandmurar kan byggas oberoende av tomtgransen.

Vid Silkesfabriksvagen ska reserveras plats for en
transformator. Transformatorn far byggas utéver den
anvisade vaningsytan och den ska ha en koppling till
husens arkitektur och stadsbilden.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och
franluftsventilation, dar tilluften tas pa sa stort avstand
fran fororeningskallor som majligt.
Ventilationsanldggningen maste utrustas med tillrackligt
effektiva filter.

Omradets stabilitet i rikining mot Kervo a ska beaktas pa
respektive byggplats.

Byggnader:

Kvarterets byggnader ska uppféras sa att de med
avseende pa stadsbilden och arkitekturen ar urbana.

Arkitekturen ska vara modern, hégklassig och innovativ.

Byggnadens fasader ska huvudsakligen besta av brant
tegel som murats pa platsen eller tra.

Byggnaderna ska delas in i mindre delar enligt
byggnadsytorna. Intilliggande delar ska tydligt skilja sig
fran varandra. Urskiljandet ska ske genom variationer i
fasadmaterial och -farger och byggnadsdelarnas hojder.

Byggnader med Over IX-vaningar ska avdelas horisontellt
sa att de ger ett intryck av tva byggnader som ligger
ovanpa varandra.

De synliga ytorna pa balkonger, genomfartsdppningar och
utsprang ska hanteras som fasader och sa att de
motsvarar kvalitetsnivan pa fasaderna.

Sandwich-elementkonstruktioner far anvandas endast pa
balkongernas fondvaggar eller pa motsvarande
sekundara fasadytor.

Synlig betongsockel tillats inte.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
over gransen for byggnadsytan.

Pa gatuomradet skall den fria ganghdjden vara minst 4
meter.

Balkongernas sidor far inte stracka sig till
markplansvaningen pa gatans sida.

Gatufasadernas, arkadernas och stenfotsvaningens
belysning ska ordnas enligt en separat belysningsplan
som ar gemensam for kvarteret.

Vid placeringen och konstruktionen av
reklamanlaggningar skall sarskild hansyn till
stadsbildaspekter tas.

Utoéver vaningstalet och byggratten far tekniska utrym-
men och anordningar byggas och installeras pa taket och
dem ska bearbetas sa att de passar ihop med
byggnadens arkitektur.
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Kivijalkakerros:

Katualueeseen rajautuvista tiloista tulee Kielotien ja
Silkkipolun puolella vahintadan 80 % olla liike- ja
myymalatilaksi soveltuvaa tilaa, joiden katujulkisivu tulee
tehda nayteikkunajulkisivuna.

Liiketiloista 30 %:a voi valiaikaisesti kayttaa asukkaiden
yhteistiloina.

Liiketilojen vahimmaiskerroskorkeus on 5 metria.

Liiketilat tilat tulee suunnitella siten, etta niita voidaan
tarvittaessa yhdistaa ja jakaa.

Kivijalkakerroksen tilat tulee jarjestella ja rakenteet
suunnitella siten, ettd kadun puoleiset julkisivut antavat
avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman.

Kat-alueeseen rajautuville rakennusaloille tulee
suunnitella ravintolakayttodn soveltuva tila, joka on
yhdistettavissa ulkotilaan suurin ovin ja ikkunoin.
Nayteikkunapinnat on sailytettava lapinakyvina eika niita
saa kokonaan peittda esimerkiksi mainosjulisteilla.

Meluntorjunta

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden, AL
tielikennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dB Kielo-
tien suuntaan ja erikseen merkityissa julkisivun osissa.
Muualla daneneristavyys AL tulee olla vahintaan 30 dB.

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle kohdistu-
van melun taso ylittda 65 dB paivaajan keskidanitasona
laskettuna.

Sisamelutaso ei saa liiketiloissa ylittdd melun A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq ) paivaohjearvoa (klo 7-22) 45 dB.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, ettei 55 dB:n
paivaajan keskiaanitason ohjearvo ylity parvekkeilla.

Piha-alueiden oleskelu tulee sijoittaa siten, ettei 55 dB:n
paivaajan keskidanitason ohjearvo ylity.

Pihat:

Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtenainen
pihasuunnitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet,
reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset tulee jarjestaa koko
korttelin yhteisina.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintdan 0,9.
Laskelma on esitettava rakennuslupahakemuksessa.

Silkkitehtaantien varren rakennuksiin tulee tehda riittava
maara viherkattoa, ellei vihertehokkuuslukua muuten
saavuteta.

Tontteja ei saa aidata.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen.
Rakennusten sisdankayntien edustan ja niihin liittyvien
istutusten rajausten tulee olla luonnonkivea. Kulku- ja
huoltoajoreiteissa voidaan kayttaa betoni- tai
hulevesikiveysta. Asvalttia saa kayttaa vain ajoreiteilla.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet.

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: 1 ap/ 130 k-m?, vah. 1 ap/3 as.
Liiketilat: 1 ap/ 120 k-m?

Vieraspysakaintiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-
mZ2. Lyhytaikaista huoltopysakaintia ja kotipalvelujen
pysakadintia varten tulee varata tontille porraskaytavien
l&heisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m?2.

Autopaikoista saa vahentaa 15 % silloin, kun paikat ovat
nimeamattomia.
Pydrapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: 1 pp/ 30 k-m?
Liiketilat: 1 pp/ 30 k-m?

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin /
rakennuspaikan pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakointia
pihakannen alle.

Merkintad osoittaa rakennusalan sivun, jonka
ulkokuoren daneneristavyyden AL liikennemelua
vastaan on oltava vahintdaan 35 dB.

Istutettava alueen osa.

Sailytettaval/istutettava puurivi

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa

Yhtenadiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Aluetta tulee kayttaa kuten julkista kaupunkitilaa.
Pintamateriaalina on kaytettava paaosin luonnonkivea.

Alueelle saa sijoittaa ravintoloihin tai kahviloihin tms.
liittyvid ulkotarjoilutiloja.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Katu.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.
TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Stenfotsvaningen:

Minst 80 % av de lokaler som gransar mot Konvaljvagen
och Silkesstigen ska utgdras av utrymmen som l|ampar
sig for affars- och butikslokaler och dessas gatufasader
ska byggas som skyltfénsterfasader.

30 % av lokalerna far temporart anvandas som lokaler
som betjanar invanarna.

Affarslokalernas minimivaningshdjd ar 5 m.

Affarslokalerna ska planeras sa att de kan slas ihop och
delas upp efter behov.

Stenfotsvaningens utrymmen ska organiseras och
konstruktionerna planeras sa att fasaderna mot gatan ger
ett 6ppet och funktionellt intryck.

| byggnadsytor som granser mot kat-omraden ska en lokal
som lampar sig for restaurangbruk planeras. Lokalen ska
kunna anslutas till uterummet med stora dorrar och fénster.

Skyltfénstren ska bevaras transparenta och de far inte
tackas in med till exempel reklamaffischer.

Bullerbekampning

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i bostadsrummens
ytterhdlje ska vara minst 35 dB mot Konvaljvagen och i
separat markerade fasadpartier. | dvrigt ska
ljudisoleringen AL vara minst 30 dB.

Bostaderna far inte 6ppna upp endast mot den fasaden,
dar bullernivan &verskrider 65 dB beraknat enligt den
genomesnittliga ljudnivan dagtid.

| affarslokaler far inte bullernivan inomhus overstiga dagsriktvardet
(kl 7-22) 45 dB for den A-vagda ekvivalentnivan (LAeq).

Genom tekniska I6sningar skall sérjas for att den genomsnittliga
ljudnivan dagtid, 55 dB inte 6verskrids pa balkongerna.

Gardomradenas vistelseplatser bor placeras sa att riktvardet for
den genomsnittliga dagtid 55 dB inte dverskrids.

Garden:

For kvarterets gemensamma gardsplan ska en enhetlig
plan utarbetas, dar tomternas omraden for lek och
vistelse, leder, dagvattensystem och planteringar ska
ordnas gemensamt for hela kvarteret.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,9. Berakningen
ska presenteras i byggnadstillstAndsansokan.

Byggnaderna langs Silkesfabriksvagen ska forses med
tillrackligt med gréna tak om groneffektivitetstalet annars inte
uppnas.

Tomterna far inte inhagnas.

Garden ska vara hogklassig och varierande. Omradet
framfor byggnadernas ingdngar och avgransningarna av
planteringar i anslutning till dessa ska utgdras av natursten.
Pa vagarna for genomfarts- och servicetrafik kan
betongbeléggning eller stenlaggning som slapper igenom
dagvatten anvandas. Asfalt far anvandas endast pa koérvagar.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas.

Gardsplanen ska forverkligas som ett omrade med
mangsidig vaxtlighet, dar det planteras olika slag av trad,
buskar, perenner och gras som beaktar arstidernas vaxling.

For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.
Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/130 m2-vy, minst 1 bp/3 bostader
Affarslokaler 1 bp/120 m2-vy

Minst 1 bp/1500 m?-vy ska avsattas for gastparkering. P&
tomten ska minst 1 bp/5000 k-m? reserveras i narheten av
trapphusen for kortvarig serviceparkering och hemservice.

Antalet bilplatser far minskas med 15 % nar bilplatserna
inte ar namngivna.

Minimiantalet cykelplatser:

Bostader 1 ¢cp/30 m2-vy
Affarslokaler 1 cp/30 m?-vy

Grans for delomrade.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande

tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant
omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens / byggnadsplatsens yta.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i

byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Markytans eller gardsdackets approximativa hojdlage.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Byggnadsyta dar butik far placeras

Byggnadsyta dar parkering far placeras under
gardsdack.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i ytterskiktet
ska vara minst 35 dB.

Del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras

For allman gangtrafik reserverad del av omrade

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.

Omradet ska anvandas som ett offentligt stadsrum.
Som ytmaterial ska i huvudsak anvandas natursten.

P& omradet far placeras uteserveringar i anslutning till
restauranger, kaféer eller motsvarande.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Gata.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.
TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd

Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanerin

Marjaana Ylajaaski

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla/ Vanda 8.12.2021

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.

Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.12.2021

Godkand av stadsfullmaktige 13.12.2021






