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Arvoisa vastaanottaja,

Tama asiakirja on maankayttd- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. (MRL 62 §, MRL 63 §)

Asemakaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pakkalan kaupunginosassa Ylastontien ja Vantaanjoen valisella
alueella. Aluetta rajaa pohjoisessa Sandbackan asuinalue seka osin rakentamattomat
toimistokorttelit, idassa Kartanonkosken asuinalue, lannessa viljelykdayttssa oleva peltoalue ja
eteldssa Helsingin Haltialan alueen pellot.

Keha III sijaitsee alueesta noin kilometrin padssa pohjoiseen, Helsinki-Vantaan lentoasema noin
3,5 kilometrin paassa.

Asemakaavan tavoitteet

Suunnittelualueelle ollaan laatimassa asemakaavaa, jonka tavoitteena on kulttuurimaiseman ja
rakennetun kulttuuriympariston suojeleminen asemakaavamaarayksin. Asemakaavaa
laadittaessa tutkitaan eri mahdollisuuksia kartanoalueen kehittémiseksi ja maiseman
eheyttdmiseksi. Alueen olemassa olevia arvokkaita piirteita tutkitaan kehitettavan niin, etta
alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas identiteetti vahvistuu.

Alueelle tutkitaan eri mahdollisuuksia sijoittaa uusia toimintoja, kuten esimerkiksi ravintola- ja
matkailupalveluja, koulutus- ja majoitustoimintaa, toimisto- paivittdistavarakauppa- ja
kulttuuritiloja seka uusi koulu. Myds mahdollisuudet |ahiviljelyyn, kasvihuoneisiin seka
ulkoiluverkoston kahvila- ja taukopalvelutoimintaan tutkitaan.

Tavoitteena on saada asemakaava nahtaville kevaan 2014 aikana.

Teille osallisena on varattu tilaisuus osallistua kaavatyon valmisteluun kertomalla
mielipiteenne alueen suunnittelusta. Isannoitsijaa pyydetaan toimittamaan tieto
kaavoituksesta yhtionsa asukkaille ja osakkaille.

Mielipiteenne voitte kertoa 24.6.2013 mennessa. Mielipiteen voi esittda puhelimitse,
kirjeitse tai sahkopostitse. IImoittakaa mielipiteessanne kaavatydén numero, nimenne,
osoitteenne ja sahkdpostiosoitteenne. Kirjeet lahetetddan osoitteeseen Vantaan kaupungin
kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa, tai sahkdpostitse osoitteeseen kirjaamo@vantaa.fi. Asiaa
hoitaa asemakaavasuunnittelija, arkkitehti Ritva Kotilainen. Hanet tavoittaa varmimmin
27.5.2013 klo 9.30-11.00, p. 839 22335.

oM. Tbdouons

Asta Tirkkone'n, aluearkkitehti

Vantaan kaupunki Kielotie 28 Puhelin 09 83911
Maankayton ja ymparistdn toimiala 01300 VANTAA Suunnittelijan puh 8392 2335
Kaupunkisuunnittelu etunimi.sukunimi@vantaa.fi
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Nykytilanne:
Backaksen kartano ja sen lahiymparistd muodostavat merkittavan osan Vantaanjokilaakson

kulttuurimaisemaa. Backaksen kartanon miljéd on verrattain hyvin sailynyt, poikkeuksena
puretun taimitarhan ja kasvihuoneen paikalle jdaneet sorakentat. Kartanon alueen maat
omistaa Hok-Elanto.

Alue sijaitsee kahden kilometrin padssa tulevalta Keharadan Aviapolis-asemalta. Kartanon
|ahiymparistossa sijaitsee Tammiston luonnonsuojelualue.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman loppuosiossa on lyhyt historiankuvaus alueesta seka
inventointiluettelo nykyisesta rakennuskannasta.

]
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Maakuntakaava
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Maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) alue on taajamatoimintojen aluetta, ja
kehakaupungin kehittamisvydhyketta. Suunnittelualue on kulttuuriympariston
ja maiseman vaalimisen kannalta tdrkea alue. Alueella sijaitsee
kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tdrked entinen Kuninkaantie (nyk.
Ylastontie). Kaava-alueen eteld- ja lansisivulla sijaitsee virkistysalue ja
viheryhteystarve.

Alueen pohjoispuolella kulkee 400 kV:n voimalinja.
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Yleiskaava

Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007)

Pakkalan kartanon maki ja lahiymparisté on osoitettu palvelujen alueeksi (P2).
Alue varataan yksityisille ja julkisille palvelutiloille. Alueella voidaan sallia
asuin-, majoitus- ja ravitsemustiloja seka ndyttely-, koulutus-, virkistys- ja
kulttuuritiloja. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

P2-alue rajautuu pohjoispuolella keskustatoimintojen alueeseen (C). Alue varataan
toimisto-, liike- ja palvelutiloille, asunnoille seka keskusta-alueelle soveltuville
tydpaikkatoiminnoille. Ymparoivat Kartanokosken ja Sandbackan alueet on merkitty
asuntoalueiksi (Al ja A2).

Kartanon itapuolella on julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY). Alueelle on
kansainvalinen koulu, PY-alueen koko mahdollistaa koulun laajentamisen pohjoiseen.
Kartanon lansi- ja eteldpuolella on urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) seka
ohjeellinen ulkoilureitti.

Lansiosassa aluetta rajaa Krakanoja, joka on merkitty luonnonsuojelualueeksi (SL).

Kaava-alue on merkitty maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi, jonka maisemakuvaa on
suojeltava. Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakenteet, rakennukset
pihapiireineen tai puistoineen seka maisemallisesti merkittavat kujanteet,
pensasaidanteet ja yksittdispuut on sailytettdva. Alueella tapahtuva rakentaminen ja
ymparistdnhoito tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja
rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle rakennettaessa tai tehtdessa muutoksia
olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava siitd, etta rakentaminen sijoitukseltaan,
mittasuhteiltaan, tyyliltdén ja materiaaleiltaan sopeutuu ymparistdonsa.

Vantaan kaupunki Kielotie 28 Puhelin 09 83911
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Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa.

Péaatokset:

Kartanon rakennuksia ja lahiympdristoa koskeva suojelupaatdés on tehty vuonna 1998,
mutta sita ei ole toistaiseksi vahvistettu Ymparistoministeridssa.

Asemakaava 511800 on kaupunkisuunnittelun kevaan 2013 tydohjelmassa (kaupunki-
suunnittelulautakunta 25.2.2013).

Muut suunnitelmat:
e Lansi-Pakkalan yleissuunnitelma 17.10.2012. (Serum arkkitehdit Oy, Arkkitehti-
toimisto Kristina Karlsson Oy, Arkkitehdit Mona Schalin ja Kati Salonen Oy,
Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy ja Ramboll Finland Oy.)

Ymparistoselvitykset:
¢ Arvokkaat maisema-alueet: maisema-alueryhman mietinté II (YM)
e Helsingin  Seudun rakennuskulttuuri ja  kulttuurimaisema (Helsingin
Seutukaavaliitto)
e Kulttuurimaisemaselvitys (Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu)

Luontokohteet: Uhanalaisen keltamataran kasvupaikat (Vantaan Ymparistokeskus

2011)
Vantaan kaupunki Kielotie 28 Puhelin 09 83911
Maankayton ja ymparistdn toimiala 01300 VANTAA Suunnittelijan puh 8392 2335
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Kulttuurihistorialliset kohteet:
Alueen kulttuurihistorialliset kohteet on luetteloitu liitteessa 1.

Muut lahtotiedot / Laaditut selvitykset:

Rakennuskulttuuri Vantaalla, inventointi 1981 (Vantaan kaupunki)

Backaksen kartanon tyévaenasunnot 31.8.1992 (Vantaan Kaupunginmuseo)
Backaksen tila, rakennushistoriallinen selvitys ja inventointi, sailyneisyyden
arviointi ja arvottaminen 16.4.2004 (Arkkitehtitoimisto Ark-Byroo)

Ruraali urbaani, Vantaan kaupunkisuunnittelun historia (Sari Hirvonen /Vantaan
kaupunki, kaupunkisuunnittelu 2005)

Valtakunnallisesti merkittdvien rakennettujen kulttuuriymparistokohteiden
luettelo (RKY 2009)

Backaksen kartanon koontitiedot (Vantaan kaupunginmuseo)

Aviapolis-alueen kavely- ja pyordilyselvitys (Kuntatekniikan keskus, muistio
28.2.2012)

Laadittavat selvitykset

Kaavatydn yhteydessa selvitetdan kasvihuoneiden alueelta mahdolliset pilaan-
tuneet maat.

Miten kaavamuutoksen vaikutuksia arvioidaan?

Asemakaavan selostuksessa esitetadn suunnitelman kannalta oleelliset selvitykset ja
arvioidaan keskeisia vaikutuksia, esimerkiksi:

ihmisen elinoloihin ja ymparistéon

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen ja
likenteeseen seka kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja
rakennettuun ymparistdoon.

valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

suhde lentomeluun, tieliikennemeluun

mahdollinen havainnekuva uudesta toteutuksesta/suunnitelmasta
mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Arvioinnissa kiinnitetdan huomiota erityisesti muodostuvaan kaupunkikuvaan ja
littymiseen kulttuurihistoriallisesti merkittavaan ymparistokokonaisuuteen.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osalliset

Kaavamuutoksen hakijat

Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tydntekijat, asukas- ym.
yhdistykset

Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

Vantaan kaupunki

Kielotie 28 Puhelin 09 83911

Maankayton ja ymparistdn toimiala 01300 VANTAA Suunnittelijan puh 8392 2335
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- Valtion viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus,
Museovirasto jne.

- rajoittuvat naapurikunnat

- Muut viranomaiset ja yhteisét: Uudenmaan liitto, HSY, HSL, tietoliikenneverkkoja
yllapitavat yhtiét Vantaan Energia Oy, Fingrid Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj jne.

- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

Asemakaavoituksen alkamisesta ilmoitettiin jokaiseen kotiin jaettavassa Vantaan
kaupungin asukaslehdessd, joka ilmestyi 16.3.2013.

Maanomistajille, naapureille ja viranomaisille asiasta ilmoitetaan tavallisella kirjeella tai
sahkdpostilla.

Mahdollisista yleisétilaisuuksista tiedotetaan Vantaan Sanomissa ja Vantaan kaupungin
internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tydn kuluessa tarvittaessa
muutoksia ja tdydennyksia. Viimeisin osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla
maankadyttdtoimen asiakaspalvelussa (Kielotie 28, puh. 8392 2242, avoinna ma-to
8.15-16.00 ja pe 8.15-15.00) 20.5.2013 alkaen seka internetissa
(http://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus ja maankaytto). Niista |6ytyy myos tietoa
asemakaavaprosessin etenemisesta yleensa.

Kaavoitustyén vaiheesta kerrotaan internetissa seka vantaalaisiin talouksiin
jaettavassa kaavoituskatsauksessa, joka julkaistaan Vantaan asukaslehdessa.

Miten voitte vaikuttaa kaavatyon eri vaiheissa?

Vireille tulon vaihe
Mikali Teillda on huomautettavaa taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisalldsta,
pyydamme ilmoittamaan mielipiteenne sivulla 2 ilmoitetulla tavalla.

Asemakaavaehdotuksen vaihe

Tavoiteaikataulun mukaan asemakaavaehdotus kasitellaan
kaupunkisuunnittelulautakunnassa ja kaupunginhallituksessa kevaan 2014
aikana. Asemakaavaehdotus on taman jdlkeen julkisesti nahtavilla 30 padivan ajan,
jolloin siitd on mahdollisuus jattaa muistutus. Samaan aikaan kaavaehdotuksesta
pyydetaan lausunnot.

Muistutuksen asemakaavaehdotuksesta voivat tehda asemakaavaehdotuksen
nahtavilla ollessa kunnan jasenet seka osalliset. Muistutuksen esittaneille annetaan
vastineet, jotka postitetaan kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen niille, jotka ovat
jattdneet osoitteensa muistutuksen yhteydessa.

Hyvédksymisvaihe
Asemakaavaehdotuksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
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Nahtavilla olon yhteydessa ilmoittamista kirjallisesti pyytaneille ja osoitteensa tuolloin
jattaneille Iahetetdan tieto asemakaavaehdotusta koskevasta
hyvaksymispaatoksesta.

Mikali kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, asemakaava tulee
voimaan noin kahden kuukauden kuluttua paatoksesta.

Asemakaavan julkisesta nahtavilla olosta ja voimaantulosta kuulutetaan Vantaan

Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa, internetissa ja kaupungin ilmoitustaululla. Muussa
kunnassa asuville maanomistajille ilmoitetaan tavallisella kirjeella.

Sopimukset

Asemakaavaan liittyy mahdollisesti toteutussopimuksia.

Lakiviitteet

Maankaytté- ja rakennuslaki MRL
Maankaytto- ja rakennusasetus MRA

Havainnekuva idealuonnoksesta, Serum arkkitehdit Oy
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