Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002073 4.11.2019

Baskartbladens nummer

687493, 687494

Pohjakarttalehtien numerot

Vantaan kaupunki

TURVALAAKSONKUJA

Kaupunginosa 41, VIINIKKALA

Asemakaavan muutos
Kortteli 41100 ja osa korttelia 41101
seka virkistys- ja katualuetta.

Tonttijako ja

tonttijaon muutos
Kortteli 41100 ja osa korttelia 41101.
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Vanda stad

SAKERHETSDALSGRANDEN

Stadsdel 41, VINIKBY

Andring av detaljplanen

Kvarteret 41100 och del av kvarteret 41101

samt rekreations- och gatuomrade.

Tomtindelning och
andring av tomtindelningen

Kvarteret 41100 och del av kvarteret 41101.
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Alueelle saa rakentaa liike-, varasto- ja toimistorakennuk-
sia seka niiden yhdistelmia.

Vahittaiskaupan liiketilat saavat olla vain paljon tilaa vaati-
van erikoistavaran kaupan liiketiloja.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja.
Korttelialuetta ei saa kayttaa avovarastointiin.

Moottoriajoneuvojen pesu-, huolto- ja korjaustoiminnot
seka niihin liittyva kemikaalien kasittely ja varastointi on
sijoitettava rakennuksiin.

Teknisia tiloja ja IV-konehuoneita saa sijoittaa vesikaton
ylapuolelle.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus
ei saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoes-
teiden korkeusrajoituspintoja.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader

Pa omradet far byggas affars-, lager- och kontorsbyggna-
der samt kombinationer av dessa.

Affarslokalerna for detaljhandel far enbart vara affarsloka-
ler for specialvaror som kraver mycket utrymme.

Butikslokaler for dagligvaror far inte placeras i omradet.
Kvartersomradet far inte anvandas for 6ppen lagring.

Funktioner for tvatt, underhall och reparation av motorfor-
don samt tillhérande behandling och lagring av kemikalier
ska placeras i byggnader.

Tekniska utrymmen och maskinrum for ventilation far pla-
ceras ovanom Yyttertaket.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller vaxtlig-
het far penetrera hojdbegransningsytorna for flyghinder
pa Helsingfors-Vanda flygstation.

Voimajohtoalue (400 kV) ja kiinteistojen kayttdoikeuden
supistus koskevat 36 metria leveaa johtoaukeaa ja johto-
aukean molemmin puolin olevia 10 metria leveita reuna
vyohykkeita. Rakennusrajoitusalue ulottuu 23 metrin
etaisyydelle 400 kV voimajohdon keskilinjan kummalle-
kin puolelle.

Voimajohtoalueelle sijoittuvasta rakentamisesta tulee
pyytaa ristedmalausunto voimajohdon omistajalta.

Vaara-alueella kasvillisuus tulee valita siten, ettei kasvu-
korkeus ylita neljaa metria.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista rakennusta-
paa ja arkkitehtuuria noudattaen. Erityisesti tulee huomi-
oida ndkymat Keha Ill:n suunnasta.

Korttelialueen liikennevaylan puoleiset julkisivut, valaistus
seka paikoitus- ja liikennointialueet eivat saa aiheuttaa
liikenneturvallisuutta vaarantavaa haikaisya Keha lll:lle.

Tontti tulee rajata Keha lll:n ja Katriinantien puolelta kau-
punkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin kau-
punkimaisin rakentein ja istutuksin. Rakennuksesta ja
tonttia rajaavista rakenteista seka huoltoalueiden ja jate-
tilojen rakenteista tulee muodostaa yhtenainen kaupunki-
kuvallinen kokonaisuus.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 1,2.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
vhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja viher-
tehokkuuslaskelmalla.

Tontilla voidaan hydédyntaa maalampoa.

Aurinkopaneeleita ja muita energiaa saastavia ja tuotta-
via ratkaisuja tulee suosia.

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla. Rakennuslupaa varten
on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma voi-
massa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan.

Maanalaisia johtoja varten varatulle alueen osalle ei saa
istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita. Putkien painumi-
nen on estettava ja putkien kunnossapito on oltava mah-
dollista tehda helposti.

Rakennuksesta tulee jarjestda luonteva ja turvallinen
kulku joukkoliikenteen pysakeille.

Lastauskatokset saavat ulottua rakennusalan ulkopuo-
lelle.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee erityi-
sesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset ndkdkohdat.

Maantiealueen viereinen mainos- ja informaatiopyloni ei
saa aiheuttaa haittaa maantien lilkkenneturvallisuudelle.

Aurinkopaneelit, mainoslaitteet yms. eivat saa aiheuttaa
lentoliikennettd vaarantavia heijastuksia ja haikaisya.

Auto- ja polkupyoérapaikkojen vahimmaismaarat:
Liiketilat 1 ap / 60 k-m?

1 pp / 50 k-m?

Toimistot 1 ap / 50 k-m?

1 pp / 80 k-m?

Varastot ja muut 1 ap / 250 k-m?

1 pp / 240 k-m?

Polkupydrapaikat sijoitetaan paasisaankaynnin yhtey-
teen. Polkupydrapaikoista vahintaan puolet tulee olla
saalta suojattuja ja runkolukittavia.

Autopaikat tulee jasentaa runkopuin ja pensain enintaan
40 autopaikan yksikoiksi.

Korttelialueelle saa sijoittaa TKT-tontin 41101/19 auto-
paikkoja.

Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava upotetuilla
reuna Kivilla muista piha-alueista.

Liikkeen paasisaankayntia tulee korostaa.

Liike- ja toimistotilojen ulkokuoren &aneneristavyyden
AL lento- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahin-
téan 35 dB.

Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus-, varasto-, toimi-
tila-, toimistorakennuksia, autojen korjaamo- ja huolto-
tiloja seka niiden yhdistelmia.

Korttelialueelle saa sijoittaa paakayttétarkoitukseen liit-
tyvia liike- ja nayttelytiloja.

Vahittaiskaupan liiketilojen kokonaismaara korttelialu-
eella saa olla enintdan 500 k-m?2.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja.

Korttelialuetta ei saa kayttaa avovarastointiin.

Korttelialueelle tulee varata maantasoon tila muunta-
molle, joka on helposti huollettavissa. Muuntamon saa
rakentaa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Moottoriajoneuvojen pesu-, huolto- ja korjaustoiminnot
seka niihin liittyva kemikaalien kasittely ja varastointi on
sijoitettava rakennuksiin.

Rakennukset ja palomuurit saavat korttelialueella sijaita
tonttijaosta riippumatta.

Teknisia tiloja ja IV-konehuoneita saa sijoittaa vesikaton
ylapuolelle.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus
ei saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoasemanlentoes-
teiden korkeusrajoituspintoja.

Voimajohtoalue ja kiinteistdjen kayttdoikeuden supistus
koskevat johtoaukeaa ja johtoaukean molemmin puolin
olevia 10 metria leveita reuna-vyéhykkeitd. Rakennus-
rajoitusalue ulottuu 23 metrin etaisyydelle 400 kV
voimajohdon keskilinjan kummallekin puolelle.
Rakennusrajoitusalue ulottuu 12,5 metrin etaisyydelle
110 kV voimajohdon keskilinjan kummallekin puolelle.

Voimajohtoalueelle sijoittuvasta rakentamisesta tulee
pyytaa ristedmalausunto kunkin voimajohdon omis-
tajalta.

Vaara-alueella kasvillisuus tulee valita siten, ettei kasvu
korkeus ylita neljaa metria.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista rakennus-
tapaa ja arkkitehtuuria noudattaen. Erityisesti tulee
huomioida nakymat Keha lll:n suunnasta.

Korttelialueen liikennevaylan puoleiset julkisivut, valais-
tus seka paikoitus- ja liikennointialueet eivat saa aiheut-
taa liikenneturvallisuutta vaarantavaa haikaisya Keha
li:lle.

Korttelialue tulee rajata Keha lll:n puolelta kaupunkiku-
vallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin kaupunki-
maisin rakentein ja istutuksin. Rakennuksista ja tontteja
rajaavista rakenteista seka huoltoalueiden ja jatetilojen
rakenteista tulee muodostaa yhtenainen kaupunkikuval-
linen kokonaisuus.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoite-
luku 0,4. Vihertehokkuuden toteutuminen on raken-
nusluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Tontilla voidaan hydédyntaa maalampoa.

Aurinkopaneeleita ja muita energiaa saastavia ja tuot-
tavia ratkaisuja tulee suosia.

Kraftledningsomradet (400 kV) och inskréankningen av fastig
heternas nyttjanderatt omfattar en 36 meter bred ledningsgata
och 10 meter breda kantzoner pa bada sidor om ledningsgatan.
Byggnadsbegransnings omradet ligger pa 23 meters avstand om
bada sidorna av 400 kV kraftledningens mittlinje.

Om byggande som forlaggs till ett kraftledningsomrade ska ett
utlatande om korsande ledningar skaffas fran kraftlednings-
agare.

Vaxtligheten i faroomradet ska valjas sa att vegetationen inte
Overstiger fyra meter.

Kvartersomradet ska byggas sa att det byggnadssatt och den
arkitektur som anvands haller hog klass. Sarskilt vyerna fran
Ring Il ska tas i beaktande.

Kvartersomradets fasader, belysning samt parkerings- och trafi-
komradena pa den sida som ar vidnd mot trafikleden far inte
orsaka blandning mot Ring Il sa att trafiksakerheten aventyras.

Tomten ska avgransas mot Ring Il och Katrinevagen med urba-
na konstruktioner och planteringar som stadsbildsmassigt och
arkitektoniskt haller hog klass. Byggnaden och de konstruktioner
som avgransar tomten samt underhallsomradenas och soprum-
mens konstruktioner ska utgéra en sammanhangande helhet i
stadsbilden.

Tomtens groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal 1,2.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband med
bygglovet via planen éver garden och en groneffektivitetskalkyl.

Jordvarme kan utnyttjas pa tomten.

Solpaneler och andra energisparande och -producerande
I6sningar ska gynnas.

Dagvattnet ska fordrojas pa tomten. For bygglovet ska en tomt-
vis dagvattenplan utarbetas i enlighet med de gallande kraven
for hantering av dagvatten.

Pa den del av omradet som reserverats for underjordiska ror
och ledningar far man inte plantera trad och djuprotade buskar.
Man maste forhindra ledningarna att satta sig i marken och goéra
det enkelt att utféra underhall av ledningarna.

Fran byggnaden ska en smidig och trygg gangférbindelse till
hallplatser for kollektivtrafik ordnas.

Lastplatserna som ar férsedda med tak far na utanfoér byggnads-
omradet.

Vid placeringen och konstruktionen av reklamanlaggningar ska
sarskild hansyn till stadsbildaspekter tas.

Reklam- och informationspylonen intill landsvagsomradet far inte
aventyra trafiksakerheten pa landsvagen.

Solpaneler, reklamanordningar o.dyl. far inte orsaka sadana
reflektioner och blandningseffekter som aventyrar flygtrafiken.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:
Affarslokaler 1 bp / 60 m?-vy

1 cp /50 m?vy

Kontor 1 bp / 50 m2-vy

1 cp /80 m?vy

Lager och ovrigt 1 bp / 250 m2-vy
1 cp / 240 m2-vy

Cykelplatser ska placeras vid huvudingangen. Av cykelplatserna
ska minst halften vara vaderskyddade och ha mdijlighet till
ramlasning.

Bilplatserna ska delas in med hjalp av stamtrad och buskar i
enheter pa hogst 40 bilplatser.

| kvartersomradet far placeras bilplatserna for TKT-tomt 41101/19.

Fotgangaromradena ska stenldggas och med infallda kantstenar
avgransas fran de andra gardsomraderna.

Affarens huvudingang ska framhavas.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller ska i affars- och
kontorslokalers ytterhélje vara minst 35 dB.

Kvartersomrade for industri-, lager- och
kontorsbyggnader.

| kvartersomradet far det byggas industri-, lager-, verksamhets-,
kontorsbyggnader, reparationsverkstads- och underhallslokaler
fér bilar samt kombinationer av dessa.

| kvartersomradet far placeras affars- och utstallningslokaler i
anknytning till det huvudsakliga anvandningsédndamalet.

Den totala storleken pa affarslokaler for detaljhandel far uppga
till hogst 500 m2-vy i kvartersomradet.

Butikslokaler for dagligvaror far inte placeras i omradet.

Kvartersomradet far inte anvandas for 6ppen lagring.

| kvartersomradet ska i markplanet reserveras utrymme for trans-
formator som ar latt att underhalla. Transformatorn far byggas
utéver den anvisade vaningsytan.

Funktioner for tvatt, underhall och reparation av motorfordon
samt tillhérande behandling och lagring av kemikalier ska pla-
ceras i byggnader.

Byggnader och brandmurar far i kvartersomradet placeras obero-
ende av tomtinledningen.

Tekniska utrymmen och maskinrum fér ventilation far placeras
ovanom Yyttertaket.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller vaxtlighet far
penetrera hojdbegransningsytorna for flyghinder pa Helsingfors-
Vanda flygstation.

Kraftledningsomradet och inskréankningen av fastig heternas
nyttianderatt omfattar ledningsgatan och 10 meter breda kantzo-
ner pa bada sidor om ledningsgatan.
Byggnadsbegransningsomradet ligger pa 23 meters avstand om
bada sidorna av 400 kV kraftledningens mittlinje.
Byggnadsbegransningsomradet ligger pa 12,5 meters avstand
om bada sidorna av 110 kV kraftledningens mittlinje.

Om byggande som forlaggs till ett kraftledningsomrade ska ett
utlatande om korsande ledningar skaffas fran respektive kraftled-
ningsagare.

Vaxtligheten ifaroomradet ska véljas sa att vegetationen inte
Overstiger fyra meter.

Kvartersomradet ska byggas sa att det byggnadssatt och den
arkitektur som anvands haller hog klass.
Sarskilt vyerna fran Ring Il ska tas i beaktande.

Kvartersomradets fasader, belysning samt parkerings- och trafi-
komradena pa den sida som ar vand mot trafikleden far inte
orsaka blandning mot Ring Il sa att trafiksakerheten aventyras.

Kvartersomradet ska avgransas mot Ring Ill med urbana kons-
truktioner och planteringar som stadsbildsméassigt och arkitekt-
oniskt haller hog klass. Byggnaderna och de konstruktioner som
avgransar tomterna samt underhallsomradenas och soprum-
mens konstruktioner ska utgéra en sammanhangande helhet
i stadsbilden.

Groneffektivitet i kvartersomradet ska uppfylla malsattningstal
0,4. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet via planen 6ver garden och en groneffektivitets-
kalkyl.

Jordvarme kan utnyttjas pa tomten.

Solpaneler och andra energisparande och -producerande
I6sningar ska gynnas.
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Hulevedet tulee viivyttaa tontilla. Rakennuslupaa varten
on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma voi-
massa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan.

Raskaan liikenteen alueiden hulevedet on kasiteltava
hiekan- ja éljynerotusjarjestelmin.

Hulevesien hallinnan edellyttamat jarjestelmat saavat
sijaita tonttijaosta riippumatta.

Maanalaisia johtoja varten varatulle alueen osalle ei saa
istuttaa puita ja syvajuurisia pensaita. Putkien painumi-
nen on estettava ja putkien kunnossapito on oltava
mahdollista tehda helposti.

Rakennuksesta tulee jarjestaa luonteva ja turvallinen
kulku joukkoliikenteen pysakeille.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyétilojen ulko-
kuoren aaneneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua
vastaan on oltava vahintdan 35 dB.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee erityi-
sesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset ndkdkohdat.

Maantiealueen viereinen mainos- ja informaatiopyloni ei
saa aiheuttaa haittaa maantien lilkkenneturvallisuudelle.

Aurinkopaneelit, mainoslaitteet yms. eivat saa aiheuttaa
lentoliikennettd vaarantavia heijastuksia ja haikaisya.

Auto- ja polkupyoérapaikkojen vahimmaismaarat:
Liiketilat 1 ap / 60 k-m?

1 pp / 50 k-m?

Toimistot 1 ap / 50 k-m?

1 pp / 80 k-m?

Tuotantotilat 1 ap / 150 k-m?

1 pp / 240 k-m?

Varastot ja muut 1 ap / 250 k-m?

1 pp / 240 k-m?

Polkupyorapaikat sijoitetaan paasisaankaynnin yhtey-
teen. Polkupyorapaikoista vahintaan puolet tulee olla
saalta suojattuja ja runkolukittavia.

Autopaikat tulee jasentaa runkopuin ja pensain enintaan
40 autopaikan yksikdiksi.

Tontin 41101/19 autopaikkoja saa sijoittaa K-tontille
41100/2.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paailla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkintéd osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta

rakennusoikeudesta saa kadyttaa toimistotiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Katu

Ajoyhteys.

Pysakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Vaara-alue.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Dagvattnet ska fordrojas pa tomten. For bygglovet ska en
tomtvis dagvattenplan utarbetas i enlighet med de gallande
kraven for hantering av dagvatten.

Dagvatten i omraden med tung trafik ska behandlas i sand-
och oljeavskiljningssystem.

De system som hanteringen av dagvatten forutsatter far
vara belagna oavsett tomtindelningen.

Pa den del av omradet som reserverats for underjordiska ror
och ledningar far man inte plantera trad och djuprotade bus-
kar. Man maste forhindra ledningarna att satta sig i marken
och gora det enkelt att utféra underhall av ledningarna.

Fran byggnaden ska en smidig och trygg gangforbindelse till
hallplatser for kollektivtrafik ordnas.

| kontorslokaler och motsvarande tysta arbetsrum ska ljudis-

olering AL mot flyg- och trafikbuller i ytterhéljet vara minst
35 dB.

Vid placeringen och konstruktionen av reklamanlaggningar
ska sarskild hansyn till stadsbildaspekter tas.

Reklam- och informationspylonen intill landsvagsomradet far
inte aventyra trafiksakerheten pa landsvagen.

Solpaneler, reklamanordningar o.dyl. far inte orsaka sadana
reflektioner och blandningseffekter som aventyrar flygtrafiken.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:
Affarslokaler 1 bp / 60 m?-vy

1 cp /50 m?-vy

Kontor 1 bp / 50 k-m?

1cp /80 k-m?

Produktoinslokaler 1 bp / 150 k-m?
1 cp /240 k-m?

Lager och ovrigt1 bp / 250 k-m?

1 cp /240 k-m?

Cykelplatser ska placeras vid huvudingangen. Av cykelplats-
erna ska minst halften vara vaderskyddade och ha mojlig-
het till ramlasning.

Bilplatserna ska delas in med hjalp av stamtrad och buskar i
enheter pa hogst 40 bilplatser.

Bilplatserna for tomt 41101/19 far placeras pa K-tomt
41100/2.

Omrade for idrotts- och rekreationsanldaggningar.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av den tillatna
yggnadsratten som far anvandas for kontorslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Hogsta hojd fér byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Gata

Korforbindelse.

Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Faroomrade.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och miljo
Stadsplaneringen

Johanna Rajala

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla/ Vanda 11.12.2019

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa
den.

Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hdjdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 18.5.2020

Godkand av stadsfullmaktige 18.5.2020




