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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum

9.12.2019

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

684498

Tonttijako ja

1:2000

Vantaan kaupunki

TAMMISTONTIE 2

Kaupunginosa 50, Tammisto

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 50003 ja katualuetta.

tonttijaon muutos
Osa korttelia 50003.

Vanda stad

TAMMISTOVAGEN 2
Stadsdel 50, Rosendal

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 50003 och gatuomrade.

Tomtindelning och
andring av tomtindelning

Del av kvarteret 50003.
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Asuinkerrostalojen korttelialue

Yleista

Rakennusten massoittelussa, kattomuodoissa,
julkisivuissa ja julkisivumateriaaleissa on kiinnitettava
huomiota siihen, ettd syntyy vaihtelevia, intensiivisia ja
arkkitehtonisesti korkeatasoisia katu- ja korttelitiloja.
Korttelialueesta tulee rakentaa ilmeeltaan urbaani ja
kaupunkikuvallisesti monimuotoinen ja laadukas
kokonaisuus, joka luo visuaalisesti monimuotoista kavely-
ymparistoa.

Tammistontien ja Tammiston Kauppatien kulmassa
ympariston laatuun ja arkkitehtuuriin tulee kiinnittaa
erityistd huomiota. Alueen arkkitehtuurin ja
ymparistérakentamisen tulee olla laadukasta ja
toteutuksen korkeatasoista.

Asukkaiden yhteiseen kaytté6n tulevaa kerhotilaa tulee
osoittaa vahintdan 0,5% kerrosalasta. Kerho- tai
harrastetilat saa sijoittaa kortteliin keskitetysti.

Liike- ja toimitiloja tulee rakentaa maantasokerrokseen 50
k-m2 sijoittuen Tammiston Kauppatien suuntaisen talon
eteldkulmaan kadun puolelle ja talon pohjoiskulmaan saa
lisdksi rakentaa 100 k-m2.

Liiketilojen kerroskorkeus on vahintdan 4 metria.

Tammiston kauppatien suuntaisen rakennuksen
etelakulmaukseen tulee rakentaa liiketila, jonka edustalle
sallitaan terassin rakentaminen. Tammiston kauppatien
suuntaisen rakennuksen pohjoisnurkan yhteistila tulee
rakentaa niin, ettd se on myéhemmin otettavissa
liketilakayttéon. Liiketiloihin tulee mahdollistaa jalankulku
katualueelta ja tilojen tulee avautua suurin ikkunoin
kahteen suuntaan.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat,
pysakadintilaitokset, ajoluiskat, viherhuoneet, parvekkeiden
ja terassien kiinteasti lasitetut osat saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi. Nama tilat
eivat mitoita autopaikkoja.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grins

Kvartersomrade for flervaningshus

Allmant

| byggnadernas volymgestaltning, takformer, fasader
och fasadmaterial ska uppmarksamhet fastas vid att
gator och kvarter bildar varierande och intensiva rum
av hog arkitektonisk kvalitet. Kvartersomradet ska
byggas sa att det ger ett urbant intryck och med avseende
pa stadsbilden bildar en mangsidig och hégklassig helhet,
som skapar en visuellt mangfacetterad promenadmiljé.

| hérnet av Tammistovagen och Rosendals handelsvag
ska sarskild uppmarksamhet fastas pa miljéns kvalitet och
arkitekturen. Omradets arkitektur och miljobyggande ska
vara hogklassigt och genomférandet ska halla hog
kvalitet.

Minst 0,5% av vaningsytan ska anvisas fér gemensamma
klubblokaler fér de boende. Klubb- eller hobbylokalerna
far placeras sa att de koncentreras till en och samma
plats i kvarteret.

| markplansvaningen ska det byggas 50 m?-vy affars- och
kontorslokaler sa att lokalerna placeras i sédra hérnet av
den byggnad som ligger parallellt med Rosendals
handelsvag, och dessutom far 100 m?-vy byggas i husets
norra hérn.

Affarslokalernas vaningshéjd ar mist 4 m.

Affarslokaler ska huvudsakligen ligga i hérnen av
byggnaden mot Rosendals handelsvag och de ska ha
stora fénster som éppnas i tva riktningar. Det
gemensamma utrymmet i norra hérnet av det hus som
star i linje med Rosendals handelsvag ska byggas sa att
det senare kan tas i bruk som affarslokal. Fran
gatuomradet ska det vara méjligt fér fotgangare att ta sig
in i affarslokalerna och lokalerna ska 6éppnas upp i tva
riktningar med stora fonster.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, kérramper, gronrum,
balkongers och terrassers permanent inglasade delar far
byggas utdver den vaningsyta som anges i detaljplanen.
For dessa utrymmen behdéver inga bilplatser anvisas.

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen tulee sijoittaa
asukastiloja, harrastustiloja, tyétiloja tai liiketiloja.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia joko suoraan
tai valillisesti. Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan saa
rakentaa kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti
rakennusoikeuden lisdksi edellyttaen, etta tama lisaa
porrashuoneiden viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.
Lisdys ei mitoita autopaikkoja.

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke ja ne tulee
lasittaa.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta etta kadulta.
Nykyisia tielinjauksia tai tie-korkotasoja ei muuteta.

Julkisivut

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina on
kaytettava paikalla muurattua tiiltd. Tammistontien
suuntaisessa talossa on kaytettdva maan laheisia
ruskeanpunertavan savyisia tiilid ja Tammiston
Kauppatien suuntaisessa talossa valkoisen savyisia tiilia.

Molempien rakennusten katujulkisivut tulee jakaa
pystysuunnassa vahintdan kahteen osaan kayttamalla
tiilen eri savya, kyllaisyysastetta tai varin vaaleusastetta.
Osien tulee erota toisistaan muodoissa ja
yksityiskohdissa, ikkunajaotuksissa seka kaytettavien
varien ja materiaalien suhteen.

Kerho- ja liiketilojen tulee nakya katuihin, aukioihin ja
puistoihin rajautuvien julkisivujen kasittelyssa.

Tammiston Kauppatien liike- ja toimitilojen
julkisivumateriaalien osalta pa&osin lasia, vaikka tilat
saisikin valiaikaisesti ottaa asukkaiden yhteiskayttdéon.

Nayteikkunapinnat on sailytettava lapinakyvina, eika niita
saa kokonaan peittda esimerkiksi mainosjulisteilla.

Rakennuksessa tulee olla epadsymmetrinen harjakatto.

Levymaiset parvekkeen kannattajat sallitaan vain
terassipihojen yhteydessa.

Pihat

Tontin yhteispihalle on rakennuslupavaiheessa laadittava
pihasuunnitelma, joka perustuu kaavavaiheen
pihasuunnitelmaan. Suunnitelmassa esitetdan istutukset,
hulevesialueet, reitit, leikki- ja oleskelualueet ja pihan
muut toiminnot. Korttelipihan suunnittelussa tulee
huomioida eri-ikaisten kayttajien tarpeet. Piha tulee
toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, jolle
istutetaan vuodenaikojen vaihtelu ja huomioiden puita,
pensaita, perennoja ja nurmikkoa, suosien eri aikaan
kukkivia lajeja pélyttdjille. Suureksi (> 9m) kasvavia puita
on istutettava vahintaan 4 kpl ja kukkivia puita liséksi
vahintaan 5 kpl.

Pihan osat, joita ei kayteta valttamattémina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Kulkuteiden pinnoitteina
kaytetdan puolilapaisevaa kiveysta, asvalttia saa kayttaa
vain ajoteilld. Tammiston Kauppatien puoleisien
kulkuvaylien pinnoite tulee olla puolilapaisevaa
luonnonkived. Pihalla tulee saavuttaa vahintaan
vihertehokkuus 0,9. Vihertehokkuuslaskelma liitetdan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Pysakdintialue on rajattava piha-alueesta seka
jalankululle ja polkupyérailylle varatusta kadusta
istutuksilla, aidalla tai muurilla.

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Rakennuslupaa
varten on laadittava Vantaan kaupungin ohjeistuksen
mukainen hulevesisuunnitelma.

Puhtaat hulevedet katoilta ja perustusten kuivatuksesta
tulee imeyttaa maaperaan tontilla. Alueelta johdettavat
hulevedet eivat saa heikentaa alapuolisen vesiston tilaa.

Kaikkien pihan autokatosten ja talousrakennusten katoilla
tulee olla viherkatto, joiden kasvualustan on oltava
vahintdan 20 cm paksu. Viherkaton on oltava tyypiltdan
niitty-/ketokatto tai kattopuutarha.

Melu

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle
kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB paivaajan
keskidanitasona laskettuna.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aanieristavyyden AL
tielikennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dB
Tammistontien ja 36 dB Tammiston Kauppatien
suuntaan.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta
valtioneuvoston paatéksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla
ylity. Autokatos ja rakennus tulee yhdistaa toisiinsa
arkkitehtuuriltaan yhtenaisin keinoin.

Auto- ja polkupyérapaikat

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap/ 90 k-m?,
kuitenkin vahintdan 1 ap/asunto. Perusnormista voidaan
vahentaa 15 %, jos pysakointi keskitetdan nimeamattémin
paikoin pysakoéintialueelle. Lisaksi vieraspysakaintiin tulee
varata 1 ap / 1500 k-m2 ja liiketiloille 1 ap.
Pysakadintipaikoille tulisi rakennusvaiheessa tehda varaus
sahkdautojen latausmahdollisuuteen.

Lyhytaikaista huoltopysakdintia ja kotipalvelujen
pysakointia varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m?2.

Polkupyérapaikkoja tulee olla vahintdan 1 pp/30 k-m?ja 2
kpl/likehuoneisto, joista 50 % on helposti kaytettavia. Osa
pyoérapaikoista saa sijaita autokatoksen yhteydessa.

| byggnadens férsta vaning ska placeras invanar-, hob-
by-, arbets- eller affarslokaler.

Trapphusen ska fa dagsljus antingen direkt eller delvis
ocksa indirekt. En del som &verskrider 15 m?-vy i
trapphusen far byggas utéver byggratten i varje vaning
per trapphus under forutsattning att den ékar trivseln och
dagsljuset i trapphusen. Tillaggsdelen radknas inte med i
dimensioneringen av bilplatser.

Varje bostad ska ha en balkong och de ska inglasas.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
over gransen fér byggnadsytan.

Till trapphusen ska det finnas ingangar fran bade garden
och gatan. De existerande vagdragningarna eller vagens
héjdnivaer andras inte.

Fasader

Det huvudsakliga materialet i byggnadernas fasader ska
utgdras av tegel som murats pa platsen. | huset som star i
linje med Tammistovagen ska tegel i jordnara brunréda
nyanser anvandas och i huset som star i linje med
Rosendals handelsvag ska tegel i vita nyanser anvandas.

Bada byggnadernas gatufasader ska vertikalt delas in i
minst tva delar genom att anvanda olika fargnyanser,
mattnadsgrad eller ljusintensitet i teglet. Delarna ska skilja
sig fran varandra i fraga om former och detaljer,
grupperingen av fénster samt de farger och material som
anvands.

Gemensamma klubblokaler och affarslokaler ska
framh&vas i behandlingen av fasader som gransar mot
gator, 6ppna platser och parker.

Affars- och kontorslokalernas fasadmaterial pa Rosendals
handelsvag ska huvudsakligen besta av glas, dven om
lokalerna temporért skulle kunna anvdndas gemensamt
av invanarna.

Skyltfonstren ska bevaras transparenta och de far
inte tdckas in med till exempel reklamaffischer.

Byggnaden skall ha sadeltak.

Skivformade balkongstéttor tillats endast i anslutning till
terrassgardar.

Gardarna

| bygglovsskedet ska det for tomtens gemensamma gard
utarbetas en plan fér garden, vilken baseras pa
planskedets plan for garden. | planen presenteras
planteringar, dagvattenomraden, leder, omraden fér lek
och vistelse och gardens 6vriga funktioner. Vid
planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Garden ska férverkligas
som ett omrade med mangsidig véxtlighet, dar det
planteras olika slag av trad, buskar, perenner och gras
som beaktar arstidernas vaxling sa att arter som blommar
vid olika tidpunkter féredras med tanke pa pollineringen.
Minst 4 st. trdd som blir stora (> 9m) ska planteras och
dessutom minst 5 st. blommande trad.

De delar av gardsplanen som inte anvands som
nédvandiga gangvagar, omraden for lek eller utevistelse
eller utnyttjas for stadsodling, ska férses med
planteringar. Halvgenomslapplig stenldggning ska
anvandas som ytbeldggning pa gangvagarna, asfalt far
anvandas enbart pa kérbanor. Ganglederna mot
Rosendals handelsvag ska ha en ytbeldggning av
halvgenomslapplig natursten. Garden ska uppna minst
0,9 i groneffektivitet. Gréneffektivitetskalkylen bifogas till
bygglovsansdkan tillsammans med planen fér garden.

Parkeringsomradet skall avgransas fran gardsomradet
och fran den gata som reserverats fér gang- och
cykeltrafik med planteringar, ett staket eller en mur.

Dagvattnen fran taket och grundtornkning ska férdréjas
inom kvartersomradet. Fér bygglovet ska en
dagvattenplan utarbetas enligt Vanda stads anvisningar.

Rent dagvatten ska infiltreras i tomtmarken. Dagvatten
som avleds fran omradet far inte forsdmra statusen hos
vattendragen nedanfér.

Alla tackta bilparkeringar och ekonomibyggnader pa
garden ska ha tak bestaende av gréntak vars
vaxtunderlag har en tjocklek av minst 20 cm. Gréntaket
ska till typen vara ett &ngs-/falttak eller en taktradgard.

Buller

Bostaderna far inte 6ppna upp endast mot den fasaden,
dar bullernivan o6verskrider 65 dB beradknat enligt den
genomsnittliga ljudnivan dagtid.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i bostadsrummens
ytterhélje ska vara minst 35 dB mot Tammistovagen och
36 dB mot Rosendals handelsvagen.

Genom tekniska lésningar ska man sérja for att bullernivan
enligt statsradets beslut 993/1992 inte 6verskrids i
gardsomraden och pa balkonger som ar avsedda for vistelse.
Takkonstruktionen och byggnaden ska sammankopplas med
metoder som ar enhetliga till sin arkitektur.

Bil- och sykelplatser

Minimiantalet bilplatser &r 1 bp/ 90 m?-vy, dock minst 1
bp/bostad. Den grundldggande normen kan minskas med
15 % om parkeringen koncentreras till omarkerade platser
i ett parkeringsomrade. Dessutom bér 1 bp / 1500 m2-vy
reserveras for gastparkering och 1 bp fér affarslokaler. |
byggnadsskedet ska man reservera méjlighet att ladda
elbilar pa parkeringsplatserna.

Minst 1 bp/5000 k-m2 ska reserveras i narheten av trapp-
husen for kortvarig serviceparkering och hemservice.

Cykelplatser finns minst 1 cp/30 m2-vy och 2 st./affarslokal,
varav 50 % ar lattillgangliga. En del av cykelplatserna far ligga
i anslutning till en tackt bilparkering.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen toisen kerroksen
alasta saa rakennuksen ensimmaisessa rinteeseen
sijoittuvassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kdytettiavan
kaavamadarayksen.

Rakennusala.

Auton sdilytyspaikan rakennusala

Autokatoksen Tammiston kauppatien puoleinen paaty
tulee kasitella taiteen keinoin tai tulee toteuttaa
viherseinana.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka
ulkokuoren aaneneristavyyden AL liikennemelua
vastaan on oltava vahintain 36 dB.

Laatoitettava tai kivettdva alueen osa.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sidilytettavial/istutettava puurivi

Viherkatto.

Katu.

Ajoyhteys

Ohjeellinen pysakoéimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestada
ajoneuvoliittymaa

Vaara-alue.

Suojeltava puu

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grins for delomrade

Tvéarstrecken anger pa vilken sida av griansen beteckningen
galler.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor
del av arealen for byggnadens andra vaning man i
byggnadens forsta vaning som lligger i sluttning far
anvidnda som utrymme som rédknas in i vaningsytan.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillimpas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Den tackta bilparkeringens fasad mot Rosendals Handelsvagen
ska behandlas med konstnarliga metoder eller sa ska fasaden
férses med fasadvegetation.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall
tangera

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i ytterskiktet
ska vara minst 36 dB.

Omradesdel som skall beldggas med plattor eller sten.

Riktgivande del fav omrade som skall reserveras 6r
lek och utevistelse.

Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Grontak.

Gata.

Korforbindelse

Riktgivande parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
férbjuden

Faroomrade.

Trad som skall skyddas

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en separat
tomtindelning géras, om inte via planteckningar annat
bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistén toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och miljoé
Stadsplaneringen

Johanna Rajala

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Vantaalla/ Vanda 21.1.2020

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa
den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hdjdsystemet

Kimmo Junttila

N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 27.1.2020

Godkand av stadsfullmaktige 27.1.2020




