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Vantaan kaupunki Vanda stad

MIKKOLAN
LAAJENNUSALUE

Kaupunginosa 82, Mikkola

Asemakaavan muutos
Kortteli 82009 seka katu-, virkistys- ja

erityisalueet.

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Kortteli 82009.
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MIKKOLA
UTVIDGNINSOMRADE
Stadsdel 82, Mikkola

Andring av detaljplanen

Kvarteret 82009 samt gatu-, rekreations- och

specialomraden.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen

Kvarteret 82009.

1:2000

PIHKALANTIE
PIHKALAVAGEN
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusoikeus ja rakennusala

Porrashuoneiden 15 k-m? ylittavan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti
rakennusoikeuden lisdksi edellyttden, etta tama lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Parvekkeet ja terassit saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan liséksi ja rakennusalan rajan yli.

Asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin seka
piharakennuksiin saa asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisdksi rakentaa asumista palvelevia
asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-,
sauna-, pyykinpesu-, vaestonsuoja- ja teknisia tiloja.

Piharakennukset ja katokset saa rakentaa
rakennusoikeuden lisdksi ja rakennusalan ulkopuolelle.

Kerrosluvun estamatta saa ylimman kerroksen ylapuolelle
rakentaa asukkaiden yhteisia saunatiloja seka rakennusta
palvelevia teknisia tiloja.

Tonttien 4 ja 5 asukkaiden yhteiseen kayttoon tulee
osoittaa vahintaan 20 m? kokoinen kerhotila.

Kerrosalan lisaksi rakennettavaksi sallitut tilat eivat mitoita
auto- tai polkupyorapaikkoja tai vaestonsuojatiloja.

Vaestonsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Julkisivut ja kaupunkikuva

Julkisivujen tulee olla varisavyltaan vaaleita. Pihkalantieta
rajaavissa julkisivuissa tehosteina tulee kayttaa tiilta tai
tiilen varisavyja. Muissa julkisivuissa tehosteina tulee
kayttaa kirkkaita vareja.

Tontin 6 kahdeksankerroksinen rakennus on
kaupunkikuvallisesti erottuva. Sen julkisivut tulee toteuttaa
kaupunkikuvallisesti laadukkaina ja omaleimaisina.

Kaytettdessa julkisivuelementteja elementtisaumat tulee
haivyttdd sauman sijoituksen tai julkisivun pintarakenteen
avulla.

Piharakennusten, autokatosten, muurien ja muiden pihan
rakenteiden tulee sopia kaupunkikuvaan. Pihan rakenteet
eivat saa heikentaa viihtyisyytta ja turvallisuuden tuntua
piha-alueilla.

Piharakennukset ja katokset on tehtava viherkattoisina.

Tontin 5 autokatokset on sallittua jakaa pienempiin osiin.
Kuhunkin katosten valiin saa sijoittaa enintdan 2
autopaikkaa.

Kaakkoisvaylan ja Pihkalantien viereisten autokatosten ja
meluseinien kadunpuoleiset julkisivut tulee toteuttaa
kaupunkikuvallisesti miellyttavina. Kyseiset julkisivut on
suositeltavaa varustaa taideaiheilla, viherseinilla tai muilla
arkkitehtonisilla yksityiskohdilla.

Asuinrakennusten viereiset autokatokset eivat saa estaa
nakymia asunnoista.

Ulkoalueet

Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan
hulevesien toimintamallin periaatteita ja menetelmia.

Rakennuslupaa varten on laadittava tonttikohtainen tai
useamman tontin yhteinen hulevesisuunnitelma. Tonttien
hulevedet voidaan viivyttaa yhteisesti korttelialueella.
Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentamisessa on
huomioitava hulevesien hallinta teknisesti ja
toiminnallisesti.

Pihkalantien ja tonttien rajalle tulee toteuttaa
hulevesipainanteet.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Pihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden suureksi kasvavia lehti- ja havupuita,
pensaita, perennoja ja nurmikkoa seka monivuotisia
kukkivia ja polyttavia lajeja, mukaan lukien kukkivia puita.
Pihan osat, joita ei kdyteta valttdmattomina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

Tonttien 6, 7 ja 8 vierekkaiset piha-alueet tulee toteuttaa
jatkuvana kokonaisuutena, eika niiden valisia rajoja saa
aidata.

Leikki- ja oleskelualueet saa toteuttaa tonttijaosta
riippumatta.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Byggratt och byggnadsyta

En del som 6verskrider 15 m2-vy i trapphusen far byggas
utdver byggratten i varje vaning per trapphus under
forutsattning att den ékar trivseln och dagsljuset i
trapphuset.

Balkonger och terrasser far byggas utover den vaningsyta
som anges i detaljplanen och dver byggnadsytans
granser.

| bostadshusens samtliga vaningar och i
gardsbyggnaderna far man utdver den byggratt som
anvisas i detaljplanen bygga férrad, service-, hobby-,
klubb-, bastu-, tvattutrymmen, skyddsrum och tekniska
utrymmen som betjanar boendet och som ar belagna
utanfér bostaden.

Gardsbyggnader och takkonstruktioner far byggas utéver
byggratten och utanfér byggnadsytan.

Ovanfér den hoégsta vaningen far gemensamma
bastuutrymmen for invanarna samt tekniska utrymmen
som betjanar byggnaden byggas utan att vaningstalet
utgdr ett hinder.

Ett minst 20 m? stort klubbutrymme ska reserveras for
tomternas 4 och 5 invanares gemensamma bruk.

De utrymmen som far byggas utdver vaningsytan raknas
inte med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser eller
skyddsrum.

Skyddsrummen far placeras oberoende av tomtindelningen.

Fasader och stadsbild

Fasaderna ska vara ljusa till sin nyans. P& fasader som
avgransar Pihkalavagen ska tegelsten eller tegelstenens
nyanser anvandas till att skapa effekt. P4 andra fasader
ska effekt skapas med granna farger.

Tomtens 6 atta vaningar hoga byggnad star ut fran
stadsbilden. Dess fasader ska forverkligas pa ett
stadsbildsmassigt hogklassigt och distinkt satt.

Vid anvandning av fasadelement skall elementfogarna
ddljas genom fogens placering eller med hjalp av
fasadens ytstruktur.

Gardsbyggnader, tackta bilparkeringar, murar och 6vriga
konstruktioner pa gardsplanen ska passa till stadsbilden.
Gardens konstruktioner far inte minska trivseln och
trygghetskanslan i gardsomradena.

Gardsbyggnader och takkonstruktioner ska férses med
grontak.

Det ar tillatet att fordela tomtens 5 bilskydd i mindre delar.
| varje utrymme mellan bilskydden far hogst 2 bilplatser
placeras.

Gatufasaderna av bilskydd och bullerskydd som ligger
bredvid Sydostpassagen och Pihkalavagen ska
forverkligas pa ett stadsbildsmassigt angenamt satt. Det
rekommenderas att forse dessa fasader med konstmotiv,
gronvagg eller andra arkitektoniska detaljer.

Bilskydd bredvid bostadshus far inte hindra vyerna fran
lagenheterna.

Utomhusomraden

| hanteringen av dagvatten ska principerna och metoderna i
Vandas verksamhetsmodell fér dagvatten foljas.

For bygglovet ska en dagvattenplan foér varje tomt eller
gemensamt fOr flera tomter utarbetas. Tomternas
dagvatten kan fordrdjas gemensamt i kvartersomradet.
Vid anlaggandet av gardarnas och uteplatsernas
gréonomraden ska hanteringen av dagvatten beaktas
tekniskt och funktionellt.

Fordrojningssvackor for dagvatten ska forverkligas vid
gransen mellan Pihkalavagen och tomterna.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstalet
0,9. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan éver garden och
en gréneffektivitetskalkyl.

Vid planeringen av garden ska behoven hos anvandare i
olika aldrar beaktas. Gardsplanen ska forverkligas som ett
omrade med mangsidig vaxtlighet, dar det med
beaktande av arstidernas vaxling planteras I6v- och
barrtrad som blir stora, buskar, perenner och gras samt
flerariga blommande och pollinerande arter, blommande
trad inkluderade. De delar av garden som inte anvands
fér ndédvandiga fardvagar, lek- eller vistelseomraden eller
utnyttjas for stadsodling, ska férses med planteringar.

Bredvidliggande gardsomraden pa tomterna 6, 7 och 8
ska forverkligas som en kontinuerlig helhet och granserna
mellan dem far inte inhagnas.

Lek- och vistelseomraden far placeras oberoende av
tomtindelningen.
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Pysakadintiin varatut alueet on erotettava muista piha-
alueista rakentein tai istutuksin.

Tonttien 7 ja 8 suuret, yli 1 m® kokoiset kivet tulee sailyttaa
kokonaisina ja hyédyntaa piha-alueiden tai
hulevesiaiheiden maisemoinnissa.

Katoksettomat autopaikat lukuun ottamatta inva-paikkoja
tulee paallystaa nurmikiveyksella tai muulla vetta
lapaisevalla materiaalilla.

Auto- ja polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/ 90 k-m?, kuitenkin vahintdan 1 ap/ asunto
1 py6rapaikka / 30 k-m?

Autopaikkojen maaraa voidaan vahentaa 15%, jos
pysakadinti keskitetddn nimeamattémin paikoin
pysakdintialueelle tai pysakointilaitokseen.

Vieraspysakointiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-
mZ2. Lyhytaikaista huoltopysakéintia ja kotipalvelujen
pysakdintia varten tulee varata tontille porraskaytavien
l&heisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m?2.

Meluntorjunta

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL lento-
ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB,
jollei kaavakartan merkinndin ole toisin osoitettu.

Asunnot tulee suunnitella joko siten, etta ne eivat avaudu
ainoastaan julkisivulle, jolle kohdistuvan melun taso ylittda
65 dB paivaajan keskidanitasona laskettuna, tai
suunnittelussa tulee varmistaa teknisin ratkaisuin
julkisivuun kohdistuvan melutason vahentadminen.

Parvekkeita ei saa sijoittaa julkisivun osille, joille
kohdistuvan melun taso ylittaa 65 dB paivaajan
keskidanitasona laskettuna.

Julkisivun osille, joille kohdistuvan melun taso ylittaa 65
dB paivaajan keskiaanitasona laskettuna saa rakentaa
puolilampimia viherhuoneita. Viherhuoneet saa rakentaa
kerrosalan lisaksi.

Tonttien 6, 7 ja 8 asuntojen parvekkeet tulee lasittaa.

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa siten, ettd melutaso
55 dB ei ylity.

Leikki- ja oleskelualueiden toteutuksen yhteydessa tulee
rakentaa niiden meluntorjunnan kannalta olennaiset
autokatokset, muurit ja muut pihan rakenteet
meluselvityksella osoitettuun, meluntorjunnan kannalta
rittavaan korkeuteen.

Autopaikkojen korttelialue

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Alueelle saa rakentaa autokatoksia ja jatekatoksia.

Katosten, pysakointikansien ja pysakdintilaitosten tulee
sopia kaupunkikuvaan.

Maanalaisiin pysakdintitiloihin ei tarvitse rakentaa
palomuuria tonttien valiselle rajalle. Maanalaisen
pysakdintihallin saa rakentaa osoitetun rakennusoikeuden
lisdksi.

Maanalaisten pysakaintitilojen viereen tulee toteuttaa
hulevesipainanteet.

Lahivirkistysalue.

Suojaviheralue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

De omraden som reserverats for parkering ska avskiljas
fran de Ovriga gardsomradena med hjalp av
konstruktioner eller planteringar.

Tomternas 7 och 8 stora stenar med volym 6ver 1 m? ska
forvaras som hela och utnyttjas i landskapsbyggande pa
gardsomradena eller for dagvattenmotiv.

Bilplatserna utan tak, med undantag fran inva-platserna,
ska beldggas med grasarmering eller annat
vattengenomslappligt material.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:

Bostader 1 bp/ 90 m?-vy, dock minst 1 bp/bostad
1 cykelplats / 30 m?-vy

Antalet bilplatser kan minskas med 15 % om parkeringen
koncentreras till omarkerade platser i ett parkeringomrade
eller i en parkeringsanlaggning.

Minst 1 bp/1500 m?-vy ska avsattas for gastparkering. Pa
tomten ska minst 1 bp/5000 k-m? reserveras i narheten av
trapphusen for kortvarig serviceparkering och hemservice.

Bullerbekampning

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i
bostadsrummens yttre skikt skall vara minst 30 dB, om
inte nagot annat har angetts med beteckningar i
plankartan.

Bostaderna ska planeras antingen sa att de inte 6ppnar
upp endast mot en fasad dar bullernivan éverskrider 65
dB beraknat enligt den genomsnittliga ljudnivan dagtid,
eller s& ska det sakerstallas i planeringen att bullernivan
vid fasaden minskas genom tekniska atgarder.

Balkonger far inte placeras pa de delar av fasaden, dar
bullernivan dverskrider 65 dB beraknat enligt den
genomsnittliga ljudnivan dagtid.

| fasaddelar dar bullernivan dverskrider 65 dB beraknat
enligt den genomsnittliga ljudnivan dagtid far halvvarma
grénrum byggas. Gronrummen far byggas utover
vaningsytan.

Pa tomterna 6, 7 och 8 ska balkonger inglasas.

Lekplatser och vistelseomraden ska placeras sa att
bullernivan inte éverskrider 55 dB.

| samband med lek- och forvistelseomradens
forverkligande ska det byggas fér deras bullerkdmpning
vasentliga bilskydd, murar och andra gardskonstuktioner i
bullerutredningen anvisad tillracklig héjd med avseende
pa bullerbekdmpning.

Kvartersomrade for bilplatser

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstalet
0,9. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan éver garden och
en groneffektivitetskalkyl.

Pa omradet far byggas bilskydd och sopskjul.

Takkonstruktioner, parkeringsdack och
parkeringsanlaggningar ska passa till stadsbilden.

Det behover inte byggas nagon brandmur pa tomtgransen
i underjordiska parkeringsutrymmen. Utéver den angivna
byggratten far en underjordisk parkeringshall byggas.

Fordrojningssvackor for dagvatten ska forverkligas
bredvid de underjordiska parkeringsutrymmena.

Omrade for narrekreation.

Skyddsgronomrade.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmint omrade.

2100 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

VI

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

[[s]

kaavamaarayksen.

(82009/6) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan

joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

o Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.
" 1 Rakennusala.
L |
" 1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
LY | rakennettava kiinni.
[ 3ia | Merkinti osoittaa rakennusalan sivun, jonka
[\ VaVaVaVaVaVaVi| ulkokuoren aaneneristavyyden AL liikennemelua
vastaan on oltava vahintaan 31 dB.
N vm B Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
L. _
I Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
L _ ja laitosten alue.
[ _et_ o Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
L ] rakennusten ja laitosten alue.
[ I_ ] Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
e
L osa.
BNoSn Istutettava alueen osa.
[ _Wp_ 1 Ohjeellinen puro tai pienvesialue.
L —— Merkinta on sitova, mutta paikka ohjeellinen.
B wh Bl Ohjeellinen hulevesialue.
L —
Katu.
__ur Ohijeellinen ulkoilureitti.
T ajo Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.
~ jkmh Ohjeellinen alueen sisiiselle jalankululle varattu
- alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
Merkinta on sitova, mutta paikka ohjeellinen.
Tk Ohjeellinen alueen sisiiselle jalankululle varattu
- T alueen osa.
Merkinta on sitova, mutta paikka ohjeellinen.
r'—r"! Pysikoimispaikka.
e |
1 Auton sailytyspaikan rakennusala
L. _I
[~ . Maanalainen pysakdintitila
—_map___|
l: e:l Ohjeellinen eritasoristeys.
o e o e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestai
ajoneuvoliittymaa
_______ Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
-O- -O- !

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole

toisin osoitettu.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Siffrorna inom parentesen anger de tomter och
kvarter vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen

galler.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i ytterskiktet
ska vara minst 31 dB.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Omrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk service.

Riktgivande omrade for byggnader och anlaggningar
for samhalisteknisk service.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Del av omrade som skall planteras.

Riktgivande back eller smavattenomrade.

Markeringen ar bindande men platsen riktgivande.

Riktgivande dagvattenomrade.

Gata.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Riktgivande, for omradets interna gangtrafik
reserverad del av omrade, dar servicetrafik ar tillaten.

Markeringen ar bindande men platsen riktgivande.

Riktgivande del av omrade reserverad for omradets
interna gangtrafik.

Markeringen &r bindande men platsen riktgivande.

Parkeringsplats.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Underjordiskt parkeringsutrymme

Riktgivande planskild korsning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar

forbjuden

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning gbras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Asemakaavoitus

Vesa Karisalo

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Stadsstruktur och miljoé
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Vantaalla/ Vanda 16.9.2021

Méatning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 20.9.2021

Godkand av stadsfullméaktige 20.9.2021




