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PERUSIA TUNNISTEHDOT

Asemakaavan muutas

Kortteli 72033sekavirkistysaluetta kaupunginosassa 72, As@amoutuvan asemakaavan kort-
teli 72033 seka virkistysaluetta kaupunginosassa 72, Asola).

Asemakaavamuutos mahdollist@serroksisten asuinkerrostalojen rakentamisen kortteliin

72033. Rakennusoikeuttaahdollistetaanl3610 km?, josta kaduntasokerroksen liiketd&ahin-

taan 110 km2. Muutoksen yhteydessa korttelissa kulkeva paaviemari siirretaan lahivirkistysalueen
(VL) molelle. Viemériputken rasitealuetta hytdyntaen-&lueelle suunnitellaan kevyen liikenteen
reitti. VL-alueen luontoarvot turvataan kaavassa.

Kaavaan liittyynaankaytbsopimus.

Kaavan laatij&:

Mari Jaakonaho, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupenkiimi.sukunimi@vantaa,fpuh.
050 302 9411

Vesa Karisalo, aluearkkitehti, Vantaan kaupuetkinimi.sukunimi@vantaa,fipuh. 040 750 7339

Kaavaalueen sijainti
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Suunniteltavaan alueeseen kuuluu
kortteli 72033, joka on rakentamaton
seka korttelin 72033 itdpuolella sijait-
seva osa lahivirkistysaluetta (VL).

Vantaan ja Helsingin seurakuntayhtymien jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapu-

Kaavoitus tuliireille 15.10.20180sallistumisja arviointisuunnitelma paivitettii?.11.2018.
Mielipiteet osallistumisja arviointisuunnitelmastpyydettiin 30.11.2018nennessa (MRL 62
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- Kaupunkisuunnittellautakunta 21.12019 jakaupunginhallitu8.1.2019hyvéaksyivat asema-
kaavamuutsehdotukseméahtaville (MRA 278) jaikeuttivat kaupunkisuunnittelupyytamaan
tarvittavat lausunnot.

- Muutosehdotusoli ndhtavilla 13.2.20194.3.2019 Lausuntoja saatiib kapmaletta.

- Lausuntojerperusteellaisattiin asuntojen suuntaamista koskeva maarayselostusta tarkis-
tettiin.
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- Meluselvitys, Promethor 0§/7.12.2018
- Raideliikenteenarinarja runkomeluselvitysPromethor Oy, 13.12.2018

LUETTELO MUISTA KAAVROSKEVISTA TAUSHIABTYKSISTA JA LENBTERIAALISTA

- Koivukylan keskusta, Kaavatarkastelu. 25.2.2009

- Vantaan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Valkealahteen, Koivukylan jademeoa
pohjavesialuegtRaportti 1/2015, Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdistys ry,
2015
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- Rekolanoja eilen, tdandén ja huomennéantaan kaupunki, Maankaytto ja ymparigt@upun-
kisuunnittelu 7 / 20051ttps://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/van-
taa/embeds/vantaawwwstructure/118819 kaupsu_rekolanoja21112005.pdf

- Vantaan linnustoselvitylet 2017 Kari Lindblomyantaan kaupunki Ymparistokeskus

THVISTELMA

Asemakaavamuutos mahdollistagrroksisten asuinkerrostalojen rakentamisen kortteliin
72033.Rakennusoikeuttanahdollistetaanl3 610 kmz, josta kaduntasokerroksen liike@aéhin-
t&dn 110 km2. Muutoksen yhteydessa korttelissa kulkeva paaviemari siirrefiisiairkistysalueen
(VL)puolelle. Viemariputken rasitealuetta hyddynta¥italueelle suunnitellaan kevyen liikenteen
reitti. VL-alueen luontoarvot turvataan kaavasgssuinkerrostalgen korttelialueen (AKehokkuus
on1l53

Nykyisessé asemakaavassa kortteli 7203Bika ja toimistorakentamisetkorttelialuetta (K)
jossa on akennusoikeutté&r900k-mz2, enimmillaan nelja kerrosta

OJALEHDONKUJA 2 / ILMAKUVA LANNESTA LUONNOS 19.12.2018 / ARKK.TSTO HIRVONEN - HUTTUNEN M’M%
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LAHTOKOHDAT

SELVITYSUUNNITTELUALUEBNISTA

Alueenyleiskuvaus

Koivukyla on yksi Vantaan keskustoista. Muutosalue sijoittuu Koivukylan suuralueelle, Asolan kau-
punginosan eteldosaan, aivan Koivukyldn keskustan tuntumaan. Muutosalueen sijainti paaradan
tuntumassa ja Asolanvaylan varrelékaavat hyvat likenneyhteydet

Kaavamuutosalue on nykyisellaan rakentamaton. KorttelB32thvanhaa peltoaluetta ja s@imi
aikaisemmin osin viereisen Citymarketin rakennusaikaisena pysakdintialueena ja tydmaaparakkien
sijoituspaikkana.

Muutosalueesen kuuluvavirkistysaluen osaon metséaa, jota halkoo mutkitellen virtaava Reko-
lanoja. Rekolanojan varsi on huomattavana purokaytavana arvokas luontokohde. Rekolanojan var-
rella esiintyy laajoja puronvarsilehtoja, tuoreita lehtorinteita ja runsas linndétealueen puo-

lella, korttelin 72033 rajan tuntumassa kulkee kapea polku.

Kaavaalue sijoittuuosinKoivukylamohjavesialueed.

Muutosalueen ala on 15615 mz2.

Luonnonymparistt

Maisemakuva jarakenne

Suunnittelualue sijoittuu Rekolanojan laakso&uwunnittelualueen itdreunalla mutkittelee Reko-
lanoja jonka ymparilla, kaavamuutosalueen osana ja siihen rajausijaitsee kasvistollisesti ar-
vokas lehtometsédsaarekeAlueen pustossa vallitsevana lajina on haapa. Myds kuusta, koivuja,
harmaaleppaé sekiomea esiintyy yleisesti. Lahopuuta I6ytyy jonkin verran.

Rekolanojan puronvailshdon lehtokasvibvat hentovartisieeivatkakesta kulutusta. Metsan
puustotiheiktt tarjoavat alueen elédimistolle sueja pesimapaikkoja. Puusto ja pensasto yllapitaa
mydskosteaa ja varjoista pienilmastoa, seké ehkaisee veden liiallista lampenemista. Talla on mer-
kitystd mm. puron kalalajistolle.

Monin paikoin lahes luonnontilainen puronvarsiympéaristd muodostaa merkittavan elinympariston
ja ekologisen kaytavan elaimillejasveille OjalehdonRekolanojanpuiston aluen etenkin laulu-
lintujen suosiossa ja lintukannasta on muodostunut tihe& ja monipuolinen, joegea moniker-
roksinen ja erikainen kasvisto ja puusto yllapitavat.

Suunnittelualueen kohdalla Rekolanoja virtdkoilureitin vieressd, mika nostaa sen maisemallista
merkitysta.

Vesistot ja vesitalous
Kaavaalue sijaitsee Rekolanojan valurahieella pienvesiston varrella. Maanpinta on nykyisin

luonnontilaisena niittyna. Pintavalunta kulkeutuu Rekolanojaan.

Suunnitelualueen italaidalla virtaava Rekolanoja on yksi Vantaanjoen vailuegn merkittavim-
mista puroistayesilain tarkoittama vesistfa taimenpuro.

Kaupunkipuroille, kuten Rekolanojalle, on tyypillistd suuri virtaamavaihtelu, koska valumavedet
tulevat hyyn nopeasti puroon. Rekolanojamvatasokaavamuutosalueen kohdallBgijaksentien
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etelapuolellaon +21.99 m (N2000). Tulvan toistuvuutena kaytetdan kerran 250 vuodessa tapahtu-
vaa tulvatilannetta.

Pohjavedet
Alue sijaitsessinKoivukyl&n pohjavesialuda) pohjavesien muodostumisalueen laheisyydessa.

kaavamuutosalueen sijainti
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Maapera

Maaperékartan mukaan kaaxsue sijoittuu savikolle. Vantaan kaupunki on tehnyt alueella pohja-
tutkimuksena paineja siipikairauksia seka ottanut maanaytteita.

Pohjatutkimusten mukaan ylimpamiaakerroksena on 0;8,0 metria tayttéa/humusta. Tayton

alla on savikerros, jonka paksuus vaihtelee neiri@n. Savikerroksen alla on noi¥81n paksu

kerros silttia. Siltin alla maakerrokset vaihtuvat hiekan ja soran kautta kalliota peittavaan moree-
nind Y ANI dzl aSd 2010 LINNGGeySSG GAAGAAASSY YI I
vyydella maanpinnasta. Syvimmat kairaukset on tehty alueen pohjoispuolella.

Kaavaalue sijoittuuosinKoivukylamohjavesialueed. Pohjaveden pinta on havaittu Reanojan
itdpuolella hyvin lahella nykyista maanpintaa. Kaakseen lounaispuolella pohjaveden pinta on
havaittu yhdessa pisteess&é3n syvyydelld maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperén suhteen

Alustavan tarkastelun perusteella kaikki rakennukset sultaéte perustettavaksi paaluttamalla.
Kunnallistekniset rakenteet ja liikennoitavat pibhueet suositellaan pohjavahvistettavaksi joko
stabiloimalla tai keventamalla. Painumariskin takia alueella ei sallita pohjaveden pysyvaa alenta-
mista. Alueellinen stabiiteetti Rekolan ojan suuntaan tulee selvittda suunnittelun edetessa ennen
rakentamistaKohteeseen tulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjanveden pinta tulee
selvittdad tarkemmin ennen rakennustdiden aloittamista.

Ennen rakentamista pohjavedempankorkeus tulee tuntea tarkkaan. Paalutuksessa ei tule kayt-
taa pora tai kaivinpaaluja. Pohjaveden haitallinen purkautuminen tulee estaa.

i
Sr SORA
Mk HIEKKA Tv TURVE

TAYTTO-JA I TAT
TOIMINTA-ALUE
(Kar. syvyys n. lm)

100 200m MAAPERAKARTTA
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Topografia

Korttelin 72033 maasttaskee katujen suunnista muutamia metreja jaallleen puolella edelleen
voimakkaasti kohti Rekolanojailaaston korot vaihtelevat muutosalueelta +25,5 m ja +21,0 m
valilla.

2.1.3 Rakennettu ympéristo
Koivukylan suuralueella asui vuoden 2018 alussa 28 825 asukasta ja Asolan kaupwsag38das
asukasta. Koivukylan suuraluegikiluku on kasvanut 208@vun aikana n. 32 %. Asolan kaupun-
ginosan vakiluku on tuplaantunut 20@@vulla. Seuraavan kymmenvuotiskauden aika¢@ivuky-
l&n suuralueen ennustetaan kasvavan n. 2 500 asukkaalla ja Asolan kaupunginb2@® asuk-
kaalla Asolankaupungin osan ennustetaan kasvavan Koivukylan suuralueen osista voimakkaim-
min seuraavan kymmenen vuoden aikana.

Asolan kaupunginosassa vnoden 2018 alusdapsia muutamia prosentteja vahemman ja ty6-
ikaisia ja yli 6%uotiaita muutamia prosentteja enemam kuin Vantaalla keskiméaarin.

Asuminen
Kaavaalueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyopaikat

Koivukylan suuralueen tydpaikkaomavaraisuus on vain n. 40 %, kun se koko Vantaalla on yli 100 %.
Koivukylan suuralueen tydpaikoista lahes puolet ja Asolan kauposan tydpaikoista noin 70%

on sosiaalija terveyspalveluissa. Peijaksen sairaala noin 500 m kaavanalugesta pohjoiseen

on alueen suurin tyopaikka.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu Koivukylan ydinkeskustan valittomaan laheisyyteen, Agglan var-

relle. Vieressa on alueen suurimmat kaupat, Citymarket naapurindjariget 200 m etaisyydella.
Koivukylan asemalle on suunnittelualueelta matkaa n. 100 metria ja Keh&radan Leinelan asemalle
noin kilometri.
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Kaupunkikuva

Asola on luonteeltaamanhaa tdydentyvaa rintamamiesaluetta, jossa on maaston muotojen mu-
kaan polveileva katuverkko.

Koivukylan asuinkerrostalot puolestaan ovat hahmoltaan suorakulmaisia, tasakattoisia ja useimmi-
ten 3-6 kerrosta korkeita. Rakennusten varitykselle tyypillist&vaaleiden ja varikkaiden laajojen
varipintojen vuorottelu. Paikoitusalueet sijaitsevat kenttamaisind vyohykkeind asuinrakennusten

ja katujen valissa.

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella on paaosin 1890n alkupuolella rakennettu kortteli, joka
koostuu 35 kerroksisista betonielementtirakenteisista kerrostaloistkebroksiset asuinraken-
nukset sijoittuvat Asolanvaylan varteen.

Alueen eteldpuolelle sijoittuu matalia liikerakennuksidvi&ket valmistui v.1996 ja Citymarket v.
2009. SMarket on kooltaan 300 kmz2 ja Citymarket etumyymaldineen 13 000rk2.

Kaavamuutosalueen lansipuolella, Asolanvayléan vastakkaisella puolella, sijaitsee Rintamamiehe-
puisto, jonka takana avautuu Asolan rintamamiestaloalue. Alue on yleiskaavassa maaritelty kau-
punkikuvallisestarvokkaaksi. Alue hahmottuu kaupunkirakenteessa omaksi kokonaisuudekseen ja
sen kaareutuva katuverkosto pohjautuu vuonna 1947 tehtyyn palstoitussuunnitelmaan. Rintama-
miestaloalueen alkuperaistd, yhtenaista rakennuskantaa on sailynyt runsaasti.

b . Noin 100m kaavamuutosalueesta lounaaseen si-
jaitseva asuinkerrostalo Asolanvaylan ja Koivuky-
l&n puistotien risteyksessa, vuodelta 2022kki-
tehtitoimisto Ulpu Tiuri)on korkeutensa (VII ker-
rosta) ja omaperaisen julkisivunsa vuoksi alueen
nykyinen maamerkkirakennus
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Koivukylan aseman tuntumaan rakennetaan omaleimainen ja laadukas keskusta, johon on suunni-
teltu uusia asuntoja, kauppoja ja muuta toimintaa. Uusi alue syntyy vahvistamaan Koivukylan kau-
punkikuvaa ja yhteisollisyytta seka parantamaan alueen paleeluit

Asolan rintamamiestaloalueella, kaavamuutosalueen lansipuolella Rintamamiehenpuiston takana,
on joitakin pientaloja, jotka on merkitty R@okan rakennusperintokohteiksAlueella ei tunneta
kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistaai#95/1963) rauhoitettuja muinais-
jaannoksia.

Virkistys

Rekolanoja ymparistdineen on luontoarvoiltaan merkittava, ja se tarjoaa mahdollisuuksia myods
virkistykseenVantaan viheralueohjelman 2042020 palveluverkkosuunnitelmassa Rekolanojan
varren Ojalehteniminen puisto on merkitty kehitettavaksi keskustapuistoKsiavamuutosalueen
eteldpuolella sijaitsevaa@®jalehdon leikkipuistoon on matkaa noin 300 m ja Kinesmaninpuistoon
noin 400 m. Kinesmanpuistossa on polkuverkostot, puuston kehystama rinteessgowj nur-

mialue seka pieni pelikenttd. Laajaan Asolan lansipuolella sijaitsevaan Rekolanmetséén on kaava-
muutosalueelta kévelymatkaa noin 800 m.

Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Vantaan liikennepoliittisessa ohjelmassa méaaritellylle Koivukylan kes-
kustawodhykkeella ja kestavan liikkumisen alueella, joissa kestavaa liikkkumista (kavelya, pyorailya,
joukkoliikennettd) pidetaan todellisena vaihtoehtona henkil6autolle.

Kaavamuutosalue sijoittuu Asolanvaylan, Peijaksentien ja Ojalehdonkujan véaliin jadwsdlealu
Niilla on my6s kevyelle liikenteelle tarkoitetut polkupyéja jalankulkuvaylat. Liikkenne asuinkort-
teliin kulkee Ojalehdonkujan kautta. Asolanvayla on vilkasliikkenteinen katu, kasksarkivuoro-
kausiliikenne vuonna 2016 oli 140 ajoneuvoa /arkirk. Peijaksentien keskivuorokausiliikenne-
maara sen lansipadssa oli 8 410 ajoneuvoa /arkivrk elokuussa 2016 sudliitetnnelaskennan
mukaan.

Kaavamuutosaluelta on Koivukylan asemalle matkaa n. 100 metrid. Koivukylan asemalla pyséahty-
vat VR:n ldhijunaK ja N. Arkisin l[&hes 7000 matkustajaa kayttaa Koivukylan asemaa paivittain.
Maéara on neljanneksi suurin Vantaalla Tikkurilan, Myyrméaen ja Korson asemien jélkeen. Leinelan
asemalle on kaavamuutosalueelta matkaa n. 1,3 km. Leineldn asemalta paasee Kgfitkiataa
LansiVantaalle. LAhimmat bussipysékit sijaitsevat aivan korttelin vieressé Peijaksentien ja Asolan-
vaylan risteyksen tuntumassa seka Citymarketin kohdalla ja Koivukylan puistotiella aseman vie-
ressa. Alueella kulkee 11 bussilinjaa.

Koivukylan asemia on henkildautojen liityntapysakoinnille yhteensa 146 paikkaa ja ne jakautuvat
noin puoliksi radan it§a lansipuolelle. Polkupydrien liityntapysakoinnille on 208 paikkaa, joista 84
sijaitsee katoksen alla. Kaikki katoksettomat paikat ovat runkolwk#tdRadan lansireunassa kul-
kee pohjoisetelasuuntainen pyorailyn laatukaytava, ns. pohjoisbaana.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Alueelle on rakennettu vesihuolto. Vesi tulee Peijaksentien ja Asolanvaylan d300 jakelujohtojen

kautta. Alue saa verkostoveden Hetsiim Pitkdkosken vesilaitokselta. Vesi johdetaan Ylaston ja
Koivukylan paineenkorotusasemien kautta Korson painepiiriin, jossa alue sijaitsee.
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Alueen vesisdiliona on Korson vesitorni, jonka tilavuus 4000 m3, NW +87.5 ja HW +94.4. Vesijohto-

verkon alin painetso alueella on noin +86.3 ja ylin on noin +101.3. Painetasot on ilmoitgfis N
korkeusjarjestelmassa.

Jatevesiviemaraginti

Jatevedet ohjataan paaradan lansipuolella kulkevaan Koildairilan d1000 betoniseen paa-
viemariin. Sielta jatevedet ohjataan KUYEReriviemarin kautta edelleen Viikinmaen jateveden-
puhdistamolle. Puhdistettu jatevesi lasketaan Suomenlahteen.

Huleves@érjestelma

Rakennettu Peijaksentien d600 hulevesiviemari kulkee alueen pohjoispuolella. Ojalehdonkujan
d315 hulevesiviemari kulkeeaépuolella. Molemmat hulevesiviemarit laskevat Rekolanojaan,
joka johtaa hulevedet Keravanjoen ja Vantaanjoen kautta mereen.

Kaukolamp6

Kaukolampdverkko ulottuu alueellgaukolampdverkon johdot kulkevat Asolanvaylan lansireu-
nalla.

Sahkoverkko

Vantaan Eargialle kuuluvia pienjannitemaakaapékesijoittuu Asolanvaylalle, Peijaksentielle,
Ojalehdonkujalle sekéa \dlueelle korttelin rajan tuntumaan.

Ympaéristohairiot

Asolanvayla ja paarata aiheuttavat alueelle likennemelua. Meluselvityksen kahdassa®.

Paarata aiheuttaa alueelle tarinda ja runkomelua sékalanvayla ilmanlaadun heikkenemista.
2.1.4 Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukalsamtelin 72033 omistaa Vantaan ja Helsingin seurakun-

tayhtymat, Lahivirkistysalueenmistaa padosin Vaaan kaupunkiLahivirkistysalueen osana oleva
vesialugimuutosalueella vesialuegkokon. 430 m2) on yhteinen alue, jolla on useitksityisia

omistajia.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
72-9903-9 Vantaan kaupunki 0,7
72-33-1 kaavamuutoksen hakija 0,9
92-407-876-2 |muut yksityiset/yhteisot (vesialue) 0,0
Yhteensa 1,6
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‘Vantaan kaupunki
Kaupungin poisvuokraama

- . . MAANOMISIUS
0 50 100m (25.6.2018)
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SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaavaaluetta koskevat suunnitelmat, patokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paéstoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan-#@ibihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuks#massa4.

Luodaan edellytykset vaestdkehityksen edellyttamalle riittavélle ja monipuoliselle asuntotuotan-
nolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen

Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

Merkittdvéat uudet asuin tytpaikka ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pydrailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Ehkaistddn melusta, tarinastdhaonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisgé terveyshait-

toja.

Maakuntakaava

Uudenmaammaakuntakaavassa’ M
8.112006)alueelle on merkitty kes-
kustatoimintoja (punainen neli®), tii-
vistettavaa aluetta (ruudukko) seka
pohjavesialuetta (pv). Alueella on
osoitettu etel&pohjoissuuntainen vi-
heryhteystarve. Kaavahanke on ma
kuntakaavan mukainen

2,

F 4

0 1.25 2.5km
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Helsingin seudun maankayttésuunnitelma MASU 2050

Tlelsingin scudun i MASU 2050 miiirif i tahtotilan ja toimii tausta-aincistona Hel-
jun liikennejéirjestelmille HIJ2015 sekii Helsingin seudun asuntostrategialle. MASU 2050 on strateginen suunnitelma,
udun i i Yhteisesti sovittuj ittei isesti 80% uudesta

taa s 1 u
‘nosta ohjataan seudun (kartan tumman ruskea vydhyke). Vantaan kaupunginvaltuusto on

hyviksynyt suunnitclman 11.5.2015.

Yleiskaava

MASU 2050 méaaérittelee seudua-
voitteellistamaankaytda ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
likennejajestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittamiservydhykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotar
nosta ohjataan seudun engasesti
kehitettavalle vybhykkeelle (tumma
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.

Alue on yleiskaavassa keskustatoi-
mintojen aluetta C, virkistysaluetta

(VL), pohjavesialuetta (pv) seka lah
virkigysaluetta, jolla kulkee ulkoilu-

reitti.

Kaupunginaltuuston 17.12.2007
hyw\ksyni\yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava

0JALEHTO
BACKLUNDEN

7 72015
KM

15500

AsemakaavaAlueella on voimassa asemakaava nro 720400 (KV 17.6.1991). Aseamkaav

kaan alueelle sijoittuu liikga toimistorakennusten korttelialuetta (K) seka lahivirkistysaluetta

(VL). Rakennukset saavat voimassa olevan asemakaavan mukaan olla nelikerroksisia, rakennusoi-
keus 7900 ¥m2. Rasitemerkinté korttelialueen K itdreunasssoittaa siirtyvan viemarilinjan ta-
manhetkisen sijainnin.



002182 /Ojalehdonkuja 2, 4.2019 tarkistettu12.82019 16/ 43

Muut suunnitelmat
Kaavatarkastelu 2009

Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy laati Koivukylan keskakieelle vuonna 2009 kaavatar-
kastelun, joss#arkasteliin Koivukylan keskustan kaupunkiraketta, kaupunkitilan laatua ja toi-
mivuutta seké naihin liittyvia haasteita ja kehitysmahdollisuuksia.

Ehdotuksess&oivukylan keskustalueenkaupunkitilaa on tiivistetty tdydennysrakentamisella,
joka on seka asuiretta liikerakentamistaKaavatarkasteliss kaavamuutosalueelle on esitetty
vaihtoehtoina uusi liikerakennus (vaihtoehto A) ja uusi, noi@d@k-m2 suuruinen 46 kerroksi-

nen toimitilarakennus. Toimitilarakennuksen paikoitus ehdotetaan maanalaiseen pysakéintikella-

riin (vaihtoehto B).

A
% 13' 3 » ﬁ
3 '

.4
Vaihtoeho A, kaavamuutosalue takalalla Vaihtoehto B, kaavamuutosalue etualalla

Kaavatarkastelussa ehdotettiin Koivukylamdisrakentamisen paaasiakiksijulkisivumateriaaksi
punatiitéd koko radan itdpuolisella osalla seka valittdmasti radan lansipuolatdaAvaylan var-
rellaehdotetaan tutkittavaksimyods vaalean ja keltatiilen kayttoa uudisrakentamisen sovittami-
sessalemassa olevaarakennuskantaarlisaksi tarkastelussa ehdotettiin kevyen liikenteen yh-
teyksien parantamista.

ASEMAKAAVAN SUUNNELDUN VAIEET

SUUNNITTELUN KAYNMSIINENSITA KOSKEVAT PAATEKA VIREIL-
LETULO
Vantaanja Helsingirseurakuntayhtyren jattdma kaavamuutoshakemums kirjattu saapuneeksi

29.6.2012Kaavamuutosaitytohjelmassanumeron 0@182ja kaavoitus tuli vireille 158.0.2018
osallistumisja arviointisuunnitelmaaivitettiin 7.11.2018
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3.2 OSALLISTUMINEN JATEISTYO

3.2.1 Osalliset

- Kaavamuutoksen hakijat

- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
- Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,
- Asukasym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

- Uudenmaan elinkeing liikenne ja ymparistokeskus

- Pelastuslaitos

- tietoliikennevekkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtitt

- Uudenmaan liitto, HSY, HSL

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutsen alkangesta orkuulutettu Vantaan Sanomiss2l.10.2018ekéa tiedotettu
Vantaan kaupungin verkkosivuilldRL 628MRA 308§.

Mielipiteet pyydettiin 30.11.2018 mennessa ja niita saaiikpl(kursiivilla mielipiteen huomiointi
asemakaavamuutosehdotuksessa)

1.
2.

Vantaan kaupunginmusecei huomautettavaa.

Helsingin seudun liikenne H&iannattaa maankayton tiivistamista alueella. H&&&ptar-

keana, ettd alueen rakentaminen ei vaikuta nykyisten joukkoliikenteen pysakkien toimintaan.
Tontille suunniteltu ajoyhteys ei saa hidastaa joukkoliikennettd Asolanvayiiatdille ajo to-
teutetaan Ojalehdonkujan kautta, ei suoraan Asolanvaylalta.

Vantaan energia ja Vantaan energia sahkoverkot: Syunnittelualueelle tarvitaan paikkava-
raus uudelle puistomuuntajalle. Asemakaavaehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden si-
jainti. Kaukolampdverkon osalta ei huomautettavaa, alue on mahdollista liitta&okamk

podn. Puistomuuntajalle esitetdan varaus, maakaapeleiderirdijauomioidaan

Liikennevirastoedellyttaa, ettd suunnittelussa on otettava huomioon mahdolliset junaliiken-
teen aiheuttamat mely runkomelu ja tarindhaitat. Kaavatytn yhteydessa tuleetiaaiitta-

vat selvitykset melun ja tarindn leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaa-
raykset haittojen torjumiseksgelvitykset kaavaselostuksen liittee@ittojen torjumiseksi on
asetettu kaavamaarayksia.

Suomen Luonnonsuojeluliittd/antaakannattaa rakentamista alueelle, mutta pyytaa Rekolan-
puron (Rekolanojan) erityisen tarkkaan huomioon, erityisesti rakennusaikana. Jopa pieni ja
lyhytaikainen hairid vedenlaadussa saattaa vaikuttaa pitkaksi aikaa kalakantaan. Hulevedet
tulee kasitel rakennettavassa korttelissa puron suojelemiseksian on huomioitu kaava-
maarayksissa.

RekolaAsolan omakotiyhdistys rguhtautuu mydnteisesti rakentamiseen, mutta pyytaa, etta
rakennuksia ei viihtyisyyden ja yhtendisyyden kannalta sijoitettaisi kaddaen ja kerroskor-
keus laskettaisiin-@ kerrokseen. Meluselvityksissa ja melunhallintaratkaisuissa pyydetaan
huomioimaan melun vaikutus Asolantien vastapaata rinteessa oleviin rakennuksiin. Reko-
lanojan ymparist6 tulee huomioida arvokkaana luontokohtegnkihivirkistysalueena. Radan
l&nsipuolen polkuraittia pyydetaan tarkastelemaan kokonaisuutena ja varmistamaan, etta
reitti valilla Koivukyldorso on kokonaisuudessaan valaistierroskorkas on kaavassa mak-
simissaan 9 kerrosta, mutta katutasosta lagkea viitesuunnitelmien mukaan vahemman, 7
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8 kerrosta. Kaavaalueen rakentuminen tuo jonkin verran suojaa rautatieliikenteen melulta
Asolanvaylan luoteispuolelle rinteessa sijaitsevalle asuinalueelle. Korkeat rakennusmassat voi-
vat joissain tapauksissateuttaa heijastusvaikutuksen etenkin mikali kovien ja tasaisten pin-
tojen (kuten lasituksen) pintala on kovin suuri. Laskennallisesti tarkastellen kesuaen

korkeat rakennusmassat eivat kuitenkaan heijastuksen kautta nosta keskidéanitasoa asuinalu-
eella Rekolanojan ympéristd huomioidaan arvokkaaRaitistot valaistuksineen suunnitellaan
irrallaan kaavatyosta.

7. HSYAlue liitetd&n lahtokohtaisesti Peijaksentien vesihuoltolinjoihin. Jatevesiviemaria pitaa
mahdollisesti rakentaa hieman liséa (n-80m Pdaksentielle. Pa&aviemarin siirron yksityis-
kohtaista suunnittelua ollaan kéynnistamassa HSY:n toimesta.

8. Fingrid Oyalueella ei Fingridin voimajohtoja, ei lausuttavaa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittel21.1.2019 asemakaava muutosehdotusta. Asemakaa-
van muutoehdotus oli nahtavilla (MRA 27 £3.2.- 14.3.2019 (kaupunginhallitus 28.1.2019). Tana
aikana ei jatetty mustutuksid.ausuntoja pyydettiin 11 kappaletta ja saabikappaletta.

Uudenmaan EL-Xeskuslausuupohjavesialueen nimedmisessa ja rdaeissa olevan epatark-

kuutta kaavaselostuksessseka lausuu, ettfiohjaveteenon rakennustydsskiinnitettéava huo-

miota: pora ja kaivinpaaluja ei tule kayttga pohjaveden haitallinen purkautuminen tulee estaa.
Lisaksi Uudenmaan Ek&skuksen lausunnon rkaan asuntojen suuntaangstamyos hiljaiselle
puolelle on lisattdva kaavamaarays seka Citymarketin huoltolikenteen mahdolliset meluvaikutuk-
set huomioitavaaineistossaVantaan Energidgausuu maakaapeleiden sijainnin huomioimisesta
seka kaavakartan vamerkinnan sailyttamisestaMuilla lausunnonantajilla&lisa Oyj:lla, Vaylavi-
rastolla ja Helsingin seudun likkenn&untayhtymallaei ollut lausuttavaa.

Citymarketin huoltoliikenteen meluvaikutukset on otettu huomioon 17.12.2018 paivétyssa melu-
selvityksessaym-merkinta on sdilytettyja maakaapeleiden sijainti huomioitu

Nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaataavamaarayksiin ddudenmaan ELY
keskuksen lausunnon perusteelisétty maaraysAsunnot eivat saa avautua vain julkisivuille,

joille kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB paivaajan keskiaanitasona laskéttLisatyn maa-
rayksen vuoksi myos asemakaavaselostusta on tarkistethjavesialueita koskevat epatarkkuu-

det on korjattu kaavaselostuksessa sekéjpvedan huomioinnistdisatty takennukset kaava-
selostukseenSeka asemakaavakarttaan ettd selostukseen on tehty teknisia tarkennuksia. Tarkis-
tukset eivat ole olennaisia, joten uusi néhtavillepano ei ole tarpeen.
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ASEMAKAAVAN TAVOHET
Lahtokohtaaineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 20182021 strateqgia (KM.1.12.2017):

Kaupunkia tiivistetaan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittamismahdollisuudet hyodynnet&ikeamsti ja kaupunkiympéris-
toisté ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdén kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetaan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edellakavijoifgalvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-

tuen.

MAL-tavoitteet:

9.6.2016allekirjoitetun maankaytén, asumisen ja liikenteen sopimuksen vuosille 22089 ta-
voitteena on Helsingin seudun yhdyskuntarakenteen ja likennejarjesteln@erysovittaminen
seka edellytyksien luominen tonttitarjonnan ja asuntotuotannon merkittavalle kasvattamiselle.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujgmé&nnysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, ettd se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetaan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkithtuuriohjelma2015(Kv 11.5.2015)

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l[aheisen kaupunkiku

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseenwseka u
sien energiamuotojen kayttoon.
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3.3.2 Muut tavoitteet

Maanomistajan tavoitteena on saada kortteli 72033 asuinrakentamisen kaytt#®¥:n tavoit-
teena on turvata paviemarin olemassaolo.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUNHTOEHDOT

&~ AKX P

Vaihtoehdossa Aakennukset sijoittuvat korttelin pohjoisosaan. Paikoitus on jarjestetty korttelin
eteldaosaan ja ajo sinne tapahtuu Asolanvaylan puol®&htoehdossa kerrosalaa asumiselle on
12646 kmzja liiketilaa 460 ¥m?, yhteensa 13106-kn2.

Vaihtoehdossa Bakennukset sijoittuvat ymparoéivien katujen vastaisille rajoille ja muodostavat
kaupunkimaista katujulkisivua. Paikoitus on jarjestetty kahdesta suunnasta: ajo pysakdintipaikoille
on seka Peijaksentielta ettd Ojalehdonkujalta. Vaihtoehdossa kerrosalaa 8000 kmz2. Vaih-

toehto B:sséa kulku puistoon olisi helpompi kuin vaihtoehdoissa C ja D. Toisaalta ratamelun vaiku-
tus pihassa suurenee, kun melulta suojaavia autokatoksia ei@hill@ ajo myds pohjoisesta vaa-

tii enemma&n muutoksia katuun, kuin vaihtoehdoissa, joissa tontille ajo on vain Ojalehdonkujalta.
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VaihtoehdossaCkerrosalaa on vahemman kuin vaihtoehto C:sséa. Ojalehdonkujan puoleinen kort-
telin puoli on avoin.

VaihtoehdossaD esitetdan korttelin kerrosalaksioin 14 000k-mz2, jostaliiketilaa on noin 00 k-
mZ. Rakennukset ovat ® kerroksisigihatasolta laskettunaAutokatokset muodostavat melusuo-
jan radan puolelle ja rakennusten massat suojaavat pihaa tielikennémefiatujen kulmauksiin

muodostuu avoimet aukiot, joiden ympaérille, etenkin Ojalehdonkujan puoleiselle aukiolle on suun-
niteltu toiminnallisuutta ja elavyytta tuovia liiketiloja.



002182 /Ojalehdonkuja 2, 4.2019 tarkistettu12.82019 22/ 43

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

VaihtoehtoD todettiin parhaiten kaupungin tavoitteita tukevaksi

/ N o L e

Kuva:havainnekuva, Arkkitehtitoimisto Hirvonéfuttunen, luonnos 19.12.2018

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE
Asemakaavamuutoksella muutetaagkyisellaan rakentamatoliike- ja toimistorakennusten k-
telialue (K) asuinkaytto6¢AK) Korttelinpoikki kulkevanaanlaiselle johdolle varattu lingirre-
tddn kaavamuutoksen yhteydesséaalueen puolelle.

4.1.1 Mitoitus

Alueelle sijoittuu arviolta noiB40 asukastaKaupungin huoneistotyyppijakaumavaatisten mu-
kaisesti yksididen maara eakennuskohtaisesti asuntojen lukumaarilla laskien enintdan 30%

Asuinkerrostalojen korttelialueen, AK pirgidga on889%6 m2. Rakennusoikeusn 13610 km?2, josta
liiketilaa on rakennettavadhintaan 110 4n2. Akalueen téhokkuus on B3.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/130 4n?

Liiketilat 1 ap/ 100 kmz

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua saéhkbautojen latauspisteisiin.

Pyoréapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnoille 2 py6rapaikkaa/asunto

Liiketiloille véhintaan 1 pyorapaikka/ 40-in2

Pyorapaikoista vahintaén puolet pitaa olla sddsuojatussa ja helposti kaytettavassa tilassa.




4.2

4.3
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YMPARISTON LAATKU®SKEVIEN TAVOITOEN TOTEUTUMINEN

Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua koskevia maarayksia. afeatamisesta ja hu-
levesien kasittelysta on annettu maaraykset.

ALUEVARAUKSET

Kaavamuutosalue muodostuu uudesta asuinkerrostalojen korttelialueestasékK)Rekolanojan
varren lahivirkistysalueesta (VL).

4.3.1 Korttelialueet

4.3.2

AK asuirkerrogtalojen korttelialue

Ratkaisu koostuu neljasgnimmillaan9 kerroksistaasuinlerrostalosta, joiden Ojalehdonkujan ja
Asolanvaylan kulmaukseen, kaduntasokerroksssm sijoittaa liikélaa. Rakennusoikeutta on

13610 kmz. Liiketilaa orrakennettava vahintddn 11kmz2. Rakennusala sijoittuu katujen varsille
muodostaen kaupunkimaista katutilaa. Rakennusten piha sijoittuu korttelin siséén tieliikenneme-
lulta suojaan. Pysakainti sijoittuu ¥lueen puoleiseen korttelin osaan. Autokatokset muodosta-
vat melusuojan ratamelta. Tontille ja pysékdintiin ajtapahtuu Ojalehdnkujalta

Korttelin rakennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehd& kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
kaupunkimaisesti. Rakennusten julkisivut eivat saa muodostua yhtenaisesta pinnasta kiaan jul
vut on jaettavat osiin esimerkiksi materiaaByvyystai varivaihteluin. Rakennuksien julkisivuissa
tulee kayttaa laadukkaita ja kestéavia materiaaleja ja mahdolliset elementtisaumat on haivytettava
arkkitehtuurin keinoin.

Rakennuksella on oltavauusta julkisivusta kasittelylladn erottuva maantasokerros, joka tulee
toteuttaa laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla. Nakyvaa betonisokkelia ei sallita. Maantasoker-
rosten julkisivut eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Autokatosten, muurien ja niden pihan rakenteiden tulee liittya asuinrakennusten arkkitehtuuriin
ja kaupunkikuvaan. Pihan rakenteet eivat saa heikentaa viihtyisyytta ja turvallisuuden tuntua piha
alueilla.

Istutuksista ja vihertehokkuudesta on kaavamaaraykset. Rakennubtekuorenaéneneristavyy-
desta seka pihoilla ja parvekkeilla sallittavasta melutasesk# asuntojen suuntaamisesia

myods kaavamaaraykset.

Lahtokohtaisesti rakenteiden te olla tulvatason +21.99 m (N2000) ylapuolella. Pohjaveteen ei
saa aiheutua laatumuutokseka pohjaveden korkeuteen pysyvid muutok&anen rakentamista
pohjaveden pinnankorkeus tulee tuntea tarkkaan. Paalutuksessa ei tule kaytt&&aiddaivin-
paaluja. Pohjaveden haitallinen purkautuminen tulee estaa.

Muut alueet

VL, lahivirkistysalue

Korttelialueella nykyisessé asemakaavassa sijaitseva putkivaraus siirretdan viheralueen puolelle.
Putkivaraus sijoittuu korttelin rajaan, mahdollisimman kauas herkdsté Rekolanojasta. Etelapéaéssa
putkivaraus yhdistyy jo rakennettuun putken paikkaantkiarausaluetta hyédyntaen Wlueelle
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rakennetaan kevyen liikenteen reitti. Rakennustydnaikaisista jarjestelyistéa ja toimenpiteista ei saa
olla haittaa Rekolanoje. Valumavesien johtuminen Rekolanojaan on estettava putken siirron ra-

4.4

4.4.1

kennustoiden aikana/L-alueen etelaosaan, putkivarauksen ja korttel2033valiselle alueelle

osoitetaan varaus puistomuuntajalle.

KAAVAN VAIKUTUKBE

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksigarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myds tarkasteltu valtakumallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkira-

kentamsen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos taydentéi&oivukylan keskustaluetta, mika toteuttaa valtakunnallisten alueiden-
kayttdtavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulaein 230 kappalettarviolta noin340 asukkaalle

Yhdyskuntarakenne
g rm3 P ONY Ot o Alue sijoittuu Asolan kaupunginosa
':9"‘ .'P)q\ ¥ Lﬁ" .;;:.’.".l" .. laidalle, aivan Koivukylan keskustai

tuntumaan. Suunniteltu rakentami-
nen tiivistal Asolanvaylan varren ja
Koivukylan keskustan kaupunkira-

¥ R s :l [ X . L4 > -.. . !
AL ChE S Y i e kennett
.:1’.’«;‘?‘.-2..'.‘?-::‘. ¥V A A -\I‘.-_-,. ennetta.
i Sttty L f o ate Sl Rakentaminen sijoittuu noin 100
a7 WA 2 N B akentaminen sijoittuu noin
AL IR 7t SardEws . 048> metrin paghan Koivukylan asemast
H et LN R ekl L s s s . .
B G A Syt Nd us,  Lisaksi Asolanvaylad, Peijaksentiet
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Kaupunkikuva

Alue on nyt Asolanvaylalle pain suureksi osaksi rakentamatonta joutomaata. Uusi rakentaminen
tuo Asolanvaylan varteen, Koivukylan keskustan valittémaan laheisyyteen kadunvarsirakenta-
mista, joka eheyttaa ja kaupunkimaistaa Asolatédya radanvarren kaupunkikuvaa.
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1

JULKISIVU KAAKKOON (PIHALLE)

JULKISIVU LUOTEESEEN (ASOLANVAYLALLE)

Alustava korttelijulkisiviutkielmat virkistysalueen puolelta (ylh) ja Asolanvaylan suunnasta (alh).
Arkkitehtitoimisto HirvonesHuttunen 19.11.2018.

Asuminen

Kaavaalueelle tuleenoin 230 kerrostaloasuntoaValmistwat asunnot helpottavat osaltaan paa-
kaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisaa-
malla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien var-
rella.

OJALEHDONKUJA 2 / PIHANAKYMA LUONNOS 19.12.2018 / ARKK.TSTO HIRVONEN - HUTTUNEN %%
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Palvelut ja tyopaikat

Liiketilat tuovat alueelle muutaman uuden tyOpaikan. Asukkaiden lisays vaikuttaa toisaalta positii-
visesti koko Koivukyléan palveluiden sailymiseen ja monipuolistumiseen. Pé&ijaikotilupaikko-
jen tarve alueella lisdantyy jonkun verran.

Taloudelliset vaikutulset

Suunnittelualueen sijainti on hyva, koska kunnallistekniikka on vieressd, samoin julkisen liikenteen
yhteydet ja palvelut. Tamé on kaavatalouden kannalta tarke&a.

Nykyinen asemakaava ei ole toteutunut ja nyt kayttotarkoitus muuttuu liikerakennuksstiara-
kentamiseen, mik& on kaupungin tavoitteiden mukaista. Rakennusoikeus lisdéntyy huomattavasti.
Rakennuksiin tulee myds pieni maara liiketilaa.

Kaavaalueen maapera on savista, mika vaikuttaa rakentamisen hintaan. Maamassoja joudutaan
kuljettamaan aleelta pois ja tuomaan kivilouhetta ja mursketta. Tamé on massatalouden kan-
nalta huono asia, koska saven lgjittdmisalueita on vahan ja ne ovat melko kaukana. Mydskaan ki-
viainesta ei todennékdisesti ole saatavissa ihan lahialueelta.

Runkoviemarijohto siirrétan tontilta puistoalueen puolelle. Tamén kustantaa alueen toteuttaja
tai maanomistaja, joten siita koituu kaupungille vain suunnittelun osuus.

Maantasopysakointi vahentaa tonttitehokkuutta verrattuna rakenteelliseen pyséakdintiratkaisuun,
joka olisi suotga nain lahella junasemaa ja palveluita.

Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuksella.

Sosiaalinen ymparist6

Muutosalueellgtulee noin 230 uutta asuntoga noin340 uutta asukastaKerrostaloasuntojen
koko vaihtelega alueelta I16ytyy koti moneen tarpeeseen ja elaménvaiheeseen. Tavoitteena on
ehja sosiaalinen kokonaisuu¥ksi6ita asunnoista on alle 30%. Haoke/AT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Rekolanojan veésigda. Hanke ei
vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaavaalue sijaitsee kavelyetadisyydellda Koivukylan asemasta. Ratkaisu lisaa alueen joukkoliiken-
teen matkustajamaaria ja parantaa osaltaan joukkoliikennepalvelujen kannattavldsi asuin-
kortteli lisda vahaisesti liikennetta erityisesti Citymarketin pysakaointitiloja nykyisellaan palvelevalla
Ojalehdonkujalla. Liikenneyhteydet ovat jo vaksi sujuvat ja liikenneverkon kapasiteetti kestaa
tehokkaan rakentamisen ja asukasluJigdyksen.

Vesihuolto

Alueelle on rakennettu vesihuolimhdan2.1.3.mukaan. Jateveden runkoviemari d1000 tulee
siirtaa tontilta kaavan putkirasitealueelle Rekolanojan varteen. Siirtotyon tulee olla HSY:n hyvak-
syma ennen tontin rakennustdiden aloittartasVesihuollon esisuunnitelma on esitetty kohdassa

9.

Hulevedet
Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon.
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Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150
I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa saman suuruinen virtaama kuin sielta poistuisi
luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertyfapiha
pyséakdintialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitehddan 30 minuuttia kestavélle sateelle, jonka
rankkuus on 167 l/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittaé rakennuslupaa haettaessa.
Ymparistohariot

Melu

Kaavaalue sijaitsee Vantaan Koivukylan alueella rautatien ja Asolanvaylan vAlissélle aiheu-

tuu melua tie ja raideliikenteestd. Merkittavimpien meluléhteiden, Asolanvaylan ja rautatien, var-
rellaei ole meluntorjuntaa.Alueelle suunnitelan kaavamuutoksen myotéa rakennettavan useita
asuinkerrostaloja, joiden alimpiin kerroksiin on tarkoitus osoittaa liiketiloja. ‘Oleskelualueet

on pyritty asettamaan melulta suojaan asuinrakennusten ja piharakennusten \:#éksi autoka-
tosten ja asinrakennusten valiin Kiinteiston rajalle on asetettu avoimin kulkuaukoin varustetut
aidat.

Asolanvaylan aiheuttama liikennemedaka raideliikenteen melouomioidaan asemakaavassa
asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyysvaatimuksina sekaghifeéden sojaamisvaatimuk-
sina. Asuinrakennusten julkisivujen aaneneristavyysvaatimus katujen puoleisilla julkisiv@fla o
dB(A) ja pihan seka viheralueen puoleisilla julkisivuilla on 35 dB&gAnnot eivat saa avautua vain
julkisivuille, joille kohdistuvan meluaso ylittda 65 dB paivaajan keskidéanitasona laskettBitea
alueen melunsuojaukseksi kaavassa pysakoinnille varatun alueglu@dn puoleiselle rajalle on
rakennettava autokatos ratamelua vastaan. Oleskeluun tarkoitettujen-gibhe@iden meluntorjun-
nast on tarvittaessa huolehdittava rakentamisjarjestyksella tai valiaikaisin ratkaigakennuslu-
pavaiheessa on esitettdva meluselvitys seka tarvittaessa toimenpiteet melun levidmisen esta-
miseksi. Myds mhdollisen véliaikaisratkaisun suunnitelmat ja melug$ on esitettava raken-
nuslupavaiheessa.

Té&riné ja runkomelu
Junaradan laheisyyden takia aluegihtiinrunkomelu ja tarinalvitys (PromethoOy,

13.12.2018.Runkomelu ja tarinaselvitksen mukaan &kkimaastamitatut tarindn heilahdusno-
peudenresultantin suurimmatarvot ovat selvastisuositusarvoalhaisempiaNainollen voi-
daanarvioida,etta tarina ei aiheutatarkasteltavarkohteenrakennuksilleakenteidenvaurioris-
kia. Arviointitulostenperusteellaraideliikenteenaiheuttamattunnusluvunarvot valmiissaraken-
nuksessavat pddosinalle 0,210mm/s, mita pidetadnkeskimaaraisendnmisenhavaintokynnyk-
sena. Myos arvioidut runkomelutasot tayttavat (alittaa) asuintilojen suositusarivbttaustulos-
ten perusteellatieliikenneei aiheuttanutmerkittavéa tarindatarkastelualueelle.

Pienhiukkaset

Asolanvaylalld on ennusteen mukaan v. 204@06 moottoriajoneuvoa vuorokaudessasolan-
vaylaa &himpien asuinkerrostalojerakennusalueen raja asemakaavassanoin 14,5metrin etéi-
syydelldAsolanvaylamjoradan reunasta. limanlaatuvythykkeen minimietaisyys Asolanvaylan ajo-
radanreunaan on 121 metria llmanlaatuvydhykkeiden mukaiset etaisyydet tayttyvat.

4.4.2 Vaikutukset luontoonja luonnonymparistoon

Asuinrakentaminen sijoittuu luonnontilaiselle, mutta Iuoarvoiltaan véahéaiselle niitylle. Maan-
alainen putki siirretdan Valueelle, jonka luontoarvojen sailyminen turvataan kaavastanke
hyodyntaa pitkéalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonva-
roja koskevia tavoitteita.
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Kasvi ja elainlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Muutoksen yhteydessa korttelissa kulkeva paéaviemari siirretagaliéden puolelleViemariputki
sijoitetaan tarkemmassa suunnittelussa mahdollisimman lahelle tontin rajaa ja etdalle Reko-
lanojasta. Kagassa turvataan haittojen minimoiminen Rekolanojan varren purokaytévalle lehdon
arvokkaalle kasvja elainkunnalle.

Vesistot ja vesitalous

Alueen hulevedet hallitaan tontilla Vantaan hulevesiohjelman ja hulevesien toimintamallin mukai-
sesti ennen johtamist vastaanottavaan Rekolanojaan. Liséksi alueen rakentamisenaikaiset ty6-
maavedet on laskeutettava ennen johtamista Rekolanojaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisaa aina kasvihuonekaasupééstoja, samoin rakennusten &éykkaden liikku-
minenjalopuksirakennusten purkaminen.

Kaavamuutosalueella vaativalle maaperélle rakennusten perustaminen lisda jonkin verran paas-
toja. Toisaalta nyt rakennettava keskustakortteli tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.
Se tukeutudaadukkaisiin joukkoliikennepalveluihin ja raideliikenteeseen niita tukien.

Kaavamuutoksesta tehtiin kaavatytn aikana yleispiirteinen Kiik@stelu.Kaavamuutoksesta
tarkasteltiin myo6s vihertehokkuasienetelmalla.

KEK@ekolaskurion maankéaytdn suuritielun tueksi kehitetty ekologisen kestavyyden arviointi-
tyokalu. Sen avulla on mahdollista maarittaa yhdyskuntien rakentamisen ja kayttévaiheen aiheut-
tamia ymparistdvaikutuksia. KEKO laskee kasvihuonekaasupaastot, luonnonvarojen kaytén seka
vaikutukset lonnon monimuotoisuuteen ja ekosysteemipalveluihin.

Kekolaskennan mukaan kaavamuutosalueen kasvihuonepaastot alueelle muuttavaa asukasta
kohden onn. 70tonnia Paastot kerrosneliometria kohden arv6tonnia 50 vuoden aikan®0
vuoden aikana kasvihuonalisupaastot ovat yhteengioin 23 700 tonnia. VerrattunaVantaalla
vuodesta 2016 lahtien tehtyihin asemakaavojen ja asemakaavamuutosteAd&daimiin paastot
ovat keskimaaraista pienemmakoko maan vertailusdeohteen kokonaisekotehokkuum keski-
tasoapienenpi, mutta kasvihuonekaasujepaéastdjenosaltakeskitasoa.

Kekolaskeman mukaan kokonaiskasvihuonekaasupéaastoista noin 40% muodostuu henkiloliiken-
teestd, noin 25% rakennusten energiankulutuksesta ja noin 30% rakennuksen rakentamisesta ja
kunnossapidsta. Loput 5% muodostuvat maankaytosta seka infrastruktuurin rakentamisesta ja
kunnossapidostaviemariputken siirtoa ei ole huomioitu laskennassa.

Vihertehokkuusmenetelménavulla luodaan viihtyisdé elinymparistda ja toteutetaan kestavan
kehityksen ja ilmmstonmuutokseensopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kau-
pungin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kayttoonwfito.
hertehokkuudella tarkoitetaan vihrean ja lapaisevan pinnan painotettua maaraa alueelii {@dn
kortteli).
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Vihertehokkuusmenetelm&é on testatti/antaanasemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien
lImastonkestava kaupunkhankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Asemakaavavai-
heen laskelman perusteella asumiseen tarkoitsiakorttelissavihertehokkuuden taso 0,9 on saa-
vutettavissaKaavan vaatima taso vihertehokkuudelle on ¥Bertehokkuustuloskortti on selos-

tuksen liitteena.
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4.5 YMPARISTON HAGRTEKIJAT

Tie-ja raideliikenteen melu runkomelu ja tarind on kasitelty kohdsad4.4.1. Ymparistohairididen
vahentadminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittdmasti, kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asema-
kaavaehdotlsen.
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KAAVATYOHONSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus

Rakennusvalvonta:

Ympaéristokeskus:
Kiinteist6t ja asuminen:

Vantaan seurakuayhtyma
Lujayhtiot:

Lujatalo Oy

Arkkittsto Hirvonern+ Huttunen:

VANTAAN KAUPUNKI

Vesa Karisalo

Mari Jaakonaho
Outi Colliander
Merja Hokkana
Elina Ekroos
AnnaMari Kangas
Mikko Jarvi

Antti Auvinen
Susanna Koponen
Pirjo Suni

Janne Karppinen
Petra Tammisto
Leena Jaskanen
Matti Karki

Sinikka Rantalainen
Janne Juntunen
Tomi Henriksson
Juho Lumme
Marja Hannikainen

Sari Turunen
Pekka Harstila
Vesa Sairomaa
Vesa Huttunen

Vantaalla12. paivan&elokuuta2019.

Mari Jaakonaho
asemakaavarkkitehti

aluearkkitehti
asemakaavarkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
maisemaarkkitehti
ymparistohairiot
kaavatalous
vesihuollon suunnittelu
liikenteen alueinsindori
liikenneinsindori
geotekniikka
viheralueet
lupa-arkkitehti
kaupunkikuvaarkkitehti
ymparistoinsindori
projektijohtaja
asumisalueiden paallikko
tontti-insin®ori
asuntoinsinoori

kiinteistdjohtaja
kiinteistokehityspaallikko
projektipaallikko
arkkitehti

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vesa Karisalo

aluearkkitehti
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/. ASEMAKAAVASEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa  Tayttimispvm 07.01.2019
Kaavan nimi 002182 Asola 72 Ojalehdonkuja 2
Hyviksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvim 15.10.2018
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002182
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,6021 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,6021
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm| Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Aluevavaukset Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus  Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
‘ [ha] [%] | [k-m?] le] [ha +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensii S 1,6021 | 1000 | 13610 0,85 0,0000 5710
:A yhteensi | 0,8896 5555 \ 13610 1,53 0,8896 13610
TP yhteensi | » \ [ v
jY yhteensi | \
?C yhteensi ’ 1
K yhteensii | 0,0000 \ 0 -0,8896 -7900
T yhteensi | \
V yhteensii [omas [ aas [ o 0,0000 | 0
fR yhteensi | 7 \
jL yhteensi | \
:E)r'ht;ensii ’ \
'S yhteensii | \
jM yhteensi ‘ \
:W yhteensi | \
Masnalaiset tilat ‘ Pinta-ala ’ Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. ‘
‘ [ha] [%] [k-m?] ‘ [ha +/-] [k-m? +/-] ‘
thteensﬁ ’ ’ 7‘ ‘
Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu I — = 7
 [km] [k-m?| ( [km +/-] \ [k-m? +/-]

‘ Yhteensi ‘ ‘ ‘
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Alamerkinniit

Aliicyataikset ‘ Pinta-ala = Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi L o1,6021 | 1000 | 13610 | 085 0,0000 | 5710
A yhteensii . 088% | 555 | 13610 | 153 0,8896 | 13610
AK | 08896 | 1000 | 13610 | 153 | 0,8896 | 13610
P yhteensi | | | | | |
}Y yhteensi | ‘ | ’ ’ |
’C yhteensi | | l | | |
K yhteensi | 0,0000 | 0 -0,8896 ~7900
[3 | 0,0000 | 0 -0,8896 ~7900
)T yhteensii | | I | | |
'V yhteensi L o72s | 45 | o0 | ] 0,0000 | 0
VP . 0,0000 | [ o | y -0,0405 | 0
VL L 07125 | 1000 | 0 ] | 0,0405 | 0
’R yhteensa | | | | , |
'L yhteensi | ‘ | ' |
[E yhteensi | | | l |
’S yhteensi |
[M yhteensi [
|W yhteensi | | | , |
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