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Kaavamuutosalue sijaitsee Vantaan 52. kaupunginosassa, Tikkurilantien ja Ralssitien risteyksessa rajautuen
eteldssa Annefredinpuistoon ja iddssa Pytinojaan.

Suunniteltavaan alueeseen kuuluu rakentamatonta kaupungin maanomistusta seka yksityista
maanomistusta logistiikka- ja varastorakennuksineen.
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lImakuvassa kaava-alueen rajaus sekd Iéhiympdristén hotelli, liiketoimitilat seké Annefredinpuistoa
luonnontilaisena vuonna 2019 otetussa ilmakuvassa.
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MITA ALUEELLE SUUNNITELLAAN?

Kiint. Oy Paavontalo, Samla Capital Oy, DBC-systems ja Vantaan kaupunki ovat hakeneet asemakaavan
muuttamista suunnittelualueelle Ralssitie 7a-e ja Manttaalitie 4. Lisdksi kaava-alueeseen otetaan
mukaan viereistda Manttaalitien katualuetta.

Tikkurilantien ja Ralssitien risteykseen suunnitellaan Aviapolis Urban Blocks kaavaluonnoksen pohjalta
monipuoliset asuinkerrostalokorttelit seka liike- ja tyotilaa korttelin kivijalkaan. Asumista
kaavamuutoksella mahdollistetaan noin 35 000 — 43 000 kem? seka liike- ja tyttilaa Ralssitien ja
Tikkurilantien suuntaan.

1. Yksityisten maanomistajien tavoitteena on kehittdd maankayttoa tehokkaan
asuinkorttelikokonaisuuden rakentamiseksi. Vantaan kaupunki maanomistajana korostaa
tavoitteissaan kestavan kaupunkikehityksen periaatteita, keskitettya pysakointiratkaisua ja
monimuotoista asuin- ja huoneistotyyppijakaumaa.

2. Kaupungin tavoitteena on kehittaa Ralssitien raitiotiepysakin ymparisto lahikortteleineen
vetovoimaiseksi asuin- ja liikepaikan alueeksi huomioiden Annefred Urban Blocks -kilpailun
viitesuunnitelman periaatteet seka laheisen Annefred eteldisen rakennustapaohjeet. Aluetta
suunnitellaan keskeisena kavelyn ja pyorailyn korttelialueena. Tavoitteena on jarjestaa suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailu, jonka jalkeen suunnitellaan viitesuunnitelma toimintoineen ja kortteleineen
asemakaavamuutoksen pohjaksi. Asemakaavamuutos on ajoitettu Aviapoliksen asemakaavoituksen
tydohjelmaan suunnittelun aloittamiseksi vuonna 2022 ja kaava tulisi voimaan aikaisintaan vuonna
2025.

3. Kaava-alueesta laaditaan maankayttésopimus.

LAHTOTIEDOT

Kaavamuutoshakemukset ovat saapuneet vuosien 2017-2021 aikana.
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Korvautuva asemakaava

Nykyisen asemakaavan mukaan alue on T-3
teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta.
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MAL-perusteet
Maankayton kehittdminen perustuu MAL-
sopimuksen ensisijaisen vydhykkeen

alueeseen.
Kaupunginraja
B MAL ensisijainen vyohyke
MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
ensisijainen vyohyke
| e— )
Maakuntakaava

Voimassa olevan maakuntakaavan mukaan alue on
tiivistettavaa kaupunkialuetta ja alueella sijaitsee
kaupan alue seka joukkoliikenteen vaihtopaikka.
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- \\/K/ Yleiskaava 2007

Voimassa olevan yleiskaavan mukaan
asemakaavamuutos alue on asunto- ja
tyopaikkavaltaista aluetta joukkoliikenteen
runkoyhteyden laheisyydessa.

Yleiskaava 2020, hyvdksytty Vantaan kaupungin
valtuustossa 25.01.2021

AC Ruskealla kaupunkikeskustan asuinalue, jota
kehitetddan monipuolisena ja toiminnoiltaan
sekoittuneena kaupunkiymparistona. Alue voidaan
toteuttaa kaikilla talotyypeilla.

Ruudukolla nakyy raitiotien laheisyydelle kestavan
kasvun vyohykkeena kehitettava alue. Pysdkin
Iahikorttelia kehitetdan sen vaikutusalueen
palveluiden, kaupan ja alueelle soveltuvien
tyopaikkojen keskittymana. Kaupan rakentuminen
raitiotien vaikutusalueella tulee kytkea ldhialueen
asutuksen ja raitiotien rakentumiseen.

Aviapoliksen kaavarunko 2016

Kaavarunko esittda korttelirakenteen muutoksen
kaveltavan korttelikaupungin mukaiseksi, jossa
tyonteko, asuminen, palvelut ja virkistys yhdistyvat.
Kiinnostavuuden kehan varrelle keskitetdaan palveluita
ja houkuttelevia poikittaisia kavelyreitteja.
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Maanomistus

Vantaan kaupunki omistaa noin puolet
kaavoitettavasta alueesta ja lisaksi
asemakaavamuutokseen osallistuu kolme yksityista
maanomistajaa.

Kaupungin maanomistus

C-. Asemakaava-alue [ ] ]
MaaomaisuusAlue

MITEN KAAVAN VAIKUTUKSIA SELVITETAAN JA ARVIOIDAAN?

Vaikutusten arviointia tehdaan kaavatyon yhteydessa ja se vaikuttaa kaavaratkaisun sisaltoon.
Suunnittelualuetta koskien laaditaan tarvittavat selvitykset mm. meluselvitys. Myos toteuttamisen
valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan pysakoinnin, toimitilojen ja valiaikaisten kayttotarpeiden
osalta.

Arviota tehddan mm. suhteesta:

e ihmisen elinoloihin ja ymparistéon

® maa- ja kallioperdan, veteen ja ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

e yhdyskunta- ja energiatalouteen ja liikenteeseen

e kaupunkikuvaan ja maisemaan

e lentomeluun ja tieliikennemeluun

Asemakaavan selostuksessa esitetddn johtopaatokset ja tiivistelmat selvityksista ja arvioidaan keskeisia
vaikutuksia.

KUINKA OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS JARJESTETAAN?

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

e Kaavamuutoksen hakijat

e Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

e Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
e Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

e Asukas- ym. yhdistykset

e Kunnan jdsenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

e Kaupungin omat asiantuntijat
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Osallisia ovat my6s ne viranomaistahot ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Pelastuslaitos

Vantaan kaupunginmuseo

tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
e Uudenmaan liitto, HSY, HSL

Osallistuminen jarjestetdaan suunnittelun eri vaiheissa tyopajoissa mm. suunnittelijatapaamisissa,
suunnittelukokouksissa, maastokatselmuksissa, viranomaisneuvottelussa, asettamalla suunnitelma
nahtaville ja lausunnoille.

KAAVAN ETENEMINEN, TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMISTAVAT

VIREILLETULO
Kaavatyo on hyvaksytty tydohjelmaan vuodelle 2022. Se julkaistaan myos kaavoituskatsauksessa, joka
jaetaan jokaiseen vantaalaiseen kotiin. Kaavoituksen vireille tulosta tiedotetaan asukaslehdessa tai

Vantaan Sanomissa seka kaupungin verkkosivuilla. Kaavatyosta laaditaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja aloituskokouksessa maaritellaan osallistujat. Osallisille iimoitetaan asiasta
kirjeella tai sahkopostilla.

Mielipiteet

Jos teilld on huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) sisallosta, voitte ilmoittaa
mielipiteenne 22.8.2022 mennessa. Kirjalliset mielipiteet [ahetetdan sahkdpostitse osoitteeseen:
kirjaamo@vantaa.fi tai osoitteeseen: Vantaan kaupunki, Kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki.
IImoittakaa mielipiteessanne kaavatyon numero 002514, osoitteenne seka sdahkopostiosoitteenne.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tyon kuluessa tarvittaessa muutoksia ja

taydennyksia.

VALMISTELU
Kaavatyon valmisteluun osallistuvat kaupungin omat suunnittelijat ja asiantuntijat, yksityiset
maanomistajat, kilpailun avulla valittavat rakennuttajat ja konsultti seka sopimusvalmistelijat.

Asemakaavasuunnittelija Jonna Juusola, jonna.juusola(a)vantaa.fi
Kaavatyohon liittyen pidetaan tapaaminen paikan paalld osoitteessa Ralssitie 7 (Tikkurilantien ja
Rélssitien risteys) 15.8.2022 klo 17-17.30. Asiasta tiedotetaan tarkemmin asukaslehdessa tai Vantaan

sanomissa.
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KAAVAEHDOTUS

Kaupunkiymparistdlautakunta ja kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja paattaa kaavan
asettamisesta nahtaville.

Nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla. Tavoiteaikataulun mukaan asemakaavan
muutosehdotus kasitellaan kaupunkiymparistélautakunnassa ja kaupunginhallituksessa vuoden 2024
aikana.

Muistutukset ja lausunnot

Kaavamuutosehdotus on nahtavilla 30 padivan ajan, jolloin siita on mahdollisuus jattaa muistutus.
Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan vastineet.

v

HYVAKSYMINEN JA VOIMAANTULO
Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla.
Kaavan hyvaksymispaatoksesta voi valittaa.

LISATIETOJA

Kaava-asiakirjat ovat luettavissa internetissd www.vantaa.fi/ajankohtaiset_kaavat. Internetin kautta voit
seurata myos paatoksentekoa, nahtavilla olevia kaavoja ja yleisotilaisuuksia seka saada tietoa
asemakaavaprosessin etenemisesta.

Aineistoon voit tutustua myds maankayton asiakaspalvelussa, Tikkurilan Vantaa-infossa (Dixi, Ratatie 11, 2.
krs), puh. 8392 2133, ma - pe 8.15 - 15.00) ja muissa Vantaa-infoissa (Myyrmaki, Korso).

Asiaa hoitavat

asemakaavasuunnittelija Jonna Juusola
Aviapoliksen asemakaavayksikko
puhelin +358 50 302 8995

sdahkoposti jonna.juusola@vantaa.fi

Suunnittelusta vastaa

aluearkkitehti Johanna Rajala
Aviapoliksen asemakaavayksikko
Puhelin +358 50 302 8975


http://www.vantaa.fi/ajankohtaiset_kaavat

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma | nro 002514, 20.06.2022 | sivu 8

Kaupungin verkkosivusto
Hankkeen www.vantaa.fi > asuminen ja ymparisto > kaavoitus
vaiheet ja ja maankaytto > asemakaavoitus > Aviapoliksen kaavat
aineisto Vantaan kartat, kaavat ja ilmakuvat

kartta.vantaa.fi

Maankayton asiakaspalvelu
Vantaa-info, Dixi, Ratatie 11, 2. krs
puhelin 09 8392 2133

avoinna ma-to 8.15-15.00

Vantaa-infot
Tikkurila, Korso, Myyrmaki




