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KIVISTO

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan selostus, joka koskee 23.8.2022 paivattya asemakaavakarttaa nro 232700.
Kaavoitus on tullut vireille 10.1.2020.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee kortteleita 23164, 23165, 23166, 23167, 23168, 23169 ja 23126 seké katu-,
puisto- ja virkistysalueita kaupunginosassa 23, Kivisto.

Asemakaavan muutos koskee osaa katualuetta muutettavissa asemakaavoissa Kiviston jateasema

(231700) ja Puu-Kivisto (231900) sek& osaa rautatiealuetta muutettavassa asemakaavassa Kehé-
rata (nro 701100) kaupunginosassa 23, Kivisto.

Tonttijako koskee kortteleita 23164, 23165, 23166, 23167, 23168, 23169 ja 23126 kaupungin-
osassa 23, Kivisto.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Kiviston keskusta-alueen laajenemi-
nen Keharadan etelapuolelle. Kaavaratkaisun kaupunkirakenteellinen toteutus luo tiiviista, katuti-
loiltaan aktiivista, monik&yttoista ja vehreaa urbaania kaupunkitilaa, jossa priorisoidaan miellytta-
véé kavely-ymparist6d. Kaava mahdollistaa noin 60 000 k-m? asuinrakentamista seka liséksi liiketi-
laa. Alueelle mahdollistetaan kaksi paivékotia ja kivijalaltaan aktiivinen pysékdintilaitos seka Lumi-
kvartsinsilta Kehéradan yli. Kaavaan sisaltyy myos puisto- ja lahivirkistysalueita: Onnenkivenpuis-

ton liito-oravayhteys Kehéradalta kohti etelad, Onnenkivenpuiston jatke kohti itéa, ja kaupunkikoi-
rapuisto Villakoiranpuisto.

Kaavan laatija:

Ville Leppénen, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; ville.leppanen2@vantaa.fi,
puh. 050 312 4370.
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Suunnittelualue sijaitsee Kiviston keskustassa Keharadan etelépuolella, Kiviston aseman ja Lapin-
kylan asemavarauksen vélissg, ja on kooltaan noin 6,4 hehtaaria. Suunnittelualue rajautuu pohjoi-
sessa Keharataan ja lounaisnurkassaan vireill& olevaan Kiviston Onnenkiven asemakaavaan.
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Keharadan ylityksen osalta kaava rajautuu myds Kiviston jateaseman ja Puu-Kivistén asemakaavoi-
hin seka vireill4 olevaan Kvartsikulman asemakaavaan.

Muissa suunnissa kaava rajautuu toistaiseksi asemakaavoittamattomaan metséan, mutta huomi-
onarvoista on, ettd ymparoéivat alueet ovat Kiviston keskustan kaavarungossa (2021) ja Vantaan
yleiskaavassa 2020 méaritelty kaupunkirakentamisen alueeksi.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Asemakaava on kaavoitusohjelmassa 2020, 2021 ja 2022, numerolla 232700.

- Kaavoitus tuli vireille 10.1.2020.

- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 14.2.2020 mennessa (MRL 62 8)
ja niita saatiin 9 kappaletta.

- Hankkeesta jarjestettiin 30.1.2020 yleisotilaisuus. Koronavirusepidemian aikana tyén etenemi-
sestd on viestitty sivustolla osallistuvavantaa.fi > Suunnitellaan Kivisto.

- Yleisotilaisuus verkossa aiheena Kiviston ajankohtaiset kaavat jarjestettiin 22.4.2021. Tilaisuu-
dessa esiteltiin Kiviston Lumikvartsin asemakaava.

- Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus oli kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyssa
25.5.2021 ja kaupunginhallituksen kasittelyssa 15.6.2021

- Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 30.6.2021-
30.8.2021. Muistutuksia saatiin 30.8.2021 mennessa yhteensa 0 kpl.

- Lausunnot ehdotuksesta pyydettiin 30.8.2021 mennessa. Lausuntoja pyydettiin 16 kpl ja saa-
tiin 7 kpl.

- Nahtavillaolleet kaavamateriaalit olivat esilld yleisttilaisuudessa 31.3.2022 Kiviston kirjastolla.

- Tarkistettu ehdotus seka lausuntojen ja muistutusten vastineet ovat kaupunkiympéristtlauta-
kunnan kasittelyssé 7.6.2022

- Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus oli kaupunkiymparistdlautakunnan kasittelyssa
7.6.2022 ja kaupunginhallituksen késittelyssa 20.6.2022

- Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti uudelleen néghtavilla
29.6.2022-29.7.2022. Muistutuksia saatiin 29.7.2022 mennesséa yhteensa 0 kpl.

- Lausunnot ehdotuksesta pyydettiin uudelleen 29.7.2022 mennessa. Lausuntoja pyydettiin 15
kpl ja saatiin 5 kpl.

- Uudelleen n&htavilldolleita kaavamateriaaleja esiteltiin yleisotilaisuudessa Kivistén kirjastolla
7.7.2022.
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- LHITE 1: katujen yleissuunnitelma

- LIITE 2: kunnallistekninen yleissuunnitelma / vesihuollon yleissuunnitelma
- LHTE 3: Lumikvartsinsilta

- LUTE 4: vihertehokkuus, viitteelliset pihasuunnitelmat

- LITE 5-6: vihertehokkuus, tuloskortit

- LITE 7-8: taiteen konsepti

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA (KAAVAN VERKKOSIVULLA)

- Nahtavillaolovaiheen lausunnot ja vastineet 31.8.2021, koonti
- Lumikvartsin asemakaava-alueen tériné- ja runkomeluselvitys (WSP, 30.10.2021)
- Vantaan Kiviston linnusto- ja lepakkoselvitys (Faunatica Oy, 7.10.2021)
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OAS-vaiheen mielipiteet ja vastineet 17.12.2020, koonti

Lumikvartsin asemakaava-alueen meluselvitys (Sitowise 7.5.2021)

KEKO Lumikvartsi 232700 (22.4.2021)

Kiviston keskusta-alueen hulevesisuunnitelma (Sitowise Oy, 16.6.2020)

Vantaan Kiviston lahokaviosammalr ja luontotyyppiselvitys (FCG Oy, 2020a)

Vantaan Kiviston ja Vantaanpuiston liitonoravaselvitys (FCG Oy, 2020b)

Vantaan Kiviston seuranta-alueen liito-oravaselvitys (FCG Oy, 2020c)

Kivistdn keskustan liitororavaseurannat (Ramboll Finland Oy, 2017, 2018, 2019)

Myyrméen, Kiviston ja Yl&ston liitonoravaselvitys (Ramboll Finland Oy, 2016)
Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnitelma. Faunatican raportteja
1/2020 (Manninen, O. & Nieminen, M., 2020)

MarjanVantaan alueen matelijan ja sammakkoeldinselvitys (Faunatica Oy, 2011)
MarjanVantaan lepakkokartoitus (Faunatica Oy, 2009)

Vantaan Marjaradan rakentamisen luontoselvitys (Ymparistotutkimus Oy Metsatéhti, 2003)

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Kiviston keskustan kaavarunko (Vantaan kaupunki, kh 22.3.2021) ladattavissa
https://www.vantaa. fi/fi/kaavoitus/kaavat/kiviston-visio-ja-keskustan-kaavarunko

Kiviston keskustan kaavarungon viher- ja virkistyssuunnitelma, péivitys 2020-2021 (Maisemar
arkkitehtitoimisto Nékyma Oy ja Vantaan kaupunki, 9.3.2021)

Vantaan hulevesiohjelma 2019

Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli 2014

Koko Vantaan kattava liito-oravan suojelusuunnitelma 2022 on valmisteilla (alustavat tulokset
eivat tuo Lumikvartsin osalta mainittavia muutoksia)
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TIIVISTELMA

Kiviston Lumikvartsin asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella laajennetaan Kiviston keskustaa
kohti tulevaa Lapinkyldn asemaa Keharadan etelépuolen vield rakentamattomalle alueelle ja mah-
dollistetaan koteja noin 1 300 asukkaalle, kaksi péivakotia, koirapuisto seké muita keskustapalve-
luita. Suunnitelmalla rakennetaan kestavaa ja resurssiviisasta kaupunkia: elavaa ja urbaania kes-
kusta-aluetta, jossa kavely-ympdristo ja vehreys tulevat ensin.

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta lukuun ottamatta Kehéaradan aluetta (LR) sek&
Keharataan rajoittuvaa Lumikvartsinkadun katualuetta.

Kaava mahdollistaa kuusi asuinkorttelia, jotka koostuvat asuinrakennusten korttelialueista (A) ja
rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen korttelialueista (AR). Asumisen kerrosluvut vaihtele-
vat kahdesta yhteentoista siten, etta korkeimmat rakennusmassat sijoittuvat kortteleiden pohjois-
laidoille mahdollistaen luonnonvaloisempia korttelipihoja ja asuntoja. Kehdradan varren rakenta-
minen on keskimaarin korkeampaa kuin muun kaava-alueen suojaten kaava-aluetta rautatieme-
lulta. Kortteleilla on yhteiset korttelipihat ja maantasokerroksen asuinhuoneistoille vaaditaan huo-
neistokohtaisia sisdéntulopihoja tai puutarhoja. A- ja AR-kortteleihin osoitetaan rakennusoikeutta
yhteensd 63 100 k-m2, josta 1 600 k-m2 on liiketilojen rakennusoikeutta ja 800 k-m2 on rakennus-
oikeutta, jolla mahdollistetaan esimerkiksi péivakoti kortteliin 23166, liséksi mahdollistetaan 50 k-
m? korttelisaunalle. Kaavan mahdollistamia A-kortteleihin sijoittuvia liiketiloja on kortteleissa 50—
480 k-m2.

Y-korttelilla mahdollistetaan paivékoti, jonka rakennusoikeus on 3 000 k-mz2. Paivakodin kayttssa
on resurssiviisaasti viereisen A-korttelin piha-alue péivakodin toiminta-aikoina seka Y-korttelialu-
een pohjoisosaan sijoittuva metséleikkipuisto (le), joka rajautuu Onnenkivenpuistoon (VL) ja joka
on yleisessé kayttssa paivakodin toiminta-aikojen ulkopuolella.

Kaava-alueen pysakdinti keskitetédan pysékaointilaitokseen. Hybridiratkaisua edustava pysakointilai-
tos sijoittuu keskustatoimintojen kortteliin (C). Kortteliin sijoittuu pysakainnin liséksi liiketiloja yh-
teensd 560 k-m2 sijoittuen kokonaisuudessaan maantasokerroksen etelé- ja lansisivuille ja néin ol-
len edesauttaen aktiivisen kaupunkitilan syntymisté. Pysékadintilaitoksen katto on aktiivisessa kay-
tossé korttelipuistona ja lisdksi kattopintaa on hyddynnettéva hulevesien viivytykseen.

Alueelle tulee useita puisto- ja l&hivirkistysalueita. Kaava siséltdd Onnenkivenpuisto-nimisen l&hi-
virkistysalueen (VL), joka on osa liito-oravien eteld-pohjoissuuntaista kulkureittid. VL-alueella luo-
madrayksell& varmistetaan liito-oravan ja luonnon monimuotoisuutta indikoivan lahokaviosamma-
len elinympéristdvaatimukset. Onnenkivenpuisto (VL) jatkuu kaava-alueen keskelld my6s l&nsi-
itdsuuntaisena aina Lumikvartsinkadulle saakka luoden jatkuvaa virkistysyhteytté Kiviston ase-
malta kohti tulevaa Lapinkyl&an asemaa. Puistossa pyritdan sailyttdmé&an mahdollisimman paljon
olemassa olevaa puustoa ja pitdmé&an metsanpohja mahdollisimman luonnontilaisena mm. pitkos-
puuratkaisujen avulla. Rakennetun naapurustopuiston sijoittamisella C-korttelin katolle mahdollis-
tetaan puuston séilymista ndill4d metsaisiksi jadvilla VL-alueilla. Kaava-alueeseen kuuluu myés Iahi-
koirapuisto (VP, hau) joka palvelee Kiviston keskusta-alueen koiratalouksia. Koirapuisto jatkuu Lu-
mikvartsinsillan alle resurssiviisaasti minimoiden sillan alle jadvén hukkatilan ja mahdollistaen
saalté suojattua puistoaluetta.
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Kaava-alueen rajaus ja rakenne havainnollistettuna. Taustakarttana Kiviston keskustan kaava-
runko (kaupunginhallituksessa hyvaksytty 22.3.2021)

Alueelle tulee useita katualueita. Alue liittyy jo rakennettuun Kiviston keskustaan seka Kiviston
puistokadun kautta ettd Lumikvartsinkadun ja Keh&radan ylittédvén, asemakaavan mahdollistaman
Lumikvartsinsillan kautta. Lumikvartsinkatu liittyy eteldssé Tikkurilantiehen ja luo néin uuden ajo-
liikenneyhteyden Kiviston keskustan ulkopuolelle suuntautuvalle liikenteelle. Lumikvartsinkatu
suunnitellaan niin, etté HSL:n linjaliikenne on mahdollista; kadulle sijoittuu ajoratapysékkipari On-
nenkivenpuiston kohdalle seké pohjoissuunnan pysakkitasku Tikkurilantien risteykseen. Kaava-
alueen siséiset kadut ovat pdédosin pihakatuja, jotka suunnitellaan kavelijan ndkékulmasta miellyt-
tavaksi, mutta kortteleiden huoltoajon ja lyhytaikaisen pysakoinnin tilatarpeet huomioiden.
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Osa asemakaavoittamattoman alueen pohjoispuolella sijaitsevasta Keharadan rautatiealueesta
muutetaan jalankululle ja pyorailylle varatuksi katualueeksi (Sporttilaituri).

Suunnittelualue sijaitsee noin 600 metrin paassa niin Kivistdn asemasta kuin Lapinkylan asemava-
rauksesta. Kaavaratkaisu tiivistaa olevaa yhdyskuntarakennetta ja vastaa silté osin kestévén kau-
punkisuunnittelun tavoitteisiin. Resurssiviisauden tavoitteisiin vastataan keskitetyn pysékainnin,
vihertehokkuuden ja uusiutuvan energian maarayksilla, lisaksi kaava-alueelle mahdollistetaan hen-
kilbautoriippuvuutta vahentdvia palveluita. Hanke vastaa kaupunkistrategian tavoitteisiin kehittaé
asemanseutuja ja hyddyntaa kaupungin omaa maavarantoa. Alue on lahes kokonaan kaupungin
omistuksessa (pl. valtion rata-alue, johon sijoittuu seka katu- ettd A-korttelialuetta), mika mahdol-
listaa alueen kehittdmisen vaiheittain erilaisten kilpailutusten avulla, aina ajantasaisiin vaatimuk-
siin perustuen. Kaava-alueelle on laadittu taiteen konsepti, joka on liitetty osaksi asemakaavan se-
lostusta.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin 600 metrin etéisyydella seka Kiviston asemasta ja Lapinkyldn asema-
varauksesta. Alueen pinta-ala on noin 6,4 hehtaaria. Suunnittelualue on p&éosin rakentamatonta
sekametséé. Suunnittelualue sisaltdd Kehéradan rautatiealuetta, osan Sinikvartsinkadun aluetta
sekd osan Kvartsiraitin jalankululle ja pyoréilylle varattua katualuetta.

lImakuva, v. 2021. Suunnittelualue rajattu punaisella viivalla.
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2.1.2 Luonto ja luonnonympaéristo

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Vantaanjokilaakson savitasangon vaihettumisvydhykkeelle ja on luonteeltaan met-
sdinen ja sulkeutunut lukuun ottamatta suunnittelualueen pohjoisosaa, jossa metsaa on raivattu ja
nakymaét avautuvat avoimina itaan.

Alue on Senaatin kartan 1872 mukaan ollut metsaa lansiosalta, ja itdosassa on ollut peltoviljelya,
sittemmin alue on metsittynyt kauttaaltaan (Pitdjankartta 1933). limakuva vuodelta 1976 kertoo
osassa suunnittelualuetta tehdyn metsanhakkuuta, sittemmin alue on metsittynyt uudestaan se-
kametséksi. Kehdradan linjausta valmistelleet hakkuut ovat kaventaneet metséaluetta suunnitte-
lualueen pohjoisosassa.

Luontoarvot

Alueen luontoarvoja kartoittanut selvitys, Kiviston kaavarunkoalueen luontotyyppi- ja lahoka-
viosammalkartoitus (FCG 2020a), on kartoittanut luontotyyppiarvoja seuraavasti: rauhoitetut, sil-
mallapidettavat, uhanalaiset tai alueellisesti uhanalaiset kasvilajit sekd& muu huomionarvoinen la-
jisto. Luontotyypeisté on kartoitettu uhanalaiset ja silmallapidettévét luontotyypit sekd metsalain
(8 10), vesilain (8 11, 2. luku) ja luonnonsuojelulain (8 29) mukaiset suojeltavat luontotyypit. Lu-
kuun ottamatta liito-oravaa ja lahokaviosammalta ei suunnittelualueelta tunnistettu erityisié luon-
toarvoja, my6skaan puuston osalta: alue on toistaiseksi ldhes kokonaan rakentamatonta sekamet-
sad, jonka puusto on pa&osin tasaikéista. Alueella aikanaan tehdyn avohakkuun jélkeen puusto on
kasvanut takaisin, mink& myota latvuksen monikerroksellisuus puuttuu. Alueella 2000-luvun alussa
laaditussa lepakkoselvityksessé on suositeltu asemakaavoituksen yhteydessa séilyttaa alueen siséi-
sié puustoisia viheryhteyksié lepakoiden kulkuvayliksi (Faunatica 2009). Vuoden 2021 linnusto- ja
lepakkoselvityksessé (Faunatica 2021) Lumikvartsin asemakaava-alueelta on 16ytynyt hématiainen
ja kanahaukka. Alue ei kuitenkaan ole suojeltu kohde, ja selvitys toteaa sen sailyttdmisen olevan
vapaaehtoista. Jotta hdm@otiainen voisi sdilyd alueella, tulisi Kehdradan ja Tikkurilantien vélinen
metsa suojella laajamittaisesti, liséksi jo nykytilanteessa luvaton maastoliikenne héiritsee lintujen
pesintdé. Vantaan kaupunki ndkee, ettd kokonaiskestdvyyden kannalta on positiivisempaa raken-
taa tiiviisti asemanseuduille, ja sdastédd koskematonta, luontoarvoiltaan rikasta metsaa Kivistén
keskustan ympérilla ja muualla Vantaalla.

Liito-orava (Pteromys volans)

Kiviston keskustan alueella tehdyissa vuosittaisissa liito-oravaseurannoissa (2016—2020) suunnitte-
lualueen 1&hist6lla on tehty liito-oravahavaintoja. Suunnittelualueen lansireunassa sijaitseva, vuo-
den 2019 seuranta-aineistossa esitetty pohjois-eteldasuuntainen yhteystarve on otettu huomioon
Onnenkivenpuisto-nimisen puistoalueen VL- ja luo-merkinndin ja kaavamaarayksin. Uusimman
liito-oravaselvityksen tulokset esittava kartta toteaa suunnittelualueen eteldosan sivuavan liito-
oravalle soveltuvaa elinympérist6a (FCG Oy, 2020b).
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. Alustavasti suunniteltu, rakennettava yhteys

Kuvassa liito-oravaseuranta 2019 (Ramboll 2019). Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on merkitty
karttaan punaisella.

Lapinniityn ryhmapuutarha
npangens kolonitradgArd

Lapinniitty
Lappangan

Liito-oravan elinymparistot 2020 25
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777 soveltuva elingmparists o
smnnn Kulkuyhteys

wannnl Epdvarma kulkuyhteys e

D ELY-keskuksen velvoittama alue
3 Kiviston ja Va Ivitysal

Kuvassa liito-oravan elinymparistdt 2020 (FCG 2020b). Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on mer-
kitty karttaan punaisella.

Lahokaviosammal (Buxbaumia viridis)

Lahokaviosammal on luonnonsuojeluasetuksella erityisesti suojeltava laji, jonka uusia esiintymia
on Idydetty viime vuosina runsaasti eri puolilta Uuttamaata. Kiviston Lumikvartsin suunnittelualu-
eella on lahokaviosammalelle soveltuvaa maapuuta ja lahopuuta. Vantaan kaupungin teettdméssa
koko kaupungin tasoisessa lahokaviosammalen esiintyméselvityksessé on merkittava osa
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suunnittelualueesta maaritelty lahokaviosammalen ydinalueeksi.

Ydinalueet: pisteytys \I5
4-86 140

N 7-9 T
110-12
13-15
B 6-18
B 10-20

| Potentiaalisel alusel

Ea

54 5

o
=

Ydinalueiden tukialueet

@ Faunatica
Manninen & Nieminen 2020: Kiviston keskusta-alueen lahokaviosammalen ydinalueet ja niiden pis-

teytykset. Kaava-alueen sijainti on merkitty karttaan punaisena alueena. Alueen pisteytys on 13—
15. Numero 19 on selvityksessa kaytetty kohdealueen numero.

Vantaan kaupungin teettdma lahokaviosammalen esiintymaselvitys ja suojelusuunnitelma lahoka-
viosammalen huomioimiseksi kaavoituksessa ja lajin suotuisan suojelutason séilymisen arvioi-
miseksi (Manninen, O. & Nieminen, M. 2020) on koko kaupungin tasoinen. Selvityksen tavoitteena
on turvata lajin suotuisan suojelutason sailyminen Vantaalla.

Selvityksessa otetaan huomioon se, ettd osaan tunnetuista esiintymista kohdentuu maankéyton
muutospaineita. Selvityksessé todetaan, etta yleiskaava 2020:een osoitetut maankayton muutok-
set kompensoivat pinta-alan ja kasvupaikkojen (havaittu itiopesake tai itujyvasryhmé) osalta ra-
kennettaviksi osoitetuilla alueilla olevien lahokaviosammalesiintymien heikennykset riittavalla ta-
solla, jotta lajin suojelutaso sailyy Vantaalla suotuisana seuraavin varauksin:
1 Yleiskaavaehdotuksessa esitetyt lahokaviosammalen ydinalueita turvaavat merkinnat py-
syvat kaavassa ja suojelualueet toteutetaan
1 VYleiskaavaehdotuksen metsatalousalueilla, virkistysalueilla ja muilla viheralueilla olevien
lahokaviosammalen ydinalueiden turvaamiseen panostetaan, jotta kasvupaikat sailyvét
niilla mahdollisimman kattavasti.
1 Lahokaviosammalen ydinalueisiin ja kasvupaikkoihin jatkossa mahdollisesti kohdistuvat
heikennykset kompensoidaan niilta osin kuin se on mahdollista.
1 Populaatioiden muutosta seurataan erikseen valittavilla kohdealueilla ja mahdolliseen ne-
gatiiviseen kehitykseen puututaan.
1 Yleiskaavaehdotuksessa rakennettaviksi osoitetuilla alueilla olevat lahokaviosammalen
kasvupaikat sastetaan niilta osin kuin se yksityiskohtaisen maankayttdsuunnittelun avulla
on mahdollista.
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Lahokaviosammal kasvaa yleensa sopivasti kostealla, jareélla lahopuulla. Kasvuympéristona laho-
kaviosammal suosii kosteahkoa ymparistdd, kuten kuusivaltaista lehtometsad, puronvarsia ja poh-
joisrinteiden kosteahkoja kangasmetsia. Myds korvet ja niiden reunukset ovat mahdollisia kasvu-
paikkoja. (Manninen & Nieminen 2020)

Lahokaviosammalen selviytymisestd muuttuvassa kaupunkiymparistossé ei ole kokemuksia, mutta
aiemmissa lahokaviosammalselvityksisséd* on mainittu esimerkiksi rakennettavan aidan tai kerros-
talon tuottaman varjon mahdollisesti edistavan lahokaviosammalelle suotuisaa kasvuymparistoa.
Talldinkin on huolehdittava puuston monikerroksellisuudesta, lahopuujatkumosta seka esiinty-
mien suojaamisesta kulumiselta.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue kuuluu Koivup&énojan valuma-alueeseen ja on nykytilanteessa vettélapaisevaéa met-
sdistd aluetta. Ennen Kehdradan rakentamista alueen halki virtasi Koivupéanoja luoteesta kaak-
koon. Radan rakentamisen seurauksena vesien luonnollinen reitti on katkennut: radan pohjois-
puolella vedet johdetaan nykyaan hulevesivieméreissé Murronpuiston viivytysaltaan kautta Koivu-
paanojaan. Radan eteldpuolella vedet virtaavat edelleen maan pinnalla Koivup&anojan vanhaa uo-
maa pitkin, joka laskee lopulta idassé Vantaanjokeen. Vantaanjoki laskee mereen Helsingissa Van-
hankaupunginlahdella.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Topografia

Maastonmuodoiltaan suunnittelualue on loivasti it4an viettdvad. Maanpinta vaihtelee noin tasolla
+39,0...+41,0. Alueen pohjoisreunassa kulkeva Kehé&rata on noin kolme metrid muuta maanpintaa
alempana.

Maapera ja rakennettavuus

Maaperékartan mukaan alue on p&éosin savea, lansiosassa silttid. Kairaukset ovat paattyneet n.
6,8-18,2 m syvyydelld maanpinnasta.

Pohjaveden pinta on havaittu alueen luoteisosassa noin 2,6...5,8 m syvyydell4& maanpinnasta, n.
tasolla +36,3...39,5 ja alueen itdrajan keskivaiheilla noin 1,2...3,9 m syvyydellda maanpinnasta, n.
tasolla +35,0...+37,6. Viimeisimmat pohjavesimittaukset on tehty v. 2014. Pohjaveden pinnan taso
tulee selvittda tarkemmin suunnittelun edetessa.

Rakennukset suositellaan perustettavaksi paalujen varaan. Kellarien ja muiden maanalaisten ra-
kenteiden suunnittelussa tulee huomioida pohjaveden pinnan taso. Kunnallistekniset rakenteet ja
liikennditavat alueet voidaan alustavan tarkastelun perusteella rakentaa maanvaraisina. Suunnitel-
taessa rakentamista lahelle rautatietd, tulee junaliikenteesta aiheutuva tarind ja runkomelu huo-
mioida.

Rakentamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitel-
miin.

1 Manninen & Nieminen (2018): J&kala-, kaépa-, sammal- ja METSO-elinympéristdjen selvitykset Hannusjar-
ven ymparistossa seka livisniemenkallion ja Kaitaanlaakson alueella vuonna 2018.
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Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kivistdn kaupunginosassa asui vuonna 2021 yli 9 600 asukasta ja kilometrin séteelld Kiviston ase-
masta asukkaita on ldhes 7 800. Kivistén asemasta korkeintaan 1 000 metrin etéisyydella asuvista
50 % on 19-34-vuotiaita (3860 asukasta), 35—-64-vuotiaita reilu neljasosa (Iahes 2200 asukasta) ja
yli 65-vuotiaita vain 4 % eli runsaat 330 asukasta. Alle kouluikaisia on 8 % (638 lasta), 7-12-vuoti-
aita 5 % (353 lasta) kuten on myds 13-18-vuotiaita (352 lasta). (seuturuutu.hsy.fi, 21.4.2021)

Kivistdn keskusta-alue on Vantaan nopeimmin kasvavia alueita.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Yhdyskuntarakenne, palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueelta on noin 600-850 metrid Kiviston asemalle, jonne tullaan toteuttamaan kau-
pallisia palveluita ja tiloja julkisille palveluille sekd lyhimmill&&n noin 450 metri& suunnitellulle La-
pinkyldn asemalle.

Keharadan pohjoispuolella, Ruusukvartsinkadulla sijaitsee paivittaistavarakauppa ja Aurinkokiven
palvelukeskus, jossa on paivékoti, yhtendiskoulu ja neuvola seké erilaisia harrastetoimintoja. L&hi-
alueilla sijaitsee my6s muita péivakoteja. Kiviston asemakortteleihin sijoittuvan palvelukeskitty-
man rakentaminen on kdynnistynyt huhtikuussa 2021 ja tavoiteaikataulun mukainen valmistumi-
nen on vuonna 2023. Kiviston asukkaista valtaosa kdy toissé alueen ulkopuolella. Kivistdon kaupun-
ginosassa keskeisimmat tyollistavat alat ovat rakentaminen seka terveys- ja sosiaalipalvelut.

Kaupunkikuva

Kiviston keskusta on uusi kaupunkikeskusta, joka jatkaa rakentumistaan tulevina vuosina ja vuosi-
kymmenind. Kiviston keskustan jo toteutuneille osille luonteenomaista ovat 5-7-kerroksiset ker-
rostalot ja ndiden valiin jadvat matalammat talot ja erilaiset piharakennukset. Katupuut seké katu-
alueiden muut istutukset tuovat vehreytté ajoin kiviseksi koettuun kaupunkikeskustaan.

Virkistys

Kiviston keskusta liittyy laajempiin virkistysalueisiin. Keskeista keskustan kehittdmisessa on viher-
yhteyksien vahvistaminen ja kehittdminen. Tunnistettujen luontoarvojen vaalimisen lisaksi tavoit-
teena on, ettd asunnolta on enintddn 300 metrid viheryhteydelle, joka johtaa laajemmalle viher-
alueelle. Kiviston keskusta-alueelle on laadittu yht&aikaisesti timén kaavan kanssa kaavarunko,
johon liittyy urheilupuiston toimintojen maarittely ja sijoittaminen. Kaava-alueen l&heisyydessa,
Keharadan pohjoispuolella, sijaitsevat jo rakennetut Kvartsijuonenpuiston, Lipunkantajankentan ja
Lipunkantajanpuiston lahivirkistys- ja puistoalueet. Kvartsijuonenpuistossa kaupunkiviljely ja leikki-
paikat mahdollistavat tekemisté kaiken ikaisille. Lipunkantajankentta tarjoaa l&hiliikuntapalveluita.
Laajemmat viheralueet 16ytyvéat Kvartsijuonenpuiston pohjoispuolelta, Kenraalinpuistosta. Kiviston
keskustasta, aseman kupeesta avautuu lumitalvina yhtendinen latuyhteys Petikkoon, Hdmeenlin-
nanvaylan lansipuolelle.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Iahimmilla&dn noin 600 metrin etisyydelld Kiviston rautatieasemasta. Suunnit-
telualueen pohjoispuolella, Kehdradan pohjoisreunassa, kulkee Vantaan ensimmainen toteutettu
pyorailyn laatukdytavan osa, Kvartsiraitti. Kiviston keskustaa kehitetdan tavoin, joilla tuetaan ja-
lankulkua ja pyorailya sekd joukkoliikenteen kayttoa. Pysakointi on Kiviston keskustan alueella
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jarjestetty ensisijaisesti rakenteellisena, keskitettyné pysakointind maanpaallisissa pyséakaointilai-
toksissa.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alueen eteldpuolelle Kiviston puistokadulle on suunniteltu toistaiseksi vield rakentamaton
yleinen vesijohto (225 PE-PN10), joka liittyy Tikkurilantielld runkovesijohtoon (500 M).

Lumikvartsin kaava-alue kuuluu Kiviston painepiiriin. Painepiirin vesisailiona toimii Myyrméen yla-
sdilig, jonka tilavuus on 4500 m3, ylavesipinta +95,35 ja alavesipinta +85.86.

Vedensy6ttd Myyrméen painepiiriin tapahtuu Helsingista, Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta
Kaivokselan ja Myyrmaen paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrméaen painepiirista vesi

johdetaan Kiviston painepiiriin Kiviston paineenkorotusaseman kautta. Kiviston paineenkorotus-
asemalta vesi johdetaan DN 500-400 vesijohdolla Kivistoon.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin +99 ja ylin painetaso noin +100. Tarkat pai-
netasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarointi

Kaava-alueen eteldpuolelle Kiviston puistokadulle on suunniteltu toistaiseksi vield rakentamaton
yleinen jatevesiviemari (315 PVC/k-SN8). Tama viemari liittyy Tikkurilantiella rakennettuun viema-
riin (315 M), joka johtaa jatevedet kaakkoon Piispankylan jatevedenpumppaamolle. Jatevedet
pumpataan kohti lounasta, Hdmeenlinnanvaylan ja Keha Il1:n ali kohti Espoon viemariverkostoa ja
edelleen puhdistettavaksi Suomenojan jatevedenpuhdistamolle

Hulevesiviemarointi

Kaava-alueen eteldpuolelle Kiviston puistokadulle on suunniteltu toistaiseksi vield rakentamaton
hulevesiviemari (800 B/Ek-Br), joka tulee purkamaan vedet Tikkurilantien varteen, mista vedet va-
luvat edelleen Koivupdanojaan ja Vantaanjokeen.

Alueen suunnittelussa tulee my6s huomioida alueen luoteiskulma, johon on suunniteltu puretta-
vaksi hulevesiviemaéri. Tata hulevesiviemaria tulee jatkaa Lumikvartsin kaava-alueella tai muilla
tavoin johtaa hulevedet hallitusti eteenpdin kuivatusjarjestelmassa.

Jatehuolto

Kiviston keskustan jatehuolto perustuu jatteen putkikerdysjérjestelméan, jonka koonta-asema si-
jaitsee Lumikvartsinkadun ja Keharadan risteyksessa. Kaikki keskustakorttelit liittyvat putkikerdys-
jarjestelmaan.

Kaukolampo

Suunnittelualueella ei sijaitse kaukolammon jakeluverkkoa.
Sahkoverkko

Suunnittelualueella ei sijaitse séhkon jakeluverkkoa.
Ymparistohairiot

Tie- ja rautatieliikenteen melu
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Suunnittelun aikana on kaava-alueelle laadittu erillinen meluselvitys, jossa on tutkittu raideliiken-
teen ja tielilkenteen meluvaikutuksia suunnitelmaan. Talla hetkelld kaava-alueen keskidanitaso on
paivaaikaan enimmilladn noin 50-55 dB ja yOaikaan noin 45-50 dB (2016 tilanne). (Sitowise 2021)

Lentomelu

Tiedot alueen lentomelusta ja sen kehityksesta perustuvat Finavian julkaisemiin lentomelun ver-
hokéyriin, jotka ovat vahvistuneet Uudenmaan maakuntakaavassa ja edelleen Marja-Vantaan
osayleiskaavassa. Asemakaava perustuu Marja-Vantaan osayleiskaavaan ja sen mukaisesti lento-
melu ei esté asuinrakentamista. Lentomelua on kuultavissa koko kaava-alueella. Asemakaava-alue
sijaitsee lentomeluvydhykkeelld 3 (Lden 50-55 dB), joka ei esté uusien asuinalueiden rakenta-
mista. Lentomeluvy6hykkeen 2 (Lden 55-60 dB) raja kulkee kaava-alueen eteldiselld osalla. Lento-
melun osalta koko Kiviston keskusta-alueella on erikseen sovittu kaytettavaksi 35 dB &énenerista-
vyysvaatimusta kaikissa asuinrakennuksissa. Tdmé vastaa uuden yleiskaavan (kv 25.1.2021, ei lain-
voimainen) lentomeluvydhykkeen L2 vaatimusta asuinrakennusten déneneristavyydesté kL lento-
ja liilkennemelua vastaan.

[Imanlaatu

HSY:n ilmanlaatukartan mukaan kaava-alue on Hdimeenlinnanvaylan pahimpien hiukkaspaastéjen
ulkopuolella, ja alueella on keskimaérin parempi ilmanlaatu kuin alueilla Idhempén& Helsingin kes-
kustaa.

Maaperan haitta-aineet

Alueella ei ole pilaantuneita yms. maita.

Seveso-laitokset

Transmeri Oy:n alue, jossa harjoitetaan mm. kemikaalien varastointia, sijaitsee noin 1 kilometrin
paassa suunnittelualueesta. Transmeri Oy:n toiminta ei aseta reunaehtoja alueen suunnitteluun.
Maanomistus

Suunnittelualueen paaasiallisena maanomistajana on Vantaan kaupunki. Kehdradan rautatiealu-
een omistaa Suomen valtio, yllapitajana Vaylavirasto.

Maanomistaja Pinta-ala (ha)
Vantaan kaupunki 56
Vantaan kaupunki 04
Suomen valtio 04
6,4

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattadmien valtakunnallisten alueidenkaytttavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentda yhdyskuntien ja lilkkenteen p&aéstojé, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s
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sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja s&én &ari-ilmioihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Kaava-alue toteuttaa resurssitehokkaan ja vahéahiilisen yhdyskuntakehityksen tavoitetta. Alue on
joukkoliikenteen, k&velyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa. Alueen suunnittelussa on
varauduttu ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Samalla huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesté seka viheralueverkoston jatkuvuudesta seka edistetédén ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Asemakaava vastaa VAT-tavoitteisiin muun muassa seuraavien tavoitteiden osalta:

1 Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen
edellyttamélle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

1 Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

1 Edistetédén palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéé saavutettavuutta eri va-
estéryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailyé ja joukkoliikennetta.

1 Sijoitetaan merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

1 Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesté seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

0 025 05 1

Vantaan alueella on voimassa useita maakuntakaavoja: Uudenmaan maakuntakaava, Uudenmaan
1., 2., 3. ja4. vaihemaakuntakaavat sekd Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava — Ostersundomin
alue. Oheisessa kartassa on ote maakuntakaavayhdistelmasta.

Suunnittelualueen sijainti on merkitty keltaisella ympyralla. Kaavahanke on maakuntakaavojen
mukainen.
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Uusimaa-kaava 2050 kokonaisuus on valmistunut ja sen on tarkoitus korvata kaikki muut voimassa
olevat maakuntakaavat paitsi Ostersundomin alueen kaava. Maakuntavaltuusto hyvéksyi kaavan
25.8.2020 ja maakuntahallitus p&&tti voimaantulosta 7.12.2020. Kaavakokonaisuuden oli m&aré
tulla voimaan tammikuun 2021 lopulla, mutta Helsingin hallinto-oikeus on vélipaatoksell&an
22.1.2021 kieltanyt valtuuston paatoksen taytantéonpanon.

Uusimaa-kaava 2050:ssé Kivistd on merkitty keskustatoimintojen alueeksi ja keskukseksi (punai-
nen ympyra) seka paakaupunkiseudun ydinvyohykkeeksi (ruskea pysty- ja vaakaviivat). Suunnitte-
lualueen sijainti merkitty keltaisella ympyrélla.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteisty6ssa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritellaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoisté, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on maaritelty mm., etté lilkkenteen kasvihuonekaasupaastot vahenevat 50 % vuoden
2005 tasosta vuoteen 2030 mennessé (maaraava tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintaan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahin-
taan 85 % sijoittuu kestévéan liikkkumisen vydhykkeille. MAL 2019 -suunnitelma on hyvaksytty Van-
taan osalta HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.
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MAL 2019
I MAL ensisijainen vydhyke
MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyvéa ensisijainen vyohyke
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0 2,5 5 10
Ote MAL 2019 -suunnitelman ensisijaisesti kehitettévista vyohykkeistd, koko Vantaa. Kaava-alueen
sijainti on esitetty mustalla pisteell&.

MAL 2019
- MAL ensisijainen vy&hyke

777 MaL uuteen joukkalii

1:50 000

Ote MAL 2019 -suunnitelman ensisijaisesti kehitettavista vyohykkeista, suurennos Kiviston
keskustasta. Kaava-alueen sijainti on esitetty mustalla pisteella.
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Yleiskaava

/AZ

I 1 )
0 125 250 500 1:10 000

Ote Marja-Vantaan osayleiskaavasta (kv 19.6.2006, voimaantullut 9.7.2008). Suunnittelualueen
sijainti on merkitty punaisella viivalla.

Suunnittelualueen sijainti on merkitty lainvoimaiseen osayleiskaavaotteeseen punaisella viivalla.
Suunnittelualue on merkitty tehokkaaksi asuntoalueeksi (A1), jolle saa rakentaa ensisijaisesti
asuinkerrostaloja. Lisaksi alueella voidaan sallia asuinympéristoon soveltuvia tydtiloja. Alue sijait-
see lentomeluvydhykkeellé 3 eli Lden 50-55 dB:n alueella, joka ei aseta rajoituksia asumisen suh-
teen. Finavian ympéristdluvassa esittdmien uusien lentomeluennusteiden toteutuessakaan kaava-
alueen melutaso ei muutu nykyisesta. Kaavahanke on voimassa olevan osayleiskaavan mukainen.

Vantaan yleiskaava 2020
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Ote Vantaan yleiskaava 2020:std. Suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella viivalla.

Koko Vantaan kattava uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.1.2021, mutta
ei ole vield voimassa. Vantaan yleiskaava 2020 tulee korvaamaan muun muassa Marja-Vantaan
osayleiskaavan. Yleiskaava 2020 mukaan suunnittelualue on kaupunkikeskustan asuinaluetta (AC)
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ja eteldosassa lisdksi lentomelualueen laajenemisvydhyketta (/LM2), jolloin alueen kehittdmisessa
huomioidaan lentomeluun varautuminen. Alue on liséksi osoitettu merkinnalla kestavan kasvun
vyOhyke: joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vythyke, jolle kaupunginosan maankéayttéa
tehostava rakentaminen ensisijaisesti ohjataan. Kaavahanke on yleiskaavan 2020 mukainen.

Asemakaava

Mittakaava: 1:5 000

Ote ajantasakaavasta. Suunnittelualueen rajaus on merkitty punaisella katkoviivalla.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa asemakaava nro 701100, (Keharata, kv 15.12.2008)
seka asemakaavat nro 231700 (Kiviston jateasema, kv 16.12.2013) ja 231900 (Puu-Kivisto kv
24.9.2018), joista suunnittelualueeseen lukeutuu osa Lumikvartsinkatua. Kaava rajautuu etela-
osastaan Tikkurilantiehen, joka kuuluu Kehdradan asemakaavaan 701100.

Kaava-alueen ita- ja lansipuolilla ei ole voimassa olevia asemakaavoja. Alueen lansipuolelle laadit-
tiin aiemmin Kivistontdhden asemakaavaa (232500, kv 16.11.2020), joka kaatui Helsingin hallinto-
oikeudessa. Alueen asemakaavoitus on tarkoitus kdynnistaa uudelleen vuoden 2022 aikana.

ey as

[ |
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Kivistontéahden (kaatunut hallinto-oikeudessa), Kvartsikulman ja Kivistdn Lumikvartsin asemakaa-
vaehdotukset ajantasa-asemakaavan paalla. Kivistdn Lumikvartsin vanha, hieman pienempi, en-
simmaiseen lautakuntakasittelyyn (5/21) mennyt rajaus merkitty punaisella viivalla.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Kivistdn suuralueen visio 2042

Suunnittelulla toteutetaan Kivistdn vision 2042 mukaisia tavoitteita (kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 21.8.2017). Visioksi on maéritelty Onnellinen Kivistd — vehrea ja aktiivinen kotikaupunki. Vi-
siotydssa Kiviston suuralue on madritelty muodostuvan viidesta eri aluetyypisté: Kiviston keskusta,
Tiivistyva Kivist®, Kulttuurimaiseman Kivistd, Metsainen Kivistd ja Elinkeinojen Kivist6. Kaava-alue
sijoittuu Kiviston keskustan alueelle. Kiviston keskustan aluetyypin tavoitetilaksi on maaritelty: Ki-
viston keskusta on kahden asemanseudun muodostama monipuolinen ja véarik&s kaupunki.

Kiviston keskustan kaavarunko

Kiviston keskustan kaavarunko on hyvaksytty noudatettavaksi ohjeena alueen asemakaavoituk-
sessa (kh 22.3.2021). Kiviston keskustan kaavarunko esittéa vision kestavéastd, kahden aseman
kaupunkikeskustasta tavoitevuodelle 2050. Kaavarungolla osoitetaan Lapinkylan aseman toteutta-
misen ja kayttoonoton edellyttdmé asukasmaérd mahdolliseksi. Kiviston tiivis ja vehred kaupunki-
keskusta mahdollistaa tulevaisuudessa asumista 45 000 asukkaalle ja merkittdvan maaran tyopaik-
koja ja palveluja. Sekoittunut, pienimittakaavainen kaupunkirakenne perustuu kévelyyn ja kohtaa-
mispaikkojen syntymiseen kaupunkiymparistdssa seké luontoarvot ja biodiversiteetin huomioi-
vaan viherrakenteeseen. Kaavarunkoaineisto on luettavissa kokonaisuudessaan osoitteessa
https://www.vantaa. fi/fi/kaavoitus/kaavat/kiviston-visio-ja-keskustan-kaavarunko

Kivistdn Lumikvartsin asemakaava toteuttaa Kiviston keskustan kaavarungon tavoitteita.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA
VIREILLETULO
Asemakaavaa ja asemakaavan muutoksen laatimista on hakenut Vantaan kaupunki. Kaavaty6 on
otettu kaavoitusohjelmaan vuonna 2020 (nro 232700). Kaavoitus tuli vireille 10.1.2020.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset
- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé (Vantaan Sanomissa) seka kirjeitse (MRL 62 8) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettiin yhdeksan (9) mielipidettd 14.2.2020 mennessa.
Mielipiteen antoivat: Museovirasto, Fingrid Oyj, Vantaan Energia ja Vantaan Energia séhkodverkot
Oy, Vaylavirasto, HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymd, HSY Helsingin seudun ympristopal-
velut -kuntayhtymg, Vantaan kaupunginmuseo, Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piirin
Vantaan yhdistys ja Finavia Oyjj.

Mielipiteissa tuotiin esiin mm. lentomelu (Finavia Oyj) sek& alueen luontoarvot (Suomen luonnon-
suojeluliiton Vantaan yhdistys): erityistd huomiota on kiinnitettéva liito-oravan ja lahokaviosam-
malen esiintymiseen alueella. Mielipiteet ja niiden vastineet kokonaisuudessaan ovat saatavilla
kaavan verkkosivulla:

https://www.vantaa. fi/fi/kaavoitus/kaavat/lumikvartsiin-viihtyisaa-kaupunkia-1-200-asukkaalle

YleisGtilaisuus jérjestettiin asukastila Rubiinissa Kivistdssa 30.1.2020 Kiviston kaupunkisuunnitte-
lun avointen ovien tilaisuutena. Koronarajoitteiden astuttua voimaan on vuorovaikutus siirtynyt
verkkoon: osallistuvavantaa.fi-sivustolle perustettiin Kiviston keskustan kehityksen osio, nyt ni-
mettynd ”Suunnitellaan Kivist6”, jossa esitellddn myds Lumikvartsin kaavahanketta. Kivistén kaik-
kia kdynnissé olevia kaavahankkeita kasitteleva avoin yleisotilaisuus jéarjestettiin 22.4.2021 Teams
Live -verkkotapahtumana, jossa yleis6ll& oli mahdollisuus esittdd kysymyksié ja kommentteja
suunnitelmista. Yleisotilaisuuden aineistot ovat saatavilla osallistuvavantaa.fi-sivuston Suunnitel-
laan Kivistd -osiossa. Yleisotilaisuuden esitystallenne on ollut katsottavissa kahden viikon ajan sa-
massa osoitteessa.

Nahtavilldolleet kaavamateriaalit olivat myos esilla yleisotilaisuudessa 31.3.2022 Kiviston kirjas-
tolla.

Uudelleen né&htavilléolleita kaavamateriaaleja esiteltiin yleisotilaisuudessa Kiviston kirjastolla
7.7.2022.

Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytadminen. Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

Ehdotuksesta saatiin 7 lausuntoa, joista suurimmassa osassa ei ollut huomautettavaa. Uudenmaan
ELY-keskus huomautti melunhallintaan ja parvekkeisiin liittyvisté teemoista, joihin on vastattu uu-
silla ja tarkistetuilla méarayksilla. Vantaan Energia Oy:n lausunnon perusteella lisattiin yksi ohjeel-
linen muuntamomerkinté. Kokonaiset lausunnot ja vastineet |6ytyvéat kaavan verkkosivuilta:
https://www.vantaa. fi/fi/kaavoitus/kaavat/lumikvartsiin-viihtyisaa-kaupunkia-1-300-asukkaalle

Né&htavilldolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maéarayksiin

- Asemakaavan rajausta on tarkistettu pohjoisessa. Kaava-alueeseen on siséllytetty hieman
lis4a rata-aluetta, jolloin minimoidaan kayttokelvottoman maa-alueen syntyminen Sportti-
laiturin ja rata-alueen valiin. Sporttilaituri on siirretty kulkemaan kiinni radan tukimuu-
rissa, ja korttelialueet 23164 ja 23165 ovat laajentuneet pohjoiseen. Tdmén johdosta kort-
telien rakennusaloja on uudelleenmuotoiltu ja rakennusoikeutta tarkistettu. Myos Villa-
koiranpuistoa on laajennettu hieman.
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- Asemakaavan rajausta on tarkistettu l&nnessa. Kivistontdhden (232500) asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotuksen kumouduttua hallinto-oikeudessa on pohjois-etelasuun-
tainen liito-oravayhteys otettu osaksi Kiviston Lumikvartsin asemakaava-aluetta, koska yh-
teys on edellytys alueen rakentamiselle kokonaisuudessaan. Alue on merkitty luo-merkin-
nallg, jossa ei saa merkittavasti heikentéa liito-oravan elinmahdollisuuksia eiké heikentad
lahokaviosammalen kasvupaikkoja. Alueen l&pi kulkee ur-yhteyksia Lumikvartsin asema-
kaava-alueelta lanteen.

- Jadekatu on lyhennetty loppumaan Onnenkivenpuiston reunalle, josta kulkuyhteys jatkuu
puiston lapi ohjeellisena ur-merkintana lannen suuntaan. Ratkaisulla valtetdan mahdolli-
nen liito-oravapuiden tuhoutuminen, koska ur-merkinnan sijanti on ohjeellinen ja néin ol-
len puiden séilyttdminen voidaan huomioida paremmin jatkosuunnittelussa ja ne voidaan
tarpeen mukaan esim. kiertaa.

- C-korttelissa 23126 on lisatty kl-merkintgihin alleviivaukset.

- Y-kortteliin on lisatty ohjeellinen muuntamovaraus (vm), mika luo joustavuutta muunta-
mon sijoittamiselle Jadekadun l&heisyyteen.

- Liséatty vi-alue Sporttilaiturille.

- Lisatty autopaikkavaatimus y-rakennusoikeudelle A-korttelialueella (1 ap / 150 k-m?)
- Lis&tty autopaikkavaatimus kl-rakennusoikeudelle C-korttelissa (1 ap / 60 k-m?)

- Vaihdettu termi etupiha tdsmaéllisempé&én termiin siséantulopiha.

- Vaihdettu termi &aneneristavyys tarkempaan termiin &anitasoero melua koskevissa maa-
rayksissa.

- Maaéréays "Ulko-oleskelutiloja on katettava (esim. kasvihuoneeksi) meluntorjunnan vuoksi."
on korvattu seuraavalla yksiselitteisemmalla méaéraykselld: ”Ulko-oleskelutiloista vahin-
taan 5 % on katettava.”

- Liséatty lihavoitu osuus maaraykseen: "Mikali valtioneuvoston voimassa olevat melusuo-
jauksen ohjearvot tai muut kaavamaaraykset eivat edellyta parvekelasituksia, tulee oles-
keluparvekkeet kerroksissa Ill-1V toteuttaa lasittamattomina.”

- C-korttelialueilla poistettu maarays: "Oleskelualueella tulee alittaa melun ohjearvot ja
madarittaa tarvittava meluntorjunta rakennuslupavaiheessa” (korvattu tarkemmalla mééa-
raykselld)

- Lisatty seuraavat melunhallintaan liittyvat méaraykset koskien A-, AR- ja C-korttelialueita:

0 A-jaC-korttelialueilla: Yhteiskayttoon tarkoitetuilla ulko-oleskelualueilla ja oleskeluun tar-
koitetuilla parvekkeilla tulee saavuttaa vahintédan valtioneuvoston paatoksen 993/1992
mukaiset melun ohjearvot tai kulloinkin vastaava voimassa oleva ohjearvo.

0 AR-korttelialueilla: Ulko-oleskelualueilla ja oleskeluun tarkoitetuilla parvekkeilla tulee saa-
vuttaa vahintdan valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaiset melun ohjearvot tai kul-
loinkin vastaava voimassa oleva ohjearvo.

0 Raideliikenteesté aiheutuvan runkomelun Lprm enimmaistaso tulee rajoittaa rakennerat-
kaisuilla asuinhuoneistoissa 30 dB.

0 Raideliikenteesté aiheutuvan tarinan varahtelyn vw, 95 enimmaistaso tulee rajoittaa ra-
kenneratkaisuilla asuinhuoneistoissa 0,3 mm/s. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tu-
lee esittaa selvitys, miten runkomelu ja tarind on otettu huomioon.

0 Kortteleissa 23164 ja 23165 asunnot eivat saa avautua ainoastaan Keharadan suuntaan.
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0 Oleskeluparvekkeet, joihin asemakaavan meluselvityksen perusteella kohdistuu yli 52 dB:n
julkisivumelutaso, tulee lasittaa.

- Otettu huomioon lentomelun heijastusvaikutukset paremmin tdsmentamalld maaraysta
“Kattomateriaalien ja kattomuotojen valinnoin ei saa edistda melun heijastusvaikutuksia.”
seuraavanlaiseksi: "Rakennusmateriaalien ja kattomuotojen valinnoin ei saa edistéd melun
heijastusvaikutuksia.”

- Lisatty seuraavat kaavan tavoitteita tukevat parvekkeiden toteuttamiseen liittyvat maa-
raykset koskien A- ja AR-korttelialueita:

0 Jokaisessa asunnossa tulee olla vahintaan yksi oleskeluparveke tai tuuletusparveke.
0 Asuntokohtaisia tuuletusparvekkeita ei saa lasittaa.

0 A-korttelialueilla: Jokaisella julkisivulla tulee olla parvekkeita, joista oleskeluparvekkeita
vahintéan 10 %, tuuletusparvekkeita vahintdan 20 % ja ranskalaisia parvekkeita vahintaén
20 %.

0 A-korttelialueilla: Vahintédan 40 %:ssa asunnoista on oltava enemman kuin yksi parveke.
Toinen parveke voi olla ranskalainen parveke.

- Selostukseen on kuvattu luontoselvitysten paivittynyt nykytilanne. Vantaan kaupunki on
mukana Suomen ympaéristokeskuksen (SYKE) organisoimassa ekologisen kompensaation
kansallisessa pilotissa, jossa etsitdén kaupunkitasoista ratkaisua kompensaatioratkaisuihin.

- Té&rin&- ja runkomeluselvitys on laadittu. Tarina- ja runkomelukysymyksia on kuvattu uu-
den selvityksen mukaisesti.

Uudelleen nahtévillaolon jéalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin

- Korjattu A-kéyttotarkoitusalueiden rakennusoikeuden méaérien kuvauksia selostuksessa
vastaamaan kaavakarttaa (tekninen korjaus).

- Poistettu kaavakartalta yksi virheellisesti kahdesti kartalle merkitty kerroslukumerkinté (V)
korttelista 23166 tontilta 3 (tekninen korjaus).

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
3.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strateqgia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toisté ja asunnoista tehdaén kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisatdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetédén asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edellék&vijoité palvelujen kehittdmisessé ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

MAL-sopimus (Kv 21.9.2020):

Helsingin seudun kuntien ja valtion valinen MAL sopimus 2020-31 siséltda sovitun toimenpiteen
asumisen asemakaavoituksesta: Helsingin seudun kunnat sitoutuvat siihen, etté koko sopimuskau-
della (2020-2023) valmistuu asuntotonttien asemakaavoja (asumiseen tarkoitettua
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rakennusoikeutta) yhteensé 6 miljoonaa kerrosneliémetrid. Vantaan kuntakohtainen osuus on
960 200 kerrosneliémetrié neljassa vuodessa. Kiviston keskusta-alue vastaa merkittavasta osasta
Vantaan asuntotuotantotavoitteista.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatéan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

- Resurssiviisauden tiekartta maarittd4 Vantaan pitkan aikavalin ympéristotavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2018-2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

0 Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.

o0 Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

0 Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdan resurssitehokkaita,
luonnonmukaisia ratkaisuja.

0 Luonnon monimuotoisuus séilytetéan ja sita kartutetaan myds rakennetuilla alu-
eilla.

o0 Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

0 Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Vesihuoltoon vaikuttavia kaava-aluetta koskevia suunnitelmia, paatoksiéa ja selvityksié:
- Vantaan hulevesiohjelma (Vantaan kaupunki, 2009)

O Hulevesiohjelman tavoitteena on véhentaa kaupunkirakenteen tiivistymisen hai-
tallisia vaikutuksia tulvariskien hallintaan ja ymparistonsuojeluun.

- Vantaan kaupungin hulevesienhallinan toimintamalli (Vantaan kaupunki, 2014)

O Vantaan hulevesiohjelmaa tukeva toimintamalli ohjaa suunnittelua hulevesien ha-
jautettuun ja luonnonmukaiseen kasittelyyn.

- Kiviston keskustan hulevesiselvitys (Sitowise, 2020)

O Kiviston keskustan alueelle laaditussa selvityksessa on tutkittu alueen hulevesien
virtausreitteja, tarvittavia viivytystilavuuksia, valuma-aluerajauksia.
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Tavoitteiden jasentyminen Lumikvartsin asemakaavassa

Hiilineutraali Vantaa 2030 painottaa joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen toteut-
tamista. Kokonaisuudessa tdma tarkoittaa esimerkiksi luontoarvojen arviointia koko Vantaan ta-
solla.

Lahokaviosammalen suotuisan suojelutason arvioinnissa noudatetaan Vantaan kaupungin teetta-
man lahokaviosammalselvityksen ja suojelusuunnitelman johtopa&toksia (Manninen & Nieminen
2020) , joiden mukaan yleiskaavaan 2020 osoitetut maankaytdn muutokset kompensoivat pinta-
alan ja kasvupaikkojen (havaittu itidpeséke tai itujyvasryhma) osalta rakennettaviksi osoitetuilla
alueilla olevien lahokaviosammalesiintymien heikennykset riittdvalla tasolla, suojelusuunnitelman
esittdmat varaukset huomioon ottaen (ks. vaikutusten arviointi 4.4.2). Asemakaavan lahtokoh-
dissa on arvioitu toisaalta suunnittelualueen keskeinen sijainti, resurssiviisaan infrastruktuurin
vaatimukset, Kiviston kasvavan keskustan tuomat maankayttépaineet ja luontoalueisiin kohdis-
tuva kulutus, seka toisaalta luontoarvot ja niiden huomioon ottaminen. Lumikvartsin kaava-alu-
eella liito-oravan ja lepakon yhteystarpeet seka lahokaviosammalelle suotuisat elinympéristot var-
mistetaan kaavatydssé viheralueilla, jotka voidaan suojata myos rakentamisen aikaiselta toimin-
nalta.

Lahtokohtiin méériteltiin myoés vesihuollon kustannustehokas toteutus ja saavutettavuus, huleve-
sien hallinta kaupungin hulevesiohjelman mukaisesti, Pelastuslaitoksen ja muiden toimijoiden tar-
peiden huomioon ottaminen vesihuollon ratkaisuissa.

Naista lahtokohdista kaavan tavoitteet asetettiin seuraavasti:

- Asumisen rakennusoikeutta arviolta 70 000 k-m?2, kaava-alueen supistumisen my6té 55 000 k-
m2

- Tiivistd kaupunkirakentamista

- Kaupunkirakenteen pienimittakaavaisuus

- Korttelialueen siséiset reitistot sekd niiden liittyminen ympargiviin alueisiin ja mielenkiintoiset
tilahierarkiat

- Liittyminen metséiseen liito-oravavythykkeeseen, liito-orava yhteyden varmistaminen seké
lahokaviosammalen suojelu metsdisillé alueilla

- Vihertehokkuus ja sen tavoitetasot

- Keskitetty pysdkointi hybridiratkaisuna

- Palvelut (paivakodit, kivijalkaliiketilat, koirapuisto)

- Tunnistettava teema: teemanaapurustoajatuksena metsénaapurusto

- Resurssiviisaus lapileikkaavana periaatteena

- Taiteen konsepti
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Luodaan sekoittunutta ja avointa kaupunkiymparistcd, esim.
sijoitetaan rakennusten kivijaikoihin omasisaankayntisia huoneistoja:
liiketiloja, asuntoja ja yhteistiloja.

Mahdollistetaan monipudliset, vehreat ja puutarhamaiset yhteispihat
_ & puistot, joissatilaa kaupunkiviljelylle, leikille ja oleskelull

Mahdollistetaan katu- ja piha-aluset!iikkumists ja lelkkimista
- aktivoiviksi.

» Huolehditaan lahockaviosammalen suotuisan suojelutason sailymisests

—— Varmistetaan liito-oravien kulkuyhteyksien sallyminen ja kehittyminen

E ksia, esim. pysa

katutasoon palveluita.

-~ Mahdollistetaan tilojen monikayttoisyys, esim. vuorottaiskaytio

" Priorisoidaan kavelya ja pyorailyd: katualueet eivit houkuttele

= autoiluun ja ajonopeudet pidetaan alhaisina rakenteellisila ratkaisuilla

. Selkean naspurustoidentiteetin tukeminen, Iahtokohtana nykyinen
metsa,

" Metsan luontoa rvajen ja taiminnallsuuden/kaytettavyyden

yhteensovitaminen.

> Varmistetaan, etls metssisyys on osa kortteleita

. Varmistetaan, ettd alueen kaadettava puusto kompensoidaan

— rakennushankkeissa rakentamalla puutaloa Ja/tai uudelieen

Istuttamalla metsaa osaksi rakennuksia | parvekkeille, terassellle ja
katoille).

Y _Edistetadn puurakentamista

=L Otetaan kattokasvillisuuden ja—toiminnallisuuden valhtoehdot osaksi

suunnittelua

Asemakaavan tavoitteet ja keinot.

Asemakaavaratkaisun erityisid l&htokohtia ovat asemaan tukeutuvan yhdyskuntarakenteen téy-
dentdminen, unohtamatta vehreén Vantaan tavoitetta. Vehreyden ja hiilineutraaliuden seka eri
ohjelmalinjausten ja sopimusten kattotavoitteet on kaavatydssa pilkottu osatavoitteiksi ja edel-

leen keinoiksi, joilla tavoitteisiin voidaan paasta.

Lahtokohdat

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavatyon aloitusvaiheessa kaava-alue ulottui Kehéradalta Tikkurilantielle. Viistoilmakuvan va-
semmassa reunassa nakyy Kehdrata rajaamassa punaisella rajattua suunnittelualuetta, ja Tikkuri-

lantie oikeassa reunassa.
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Lahtokohtavaiheen alustava kaavarajaus. Viistoilmakuva kaakkoon.

Kaava-alueen yksi keskeisisté tavoitteista on mahdollistaa sujuva ja helppo kévelijan liikkuminen
seké talla kaava-alueella, ettd mahdollistaa liikkuminen muiden alueiden valill&. Siksi reitistot nos-

tettiin yhdeksi lahtokohdaksi. Reitistoihin luetaan myds viherrakenne, perustuen Kiviston kaa-
varunkoty6hon.

<\ —
WVPEY

Kivistontahden

& ehdotusvaiheessa

% 3 ( oleva asemakaava
A




232700 / Kivistén Lumikvartsi, 23.8.2022 29/82

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ollut alustava suunnittelualue, tavoitellut yhteystarpeet
alueen lapi ja kaava-alueelle sijoitettavia palveluita.

Alkuvaiheen suunnittelua, talvi 2019-2020. Koira-
puisto on vield Onnenkivenpuiston yhteydessa,
mutta paivakoti on [6ytanyt paikkansa.

Suunnittelun alkuvaiheessa koirapuiston sijainti oli Onnenkivenpuiston yhteydessa, mutta se paa-
dyttiin siirtdmaan Lumikvartsinsillan vierelle. Ratkaisulla saadaan hyédynnettya luiskattu sillan-
vierus seké sillanalus aktiiviseen kayttoon, eika puita tarvitse kaataa koirapuiston tahden. Myos
paivakodin sijainti tarkentui pian osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkaisun jalkeen Jadeka-
dun varteen. Tama mahdollisti leikkipihan pursuamisen Onnenkivenpuistoon ja riittdvan melutto-
man sijainnin.

Suunnittelun alkuvaiheessa Lumikvartsin alue jakautui kahteen kokonaisuuteen, jossa niita erotti
lansi-itasuunnassa kulkeva poikittainen viheryhteys (kuva alla). Tuolloin paéatoskésittelyssa olleen
Kivistontéahden (232500) Onnenkivenpuistoa haluttiin jatkaa osana Lumikvartsin suunnittelualu-
etta, jotta metséisen liito-oravayhteyden sailyminen varmistettaisiin. (Sittemmin Onnenkiven-
puisto siirrettiin kokonaisuudessaan Lumikvartsiin Kivistontahden kaaduttua hallinto-oikeudessa.)

Alueella keskitetyn pysakoinnin periaate ajateltiin toteutuvan kahdella pysakointilaitoksella. Ta-
voitteeksi asetettiin pysakointilaitosten monipuolisuus: vahintaan kattomaailman ja pohjakerrok-
sen on tarjottava toiminnallisuutta ja/tai ekologisia ulottuvuuksia. Tassé vaiheessa seka paivéakoti
etté koirapuisto ovat lopullisilla paikoillaan, mutta korttelirakenne kehittyy edelleen.

Suunnittelualueen eteldisin osa paatettiin rajata asemakaavasta pois. Kiviston asemakaavoituk-
sessa on todettu rajatummat kokonaisuudet mielekkddmmiksi niin suunnittelun kuin esimerkiksi
vuorovaikutuksen vaikuttavuuden kannalta.
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Suunnittelualueen uusi rajaus.

Suunnittelun edetessé todettiin kuitenkin tarpeelliseksi siséllyttdd kaava-alueeseen Lumikvartsin-
katu kokonaisuudessaan Tikkurilantielle saakka seka Lumikvartsinsillan tilatarpeet myos Keha-
radan pohjoispuolella (ei kuvassa).

Asemakaavan suunnittelun edetessa tehtiin kaavataloustarkasteluja liittyen mm. paivékodin sijoit-
teluun ja huoltoon (kuvat alla). Liséksi lisattiin paivakotivaraus kortteliin 23166 tulevaisuuden Ki-
viston paivakotitilannetta parantamaan. Karneolikatua muotoiltiin t&ssé vaiheessa hieman, jotta
paivékodin huoltoliikenne voidaan jarjestéé turvallisesti.
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Viitteelliset tarkastelut paivakodin sijainnista ja huoltoyhteyden toteuttamisesta Jadekadun
pohjoispuolella. Ylavasemmalla oleva vaihtoehto valittiin Iahtékohdaksi, koska se mahdollistaa
seka suhteellisen paljon asumista ettd antaa vapaammat kadet paivakotisuunnitteluun
myOdhemmassa vaiheessa.

Kaavaratkaisun tarkennuttua kevéttalvesta 2021 valittiin Kiviston Lumikvartsin asemakaava Space-
maker-ohjelman pilotointikohteeksi. Ohjelmalla on tehty mikroilmastoanalyyseja, joiden pohjalta
on muokattu viimeisin kaavaratkaisu. Ratkaisussa muutamien rakennuksien kerroskorkeuksia on
laskettu ja toisien nostettu. Lisaksi kaavakartalle on lisatty mééarayksia kattomuotoihin liittyen.
Nain on saatu luotua aurinkoisempia ja pdivanvaloisempia kaupunki- ja pihatiloja asukasmaaréata-
voitteista tinkimé&ttd. Myds muun muassa liiketilojen sijoittelua kaava-alueella on kehitetty mik-
roilmastoanalyysien pohjalta.

Nahtavilldolon jalkeen kahta pohjoisinta korttelia on laajennettu hieman nykyiselle rata-alueelle,
jotta radan ja Sporttilaiturin valiin jadva hyodyntdmatén maa-alue saataisiin minimoitua. Tdmé on
mahdollistanut liséé rakennusoikeutta. Lisdksi Onnenkivenpuiston eteld-pohjoissuuntainen liito-
oravayhteys on siirretty aiemmin valmisteilla olleesta Kivistontdhden asemakaavaehdotuksesta
tahén asemakaava-alueeseen, jotta liito-oravayhteydella olisi mahdollisuus saada lainvoima mah-
dollisimman aikaisessa vaiheessa.
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Spacemaker-tutkielmia. Vasemmalla ote tuulianalyysistd, joka todentaa, etta alueelle ei synny tuu-
litunneleita ja alue on miellyttavan véahatuulinen kadulla istuskeluun. Oikealla ote auringonvalo-
analyysista huhtikuun neljannelletoista paivalle. Mit& vaaleampi véri, sitd enemman suoraa pai-
vanvaloa. Kadulla on 3-8 tuntia suoraa auringonvaloa.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisu perustuu resurssiviisauden ja Hiilineutraali Vantaa 2030 -tavoitteisiin. Kaava-
alueella on mahdollistettu henkildautoriippumaton asuminen: joukkoliikenteen hyva saavutetta-
vuus, keskitetty pysakointi ja k&velyn priorisointi ensisijaiseksi liikkumismuodoksi tukevat samalla
sosiaalista kestavyyttd, kuten kohtaamisia ja asuinalueen omaksi ottamista. Alueelle on mahdollis-
tettu asuntokohtaisia etupuutarhoja, kaksi paivékotia, liiketiloja seké useita eri toimintoja mahdol-
listava pysékdointilaitos; myds liilkkumisvirtojen ennakoinnit ovat ohjanneet suunnittelua.

Kaupunkirakenteen kannalta kortteleiden ja niiden rakennusten sijoittelussa on pyritty maksimoi-
maan luonnonvalo, keinoina vaihtelevat kerroslukuméérat, rakennusalojen verrattain pienet run-
kosyvyydet seka asunnoista avautuvat ikkunanékymét ja niiden vehreys. Kaavaratkaisulla mahdol-
listetaan niin matalammat kaupunkipientalot kuin korkeammat, jopa 11-kerroksiset talot radan
varressa. Perusperiaatteena on, ettd matalammat rakennukset avautuvat eteldan, ja kerrosluku-
mé&éaré kasvaa korttelien pohjoispuolelle, eli varjostusvaikutukset ovat kaavaratkaisua ohjaava te-
kija.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla laajennetaan Kiviston keskustaa Keh&radan eteldpuolelle rakentamattomalle ase-
makaavoittamattomalle alueelle. Kaava mahdollistaa kuusi asuinkorttelia, jotka koostuvat paa-
saantoisesti asuinrakennusten korttelialueista (A), joissa kerrosluvut vaihtelevat padsaantoisesti
kolmesta seitsemaan. Kahdessa asuinkorttelissa on liséksi osoitettu ala rivitalojen ja muiden kyt-
kettyjen asuinrakennusten korttelialueille (AR), joilla kerrosluku on IIl. Alueelle sijoittuu myos yksi
yleisten rakennusten korttelialue uutta péivéakotia varten. Kaava-alueen pysakointi keskitetaan
hybridikortteliin, johon siséltyy myos liiketiloja ja kattopuisto (C). Alueelle tulee puisto- ja
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lahivirkistysalueita (VP, VL) seka katu-, pihakatu- ja jalankulkualueita. Alue liittyy jo rakennettuun
Kivistdn keskustaan Lumikvartsinkadun ja Lumikvartsinkadun sillan kautta.

Kaupunkivihreén ja luonnon monimuotoisuutta alueella vahvistavat katupuut, katualueiden erityi-
set vihervydhykkeet (flexzonet), kasvikatot, metséiset korttelipihat ja puistoalueet. Kohtaamis- ja-
oleskelualueet niin katu- kuin pihatiloissa tukevat yhteisollisyytté ja sosiaalista kestavyytt, joita
tukevat myos kaavaratkaisun mahdollistamat erilaiset asumis- ja asuntotyypit.
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Mitoitus

A, asuinrakennusten korttelialue

Pinta-ala yhteensé 1,95 ha

Rakennusoikeus yhteensa 61 650 k-m?, josta liiketilaa 1 600 k-m?, ja 800 k-m2 y-rakennusoi-
keutta, jolla mahdollistetaan esimerkiksi paivékoti kivijalkaan. Alueelle saa rakentaa kortteli-
saunan, jolle on osoitettu oma 50 k-m2:n rakennusala kortteliin 23165.

Asukkaiden arvioitu maara noin 1 270

A-alueiden keskimaarainen tehokkuus e=3,01. A-kortteleiden tehokkuusluvut vaihtelevat va-
lilla e=2,27...4,09

Kerrosluku vaihtelee valilla 11-XI.

Autopaikkamitoitus: 1 ap / 130 asuntokerrostm?, kuitenkin vahintaan 1 ap / kolme asuntoa.

1 ap / 60 knim? palvelur ja liiketilat. 1 ap / 1500 k-m2 vieraspaikat. 1 ap / 150 k-m2 y-rakennusoi-
keus. Pysékdinnin toteutuessa nimedmattdméana pysakointilaitoksessa sallitaan 15 % poik-
keama vahimmaismadrasta. Myds vuorottaispysakdinnin toteuttaminen mahdollistaa poik-
keaman erillisen selvityksen perusteella.

Autopaikkatarve yhteensé ilman em. poikkeamia noin 502 ap (asuminen 432 ap, liiketilat 27
ap, vieraspaikat 37 ap, y-rakennusoikeus 5 ap). Naista 13 ap (liikuntaesteisille varattua pyséa-
kointid) on sijoitettava A-kortteleihin, ja muut C-korttelin pysékointilaitokseen (laskennallisesti
489 ap). Laskennallisesta 488 pysakdintilaitokseen sijoitettavasta paikasta 15 %:n poikkea-
malla autopaikkatarve on 415 ap.

Em. paikkojen liséksi vaaditaan yhteensa 7 ap lyhytaikaista huoltopysékdintia ja kotipalvelujen
pysakaintia palvelevia paikkoja sijoitettavaksi kortteleihin kaavamaéaraysten mukaisella sijoit-
telulla (1-2 ap per kortteli).

Pyorapaikkamitoitus: 1 pp / asuinhuone ja 1 pp / 40 ktm? palvelun ja liiketilat

rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue
Pinta-ala yhteensé 0,14 ha

Rakennusoikeus 1 450 k-m?.

Asukkaiden arvioitu mééara 30.

AR-alueiden keskimaarainen tehokkuus e=1,07. AR-kortteleiden tehokkuusluvut vaihtelevat
valilla e=0,90...1,19.

Kerrosluku IIl.

Autopaikkamitoitus: 1 ap / asunto. 1 ap / 1500 k-m?2 vieraspaikat. Pysakoinnin toteutuessa ni-
meamattomana pysakointilaitoksessa sallitaan 15 % poikkeama vahimmaisméaarasta. Myos
vuorottaispysékdinnin toteuttaminen mahdollistaa poikkeaman erillisen selvityksen perus-
teella.

Autopaikkatarve yhteensd ilman em. poikkeamia noin 14 ap. 15 %:n poikkeamalla autopaikka-
tarve on laskennallisesti 12 ap.

Pydréapaikkamitoitus: 1 pp / asuinhuone
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Y, yleisten rakennusten korttelialue

Pinta-ala 0,31 ha

Rakennusoikeus 3 000 k-m?.

Tehokkuus e=0,97.

Kerrosluku I (alleviivattu).

Autopaikkamitoitus: 1 ap / 150 k-m2, joiden lisaksi kaksi liikkumisesteisille.
Autopaikkatarve yhteensé 20 ap + 2 paikkaa liikkumisesteisille varattua paikkaa tontille.
Pyorapaikkamitoitus: vahintaan 1 pp / 90 k-m? ja 1 pp / 3 tyontekijaa

C, keskustatoimintojen korttelialue

Pinta-ala 0,29 ha

Rakennusoikeus 560 k-m? (liiketilaa)

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi korttelialueelle saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusalan ja kerrosluvun puitteissa pysakointilaitoksen ja siihen liittyvid maarayksissa mai-
nittuja tiloja, kuten muuntamon ja kattopuiston.

Kerrosluku V, liséksi yksi maanalainen kerros.

Autopaikkamitoitus: 1 ap / 60 kim? palvelur ja liiketilat.

Pysakaintilaitokseen mahtuva arvioitu autopaikkamé&ara 480 ap. Pysékointilaitokseen taytyy
sijoittaa laskennallisesti védhintdéan n. 456 ap. (A: 415 ap, AR: 12 ap, Y: 20 ap, C: 9 ap)

VL, l&hivirkistysalue

Pinta-ala 1,13 ha

VP, puisto

Pinta-ala 0,17 ha

LR, rautatiealue

Pinta-ala 0,05 ha

Katualueet

Pinta-ala 2,38 ha
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KAUPUNKIYMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN
TOTEUTUMINEN

Kaavan laadulliset paatavoitteet ovat: (1) kaupunkirakenne ja liikkkumisympadristd, (2) viherra-
kenne, (3) asumisen monimuotoisuus seké (4) resurssiviisaus.

Nakyma Karne
huoltoajon kd&ntymismahdollisuus.

1) Kaupunkirakenne ja lilkkumisymparisto

1

Kaava tiivistéa ja tdydentaa Kiviston keskustanaluetta, luo pienipiirteisté korttelirakennetta
ja kiinnostavaa julkista kaupunkitilaa ja tymparistoa.

Korttelien kokonaisuuksien suunnittelu on tehty kaupunkitilasta tinkimatta. Alueen piha-
katujen mitoituksessa on otettu huomioon Kiviston kaavarunkotydssa esiin noussut
flexzone-konsepti. Nama vehreét vyohykkeet tuovat luontoelementtejé katutilaan ja ela-
voittavat asuntojen ikkunanakymig; liséksi vydhykkeille on mahdollista sijoittaa mm. lii-
kuntavélineitd, oleskelualueita seké pyorapysakaintia.

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ympérdivan kaupunkirakenteen
mittakaavaa. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja kos-
kevia maaréyksia.

Korttelit ovat monimuotoisia, asunnot ja pihatilat valoisia ja katualueiden vaatima pinta-
ala on minimoitu tai katualueet on otettu osaksi viheralueita flexzone-ratkaisuja hyodyn-
taen. Kortteleissa edellytetdd&n omaehtoista pelastautumista, joten sisdpihojen pelastus-
reittivaatimusten puuttuessa (tikasauton ei tarvitse mahtua korttelipihalle) korttelipihat
on mahdollista ottaa tdysimaaraisesti asukkaiden kayttoon ja varmistaa niiden vehreys.
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91 Jalan ja pyoralla liikkumista ja I&hiluonnon kokemista arjessa tukee Onnenkivenpuiston
lansi-itdsuuntainen jatke.

Uusi Lumikvartsinsilta mahdollistaa sujuvia yhteyksié Kiviston keskusta-alueella.

Jadekatu mahdollistaa huoltoajon Y-kortteliin sekd my6hemmassé vaiheessa kaava-alueen
etelédpuolelle mahdollisesti sijoittuvaan pysakadintilaitokseen. Jadekatu ei kuitenkaan jatku
lanteen kohti Kiviston puistokatua moottoriajoneuvoliikennettd mahdollistavana — vain
kavely ja pyorailyn reitit jatkuvat Onnenkivenpuiston Iapi, mik& rauhoittaa aluetta lapiajo-
liikenteeltd. Tikkurilantie toimii autoliikenteelle 1ahimpéna lapiajoyhteytend n. 100 metrin
etéisyydella.

2) Viherrakenne

9 Kaavarnalue liittyy Onnenkivenpuiston kautta muihin viheralueisiin sek& Kiviston ja Lapinky-
lan asemille. Kaava-alueella toteutuu Kiviston tavoite asumisen maksimietdisyydesté (300
metrid) viheryhteyteen, joka johtaa laajemmalle viheralueelle. Viherrakentamisesta ja hu-
levesien ké&sittelystd on kaavamaéarayksissd omat maaraykset.

1 Myéds alueen pohjoisosaan suunniteltu kaupunkikoirapuisto seka Spottilaiturin jatke luovat
luontevan virkistysreitiston. Yhdistyessaan ympargiviin puistoalueisiin Lumikvartsin kaava-
alue tukee Kiviston keskustan viher- ja virkistysreitiston laajentumista ja siten laajempien
viheralueiden saavutettavuuden parantumista.

9 luo-madrayksella huolehditaan luonnon monimuotoisuudesta ja méaratédan lahokaviosam-
malen ja liito-oravien elinympariston edellytyksista

3) Asumisen monimuotoisuus ja teemanaapurustot

9 Alueelle on mahdollista rakentaa monenlaisia asuntotyyppeja, jotka mahdollistavat moni-
puolisen vaestdpohjan alueelle.

1 AR-korttelialueiden kayttamisella pyritdan lisddméaéan erilaisia asuntotyyppejé Kiviston kes-
kustassa samalla lisdten myds alueen sosiaalista monimuotoisuutta. Myds A-korttelialueet
mahdollistavat monen tyyppista asumista.

1 Asumisviihtyvyyteen ja arkkitehtonisesti mielenkiintoiseen kattomaailmaan on kiinnitetty
erityistd huomiota. Kaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa pilotoitu Spacemaker-tydkalu
on mahdollistanut luonnonvalo-, varjoisuus-, melu- ja tuulisuustutkielmien laatimisen.
Naiden tuloksena on tunnistettu muun muassa optimaalisia kattokulmia ja laadittu esi-
merkiksi kaavaméaéaréyksia kattokoroista. Spacemakerin tuottama lisdarvo on taten mm.
valoisammat asunnot, sisapihat ja katutilat.

9 Naapuruston tunnistettavuutta tuetaan erilaisin katuaukioin ja katuvihredan keinoin. Niin
sanottu flexzone-ajattelu on ohjannut katuvihreén sijoittelua. T&ma tarkoittaa noin kuusi
metrid leveitd monipuolisessa kaytdssa olevia aktiivisia viherkaistoja, joita on sijoitettu
kaava-alueen katualueille. Naihin saadaan katuvihredn — puiden, aluskasvillisuuden ja pen-
saiden — lisdksi sijoitettua muitakin toimintoja, kuten liikkuntavélineitd, penkkejé ja lyhytai-
kaista pysakointid. Katujen ja aukioiden harkitulla muotoilulla saadaan aikaan tunnistetta-
vuutta ja tilat pysyvat lyhyine nékdlinjoineen riittdvan intiimeind, jotta ne houkuttelevat
oleskeluun ja osaltaan toteuttavat tavoitetta aktiivisista katutiloista.

4) Resurssiviisaus

9 Katutilan optimaalinen k&yttd: ei vain ajoratoja vaan myos oleskelutilaa seka sujuvaa ar-
kea helpottavaa lyhytaikaista asiointipysakointitilaa.
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Uusiutuvan energian tuotantoa edellytetdan maarayksilla.

Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja hulevesien ké-
sittelystd on annettu maaréykset ja puurakentamiseen ja uusiutuvan energian kayttoon
ohjataan.

9 Kaavaratkaisun vihertehokkuuden tason maarittelylla saavutettava vehred ymparisto tur-
vaa ekosysteemipalveluita ja luo kaava-alueelle esteettisyyttd, viihtyisyytté ja terveysvai-
kutuksia.

9 Alueen keskelld sijaitseva virkistysalue (VL) jatkaa paivékotikortteliin kuuluvaa metsaista
leikkipuistoa (le). Leikkipuisto on luontevasti muiden kaytettévissé paivékodin toiminta-
aikojen ulkopuolella, ja tukee siten resurssiviisauden tavoitteita.

9 Resurssiviisautta tukee myds pysékointilaitosratkaisu: eri toimintojen mahdollistaminen
tuottaa enemman pienemmin resurssein. Rakennuksen katoille edellytetty kattopuutarha
ja/tai toiminnallinen ulkoilualue liséa kaupunkiluonnon moninaisuutta ja vahvistaa keskus-
tan 1api kulkevaa viherverkostoa. Keskitetty pysakdinti myds mahdollistaa maanvaraiset
sispihat asuinkortteleissa, kun tarvetta betonikansiratkaisuille ei ole. Tall6in olemassa
olevan puuston ja pohjakasvillisuuden séilyttdminen on mahdollista pihoilla.

ALUEVARAUKSET

Kaavaehdotuksessa on osoitettu korttelialueita asuntorakentamiseen ja keskustaan sijoittuvien
palvelujen rakentamiseen (A, AR, Y, C). Kaavamaarayksissa on kaikkia korttelialueita koskevia ra-
kennuspaikkojen pohjatutkimuksiin, uusiutuvan energian kdyttoon, teknisten laitteiden sijoitte-
luun ja taiteeseen liittyvida méaaréayksia. Kaava-alueen pinta-alasta (6,4 ha) korttelialueita on 42 %
(2,7 ha), katu- ja rautatiealueita 38 % (2,4 ha) ja virkistysalueita 20 % (1,3 ha). Katualueiden korkea
suhteellinen osuus johtuu siitd, ettd kaava-alue sisaltdd Lumikvartsinkadun vaatiman alueen siltoi-
neen Kehéradan pohjoispuolelta aina Tikkurilantielle saakka. Liséksi pihakatualueet ovat monin
paikoin puistomaisen vehreité. Osaksi korttelialueita lasketaan my6s Onnenkivenpuiston metsa-
leikkipuisto, mika tilastossa pienentad virkistysalueiden osuutta huomattavasti.

Korttelialueet
A, asuinrakennusten korttelialueet

Kaavamerkintd mahdollistaa monipuolisen asuntorakentamisen alueelle. Tontin koosta, rakennus-
oikeudesta ja kerrosluvusta riippuen alueelle voidaan rakentaa erityyppisid asuinkerrostaloja,
piste- ja lamellitaloja kattoterasseineen. Korttelien ja rakennusalojen erilaisilla muodoilla luodaan
monipuolista kaupunkikuvaa.

Kaavamadrayksen mukaan korttelialueen arkkitehtuurin on oltava korkeatasoista, varikasta ja kau-
punkikuvaa rikastuttavaa. Kaupunkitilan tulee olla pienimittakaavaista kavelymiljoota.

Rakennusoikeudet on osoitettu kaavakartassa rakennusaloittain tonttikohtaisesti numeerisesti.
Tonttien rakennusoikeudet vaihtelevat valilla 700-7670 k-m?2 ja kerrosluvut valilla 11-XI. Rakennuk-
set on sijoiteltu siten, ettd syntyy suojaisia yksityisia piha-alueita kortteleiden sisélle. Vaihtelevat
kerroskorkeudet ja kattomuodot tukevat jalankulkuun liittyvéa dynamiikkaa; luovat rytmia, vaihte-
levia ndkymia ja tiloja pihoille, kaduille ja puistoalueille. Tavoitetta vaihtelevasta ja mielenkiintoa
yllapitavasta kaupunkitilasta tuetaan useilla kaavaméaarayksilla. Kaavan mukaan mm. julkisivut tu-
lee jasentdd korkeintaan yhden porrashuoneen mittaisiin osiin, jotka poikkeavat toisistaan varin
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tai materiaalin ja aukotuksen sommittelun suhteen. Osaltaan jalankulkua ja oleskelua kaupunkiti-
lassa tukevat myds rakennusten maantasokerrokseen sijoittuvat tilat ja toiminnot. Lumikvartsinka-
dun, Savukvartsinkadun, Karneolikadun ja Jadekadun varsille katutasoon tulee toteuttaa liiketiloja.
Tilat tulee toteuttaa omasisaankéyntisina (suora kulkuyhteys kadulta) ja ne tulee yhdistaa ulkoti-
loihin suurin ikkunoin ja ovin.

Nakyma Karneolikadun etelapaahan. Rakennusten korkeudet vaihtelevat ja katot ovat monimuo-
toisia kasvikattoineen ja harjoineen. Kivijaloilla on kadun varressa pursuamistilaa ja vehreys on
aina lasné katutilassa.

Maatasokerroksen aktiivisuutta lisadvat myos kaavan edellyttdmat maantasoon sijoitetut asunnot
omilla sisaédnkaynneilld. Kaikissa kortteleissa rakennusalaan rajautuvat istutettavat alueet tulee
toteuttaa huoneistokohtaisina siséantulopihoina, yhteiskayttoisin& etupuutarhoina tai liiketiloihin
liittyvin& ulkotiloina. Etupuutarhojen ja asuntopihojen on liityttdva ensimmaisen kerroksen huo-
neistoihin omilla paasisaankaynneilld. Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen arkkitehtuu-
riin sopivalla tavalla.

Kehdrataan rajautuvat korttelit 23164 ja 23165 on massoiteltu niin, etta korttelien pohjoislaidan
rakennukset toimivat melumuurina suojaten kaava-aluetta rautatiemelulta. Lisaksi pohjoislaitaan
sijoitetut korkeammat massat eivat varjosta muuta kuin rautatiealuetta ja luovat mahdollisuuksia
erityyppisille asuntoratkaisuille hulppeine maisemineen.
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Ote massamallista. Korttelin 23164 korkeammat massat suojaavat aluetta melulta. Etelalaidan
talot sen sijaan ottavat kiinni inhimillisesté mittakaavasta kadun varressa mahdollistaen toisaalta
my0s valoisan korttelipihan.

Korttelin 23168 A-korttelialueen sisapihaa on mahdollista yhteiskéayttéa viereisen Y-korttelialueen
kanssa pdivakodin toiminta-aikoina.

Korttelissa 23166 on y-merkint& varauksena esimerkiksi pdivakodille. Mahdollinen paivékoti sijoit-
tuisi todennakaisesti tontin 1 pohjakerrokseen korttelin l&nsireunaan vasten Onnenkivenpuistoa.
Pihatiloja varten on merkitty kaksi le-merkintad, joista toinen on korttelin sisapihalla ja toinen vas-
ten Onnenkivenpuistoa korttelin ulkoreunalla. Karneolikadun etel&pad on muotoiltu niin, etta
huoltoajon on mahdollista kaénty& ympari.
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Korttelissa 23165 on osoitettu rakennusala erilliselle saunarakennukselle. Saunalle on osoitettu 50
k-m2 rakennusoikeutta ja se tulee rakentaa kiinni Karneolipihaan niin, ettd mahdollisimman paljon
olemassa olevaa puustoa Onnenkivenpuistoa vasten sééastetaan. Kaavamaarayksen mukaan sau-
narakennuksen tulee arkkitehtuuriltaan selkeésti erottua korttelin muista rakennuksista ja rikas-
tuttaa kaupunkikuvaa.

Ote havainnekuvasta. Sauna luo tilallisuutta Karneolipihalle.

Korttelien rakennusalojen kerroskorkeudet ovat paaséantoisesti matalampia kortteleiden etelasi-
vuilla luoden luonnonvaloisempia sisapihoja. Korttelin 23167 XI-kerroksinen pistetalo on sijoitettu
niin, etté se ei varjosta muuta asumista. Tama rakennus muodostaa erééanlaisen portin kaava-alu-
eelle Lumikvartsinkadulta tullessa niin, etta autoliikenne ohjautuu luontevasti viereiseen pysakoin-
tilaitokseen haittaamatta kavely-yhteyksia.

AR, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Onnenkivenpuistoa vasten kortteleihin 23167 ja 23169 kumpaankin varattu yksi tontti rivitalolle
tai vastaavalle kaupunkipientalotyyppiselle asumismuodolle. Aluetta koskevat kaavamé&aréaykset
ovat tavoitteiltaan samansuuntaisia kuin kaava-alueen A-kortteleita koskevat maaraykset. Raken-
nusoikeutta tonteilla on yhteensa 1 450 k-m? ja rakennusten kerrosluku on Ill. Asunnot tulee to-
teuttaa omalla sisdankaynnill& seka kadun ettd puiston puolelta. Rakennuksessa tulee olla harja-
tai satulakatto ja ylimman asuinkerroksen lattiapinnan tulee olla réystaslinjan tasolla tai sen yla-
puolella.

C, keskustatoimintojen korttelialue

Koko kaava-aluetta palveleva C- kortteli 23126 sijoittuu Savukvartsinkujan pohjoispuolelle, Kar-
neolikadun ja Lumikvartsinkadun valiin. Kerrosluku on paéasaantoisesti V, lisaksi pohjakerroksen
liiketila pursuaa Savukvartsinkadulle yksikerroksisena. Kaava mahdollistaa myds yhden maanalai-
sen kerroksen.

C-kortteli on tarkoitus toteuttaa ns. hybridikorttelina, johon sijoittuu kaava-aluetta palveleva pysa-
kointilaitos (noin 480 autopaikkaa) seké omilla sisd&nkaynneill& varustettuja, isoilla ikkunoilla ka-
dulle avautuvia liiketiloja Savukvartsinkadun ja Karneolikadun varsille. Lumikvartsinkadun varteen
liiketiloja ei voi sijoittaa, koska katu alkaa nousta Savukvartsinkadun risteyksen kohdalta kohti
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Lumikvartsinsiltaa ja radan ylitystd. Liiketilat on sijoitettu kaavakartalle mikroilmastollisesti miel-
lyttaviin paikkoihin.

Pysakaintilaitokseen ajo tapahtuu Savukvartsinkadulta korttelin eteldsivulta korttelin keskivai-
heilta. Katutila on suunniteltu niin, ettd autolla ajo suuntautuu luontevasti laitokseen. Jalkaisin tai
pyoréillen pysékadintilaitokseen saapuville on tavoitteena saada sisddnkaynteja ympari korttelia.

Korttelin liiketiloille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensé 560 k-m2. Pysakointilaitoksen saa ra-
kentaa sille osoitetun rakennusalan ja kerrosluvun puitteissa. Kaavan mukaan pyséakgintilaitos on
katettava ja sen katolle on toteutettava kasvikatto, jossa tuetaan luonnon monimuotoisuutta ja
viivytetdén hulevesia. Kasvikatto on toteuttava osittain toiminnallisena puistona, jonne tulee olla
helppo péasy kadulta. Kaavaméaéréyksisséa on myos pysakaintilaitoksen julkisivuja koskevia méaa-
rayksid, joiden mukaan julkisivut tulee kasitell& taiteen keinoin ja/tai julkisivut tulee toteuttaa vi-
herseinind. Kaavassa maarataan myos I-kerroksisen rakennuksen osan katon kaytdsta; se tulee to-
teuttaa toiminnallisena, kuten liiketilaan liittyvéna terassina.

Pysakaintilaitoksen sijainti ja koko osana alueen korttelirakennetta mahdollistaa tulevaisuudessa
pysakaointitarpeen mahdollisesti véhentyessd muuttamaan tilat muuhun kéytt6on tai pysakointilai-
tos voidaan resurssiviisaasti korvata muulla rakentamisella katu- ja kunnallisteknisié verkostoja
muuttamatta. Keskitetty pysakointi mahdollistaa myds maanvaraiset korttelipihat asuinkortte-
leissa, kun kansiratkaisuja ei tarvita.

Y, yleisten palveluiden alueet

Jadekadun pohjoispuolelle sijoittuu yleisten rakennusten korttelialue 23168, johon suunnitellaan
paivékotia. Rakennus on kolmikerroksinen ja rakennusoikeutta on 3 000 k-m2. Rakennusala on si-
joitettu Jadekujan ja Jadekadun varsille niin, etta toteuttamisessa on valjyytta. Rakennuksen sijoit-
telu tontin eteld- ja l&nsireunaan suojaa piha-alueilta ymparistohairitiltéd. Rakennuksen katon on
oltava joko harjakatto tai kasvikatto tai ndiden yhdistelma. Julkisivusommittelun tulee olla pieni-
mittakaavaista ja kavelymiljo6ta korostavaa ja julkisivujen on oltava vérikkaita. Rakennuksen
maantasokerroksen tulee olla avoin ja toiminnallinen. Tontin pohjoisosaan sijoittuu metsaleikki-
puisto, jossa sdilytetdan mahdollisimman paljon olemassa olevaa puustoa. Metsaleikkipuiston on
tarkoitus olla kaikkien kdytettavissa paivakodin toiminta-aikojen ulkopuolella.

Tontti rajautuu pohjoisessa Onnenkivenpuistoon, johon péaivakodin piha-alue liittyy luontevasti
metsaleikkipuiston myota. LAnnessa ja eteldssa tontti rajautuu Jadekatuun ja Jadekujaan. Idassé
tontti rajautuu viereiseen A-kortteliin, jonka sisdpihaa paivakodin on mahdollista hyodyntaa péi-
vasaikaan. Lisaksi paivakodin k&ytdssa on oma piha ja sen metséleikkipuisto.

Tontin huoltoajo ja saattoliikenne on suunniteltu tapahtuvan Jadekadun kautta. Jadekadulla ja Ja-
dekujalla on kadunvarsipysékgintia paivéakodin saattoa ajatellen. Paivékodin huoltoajo hoituu Ja-
dekadulta paivakodille varatusta huoltotaskusta. Jadekadun pa&ssa oleva aukio on mitoitettu niin,
ettd paivakodin huoltoajoneuvo mahtuu kdéntymé&én ympari.
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A ® A e :
Havainnekuva korttelista 23168. Paivakoti sijoittuu korttelin lansipuolelle 1l-kerroksisena.

Muut alueet

VL, lahivirkistysalueet
Kaava-alueella on yksi luonnontilassa sailytettavé lahivirkistysalue (VL).

Onnenkivenpuistorniminen lahivirkistysalue sijaitsee kaava-alueen lansireunassa ja kulkee Keha-
radalta Kiviston puistokadulle ja Jadekadulle asti. Alue on merkittévé osa liitonoravien Kiviston kes-
kustan lapi kulkevaa pohjoisetelasuuntaista reittia ja alueella on yksi tunnistettu lahokaviosamma-
len kasvupaikka seké lahokaviosammalen itujyvasryhmié. Lisaksi alue turvaa lepakoiden liikkumis-
yhteyksia. Taman vuoksi puisto on lahes kokonaan merkitty merkinnalla Luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarke& alue (luo). VL-merkintaan liittyen on erikseen maaratty, etta alu-
eella tulee turvata liitonoravalle liikkumisen kannalta tarkean ja riittdvan puuston séilyttami-

nen ja puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, ettd puustoinen latvusyhteys sdilyy. VL-maarays
edellyttaa, etté alueella kasvava olemassa oleva hyvakuntoinen puusto tulee sailyttaa ja tarvitta-
essa uusia ja tdydennysistuttaa, sen liséksi puistoreitteja suunnitellessa tulee pyrkia mahdollisim-
man vahaisiin puiden kaatoihin. Lahokaviosammalen suojelemiseksi riittavésté lahopuujatkumosta
on huolehdittava.

Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta liito-oravan elinmahdollisuudet heikentyvét
merkittavasti. Alueella ei saa my6sk&én suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta lahokaviosamma-
len kasvupaikka heikentyy tai haviaa.

Onnenkivenpuisto jatkuu alueen keskelld kohti itda ja vahvistaa osaltaan liito-oravan ja lahoka-
viosammalen séilymista lahitulevaisuudessa kovan rakennuspaineen alla olevalla alueella.

Puisto on leveydeltaan eteld-pohjoissuunnassa véhintaéan 30-40 metrié leved, jotta puus-

tolla olisi paremmat mahdollisuudet silya puiston ymparilt4 tehtdvan puuston kaadon ja rakenta-
misen jalkeenkin. Kaavamerkinndin on ohjattu rakentaminen riittavéan etaélle: VL-alueeseen rajoit-
tuvien kortteleiden rakennusalat ovat 2-7,5 metrin etaisyydelld, mikd muodostaa suojavyohyk-
keen my0s rakentamisaikaiseen toimintaan. Liito-oravayhteytté vasten etaisyys on aina vahintaan
4 metrié.
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Téaman VL-alueen on tarkoitus tulevaisuudessa olla osa laajempaa liito-oravan yhteysverkostoa,
osana yhteytta Lippupuistosta Tikkurilantien etelapuolelle.

VP, puistot

Kaava-alueelle sijoittuu yksi puistoalue (VP), joka on merkitty ohjeelliseksi koirapuistoksi (hau).
Koirapuistomerkinta jatkuu myds katualueella, jossa koirapuistoa on tarkoitus jatkaa Lumikvartsin-
sillan alle. Puistoalue sijoittuu osittain rinteeseen, joka nousee kohti Lumikvartsinkatua juuri en-
nen siltaosuuden alkamista.

Ote Lumikvartsinsillan yleissuunnitelmasta. Lumikvartsinsilta kuvattuna ité&n pain, oikealla avau-
tuu Villakoiranpuisto.

Vaikka koirapuisto sijaitsee yli 55 dB keski&&nitasolla ja siten ylittdéd VNp 993/1992 ohjearvon (taa-
jamavirkistysalueet 55 dB, vrt. luku 4.4.1), puoltaa alueen keskeinen sijainti ja merkitys kaupunki-
kuvalle alueen toteuttamista koirapuistoksi eika esimerkiksi suojaviheralueeksi. Puistojen (pl. leik-
kipuistot) sijoittaminen on sallittua 55-60 dB keski&&nitason alueelle, vaikkei suositeltavaa. Koira-
puisto myds itsessaédn tuottaa ajoittain melua, ja on siten perusteltu sijoittaa C-korttelin viereen,
koska kyseinen kortteli ei hairiinny koirapuiston tuottamasta melusta. Liséksi puiston sijoittaminen
tahéan sijaintiin mahdollistaa asumisen sijoittamisen vahemman meluisiin sijainteihin. Lisaksi puis-
ton on t&ssa sijainnissa mahdollista jatkua sillan alle muodostaen s&élté suojattua koiranulkoilu-
tustilaa.

LR, rautatiealueet

Kaava-alueelle sijoittuu pieni pala rautatiealuetta Lumikvartsinsillan mahdollistamiseksi. Lumi-
kvartsinsilta on merkitty eritasoristeyksena (e) rautatiealueen paalle.

Katualueet

Alueelle tulee useita uusia katualueita. Alue liittyy jo rakennettuun Kivistdn keskustaan Lumikvart-
sinkadun ja Lumikvartsinsillan sek& Kivistontdhden asemakaavaan Jadepolun kautta.

Kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa teetettiin konsulttityona kaava-alueen katujen yleissuun-
nitelmat, joissa tutkittiin katujen liikenteelliset tilavaraukset ja kunnallistekniikan tilatarpeet seka
laadittiin myds vesihuollon yleissuunnitelmat. Suunnitelmat laati Sitowise Oy.

Kaava-alueen itéreunalle sijoittuu eteld-pohjoissuunnassa Lumikvartsinkatu, joka on osa Kiviston
laajempaa kokoojakatuverkostoa. Kadun mitoitus mahdollistaa HSL:n linjaliikenteen. Kadun
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itdpuolen erotuskaistalle sijoittuu katupuita ja kadunvarsipyséakdintia (yhteensa 7 ap) seka valaisi-
met. VL-alueen kohdalla kadulle on saatu mahdutettua enemman puustoa, mika vahvistaa ité-lan-
sisuuntaista virkistysyhteytta. Virkistysyhteyden kohdalle Lumikvartsinkadulle on myos sijoitettu
ajoratapysékit linjaliikennetta varten molempiin suuntiin. Ratkaisu tekee katutilasta turvallisem-
man kavelijoille ja rauhoittaa ajonopeuksia samalla varmistaen linja-auton hidasteettoman kulun.
Liséksi Tikkurilantien risteyksen tuntumaan Lumikvartsinkadulle on suunniteltu pohjoisen suunnan
taskupysakki, eteldsuunnan pysakki jaa kaava-alueen ulkopuolelle. Lumikvartsinkatu on keskeinen
osa Kiviston pyorailyverkostoa ja kadulle on suunniteltu erotellut pyorakaistat.

Lumikvartsinkatu jatkuu kaava-alueella aina Sinikvartsinkadun risteykseen saakka ja mahdollistaa
ndin Lumikvartsinsillan rakentamisen. Silta on uusi kdvely-, py6ré- ja autoliikenteen yhteys, joka
yhdist&a Kiviston olemassa olevan keskustan eteléén Tikkurilantielle luoden uuden sisdisen yhtey-
den. Sillasta on laadittu yleissuunnitelma, jonka laati WSP Oy.

Lumikvartsinkadusta lanteen erkaneva Savukvartsinkatu véalittd& autoliikennetté alueen C-korttelin
pysakaintilaitokseen. Liséksi kadulta on yhteys kaava-alueen sisdiseen pihakatuverkostoon. Liit-
tyma Savukvartsinkadulla alkavalle pihakatumaisemmalle ratkaisulle on korotettu ajorataan néah-
den, jolloin pihakadulle ajava autoilija voi selvasti havainnoida liikkkuvansa kavelijéiden ehdoilla
liikennemuotojen yhteisessa katutilassa. Savukvartsinkatu on muotoiltu niin, ettd autoliikenne oh-
jautuu luonnostaan pysakointilaitokseen, eikd aluetta tuntematon autoilija paédy vahingossa piha-
kadulle. Savukvartsinkadulle on my®ds sijoitettu viherkaista tuomaan C-korttelin liiketilalle miellyt-
tavampaa pursuamistilaa kadulle. Kadulle on sijoitettu kaksi kadunvarsipysakointipaikkaa.
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Poikkileikkaus Karneolikadun etelapaéasta (Alustavat katusuunnitelmat, Sitowise Oy). Kuvasta kay
ilmi tavoite vehreistad kaupunkitiloista, joissa on mukava oleskella. Aukion keskelle on sijoitettu is-
tutuksia ja puita, huoltoliikenne voi kiertda aukion ympari.

Karneolikatu on kaava-alueen siséisté lilkennetté palveleva pihakatu. Katutilan mielenkiintoinen
orgaaninen muoto lis&a katutilan viihtyvyyttd, vahent&a tuulisuutta ja liséé valoisia paikkoja ka-
dulla. Suunnittelun l&htdkohtana on ollut, ettéd ndkymat eivat saa olla liian pitkig, jotta k&velijan
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mielenkiinto kéavelld eteenpéin ei lannistu. Pihakadulle on suunniteltu runsaasti istutuksia, joiden
sijoittelulla pyritddn rytmittdmaan katutilaa ja hidastamaan ajonopeuksia luoden kavelijoille miel-
lyttavia oleskelupaikkoja. Istutuksista suurin on C-korttelin lansireunan liiketilojen edessa oleva
flexzone. Kadun varressa on kuusi kadunvarsipyséakdintipaikkaa lyhytaikaiseen pysakointiin seka
kadun etel&dpééssa pieni aukiomuodostelma, joka toimii samalla korttelin 23166 péaivakotivarauk-
sen huoltoliikenteen ka&ntopaikkana. Aukion keskelle voidaan toteuttaa puistomaista, istutuksilla
rajattua oleskelualuetta. Etelassa aukio liittyy Onnenkivenpuiston puistoreitteihin lyhyen vain ké-
velylle ja huoltoajolle varatun osuuden kautta. Pohjoisessa Karneolikatu liittyy Sporttilaituriin, jota
jatketaan lannesta talle asemakaava-alueelle kdvelyalueena, jossa on paljon liikkunta- ja oleskelu-
paikkoja.

Karneolipiha ja Karneolikuja muodostavat ité-l&nsisuunnassa kaava-alueen halki kulkevan pihaka-
tuyhteyden. Kaduille on sijoitettu yhteensa kuusi kadunvarsipyséakdintipaikkaa. Karneolipiha yhdis-
tyy Onnenkivenpuiston reitistoon, kun taas Karneolikuja yhdistaé alueen Lumikvartsinkatuun C-
korttelin pohjoispuolella. Karneolikujan l&nsip&dd on merkitty kavelylle varatuksi alueeksi, silla pai-
kalle tarvitaan portaat Lumikvartsinkadulle nousemisen mahdollistamiseksi.

Karneolipolku yhdistaa Karneolikujan ja koirapuiston Sporttilaituriin. Alue on varattu jalankulkuun
ja huoltoajoon.

Kvartsiraitin osalta asemakaavassa todetaan nykyinen tilanne. Voimassa olevassa asemakaavassa
LR-alueella sijaitseva reitti muutetaan jalankululle ja py6réilylle varatuksi véaylaksi. Kaava ei aiheuta
muutoksia jo rakennettuun reittiin.

Kaava-alueen eteldosaan rakennettava Jadekatu yhdistaa eteldosan korttelit Lumikvartsinkatuun
ja mahdollistaa tulevaisuudessa yhteydet myds kaava-alueen etelépuolelle. Jadekadun pohjois-
laidalle on suunniteltu istutus- ja pysakdintikaista, johon sijoittuu myds Y-korttelin huoltotasku.
Lyhytaikaisen pysakéinnin paikkoja kadulla on neljé. Jadekadulle tulee myo6s py6rékaista ajokaistan
etelépuolelle, erotettuna jalankulusta kapealla istutuskaistalla. Jadekadun lansipdan aukio on mi-
toitettu niin, ettd Y-korttelin huoltoajoneuvot mahtuvat kdantymaan ympari. Aukion keskelle on
mahdollista sijoittaa muuntamo ja kasvillisuutta. Pydrailyn ja jalankulun yhteydet jatkuvat aukion
poikki Jadepolulle. Jadepolku on ké&velyn ja pyoréilyn reitti, joka yhdistad alueen kohti lantta, kohti
Kiviston puistokatua. Kavely- ja pyoréilykaistat kulkevat tiiviind pakettina Onnenkivenpuiston Iapi
ité-lansisuunnassa ohjeellisena ur-varauksena mahdollistaen mahdollisimman yhtendisen liito-ora-
van kulkuyhteyden pohjois-eteldsuunnassa. Yhteyden merkitseminen sijainniltaan ohjeelliseksi
mahdollistaa mahdollisten liito-oravapuiden sailyttdmisen esimerkiksi kiertamalla puut.

Jadekuja yhdistaa kaava-alueen eteldosan ita-lansisuuntaiseen virkistysyhteyteen. Kadulle on sijoi-
tettu kadunvarsipysakaointié erityisesti paivakodin saattoliikennetté ajatellen. Paikkoja on yhteensa
kadulla kuusi. Lisaksi kadulla on katupuita.

YMPARISTOHAIRIOT, YHDYSKUNTATEKNISET RATKAISUT JA KAAVATALOUS

Ympéristohairididen vahentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

Melu ja tarind
Melu

Suunnittelun aikana on kaava-alueelle laadittu erillinen meluselvitys, jossa on tutkittu lento-,
raide- ja tieliikenteen meluvaikutuksia suunnitelmaan (Sitowise 2021). Selvityksen mukaan ennus-
tetilanteessa kaava-alueen keskidénitaso on paivalla enimmillddn noin 60-65 dB Lumikvartsinka-
tuun ja Kehé&rataan rajautuvilla kaavan reuna-alueilla. Yolliset keskidanitasot ovat matalampia,
enimmilldan noin 55-60 dB vélissa. Kortteleiden sisépihoilla melutason ohjearvot 55 dB paivalla ja
45 dB alittuvat, ja leikkipihat suositellaankin sijoitettaviksi sisépihoille. Kaava-alueen koillisreunalle
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osoitetulla Villakoiranpuiston alueella (VP, koirapuisto) ylittyy taajamavirkistysalueiden paiva- ja
y6ajan ohjearvot (55 dB ja 50 dB). Puiston kayttotarkoitus on kuitenkin otettava huomioon; itse
koirapuistotoiminta aiheuttaa merkittavéd melua, ja se on hyv4 sijoittaa valmiiksi hieman melui-
sammalle alueelle, jotta suurempi osa asunnoista saadaan sijoitettua véhemman meluisalle alu-
eelle. Puistoja (pl. leikkipuistot) voidaan sijoittaa vyohykkeelle, jossa melutaso on paivalla 55-60
dB, joten Villakoiranpuiston koirapuiston sijainti on melun kannalta hyvéksyttava. Lisdksi maaston-
muotoilulla ja melumuureilla voidaan véhentda alueen melukuormitusta.

Suurimmat julkisivuihin kohdistuvat melutasot ovat Lumikvartsinkadun ja Keh&radan varressa si-
jaitsevien rakennusten em. lilkkennevéylien puoleisilla julkisivuilla. Suurin asuinrakennusten julkisi-
vuihin kohdistuva melutaso péivalla on 64 dB ja y6ll4 56 dB. Ennustetilanteessa kaava-alueen
asuinrakennusten katoilla keskidanitaso on péivalla enimmilla&n noin 62 dB ja ydaikaan enimmil-
144n noin 55 dB. Niilla julkisivuilla, joille kohdistuu péivéajan 64 dB keskidanitaso, on laskennalli-
nen &énitasoerovaatimus (nL) sisamelutason ohjearvovaatimuksen tayttdmiseksi 29 dB. Kiviston
alueella vaatimus nlL on lentomelun vuoksi 35 dB, mistéd méarataédn asemakaavassa.

Aaniymparistdohjeen mukaan nukkumiseen kaytettivissa tiloissa danen hetkellinen enimmaéistaso
Larmax € saisi toistuvasti ylittdd 45 dB. Tamé&n varmistamiseksi kortteleiden 23164 ja 23165 Keha-
radan suuntaan avautuville julkisivuille, joille kohdistuva enimmaiséénitaso selvityksen mukaan on
81 dB, tulee asettaa danitasoerovaatimus 36 dB. Liséksi selvityksen mukaan ne oleskeluparvek-
keet, jotka ovat yli 52 dB paivamelun tai 47 dB yomelun (julkisivuun kohdistuva melutaso ilman
heijastusta) julkisivuilla, tulee suojata parvekelasituksen avulla. Parvekkeita ei kuitenkaan kielleta
meluisimmillakaan julkisivuilla, koska parvekkeiden keskidénitaso radankaan varressa ei ylita 64
dB, jolloin (melusuojatut) oleskeluparvekkeet seka tuuletus- ja ranskalaiset parvekkeet voidaan
sallia. Sen sijaan asuntojen avautuminen ainoastaan radan suuntaan kielletaan, jotta jokaisessa
asunnossa on hiljaisempaa tilaa.

Rakennusten katoille sijoitettavat leikkiin ja oleskeluun soveltuvat terassit tai kattopihat tulee suo-
jata liikennemelulta. Kattopihojen melutilannetta on mahdollista parantaa toteuttamalla kattopi-
han reunaan umpikaide, joka tukee myos toimintojen turvallisuutta. Kaiteiden korkeus tulee tar-
vittaessa tutkia jatkosuunnittelun yhteydessa, kuitenkin viimeistdan rakennuslupavaiheessa. (Sito-
wise 2021)

Tarind ja runkomelu

Kaava-alueelle on laadittu tarina- ja runkomeluselvitys (WSP Finland Oy 30.10.2021). Lisdksi kaava-
alueen vélittomassa laheisyydessd, alueen lansipuolella on toteutettu tarindvaikutusten tarkastelu
(WSP Finland Oy 23.11.2018) seké kaava-alueen koillispuolella Kvartsikulman (232800) asema-
kaava-alue, jolle on toteutettu tarin&- ja runkomeluselvitys 2020 (WSP Finland Oy 2.9.2020), joten
alueen runkomelu- ja tarinatilanne on laajalti tiedossa.

Kaava-alueella tehdyn tarindlaskennan tulokset (vaaka- ja pystysuuntainen) alittavat téarinélle suo-
sitellun ohjearvon mukaisen tason, minka vuoksi vaurioitumisalttiutta ei ole. Liséksi junaliikenteen
aiheuttaman térindn heilahdusnopeuden arvioidaan olevan asuinrakentamiseen tarkoitetun suosi-
tusarvon (0,3 mm/s) alapuolella. Laskennan tulosten suhteen tulee huomioida, etté alueellisia
pohjanvahvistuksia suunniteltaessa ei tehtyjen arvioiden mukaan tarvitse huomioida raideliiken-
teen tarindn vaikutuksia. Tehdyt laskennat ovat koko linjauksen suhteen edustavia poikkileikkauk-
sia. Laskennallisen arvioinnin perusteella runkomelutasot suunniteltujen lahimpien rakennusten
etéisyydelld saattavat ylittdd runkomelulle asetetun 35 dB suositustason. Selvityksessé laskettu
runkomelutaso on samaa tasoa kuin Keh&radan suunnitteluvaiheessa laaditussa selvityksessa.

Runkomelua aiheuttava varahtely on niin pientd, etté sité ei koeta tarindnd. Runkomelun mahdol-
lisia haittoja voidaan vaimentaa sijoittamalla ratarakenteeseen joustavaa varahtelyd vaimentava
eristekerros tai rakentamalla radan koko tukikerros kelluvaksi rakenteeksi. Runkomelun
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vaimentaminen voidaan toteuttaa myds varahtelylle altistuvassa kohteessa (asuinrakennus). (WSP
2.9.2020).

Kivistdn Lumikvartsin alueen maaperan ominaisuudet ovat suotuisat térindn etenemiselle, mutta
huonot varahtelyn etenemiselle runkomelua aiheuttavalla taajuusalueella. Kaavanalueen pohjoi-
simmat korttelit ovat kuitenkin tériné- ja runkomeluriskin alueella. Siksi kaavamaarayksiin on kir-
jattu, ettd kortteleiden 23164 ja 23165 rakennusten suunnittelussa on otettava huomioon runko-
melun ja ntarindn torjuntatarve. T4t maardysta tuetaan seuraavilla tarkemmilla maarayksilla:

9 Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun Lprm enimmaistaso tulee rajoittaa rakennerat-
kaisuilla asuinhuoneistoissa 30 dB.

9 Raideliikenteesta aiheutuvan tarinén varahtelyn vw, 95 enimmaistaso tulee rajoittaa ra-
kenneratkaisuilla asuinhuoneistoissa 0,3 mm/s. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tu-
lee esittad selvitys, miten runkomelu ja térind on otettu huomioon.

Vesihuolto

Uutta vesihuoltoverkostoa tullaan rakentamaan Jadekadulle, Jadepolulle, Jadekujalle, Lumikvart-
sinkadulle, Savukvartsinkadulle, Karneolikadulle, Karneolipihalle ja Karneolikujalle. Liséksi Sportti-
laiturin alle rakennetaan jo aiemmin Kiviston tdhden kaavassa suunniteltu hulevesiviemari. Uutta
vesijohtoa tullaan rakentamaan noin 1 km, mukaan lukien noin 200 m Sporttilaiturin huleve-
siviemaria.

Kaavaan tullaan varaamaan rasitealueet korttelien yhteisia tonttijohtoja varten.

Vesihuollon yleissuunnitelma on tdmén selostuksen liitteena (liite 2).

Vesihuollon osalta uusien vesi- ja viemarilinjojen suunnittelu ja rakentamiskustannukset ovat noin
1475000 € (alv 0 %).

Hulevesien hallinta

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite koko Kiviston alueella on esti rakentamisesta aiheutuva
haitallinen hulevesivirtaamien kasvu. Hulevesia viivytetddn paikallisesti ja alueellisesti niin, etté
alueelta purkautuva virtaama séilyy nykytilanteen tasossa my6s suunnitellun maankayton toteu-
duttua.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritdan ehkaisemaan vetta lapaisevilla pintamateriaa-
leilla, ohjaamalla hulevettd kasvillisuuden kayttoon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen
hallinnan periaatteita. Huleveden késittely on suunniteltava tontti- tai korttelikohtaisesti. Huleve-
sien hallintarakenteet mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 mi-
nuuttia. Varsinaisten hulevesirakenteiden liséksi tonteilla tulee varautua harvinaisempiin sadeti-
lanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida sadetilanne, jonka rankkuus on 167 I/s/ha ja kesto
on 30 minuuttia. Tall6in vesien tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joilla ei normaalitilan-
teessa viivytetd vesid. Nailla sadetapahtumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin
sieltd laskennallisesti poistuisi luonnontilassa. N&ité sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa oh-
jata tulvareitteja pitkin yleisille alueille.

Ohutrakenteiset kasvikatot, kuten maksaruohokatot tulkitaan puolildpéiseviksi pinnoiksi, joten ne
eivat kokonaan poista katon viivytystarvetta. Mikéli kasvikatto toteutetaan paksummalla kasvu-
alustalla, voidaan tulkita kattorakenne itsessaan vetta viivyttavaksi rakenteeksi, jolloin erillista vii-
vytystd ndille kattovesille ei tarvita.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Suunnitelma hyvaksytetdan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.
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4.4.4 Kaavan ekotehokkuusarviointi
Kaavan ekotehokkuusarviointia ei ole paivitetty nahtavillaolon/uudelleen nahtavillaolon jalkeen.

Kaavaratkaisusta on tehty KEKO-laskenta. KEKO-tytkalu on Suomen ympéristokeskuksen laatima
kaavoituksen ekolaskuri, joka perustuu tieteellisista tutkimuksista koottuihin kriteereihin ja arvi-
ointimenetelmiin. KEKO laskee kaavan vaikutuksia seka rakennus- etta kayttovaiheessa. KEKO-las-
kenta tehtiin kahdesta eri esimerkkivaihtoehdosta. Perusvaihtoehtona (ve 1) on tdysin betonira-
kenteisina rakennuksina kaukolampdratkaisuin toteutettava alue, jonka rakennukset ovat energia-
tehokkuudeltaan matalaenergiatasoa. Vertailuvaihtoehtona (ve 2) on puurakenteisina rakennuk-
sina toteutettava alue, jonka rakennukset ovat energiatehokkuudeltaan passiivitasoa ja jossa lam-
mitysenergia jakautuu kaukolampdon 50 % ja maalampdsn 50 %. Molemmissa laskennallisena
asukasméaarand kaytetdan 1 200 asukasta. Vertailussa on tutkittu puurakentamisen ja energiate-
hokkuuden vaikutusta alueen ekotehokkuuteen. Kaavassa ei edellytetd, etté rakennukset olisivat
puurakenteisia tai ettd niiden pitéisi saavuttaa tietty energiatehokkuus, vaan néihin liittyvat vaati-
mukset madritelldén tonttien kilpailutusten yhteydessa.

Kokonaisekotehokkuus

KEKO-laskennan kokonaisekotehokkuus huomioi kasvihuonepaastét, kulutetut luonnonvarat ja
luonnon monimuotoisuuden. KEKOssa on toistaiseksi kaikilla osa-alueilla sama painoarvo, eli tulos
on niiden keskiarvo. Kokonaisekotehokkuus on sité parempi, mité pienempi luku on. KEKO-lasken-
nan tulosten perusteella kokonaisekotehokkain vaihtoehto olisi puurakenteisten rakennusten ja
passiivienergiaa kayttava vaihtoehto (ve 2). Ero muodostuu kasvihuonepéastdjen maarasta seka
luonnonvarojen kaytosté (Taulukko 1).

Kaava-alueen kokonaiseko- vel ve 2
tehokkuus

100 % betonirakenteinen, mata- 100 % puurakenteinen,

laenergiatehokkuus passiivienergiatehokkuus
Kasvihuonepéaéastot 74 61
Luonnonvarojen kaytt6 39 24
Luontovaikutukset 27 27
Kokonaisekotehokkuus 47 37

Taulukko 1. Kaava-alueen kokonaistehokkuus

Kasvihuonepaéastot

Kasvihuonepéastdjen maarad arvioitiin suhteessa asukasméaraan. Vaihtoehdossa 1 kasvihuone-
paastdjen maaré per asukas on runsaat 85 CO»-tonnia ja vaihtoehdossa 2 l&hes 70 CO»-tonnia. Ero
muodostuu pé&&osin rakennusten energiankulutuksesta seké jonkin verran rakennusten rakentami-
sesta ja kunnossapidosta syntyvisté kasvinuonepéastoisté. (Taulukko 2)

Kasvihuonep&astot asukasta vel ve 2
kohti
100 % betonirakenteinen, 100 % puurakentei-
matalaenergiatehokkuus nen,
passiivienergiatehok-
kuus

Kasvihuonepéaastot asukasta kohti yh-
teensa, CO2 t/as. (1 200 asukasta) 85,27 69,68
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Kasvihuonepéaéstot eri paastolahteistd asukasta kohti, CO2 t/as (1 200 asukasta)

Maankaytto 1,71 1,71
Infrastruktyurln rakentaminen ja 055 041
kunnossapito

Rakenn_usten rakentaminen ja kun- 29,60 24.34
nossapito

Rakennusten energiankulutus 32,93 22,83
Henkildliikenne 20,40 20,40

Taulukko 2. Kasvihuonepaastot asukasta kohti

Luonnonvarojen kaytto

Luonnonvarojen kayton osalta merkittavin ero on rakennusten materiaalien kulutuksessa. Vaihto-
ehto 1 kuluttaa yhteensé noin 104 tuhatta tonnia materiaaleja rakennuksiin, kun taas vaihtoehto 2
kuluttaa yhteensé noin 63 tuhatta tonnia materiaaleja rakennuksiin.

Vaihtoehto 2 kuluttaa rakennuksiin uusiutumattomia luonnonvaroja vain noin 37 % siitd, mité
vaihtoehto 1 kuluttaa. Sen sijaan puurakentamisen vaihtoehto kuluttaa noin 7,57 tuhatta tonnia
uusiutuvia luonnonvaroja. (Taulukko 3)

Luonnonvarojen kaytto vel ve 2
rakennuksiin
100 % betonirakenteinen, 100 % puurakenteinen,
matalaenergiatehokkuus passiivienergiatehokkuus

Rakennusten materiaa-
lin kulutus yhteensa, tu- 103,99 63,34
hatta tonnia

Rakennusten materiaalien kulutus materiaalityypeittdin, tuhatta tonnia

Maamassat 27,89 27,89
Uusiutumattomat 75,98 27,88
Uusiutuvat 0,11 7,57

Taulukko 3. Luonnonvarojen kayttod rakennuksiin

Luontovaikutukset

Luontovaikutuksia arvioidaan KEKO-laskennassa vain kaava-alueella. Nain ollen luontovaikutuk-
set ovat samat kummassakin vaihtoehdossa. Kaavan vaikutuksia luontoon ja luonnonymparistoén
on arvioitu tarkemmin kohdassa 4.5.2.

4.4.5 Kaavataloudellinen tarkastelu

Kaavataloudellista tarkastelua ei ole paivitetty nahtavillaolon jéalkeen. Nahtavillaolon jalkeen tar-
kistettu kerrosala on noin 2 000 k-m2 enemmén kuin kaavataloudellisessa tarkastelussa kaytetty

kerrosala.

Lumikvartsin kaava-alue jatkaa samaa tiivista kaupunkirakenteen kehittdmisté kuin viereinen Kivis-
tontahden alue ja Kiviston keskusta-alue ylipdataan. Kaava-alue sijoittuu kohtuullisen matkan paa-
han sek Kivistdn rautatieasemasta ja sen ympadrille rakentuvista palveluista, etta tulevasta



232700 / Kivistén Lumikvartsi, 23.8.2022 52/82

Lapinkylan asemasta. Alue on rakentamatonta, joten alkuinvestointina joudutaan rakentamaan
koko kunnallistekniikka, jota on rakennettu jo Kiviston puistokatua pitkin. Alue on kuitenkin kau-
pungin omaa maata, joten kaavoittaminen toteuttaa kaupungin tavoitteita ja strategiaa seka tuot-
taa runsaasti maanmyynti- tai vuokratuloja seka tulevaisuudessa merkittavia verotuloja. Tehok-
kaan rakentamisen ansiosta kaava-alueen asumisen kerrosala on noin 55 000 k-m2, minka lisaksi
liiketiloja sallitaan yli 2300 k-m2. Alueelle sijoittuu my6s 3000 k-m?2 suuruinen paivakoti.

Tahan kaava-alueeseen kuuluu Lumikvartsinkatu, joka on térkea liilkenneyhteys rautatien yli. Yh-
teys on tarked myos jatteiden putkikeraysjérjestelmélle. Rautatien etelareunalla kulkee Sporttilai-
turi-niminen jalankulun ja pyorailyn yhteys, joka alkaa l&annessa Safiiriaukiolta jatkuen edelleen
itdén Riipilantien suuntaan kohti Lapinkyl&n tulevaa asemaa, joten sekin palvelee laajemmin alu-
een vaestod. Myos Onnenkivenpuisto on osa laajempaa viheraluetta, jolloin Safiiriaukiolta paéasee
sujuvaa puistoreittid Lumikvartsinkadulle asti — ja kaavarungon mukaan viherreittejé on tavoit-
teena jatkaa edelleen itddn, aina tulevalle Lapinkyldn asemalle asti. Osa kaavaan kohdistuvista ka-
tujen ja puistojen rakentamiskustannuksista eivét siis kohdistu pelkéstédén tdman kaavan kortte-
leille, vaan edistavat koko Kiviston keskustan tavoitteita.

Katualueille mahdollistetuilla istutusalueilla lisétdén vehreytta ja viihtyvyytta. Suuri osa katualu-
eesta on muodoltaan ja leveydeltaan vaihtelevaa pihakatua, jossa autoliikenne ei ole ensisijainen
toiminto. Ratkaisu voi olla hieman tavanomaista kalliimpi, mutta se tuo myos alueelle haluttua laa-
tutasoa ja viihtyvyytta sekd omaleimaisuutta. On tarkedé huomioida, etta kokonaiskustannusten
nakokulmasta ratkaisu on edullisempi asukasta kohti kuin aluetehokkuudeltaan matalampi kau-
punkirakenne.

Kaava-alueen maaperé on vantaalaisittain tavanomaista; enimmakseen savea, jonkin verran silttia.
Tama liséa rakentamiskustannuksia kantavampiin maalajeihin verrattuna, mutta toisaalta parem-
man maaperan alueet on jo hyddynnetty tai ne sijaitsevat kauempana nykyisesté kaupunkiraken-
teesta. Mikéli savea joudutaan poistamaan huomattavia maaria, sille olisi hyva etsia sijoituspaik-
kaa léaheltd. Maan kuljetus lisda seka kustannuksia etta paastoja ja liséksi maanlajitysalueista on
pulaa.

Kunnallistekniikan rakentamisen kustannukset ovat kahden miljoonan euron luokkaa, miké ei si-
salla rautatien ylittavaa siltaa eikd vesihuoltoa, jonka kustannusarvio on hieman alle 1,5 miljoonaa
euroa. Sillan kustannusarvio on noin 2,7 miljoonaa euroa (alv. 0 %).

Alla olevassa taulukossa on tarkasteltu infrakustannuksia (ilman suunnittelukustannuksia) kahdella
eri aluetyypilla (valja pientalovaltainen ja tiivis kerrostalovaltainen alue) sek& Lumikvartsin kaava-
alueen vertailuluku, laskentaperusteena noin 2,8 milj. euron infrakustannusarvio (ilman suunnitte-
lua), 55 000 asumisen kerrosneliometrid ja 1200 asukasta.

Tarkastelut osoittavat, ettd valjempien asuinalueiden infrakustannukset (kadut ja vesihuolto) ovat
vahintdan kaksin- tai jopa viisinkertaiset suhteutettaessa kustannukset kaava-alueen asukasmaa-
raarvioon ja asumisen kerrosalanelidihin. Tiivis, asuinkerrostalopainotteinen” -aluetyypissé infra-
kustannukset ovat paasaantoisesti valilla 20-50 €/k-m? tai vaihtoehtoisesti asukasmaaran kautta
laskettuna 950-2330 €/asukas. "Valja, pientalopainotteinen” -aluetyypissa vastaavat kustannukset
ovat valilla 50-120 €/k-m? ja 4500-6900 €/asukas.

Lumikvartsin kaava-alue on tiiviin, kerrostalovaltaisen aluetyypin kustannustarkastelussa luokan
ylapaéssa. Tama4 selittyy silld, ettd Lumikvartsin asemakaava-alueeseen siséltyy laajempaa aluetta
palveleva yhdyskatu Lumikvartsinkatu, jonka kustannukset ovat suurimmat kuten ovat myos
Sporttilaiturin. Lumikvartsin infrakustannukset jyvittyvétkin todellisuudessa suunnittelualueen ra-
jausta laajemmalle.
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Lumikvartsi (232700) 51 2330
Tiivis kerrostalovaltainen (002336) 47 2180
Tiivis kerrostalovaltainen (231600) 28 1240
Tiivis kerrostalovaltainen (231900) 21 950
116 6890
107 4865
52 4560

Taulukko. Infrakustannukset ilman suunnittelua esimerkkikaava-alueilla kerrosneliometria ja asu-
kasta kohti. Kaava-alueiden numerot suluissa.

4.5 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen ja vastaa kaupunkistrategiaan. Hanke
hyddyntéé kaupungin maaomaisuutta ja sité voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoit-
teiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa ja vastaa valtakunnallisten
alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumiseen.

4.5.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava jatkaa Kiviston keskustan rakentumista kohti Lapinkyl&n asemavarausta. Ratkaisu
edistaa Kiviston keskusta-alueen kehittymista ja luo tiivist ja tehokasta, kaupunkirakennetta. Ra-
kentaminen sijoittuu kvelymatkan paahén Kiviston asemasta. Bussipysakit sijoittuvat kavelyetai-
syydelle. Hanke edistaa kestévaa yhdyskuntarakennetta.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen muuttaa merkittavasti alueen ilmetté Kiviston keskustarakenteen laajentuessa
viela rakentumattomille, metsdisille alueille. Kiviston keskustan laajeneminen Kehéradan etelé-
puolelle muuttaa kaupunkikeskustan painopisteitd. Metsdisten virkistys- ja puistoalueiden toteut-
taminen vahvistaa Kiviston vehreda kaupunkikuvaa ja vastaa siten tavoitteeseen vehreésta ja vih-
reésta Vantaasta.

Vaeston rakenne ja kehitys

Asemakaava ja asemakaavan muutos laajentaa Kiviston suuralueen asemiin tukeutuvaa asumista,
mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden henked. Koteja mahdollistetaan yli 1
200 asukkaalle. Paivékotipalveluiden lisaédntyminen parantaa lapsiperheiden palveluita ja vastaa
aktiivisen Kiviston tavoitteeseen.
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Asuminen

Kaava-alueen mahdollistamat asunnot vastaavat osaltaan paédkaupunkiseudun asuntotarpeeseen
seké& Vantaan kaupungin MAL-sitoumuksiin. Hanke lisd4 asuntotuotantoa ja monipuolistaa asunto-
kantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyOpaikat

Palvelujen tarve lisé&ntyy asukasmaaran kasvaessa. Kaavaratkaisu vastaa téhan kysyntaan, toteu-
tuessaan se liséa alueen palvelu- ja tyOpaikkatarjontaa. Kaava-alueelle on mahdollistettu kivijalka-
liiketilaa sek& kaksi paivékotia, jolla vastataan koko Kiviston keskustan alati kasvavaan paivakotiky-
syntaén. Kivijalkaa mahdollistettu palvelutila voidaan tarvittaessa toteuttaa myds muuhun kuin
paivékotikayttoon, vallitsevan tilanteen mukaan.

Taloudelliset vaikutukset

Alueen kehitys hyddyntad kaupungin maaomaisuutta. Tiiviin yhdyskuntarakenteen rakentuminen
laskee yksikkdkohtaisia kustannuksia infrastruktuurin toteuttamisessa ja yllapidossa (kts. tarkem-
min 4.4.5). Houkuttelevien, uusien asunto- ja rakennustyyppien toteuttaminen vaikuttaa alueen
imagoon ja haluttavuuteen.

Sosiaalinen ympaéristo

Kaavahankkeen tavoitteena on sosiaalisesti tasa-arvoinen, ehed aluekokonaisuus. Monipuoliset
rakennus- ja asuntotyypit edesauttavat tavoitteen saavuttamista. Alue mahdollistaa kylamaista
naapurustoa, jossa l&hipalvelut ovat kévellen saavutettavissa. Asuminen alueella toteuttaa esteet-
tomyytté ja mahdollistaa kestévia valintoja. Kaavaratkaisu mahdollistaa sosiaalisesti ehjan alueko-
konaisuuden, kun toteutuksessa noudatetaan Vantaan asuntopoliittisia linjauksia.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisd virkistysalueiden kaytt6a. Talla hetkelld Kiviston keskusta-alueella
on vain yksi koirapuisto. Tamé& Punakivenpuiston koira-aitaus sijaitsee Kiviston keskustasta poh-
jois-luoteeseen ja on kooltaan 1 500 m2. Hanke mahdollistaa uuden kaupunkikoirapuiston toteutu-
misen, ja vastaa siten kivistolaisten toiveisiin koirapuistojen mééarén lisdyksesta.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kdvelyetéisyydella seké Kivistén asemasta ettd Lapinkylén suunnitellusta ase-
masta. Kvartsiraitti on nopean pyoréilyn baana, ja saattaa lisaté pyorailyn suosiota ennestédan. Lu-
mikvartsinkadulla ja Jadekadulla erotellut pyorékaistat houkuttelevat pydrailyyn. Rautatieasemien
liséksi linja-autoliikenteen pysakit Lumikvartsinkadulla ovat jokaisesta asunnosta alle 200 metrin
paassa, mika tukee joukkoliikenteen kdyttoad ja mahdollistaa kestdvampaa lilkkkumista. Keskitetty
pysakaintiratkaisu véhentad alueen siséisté autoliikennettd, ja pihakadut rauhoittuvat k&velyyn,
oleskeluun ja esimerkiksi pyorailyyn.

Ymparistohairiot

Lentomelu

Lentomelu on huomioitu kaavaméarayksin. Ulko-oleskelutiloista 5 % on katettava.
Raidemelu

Raidemelu on huomioitu kaavamaarayksin. Asunnot eivat saa avautua vain Keh&radan suuntaan
kortteleissa 23165 ja 23166, lisaksi maaratadn mm. rakennuksen ulkokuoren &anitasoerosta 36 dB
ja parvekkeiden melusuojauksesta.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentamisella on merkittévié vaikutuksia alueen luontoarvoihin. Rakentaminen vahentaa
luontoalueita ja samalla asukas- ja kayttajaméaaran kasvu lisaé viheralueiden kayttopaineita ja ku-
lutusta. Hanke ei kuitenkaan vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita, silla yhdyskunta-
rakenteen keskittdminen aseman seuduille mahdollistaa koko kaupungin tasolla luonnon moni-
muotoisuuden ja esimerkiksi lahokaviosammalen suotuisan suojelutason.

Vantaan yleiskaavan 2020 valmistelun yhteydessa Vantaan kaupunki teetti selvityksen ja suojelu-
suunnitelman lahokaviosammalen huomioimiseksi kaavoituksessa ja lajin suotuisan suojelutason
sdilymisen arvioimiseksi (Manninen & Nieminen 2020). Lahokaviosammalkartoitus tehtiin myds
suojelualueilta seka suojeltaviksi suunnitelluilta ja luo-kaavamerkinnan alueilta, joilta oli aikaisem-
min vain vahan tietoja. Kartoitustyon tuloksena rajattiin 107 erillista ydinaluetta, joiden yhteenlas-
kettu pinta-ala on n. 1 071 hehtaaria. Liséksi rajattiin lahokaviosammalelle potentiaalista aluetta n.
1412 hehtaaria.

Selvityksen perusteella lahokaviosammalen suojelun taso Vantaalla séilyy suotuisana yleiskaava
2020 mukaisen maankayton toteutuessa. Suojelusuunnitelman kompensaatiotarkastelussa on ver-
rattu voimassa olevan yleiskaavan ja yleiskaavan 2020 maank&yton muutoksia. Vertailussa lahoka-
viosammalen elinoloja oletettavasti parantavat muutokset kaavamerkinnéissa on tulkittu tays-
madraiseksi tai osittaiseksi kompensaatioksi. My6s padinvastaiset muutokset on huomioitu. Johto-
paatotksend todetaan, etté yleiskaavaan 2020 osoitetut maankayton muutokset kompensoivat
pinta-alan ja kasvupaikkojen (havaittu itiopeséake tai itujyvasryhmad) osalta rakennettaviksi osoite-
tuilla alueilla olevien lahokaviosammalesiintymien heikennykset riittavalla tasolla.

Yleiskaavan 2020 valmisteluaineistossa lahokaviosammalesiintymien maankayttomuotoja on pa-
rannettu lajin selviytymisen kannalta merkittévasti verrattuna Vantaan voimassa olevaan yleiskaa-
vaan. Kiviston Lumikvartsin suunnittelualuetta on suojelusuunnitelmassa tarkasteltu yleiskaavan
rakentamisen alueena, eiké sielld olevien esiintymien ole oletettu sailyvéan. Alueen lahokaviosam-
malesiintymat eivat siten ole keskeisia lajin suotuisan suojelutason séilymisen kannalta Vantaalla.
Lumikvartsin kaava-alueella luo-méaaraykselld huolehditaan liito-oravan ja lahokaviosammalen
elinympériston edellytyksistd. Kaavamaarayksissa ohjeistetaan muun muassa pitkospuiden suosi-
miseen. Tdma on keino vaalia maapohjaa kulumiselta ja turvata metsékasvillisuuden kerrokselli-
suus.

Lumikvartsin suunnitteluratkaisuilla turvataan ekologisia yhteyksia tiivistyvassa kaupunkiraken-
teessa. Osana Kiviston keskustan kaavarunkotyoté (kh 22.3.2021) on tunnistettu kaupunkiluonnon
elementtien mahdollisuudet, kuten kasvikatot ja tonttivihred. Lumikvartsin asemakaavaehdotus
edustaa tata kaavarungon hyvaksyttyd suunnitteluperiaatetta, jossa kaupunkirakenteessa eri ta-
sot, kuten luonnon ja liikkumisen ymparistot, liittyvat ja limittyvéat toisiinsa. Lumikvartsin kaava
vahvistaa Kiviston keskustan kaavarungossa suunniteltua Onnenkivenpuiston etel&-pohjoissuun-
taista ekologista yhteyttd. Poikittainen lansi-itdyhteys syntyy Onnenkivenpuiston jatkeen, tontti-
vihreén ja flexzone-alueiden sek& katupuiden ja kasvikattojen kokonaisuutena. Kaupunkivihrean
madra varmistetaan vihertehokkuuden maéarayksella seka yksityiskohtaisin kaavamerkinndin ja -
maarayksin.

Kaavan nahtavillaolon jalkeen l&ht6tiedot ovat péivittyneet luontoarvojen osalta. Lumikvartsin
kaava-alueelta on I0ytynyt lisdd huomioitavia luontoarvoja, jotka kayvat ilmi viimeisimmasta Kivis-
ton linnusto- ja lepakkoselvityksestd (Faunatica Oy 2021). Naistd merkittavin on hdmotiaisloydos.
Alue ei kuitenkaan ole suojeltu kohde, ja selvitys toteaa sen sdilyttdmisen olevan vapaaehtoista.
Jotta hémdtiainen voisi séilyd alueella, tulisi Keh&radan ja Tikkurilantien valinen metsa suojella laa-
jamittaisesti, liséksi jo nykytilanteessa luvaton maastoliikenne héiritsee lintujen pesintdé. Vantaan
kaupunki nékee, ettd kokonaiskestavyyden kannalta on kannattavampaa rakentaa tiiviisti
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asemanseuduille, ja saastad koskematonta, luontoarvoiltaan rikasta metsaa Kiviston keskustan
ymparilla ja muualla Vantaalla.

Vantaan kaupunki on mukana SYKEn ekologisen kompensaation kansallisessa pilotissa, jossa etsi-
taan kaupunkitasoista ratkaisua luontoarvojen turvaamiseksi. Kiviston keskustassa asemien lahella
paikallinen laajamittainen luontoarvojen suojelu on haastavaa, koska on ekologisesti kestavinta
sijoittaa mahdollisimman paljon asukkaita jo rakennetun joukkoliikenteen runkoyhteyden asemien
l&helle. Tavoitteena on, kuten tdhankin saakka, kompensoida menetettyjé arvoja muualla kuin Ki-
viston keskustassa, mutta kompensaatiopilotin tarkoituksena on tehda luontoarvojen suotuisan
suojelutason varmistamisesta l&pindkyvampéaa.

VIHERPEIPPO
VARPUNEN
HOMOTIAINEN
HAAPANA
KANAHAUKKA
PENSASKERTTU
NARHI
VASTARAKKI
HARAKKA
RUISRAAKKA
HARMAAPAATIKKA
PALOKARKI
PIKKUSIEPPO
LEPPALINTU
VIITAKERTTUNEN
KULTARINTA
KOTTARAINEN
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Ote Kiviston linnusto- ja lepakkoselvityksesta (Faunatica Oy, 2021). Lumikvartsin kaava-alueelta
[6ytyi hdmatiainen ja kanahaukka. Liséksi alueelta 16ytyi lepakoista viiksisiippalajeja, joiden saily-
miselle rakentamisen ei kuitenkaan nahdé olevan uhka.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan myoté metséinen alue muuttuu tiiviiksi kerrostaloalueeksi ja sité kautta vetta I&-
paisemattoméan pinnan maara kasvaa alueella merkittavasti. Tama tulee lisédmaan kaava-alueelta
muodostuvan huleveden maaraa.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, ettd alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva ra-
kentamisen myo6td. Hulevesimadran kasvun vaikutuksia pyritd&n minimoimaan viivyttdmalla synty-
vid hulevesid tontilla ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiviemariin. Hulevesiviemarissa ve-
det ohjataan Koivupaanojaan, jonka varrelle on tutkittu alueellisia viivytysratkaisuja, jotka toteu-
tettaisiin Lapinkylan aseman alueen rakentamisen edetessa.

Kaavan edellyttdma vihertehokkuus on toteutettavissa eri keinoin eri kortteleissa. Kasvillisuuska-
tot tukevat osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttavét sadevesié.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat rakentamisen aikana negatiiviset. Rakenta-
minen lisd& aina kasvihuonekaasupaastojd, ja metsén kaataminen rakennettavilta alueilta seka
maaperan muutokset kutistavat alueen hiilinieluja. Rakennusten kaytto ja lilkkenne lisaavéat kasvi-
huonepaastojd, joskin paéstdtasoon voidaan vaikuttaa sitd alentavasti eri keinoin. Rakentamisen
CO,-paastoja on arvioitu KEKO-laskelmalla kohdassa 4.4.4. Puurakentamisella sekd lammitys- ja
kayttdenergiassa uusiutuvien energialdhteiden suosimisella voidaan vaikuttaa CO,-pé&astodihin niita
pienentdvasti.

Rakentamisen keskittdminen Kiviston aseman vaikutusalueelle laajentaa olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta, joka hyodyntéa laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennettd. Henkil6-
autokannan séhkoistyminen voi vaikuttaa paastoihin niité pienentavasti.

Asemakaavassa vaaditaan kaavamaéarayksissé vihertehokkuutta 0,9 asuinkortteleissa ja Y-kortte-
lissa sekd 1,0 C-korttelissa. Vihertehokkuuden — viherpintojen, puiden ja hulevesielementtien —
avulla hillitddn ilmastonmuutosta ja edistetaan siihen sopeutumista vahentadmalla tulvariskej,
luomalla hiilinieluja ja lieventamalla lampdsaarekeilmitta rakennetussa ymparistdssa. Kasvillisuus
vahent&a tulvariskid, sitoo hiilidioksidia, viilentda rakennetun ympériston lamposaarekkeita ja liséé
kaupunkitilan viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia. Samalla toteutetaan kestavan kehityksen ja il-
mastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.

NIMISTO

Nimistoryhmé 9.3.2021 on hyvéksynyt alla olevat nimet.
Alueen nimistd perustuu korukivien nimiin.

Olemassa olevat
23 KIVISTO

Lumikvartsinkatu, Snékvartsgatan — nykyinen nimi (2010).
Onnenkivenpuisto, Lyckostensparken — nykyinen nimi (2019).
Sporttilaituri, Sportkajen — nykyinen nimi (2019).

Jalokivisté johdetut nimet:
Jadekatu, Jadegatan
Jadekuja, Jadegrénden
Jadepolku, Jadestigen

Mineraaleista johdetut nimet:

Karneolikatu, Karneolgatan (pihakatu)

Karneolikuja, Karneolgranden (pihakatu)

Karneolipiha, Karneolgarden (pihakatu)

Karneolipolku, Karneolstigen (jalankulkukatu)

Karneoli on yksi kvartsin muunnoksista, oranssi tai punainen mineraali.

Savukvartsinkatu, Rokkvartsgatan
Lahtee Lumikvartsinkatulta.

Villakoiranpuisto, Pudelparken
Uusi pieni koirapuisto
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa tarkempi suunnittelu ja rakentaminen valittomasti, kun kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Suunnitelma hyvaksytetdan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Rakentamisenaikaiset hulevedet tulee hallita haittavaikutukset minimoiden. Etenkin kiintoaineen
kulkeutuminen on minimoitava.

Pysékaintia voi Kiviston keskustan kaavarungon tavoitteiden mukaisesti jarjestaa vaiheittain alu-
een ymparilla ja rakentumattomilla tonteilla, kunnes C-kortteli on valmistunut ja pysakointitarve
luonnostaan vahenee alueen palveluiden kehittyessa.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

HSY:
Vantaan Energia:
Vaylavirasto:

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:
Kadut ja puistot:

Rakennusvalvonta:
Ympéristopalvelut:

Kiinteistot ja
tilapalvelut:

VANTAAN KAUPUNKI

Teemu Keitaanpéa
Antti Hartikainen
Ville Vuokko

Anna-Riitta Kujala
Ville Leppénen
Veli-Pekka Ristiméaki
Sonja Sahlsten

Eija Hasu

Riikka Mattila
Elina Ekroos
Henri Hyttinen
Elina Kettunen
Pirjo Salo

Teemu Vihervaara
Sirpa Paavilainen
Sirpa Mékila
Janne Karppinen
Matti Karki
Jarmo Honkanen

Tomi Henriksson

Teemu Jaaskelainen
Heikki Kangas

Asemakaavoitus

Vantaalla, 23. paivana elokuuta 2022

Ville Leppénen

asemakaavasuunnittelija

aluearkkitehti

asemakaavasuunnittelija
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti (13.3.2020 saakka)
asemakaava-arkkitehti (13.3.2020 alkaen,
31.7.2021 saakka)

kaavatekninen koordinaattori
maisema-arkkitehti

vesihuollon suunnittelu (31.12.2021 saakka)
vesihuollon suunnittelu (1.1.2022 alkaen)
lilkenneinsinGori

lilkenteen alueinsinori
maisema-arkkitehti, kadut
maisema-arkkitehti, puistot

geotekniikka

kaupunkikuva-arkkitehti
ymparistosuunnittelija

kiinteistokehityspaallikko
maankayttoinsindori
geotekniikkapaallikkd

Anna-Riitta Kujala

aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 06.07.2022
Kaavan nimi 232700 Kiviston Lumikvartsi

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta iim. pvm 10.01.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092232700
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 6,4094 usi asemakaavan pint a-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarant aiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Bi-omarantaiset

Aluavaranksas PIn[:.aa-!ala Pln:;iala K.[:T;Ta Tﬂhﬁ[:]kuus P!ntal_-haalaﬁ'lr uut. Itnrr[:::::zai:;uut.
Yhteensa 6,4094 100,0 66660 1,04 6,3548 66660
A yhteensa 2,0853 325 63100 3,03 2,0853 . 63100
P yhteensa . .

Y yhteensa 0,3085 48 | 3000 0.97 0,3085 ' 3000

C yhteensa 0.2856 4.5 560 0.20 0.2856 560

K yhteensa . .

T yhteensa

V yhteensa 1,2933 20,2 . 0 1,2933 0

R yhteensa .

L yhteensa 24367 38.0 4] 2,3821 . 0

E yhteensa . .

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m?2] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [km +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa
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Alusvarauksat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 6,4094 100,0 66660 1,04 6,3548 ' 66660
A yhteensa 20853 325 63100 3,03 2,0853 63100
A 10498 | 935 | 61650 | 316 | 1,0498 ' 61650
AR 01355 | 65 1450 1,07 0,1355 ' 1450
P yhteensa . . . . .
Y yhteensa 03085 = 48 3000 0,97 0,3085 ' 3000
Y 03085 & 1000 3000 0.97 03085 3000
C yhteensa 02856 | 45 | 560 | 020 | 02856 ' 560
c 02856 | 1000 | 560 | 020 | 0,2856 ' 560
K yhteensa . . . . .
T yhteensa
V yhteensa 12033 | 202 0 1,2933 ' 0
VP 0,680 | 13,0 0 0,1680 '
VL 11253 87,0 0 1,1253 0
R yhteensa .
L yhteensa 24367 | 380 0 23821 0
Kadut 16130 | 662 0 1,6130 0
Pihakadut 0,3467 142 0 0,3467 0
Katuauk./torit 00725 | 30 0 0,0725 0
Kev.liik.kadut 03400 | 144 0 0,3409 0
LR 00546 | 22 0
E yhteensa '
S yhteensa
M yhteensa

W yhteensa
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