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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002460 .20
Vantaan kaupunki Vanda stad

002460 - Vantaan ratikka:
Koivuhaka
Kaupunginosa 68, KOIVUHAKA

Asemakaavan muutos

Korttelit 68012 ja 68013 seka osat
kortteleista 68010, 68011, 68023, 68133,
68135, 68141-68143 ja katualueet.

Tonttijaon muutos

Korttelit 68012 ja 68013 seka osat
kortteleista 68010, 68011, 68023, 68133,
68135, 68141-68143.

002460 - Vandasparan:
Bjorkhagen
Stadsdel 68, BJORKHAGEN

Andring av detaljplanen

Kvarteren 68012 och 68013 samt delar av
kvarteren 68010, 68011, 68023, 68133,
68135, 68141-68143 och gatuomraden.

Andring av tomtindelningen

Kvarteren 68012 och 68013 samt delar av
kvarteren 68010, 68011, 68023, 68133,
68135, 68141-68143.
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
I 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfér planomradets grins.
Y Yleisten rakennusten korttelialue. Kvartersomrade for allmanna byggnader.
Autopaikat: Bilplatser:

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap/150 k-m2.
Huoltoasunnot:

Korttelialueille saa rakentaa kiinteiston hoidon kannalta
valttdmattdmia asuntoja.

Aitaus, istutukset ja oleskelutilat:

Korttelialueille tulee istuttaa vahintdan 3 metrin mittaisia
puita niin, etta tallaisten puiden maara on vahintaan viisi
kappaletta kutakin tontin tuhatta neliometria kohti.

Ulkovarastojen nakosuojaksi on rakennettava riittdvan
korkea aita, tai puista ja pensaista muodostuva
istutusvyodhyke.

Melusuojaus:

Asuin- ja tydhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 33 dB seka

liike- ja toimistotiloilla vahintaan 25 dB.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristyskyvyn
lentomelua vastaan tulee olla vahintaan 30 dB.

Toimisto- ja tydhuoneissa vastaavan arvon tulee olla 20
dB.

Muuta:

Sallitusta kerrosalasta saa enintdan 25% sijoittaa
rakennukseen, jossa on enintaan viisi kerrosta.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

Minimiantalet bilplatser ar 1 bp/150 m2-vy.
Bostader for servicepersonal:

Pa kvartersomradena far byggas for fastighetens skoétsel
nddvandiga bostader.

Inhagnad, planteringar, vistelseplatser:

Pa kvartersomradena bor planteras minst 3 meter hoga
tras sp, att antalet dylika trad ar minst fem stycken per
tusen kvadratmeter tomtyta.

Mot utomhuslagren bor byggas tillrackligt hdgt staket som
skydd mot insyn, eller en av trad och buskar bestaende
planteringszon.

Bullerskydd:

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i bostadsrummens
och arbetslokalernas ytterholje ska vara minst 33 dB och i
affars- och kontorslokaler minst 25 dB.

Bostadsrummens ytterholjes ljudisoleringsformaga mot
flygbuller bor vara minst 30 dB.

Motsvarande varde i kontors- och arbetsrum bor vara
minst 20 dB.

Annat;

Av den tillatna vaningsytan far hogst 25% placeras i
byggnad, dar vaningsantalet ar hogst fem.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att férhindra 6verforing av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa
langt bort som majligt fran trafikerade trafikleder.
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Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueella saa rakentaa myds teollisuus- ja
varastotiloja.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Teollisuus: 1 ap/150 k-m2
Liikerakennukset: 1 ap/50 k-m2
Toimistot: 1 ap/50 k-m2
Huoltoasunnot:

Korttelialueille saa rakentaa kiinteiston hoidon kannalta
valttamattdmia asuntoja.

Aitaus, istutukset ja oleskelutilat:

Korttelialueille tulee istuttaa vahintdan 3 metrin mittaisia
puita niin, etta tallaisten puiden maara on vahintaan viisi
kappaletta kutakin tontin tuhatta nelidmetria kohti.

Ulkovarastojen nakodsuojaksi on rakennettava riittdvan
korkea aita, tai puista ja pensaista muodostuva
istutusvyohyke.

Melusuojaus:

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristyskyvyn
lentomelua vastaan tulee olla vahintaan 30 dB.

Toimisto- ja tydhuoneissa vastaavan arvon tulee olla 20
dB.

Muuta:

Sallitusta kerrosalasta saa enintdan 25% sijoittaa
rakennukseen, jossa on enintdan viisi kerrosta.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Kortteleiden 68023, 68135, 68142 ja 68143 osalta
voimassa olevat maaraykset:

Korttelialueella saa rakentaa myos ymparistda
hairitsemattémia teollisuus- ja varastotiloja.

Korttelin 68023 osalta voimassa olevat maaraykset:

Alueelle saa paakayttotarkoituksien estamatta rakentaa
Ih-merkinnalla varustetulle alueelle moottoriajoneuvojen
huoltoaseman seké sen toimintaa palvelevia laitteita ja
rakennuksia.

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristys
moottoriajoneuvo- ja lentoliikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 40 dB ja tydhuoneiden vastaavan arvon on
oltava vahintaan 38 dB.

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kayteta autojen
pysakointiin tai liikenteelle, tulee olla puita ja pensaita.

Autojen sailyttdmiseen tarkoitettuja tiloja saa rakentaa
rakennusoikeuden estamatta rakennusten katolle seka a-
asemakaavamerkinnalla varustetulla alueelle.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Kortteleiden 68023, 68135 ja 68142 osalta voimassa
olevat maaraykset:

Asuntoa kohden on rakennettava vahintdan 30
neliometria suojattua ja riittavilla valineilla ja istutuksilla
varustettua ulko-oleskelu- ja leikkitilaa.

Kortteleiden 68010, 68133, 68135, 68142 ja 68143 osalta
voimassa olevat maaraykset:

Aluetta ei saa kayttaa ulkovarastointiin.

Kortteleiden 68023 ja 68143 osalta voimassa olevat
maaraykset:

Tontille saa rakentaa kiinteiston huollon kannalta
valttamattoman asunnon.

Korttelin 68010 osalta voimassa olevat maaraykset:

Alueelle saa rakentaa ymparistda hairitsemattomia
tuotanto- ja varastorakennuksia, toimisto- ja
liikerakennuksia seka niiden yhdistelmia.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

Pa omradet far aven byggas affars- och
kontorsutrymmen.

Minimiantalet bilplatser:

Industri: 1bp/150 m2-vy
Affarsbyggnader: 1 bp/50 m2-vy
Kontor: 1 bp/50m2-vy

Bostader for servicepersonal:

Pa kvartersomradena far byggas for fastighetens skotsel
nddvandiga bostader.

Inhagnad, planteringar, vistelseplatser:

Pa kvartersomradena bor planteras minst 3 meter hdga
tras sp, att antalet dylika trad ar minst fem stycken per
tusen kvadratmeter tomtyta.

Mot utomhuslagren bor byggas tillrackligt hogt staket som
skydd mot insyn, eller en av trad och buskar bestaende
planteringszon.

Bullerskydd:

Bostadsrummens ytterhéljes ljudisoleringsformaga mot
flygbuller bér vara minst 30 dB.

Motsvarande varde i kontors- och arbetsrum bor vara
minst 20 dB.

Annat:

Av den tillatna vaningsytan far hogst 25% placeras i
byggnad, dar vaningsantalet ar hogst fem.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att férhindra 6verforing av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa
langt bort som maijligt fran trafikerade trafikleder.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

Bestammelser som galler kvarterna 68010, 68023, 68135,
68142 och 68143:

| kvartersomraden far man ocksa bygga byggnader for
ickemiljostérande industri- och lagerbyggnader.

Bestdmmelser som géller kvarteret 68023:

Utom for utan hinder huvudsakliga andamalen far pa |h-
omrade byggas en servicestation for motorfordon samt
anlaggningar och byggnader som betjanar verksamheten.

Ljudisoleringen i bostadsrummens yttre skal mot
motorfordons- och flygtrafikbuller skall vara minst 40 dB
och motsvarande varde i arbetsrum skall vara minst 38
dB.

Pa de delar av tomten som ej bebyggs och ej anvands for
bilparkering eller trafik, skall det finnas trad och buskar.

Utan hinder av byggnadsratten far utrymmen for férvaring
av bilar byggas affars- och kontorslokaler.

Markens fororeningsgrad ska undersokas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

Bestammelser som galler kvarterna 68023, 68135 och
68142:

For varje bostad skall byggas ett minst 30 kvadratmeter
srort utvistelse- och lekomrade som skall vara skyddat
och foérsett med tillrackliga redskap och planteringar.

Bestammelser som galler kvarterna 68010, 68133, 68135,
68142 ja 68143:

Omraden far inte anvandas for upplagring utomhus.

Bestammelser som galler kvarterna 68023 och 68143.

Pa tomten far byggas for fastighetens skétsel nédvandig
bostad.

Bestammelser som galler kvarteret 68010:

Pa omradet far byggas produktions- och lagerbyggnader,
kontors- och affarsbyggnader samt kombinationer av
dessa.
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Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyétilojen
aanieristavyyden AL lento- ja liikennemelua vastaan on
oltava vahintaan 28 dB.

Tontti on aidattava Tikkurilantien suuntaan vahintaan
kaksi metria korkealla umpiaidalla niiltéa osin tontin rajaa,
joilla rakennukset eivat peita nakyvyytta.

Rakennusten ja niihin liittyvien rakenteiden ja aitojen tulee
olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

Rakennusten julkisivut tulee jasentda pienempiin osiin.
Katujen puoleisille julkisivuille tulee sijoittaa ikkunapintaa.

Tontille tulee laatia yhtenainen piha- ja
valaistussuunnitelma.

Rakennuslupaan on liitettdva Vantaan kaupungin
kuntatekniikan keskuksen hyvaksyma
hulevesisuunnitelma.

Hulevesireitit tulee hoitaa siten, etteivat ne keraa
lentotoimintaa haittaavaa linnustoa.

Puhtaat kattovedet on imeytettava tontille, jos se voidaan
toteuttaa aiheuttamatta haittaa rakenteille ja
rakennuksille.

Hulevettad on puhdistettava ja sen virtausta tulee hidastaa
maanpaallisilla ja/tai maanalaisilla hulevesien
viivytysaltailla.

Lastaus- ja purkualueiden hulevedet on johdettava
Oljynerotusjarjestelman ja osastoidun ja suljettavan
hulevesijarjestelman kautta.

Pysakadintialue tulee jakaa kiveyksin pienempiin osiin.

Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava reunakivilla
pysakainti- ja istutusalueista.

Kortteleiden 68010 ja 68133 osalta voimassa olevat
maaraykset:

Tikkurilantien puoleisten julkisivujen tulee olla
arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia ja niiden tulee olla
paaosin valoalapaisevia.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee
erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakékohdat.

Kortteleiden 68135, 68142 ja 68143 osalta voimassa
olevat maaraykset:

Lastaukseen kaytettdva tontin osa on rajattava vahintaan
kaksi metrid korkealla ndkyvyyden estavalla aidalla tai
puista ja pensaista muodostuvalla istutusvydhykkeella.

Tontille on istutettava puita ja pensaita.

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristys
lentoliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 40 dB ja
tydhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintaan 38 dB.

Rakennusten julkisivut on jasennettava esim.
porrashuoneilla, hissikuiluilla, erkkereilla,
julkisivusyvennyksilla yms. siten, etta jasentamattéman
julkisivun pituus on enintaan 25 metria.

Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka kipindiden, tuhkan,
noen, savun, lammadn, I6yhkan, kaasujen, hdyryjen,
karyjen, tarinan, melun tai raskaan liikenteen vuoksi tai
muusta syysta aiheuttaa terveydellista tai muuta haittaa
lahella asuville tai oleskeleville.

Alueelle ei saa rakentaa kokonaan tai paaosiltaan
maanpaallista kellaria.

Pysakaintiin varatut alueet on erotettava muista piha-
alueista rakentein ja istutuksin.
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Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller skall vara
minst 28 dB i kontorslokaler och motsvarande tysta
arbetsutrymmen.

Tomten ska till de delar av tomtgréansen, dar byggnaderna
inte skymmer utsikten, ingardas med ett minst tva meter
hogt staket mot Dickursbyvagen.

Byggnaderna samt kontruktioner, stangsel och murar i
anslutning till dessa, ska vara hogklassiga till sin
arkitektur.

Byggnadens fasader skall delas in i mindre partier.
Fasaderna mot gatorna skall férses med fonsterpartier.

For tomt skall en enhetlig plan fér gardar och belysning
utarbetas.

Till bygglovet ska bifogas en av Vanda stads
kommunalteknikcentral godkand plan for
dagvattenhantering.

Dagvattenlinjerna ska ombesoérjas sa att de inte drar till
sig faglar som stor flygverksamheten.

Rena takvatten ska infiltreras pa tomten om detta kan
genomféras utan att skada konstruktioner och byggnader.

Dagvattnet ska renas och dess fléde fordréjas med hjalp
av dagvattenfordrojande bassanger ovan och/eller under
jord.

Ska det dagvatten som férekommer pa lastnings- och
lossningsomraden via ett olje avskildningssystem och ett
avskiljt och forslutningsbart dagvattensystem ledas ut.

Parkeringsomradet skall med stenldggningar delas in i
mindre delar.

Fotgangaromradena skall stenlaggas och avgransas med
kantstenar fran parkerings- och planteringsomradena.

Bestammelser som galler kvarterna 68010 och 68133:

Till sin arkitektur skall fasaderna mot Dickursbyvagen vara
av hog klass och till huvuddelen slappa igenom ljus.

| fraga om placeringen och konstruktionerna hos
reklamanordningar ska man ta sarskild hansyn till
stadsbildsmassiga perspektiv.

Bestammelser som galler kvarterna 68135, 68142 och
68143:

Del av tomt for lastning som skall avgransas med ett
minst tva meter hogt avskarmande staket eller med en av
trad och buskar bestaende planteringszon.

Pa tomten ska planterastrad och buskar.

Ljudisoleringen i bostadsrummens yttre skal mot
flygtrafikbuller ska vara minst 40 dB och motsvarande
varde i arbetsrum ska vara minst 38 dB.

Byggnadernas fasader skall indelas med t.ex. trapphus,
hisschakt, erker, fasadnischer o.dyl. sa att den oindelade
fasadens langd ar hogst 25 meter.

P& omradet far inte placeras anlaggning som genom
gnistor, aska, sot, rok, varme, stank, gas, anga, os,
vibration, buller eller tung trafik eller av andra orsaker
medfor fara for halsan eller andra betydande olagenheter
for dem som bor eller vistas i narheten.

Pa omradet far inte byggas helt eller till huvuddelen ovan
jord belagen kallare.

Den omraden som reserveras for parkering skall avskiljas
fran de 6vriga gardsplanerna med konstruktioner och
planteringar.
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Kortteleiden 68135 ja 68142 osalta voimassa olevat
maaraykset:

Sallitun rakennusoikeuden estamatta rakennukseen saa
rakentaa valokatteisena jalankulkukaytavan tai
talvipuutarhan.

Korttelin 68133 osalta voimassa olevat maaraykset:

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista
materiaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Rakennusaloille, joille saa sijoittaa muuntamon, tulee
tehda kiinteistomuuntamo.

Yritysten toimintaan liittyvaa liike- ja myymalatilaa
oheistiloineen saa rakentaa enintdan 20% kaytetysta
kerrosalasta.

Rakennusalalla, jolle saa sijoittaa myymalan, saa
liiketiloja olla yhteensa enintaan 1500 kerrosneliometria.
Liiketilat tulee paaosin avata Tikkurilantien suuntaan.

Rakennusalalla, jolle saa rakentaa Ill kerrokseen, tulee
ainakin osa Tikkurilantien puoleisesta julkisivusta olla
vahintdan 13m korkea.

Katolle saa rakentaa kerrosluvun ja rakennusoikeuden
lisaksi teknisia tiloja, jotka tulee niihin liittyvine laitteineen
huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.

Toimistotilojen ulkokuoren &aneneristavyyden AL
lentomelua vastaan on oltava vahintaan 32dB.

Autopaikat saa sijoittaa tontin rajoista rijppumatta.

Autopaikat tulee katualueen reunassa liittda ymparistoon
maastonmuotoiluin ja kivisin, vahintdan 50 cm korkein
tukimuurein.

Korttelin 68143 osalta voimassa olevat maaraykset:

Alueelle ei saa rakentaa automarket- tai supermarket-
tyyppista suurmyymalaa.

Asuntoa kohden on rakennettava vahintaan 30
nelidmetrid suojattua ja riittavilla valineilla ja istutuksilla
varustettua ulko-oleskelu- ja leikkitilaa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot: 2 ap/asunto
Toimistot: 1 ap/50 k-m2

Autopaikkojen vahimmaismaarat kortteleiden 68023 ja
68143 osalta:

Teollisuus: 1 ap/80 k-m2

Varastot: 1 ap/150 k-m2

Autopaikkojen vahimmaismaarat korttelin 68010 osalta:
Myymala- ja palvelutilat: 1 ap/35 k-m2

Teollisuus: 1 ap/80 k-m2

Varastot: 1 ap/150 k-m2

Autopaikkojen vahimmaismaarat kortteleiden 68135 ja
68142 osalta:

Liiketilat: 1 ap/35 k-m2

Teollisuus: 1 ap/100 k-m2

Varastot: 1 ap/150 k-m2

Autopaikkojen vahimmaismaarat korttelin 68133 osalta:
Liiketilat: 1 ap/35 k-m2

Teollisuus: 1 ap/100 k-m2

Varastot: 1 ap/2 samanaikaisesti tydssa olevaa henkilda

Lounasravintola: 1 ap/3 samanaikaisesti tydssa olevaa
henkil6a

Autopaikkojen vahimmaismaarat korttelin 68023 osalta:
Liiketilat: 1 ap/25 k-m2
Autopaikkojen vahimmaismaarat korttelin 68143 osalta:
Liiketilat: 1 ap/35 k-m2
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Bestammelser som galler kvarterna 68135 och 68142:

Utan att den tillatna byggnadsratten hindrar far i
byggnaden byggas en ljustack gangvag eller
vintertradgard.

Bestammelser som galler kvarter 68133:

Byggnadernas fasader skall goras av hogklassiga
material och ett enhetligt byggsatt skall iakttas.

Pa byggnadsytor dar en transformator far placeras, ska
en fastighetstransformator uppféras.

Pa hogst 20% av den utnyttjade vaningsytan far affars-
och butikslokaler inklusive stédutrymmen i anslutning till
foretagsverksamhet byggas.

Den byggnadsyta, pa vilken en affar far placeras, far ha
sammanlagt hogst 1500 m2-vy affarsutrymmen.
Affarslokalerna ska till stérsta delen 6ppnas mot
Dickursbyvagen.

Pa den byggnadsyta, som far bebyggas i lll vaningar, |
skall atminstone en del av fasaden mot Dickursbyvagen
vara 13m hog.

Utover vaningsantalet och byggratten far tekniska
utrymmen byggas pa taket, vilka tillsammans med de till
utrymmena anknytande anordningarna ska bearbetas sa
att de passar ihop med byggnadens arkitektur.

Ljudisoleringen mot flygbuller i kontorslokalers yttervaggar
AL skall vara minst 32 dB.

Bilplatserna far placeras oberoende av tomtens granser.

Bilplatserna ska i den yttersta delen av gatuomradet
anknytas till omgivningen genom utformning av terréngen
och med minst 50 cm hoga stddmurar.

Bestdmmelser som géller kvarter 68143:

Pa kvartersomradet far inte byggas stormarknad av auto-
eller supermarkettyp.

For varje bostad ska byggas ett minst 30 kvadratmeter
stort utevistelse- och lekomrade som ska vara skyddat
och foérsett med tillrackliga redskap och planteringar.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader: 2 bp/bostad

Kontor: 1 bp/50 m2-vy

Minimiantalet bilplatser i kvarterna 68023 och 68143:

Industri: 1 bp/80 m2-vy

Lager: 1 bp/150 m2-vy

Minimiantalet bilplatser i kvarter 68010:

Affars- och servicelokaler: 1 bp/35 m2-vy

Industri: 1 bp/80 m2-vy

Lager: 1 bp/150 m2-vy

Minimiantalet bilplatser i kvarterna 68135 och 68142:

Affarslokaler: 1 bp/35 m2-vy

Industri: 1 bp/100 m2-vy

Lager: 1 bp/150 m2-vy

Minimiantalet bilplatser i kvarter 68133:
Affarslokaler: 1 bp/35 m2-vy

Industri: 1 bp/100 m2-vy

Lager: 1 bp/2 personer pa arbete samtidigt

Lunchrestaurang: 1 bp/3 personer pa arbete samtidigt

Minimiantalet bilplatser i kvarter 68023:
Affarslokaler: 1 bp/25 m2-vy
Minimiantalet bilplatser i kvarter 68143
Affarslokaler: 1 bp/35 m2-vy
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Toimistorakennusten ja/tai ymparist6a
héiritsemattomien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue.

Rakennusten julkisivuissa on kaytettava korkealuokkaisia
materiaaleja.

Tontteja ei saa kayttaa ulkovarastointiin.

Lastaukseen kaytettava tontin osa on rajattava vahintaan
kaksi metrid korkealla nékyvyyden estavalla aidalla tai
puista ja pensaista muodostuvalla istutusvydhykkeella.

Tontille on istutettava puita ja pensaita.

Tontille saa rakentaa kiinteiston huollon kannalta
valttamattoman asunnon.

Asuntoa kohden on rakennettava nahintaan 30
nelidmetria suojattua ja riittavilla valineilld ja istutuksilla
varustettua ulko-oleskelu- ja leikkitilaa.

Asuin- ja tydhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 33 dB seka
like- ja toimistotiloilla vahintaan 25 dB.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristys
lentoliikennemelua vastaan on oltava vahintdan 40 dB ja

tydhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintdan 38 dB.

Pysakaintiin varatut alueet on erotettava muista piha-
alueista rakentein ja istutuksin.

Tontille saa rakennusoikeuden estamatta rakentaa auton
sailyttamiseen tarkoitettuja tiloja.

Autopaikkojen vahimmaismaarat

Asunnot: 2 autopaikkaa / asunto
Liiketilat: 1 autopaikka/ 35 k-m?
Teollisuus: 1 autopaikka/80 k-m?
Toimistot: 1 autopaikka/ 50 k-m?
Varastot: 1 autopaikka/150 k-m?

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Autopaikkojen vahimmaismaarat kortteleissa 68010,
68011,68013:

Asunnot: 1,5 ap/asunto

Teollisuus- ja varastorakennukset: 1 ap/150 k-m2
Liikerakennukset: 1 ap/50-k-m2

Toimistot: 1 ap/50 k-m2

Yleiset rakennukset: 1 ap/150 k-m2

Autopaikkojen vahimmaismaarat korttelin 68012 tontilla
13:

Asunnot: 2 ap/asunto
Liiketilat: 1 ap/35 k-m2
Teollisuus, varasto: 1 ap/120 k-m2

Teollisuus- ja varastorakennukset: 1 ap jokaista alkavaa
120 k-m2 kohti

Korttelin 68012 tontilla 12 voimassa olevat maaraykset:

Tontille saa rakentaa kaksi kiinteiston tai laitoksen huollon
kannalta valttaméatonta asuntoa.

Rakennusten julkisivuissa on kaytettava korkealuokkaisia
materiaaleja.

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristys
lentoliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB.

Tikkurilantien ja Tuusulantien puoleisten ulkoseinien seka
niiden ikkunoiden ja muiden rakenteiden aanieristavyyden
on oltava sellaisissa rakennuksissa, jotka ovat lahimpana
em. vaylia vahintaan: 32 dB asuintiloissa ja 27 dB
toimistotiloissa. Lisdksi kaikkien asuintilojen
aaneneristavyyden on oltava lentoliikennemelua vastaan
vahintaan 25 dB.

Kvartersomrade for kontorsbyggnader och/eller for
byggnader for ickemiljostérande industri- och
lagerbyggnader.

Byggnadernas fasader ska beklas med hogklassig
material.

Tomterna far inte anvandas for upplagring utomhus.

Del av tomt for lastning som ska avgransas med ett minst
tva meter hogt sikthindrande staket eller med en av trad
och buskar bestaende planteringszon.

Pa tomten ska planteras trad och buskar.

Pa tomten far byggas for fastighetens skodsel nédvandig
bostad.

For varje bostad ska byggas ett minst 30 kvadratmeter
stort utevistelse- och lekomrade som ska vara skyddat
och férsett med tillrackliga redskap och planteringar.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i bostadsrummens
och arbetslokalernas ytterhélje ska vara minst 33 dB och i
affars- och kontorslokaler minst 25 dB.

Ljudisoleringen i bostadsrumens yttre holje mot
flygtrafikbuller ska vara minst 40 dB och motsvarande
varde i arbetsrum ska vara minst 38 dB.

De omraden som reserveras for parkering ska avskiljas
fran de Ovriga gardsplanerna med konstruktioner och
planteringar.

Pa tomten far byggas forvaringsplatser for bilar utan
hinder av byggnadsratten.

Minimiantalet bilplatser

Bostader: 2 bilplatser / bostad

Affarslokaler: 1 bilplats/ 35 m?-vy

Industri: 1 bilplats/80 m?-vy
Kontor: 1 bilplats/ 50 m2-vy
Lager: 1 bilplats/150 m?-vy

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.
Minimiantalet bilplatser i kvarterna 68010, 68011,68013:

Bostader: 1,5 bp/bostad

Industri- och lagerbyggnader: 1bp/ 150 m2-vy
Affarsbygnnader: 1 bp/ 50 m2-vy

Kontor: 1 bp/50 m2-vy

Allmanna byggnader: 1 bp/m2-vy

Minimiantalet bilplatser i kvarter 68012 pa tomten 13:

Bostader: 2 bp/bostad

Affarslokaler: 1 bp/35 m2-vy

Industri, lager: 1 bp/120 m2-vy

Industri- och lagerbyggnader: 1 bp per varje 120 m2-vy

Bestammelser som galler tomten 12 i kvarteret 68012:

Pa tomten far byggas tva for skotseln av fastigheten eller
anlaggningen nédvandiga bostader.

Byggnadernas fasader ska beklas med hdgklassig
material.

Ljudisolering i bostadsrummens yttre skal mot
flygtrafikbuller skall vara minst 30 dB.

Ytternvaggarnas samt fonstrens och andra
konstruktioners ljudisolering i de byggnader, som befinner
sig narmast Dickursbyvagen och Tusbyvagen skall vara
minst: 32 dB i bostadsutrymmen och 27 dB i
kontorsutrymmen.
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Tontilla saa rakennusoikeuden estamatta rakentaa
autojen sailyttamiseen tarkoitettuja tiloja.

Johtoalueella istutettavaksi maaratyn tontin osan
kasvillisuus tulee valita ja hoitaa siten, ettd kasvukorkeus
ei ylita viitta metria.

Aitaa ei saa rakentaa viitta metria lahemmaksi katualueen

rajaa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat korttelin 68012 tontilla
12:

Asunnot: 2 ap/asunto

Liiketilat: 1 ap/35 k-m2

Teollisuus, varasto: 1 ap/120 k-m2

Toimistot: 1 ap/50 k-m2

Toimistot: 1 ap/50 k-m2

T-aluetta korttelin 68012 tontilla 13 koskevat maaraykset:

Aitaa ei saa rakentaa 5 metria lahemmaksi katualueen
rajaa.

Tyétilojen ikkunoiden daneneristyskyky tulee olla
vahintaan 20 dB.

Tontille saa sijoittaa enintddn 500m2:n suuruisen
myymalan.

Rakennuksen korkeus saa olla enintaan 12 metria.

Tontille saa rakentaa kiinteistonhoidon kannalta
valttdmattoman asunnon.

T-aluetta kortteleissa 68012, 68010, 68013 ja 68011
koskevia maarayksia:

Korttelialueelle saa rakentaa myos liike- ja toimistotiloja.

T-aluetta kortteleissa 68010, 68013 ja 68011 koskevat
maaraykset:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille saa
rakentaa kiinteistdn hoidon kannalta valttamattémia
asuntoja.

Korttelialueille tulee istuttaa vahintaan 3 metrin mittaisia
puita niin, etta tallaisten puiden maara on vahintaan viisi
kappaletta kutakin tontin tuhatta neliometria kohti.

T-aluetta kortteleissa 68013 ja 68011 seka korttelin 68010
tontilla 19 koskevat maaraykset:

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristyskyvyn
lentomelua vastaan tulee olla vahintdan 30 dB.

Toimisto- ja tydhuoneissa vastaavan arvon tulee olla 20
dB.

Korttelin 68010 tontilla 24 voimassaolevat maaraykset:
Rakennusten korkeus saa olla enintdan 12 m.

Avovarastointiin kaytettava tontin osa on rajattava
vahintdan kaksi metria korkealla nakyvyyden estavalla
aidalla tai puista ja pensaista muodostuvalla
istutusvydhykkeella liikenne-, katu-, puisto- tai muuhun
yhteiseen tilaan rajoittuvalta osaltaan.

Korttelin 68010 tontilla 19 voimassaolevat maaraykset:
Paivittaistavaramyymalan koko saa olla enintdan 500
nelidmetria.

Korttelin 68013 osalta voimassa olevat maaraykset:

Sallitusta kerrosalasta saa enintaan 25% sijoittaa
rakennukseen, jossa on enintaan viisi kerrosta.

Ulkovarastojen nakosuojaksi on rakennettava riittdvan
korkea aita, tai puista ja pensaista muodostuva
istutusvydhyke.

Korttelin 68011 osalta voimassa olevat maaraykset:

Tehtaanmyymalan huoneistoala saa olla enintdan 200m2.

Rakennusten korkeus saa olla enintdan 12 m.

Huoltoaseman korttelialue.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap/15 k-m2.

Pa tomten far byggas forvarningsplatser for bilar utan
hinder av byggnadsratten.

Vaxtligheten pa den tomtdel inom ledningsomradet som
skall planteras bor valjas och skoétas sa, att dess hojd inte
Overstiger fem meter.

Staket far inte byggas narmare an fem meter frpn
gatuomradets grans.

Minimiantalet bilplatser i kvarter 68012 pa tomten 12:

Bostader: 2 bp/bostad
Affarslokaler: 1 bp/35 m2-vy
Industri, lager: 1 bp/120 m2-vy
Kontor: 1 bp/50 m2-vy

1 bp/50 m2-vy

Bestammelser som galler T-omradet pa tomt 13 i kvarteret
68012:

Staket far inte byggas narmare an 5 meter fran
gatuomradets grans.

Ljudisoleringsformagan fér arbetsutrymmens fonster bor
vara minst 20 dB.

Pa tomten far placeras en hogst 500m2 omfattande affar.

Byggnadens hojd far vara hégst 12 meter.

Pa tomten far byggas for fastighetens skotsel nédvandig
bostad.

Bestammelser som galler T-omradet i kvarterna 68012,
68010, 68013 och 68011:

Pa kvartersomradet far aven byggas affars- och
kontorsutrymmen.

Bestammelser som galler T-omradet i kvarterna 68010,
68013 och 68011:

Pa kvartersomraderna for industri- och lagerbyggnader far
byggas for fastighetens slétsel ndédvandiga bostader.

Pa kvartersomradena bor planteras minst 3 meter héga
trad sa, att antalet dylika trad ar minst fem stycken per
tusen kvadratmeter tomtyta.

Bestammelser som galler T-omradet i kvarterna 68013
och 68011 samt tonten 19 pa kvarter 68010:

Bostadsrummens ytterhdljes ljudisoleringsformaga mot
flygbuller bor vara minst 30 dB.

Motsvarande varde i kontors- och arbetsrum bor vara
minst 20 dB.

Bestammelser som galler tomt 24 i kvarteret 68010:
Byggnadernas maximala hojd far vara hogst 12 m.

Del av tomtomrade fér 6ppen lagring, som skall
avgransas med ett minst tva meter hdgt avskarmande
staket eller med en av trad och buskar bestdende
planteringszon utmed det tomtavsnitt, som gransar mot
trafik-, gatu-, park- eller annat allmant omrade.

Bestammelser som galler tomt 19 i kvarteret 68010:

Butiker for dagligvaror far omfatta hogst 500 m2.

Bestdmmelser som galler kvarteret 68013:

Av den tillatna vaningsytan far hogst 25% placeras i
byggnad, dar vaningsantalet ar hdgst fem.

Mot utomhuslagren bor byggas tillrackligt hdgt staket som
skydd mot insyn, eller en av trdd och buskar bestaende
planteringszon.

Bestdmmelser som géller kvarteret 68011:

Fabriksbodens lagenhetsyta far vara hogst 200m2.

Byggnads maximala hojd far vara hégst 12 m.

Kvartersomrade for servicestation.

Minimiantalet bilpatser ar 1 bp/15 m2-vy.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paailla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
liiketiloja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
myymalatiloja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa nayttely-,
tehtaanmyymala- ja toimistotiloja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
ymparistoa hairitsemattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia

rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
liike- ja toimistotiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa huoltorakennuksen.

Huoltoasemarakennusten rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Auton sailytyspaikan rakennusala

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
pumppaamorakennuksen.

Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Alue on varattu sahkdnsyoéttdasemalle. Rakennuksen,
rakennelmien ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan
ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan
sopivia. Tekniset laitteet tulee maisemoida.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grians for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av den pa
byggnadsytan tillatna vaningsytan som far anvandas
for affarslokaler.

Beteckningen anger hur manga procent av den pa
byggnadsytan tillatna vaningsytan som far anvandas
for butikslokaler.

Beteckningen anger hur manga procent av den
tillatna byggnadsratten far anvandas for utstallings-,
fabriksbods- och kontorsutrymmen.

Beteckningen anger hur manga procent av den pa
byggnadsytan tillatna vaningsytan som far anviandas
for ickemiljostorande industri- och lagerbyggnader.

Beteckningen anger hur manga procent av den pa
byggnadsytan tillatna vaningsytan som far anvandas
for affars- och kontorsutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och
vattentak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar affarslokaler far placeras.

Byggnadsyta dar butik far placeras.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Byggnadsareal for servicestationsbyggnader.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Byggnadsyta dar pumpverk far placeras.

Riktgivande omrade for byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk service.

Omradet ar reserverat for elmatningsstationen.
Byggnaden och konstruktionerna ska vara hdgklassiga till
sin arkitektur och till sina material och passa in i
stadsbilden. Teknisk utrustning bor anpassas till
landskapet.
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Ohjeellinen maanalainen tila.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Maarays
koskee olemassa olevia ja suunniteltuja rakennuksia
ennen 31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen
asemakaavojen osoittamassa maankaytossa.

Suojaviheralueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Siilytettaval/istutettava puurivi

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Katu.

Mikali katualueelle sijoitetaan raitiotien pysakki, tulee
pysakin katoksessa olla kasvillisuuskatto.

Jalankululle varattu katu/tie

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie.

Ajoyhteys.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Pysakoimispaikka.

Avo-oja.

Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Vaara-alue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.
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Riktgivande underjordiskt utrymme.

Om en sparvag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte Overskrider de hégsta vardena inomhus (VTT 2008,
VTT 2009). Bestammelsen géller befintliga och planerade
byggnader inom den anvisade markanvandningen i
detaljplaner som godkants fére 31.12.2021.

Del av omrade som reserveras som
skyddsgronomrade.

Del av omrade som skall planteras.

Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Gata.

Ifall en sparvagns hallplats placeras pa gatuomradet, ska
hallplatsens vindskydd évertdckas med ett grontak.

Gatalvag reserverad for gangtrafik

Gatal/véag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Korforbindelse.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.
Parkeringsplats.

Oppet dike.

For naturgasledning reserverad del av omrade.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Faroomrade.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljo
Detaljplanering

Marjaana Ylajaaski

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Matning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda . .20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hdjdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20 Godkand av stadsfullmaktige . .20



