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PERUSIA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutas
kortteli 52413ja katualuettakaupunginosassa2, Veromies

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa kiinteistoji3823a 42338-3 LLkorttelialueella.

Tonttijako:
kortteli 52413kaupunginosassa2, Veromies

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaammistorakennustenmahdollisen uuden hotellinTie-
totien varrenliiketilojen sek&korttelia palvelevarpysékointialonrakentaminen. Kortteli sijaitsee
lentoaseman valittomassa laheisyydessa Tietotien varjessakavelymatkan padsseka
Aviapolikseretta Lentoasemamnautatieasemlta.

Kaavaan liittyynaankaytt@opimus.

Kaavan laatij& Paivi Veijolaasemakaavarkkitehti, Vantaarkaupunki;péivi.veijola@vantaa,fi
puh.043 8266 958JukkaVeli Heikka, asemakaawaakkitehti; jukkaveli.heikka@vantaa.,fi
puh. 040 825 2578

KAAVAALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa dsedté&ietotie 9 ja 11. Alue rajautuu
lannessa Tietotiehen, pohjoisessa ja eteldassa pysakointialueisiin ja idassdseemamtiehen seka

sen suojavyohykkeeseen. Kaavamuutosalueen gafgaon noin 3,8 ha. Aviapoliksen seké Lento-
aseman rautatieasemille on matkaa noin 500 m ja lentoaseman terminaaleille noin kilometri. Kaa-
vamuutosalue on osa lentoaseman ja Aviapolikaseman valille rakentuvaa monipuolista ty6-
paikkaaluetta, joka sijoittuu Vantaan ratikan varrelle.


mailto:päivi.veijola@vantaa.fi
mailto:jukka-veli.heikka@vantaa.fi
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Asemakaavan muutosalueen sijainti on merkitty opaskartalle punaisella ympyralla.

KAAVAPROSESSIRIHEET

- Kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneek§.2019 Kaavamuutos sai vuoden 20tydoh-
jelmassa numeron 0G25.

- Kaavoitus tuli vireill5.5.2020

- Mielipiteet ja kommentitpyydettiin 23.6.2020mennessa (MRL 62 8) ja niitd saa6ikappa-
letta.

- Asemakaavaehdotus asetettiin nahtaville aj@8:6-29.8.2022. Lausunnot (9 kpl) pyydettiin
2.9.202 mennessa Uudenmaan Ek&skukseltaFFinavia Oyj:ltdyantaan Energialta, Helsingin
seudun liikkennekuntayhtymaltéa (HSL), Helsingin seudun ymparistopalveluilta (HSY)WKeski
denmaan pelastuslaitokseltd UKE$ta, Uudenmaariiitolta, Paékaupunkiseudun Vesi Oy:lta
ja Vantaan kaupunginmuseolta. Lausunnot saatiin UudenmaakdskMkselta, Vantaan Ener-
gialta, Helsingin seudun ymparistdpalveluiltéSL:ItésekaElisa Oyj:ltaMuistutuksia kaavasta
ei tullut.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRIQISTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Aviapoliksen kaavarunko, kaupunginvaltuusto 18.4.2016.

- Aviapolis, Veromiehen verkot, 052700, Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, 2018.
- AviapolisCoren viitesuunnitelma

- Vantaan Ratikan yleissuunnitelma, 16.12.2019

THVISTELMA

Asemakaavamuutosta on hakenut kiinteistéjen omistéjgy Vantaan Tietotie 9 ja Koy Vantaan
Tietotie 119.8.2019 saapuneella hakemuksella. Kaavamuutoksella mahdollistetaan toimitilaa ja
hotelli Tietotien varrelle tulevan ratikkapysakin viereen.

Lentokenttaluetta LL muutetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY seké& autopaikkojen
korttelialueeksi LPA. Kaavamuutoksella luodaan myds tilavaraus suunnitteilla olevaa Vantaan pika-
raitiotieyhteyttéd varten. Kaavahanke parantaa Tietotien kaupunkikuvaa nykgisestotie on vil-

kas yhteys, josta luodaan sujuva ja miellyttava reitti lentoaseman ja Aviapoliksen keskustan vélille.

Uuden korttelin 52413 tontille 2 sijoittuu uutta-B2-kerroksista toimitilaja hotellirakentamista
rakentamista ja tontille 3 pysakiiilaitos. Kaavalueella on rakennusoikeuttghteensds7 306 k-
m2, josta23 206k-m?2 on olemassa olevan Tietotie 9:n kerrosaldatta rakennusoikeutta kaava
alueella on taterB4100k-m2, johon sisaltyyfietotien varteen sijoittuvan rakennuksen kivijalkaa
yhteensa 500 #n2 vaadittavaa liiketilaa.

Tietotie 9:n (tontti 1) osalta asemakaava on toteava. Se paivitetdaan vastaamaan nykytilannetta
muun muassa kayttoétarkoituksen, rakennusoikeuden ja kerrosluvun osalta. Tontille osoitettu ra-
kennusoikeu®3 206k-m2 vastaa tontilla olevaa nykyista toimistorakennusta eikd mahdollista lisa-
rakentamista.

Korttelin tehokkuus on e £,5. Alueen arkkitehtuurin ja ymparistorakentamisen tulee olla kaupun-
kimaista, laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista. Vankaampungin Resurssiviisauden tiekar-

tan mukaisesti asemakaavassa esitetddn vaatimuksia uusiutuvan energian kaytosta, vihertehok-
kuudesta ja energiatehokkuudesta. Autopaikat on keskitetty pysakaointilaitokseen, joka palvelee
kaikkia uusia rakennuksia. Pysakiaitokseen saa sijoittaa my6s lentoaseman pysakadintia.

Kaavamuutosalueen pintala on 37433 m2,

Arkkitehdin ndkemys asemakaavan mukaisesta rakentamisa@skéjtehdit Soini&Horto 11.3.2022
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LAHTOKOHDAT

SELVITYSUUNNITTELUALUEBNOISTA

Alueenyleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee Veromiehen kaupunginosassa sijaitsevaa-d22a322 Mikkola
(Tietotie 11) ja tilaa 9223-38-3 Mikkola 2 (Tietotie 9). Osoitteessa Tietotiss@isijaitsee vuonna

2013 valmistunut toimistorakennus ja pysakoiritite EuroParkP-HOTT)Kaytetty kerrosala on

noin 23206k-m?. Arkkitehtitoimisto Helin & Co:n suunnittelemassa toimistorakennuksessa toimii
mm. Finnairin paékonttori. Nayttavan rakennuksen julkisivut ovat sinista teraspeltikasettia ja lasia.
Lentoasemantien varressa sijaitsevassa pysakointitalossa opysakdinipaikkaa. Osoitteessa
Tietotie 11 aiemmin sijainnyéa Finnairin paakonttorina toiminubimistorakennus on purettu

vuonna 2017. Talla hetkella alue on rakentamaton ja aidattu.

Tilan 92423-38-2 Mikkola (Tietotie 11) pintala on 18 390n? ja tilan 92423-38-3 Mikkola 2 (Tie-
totie 9) pintaala on 19 402 Alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.

llmakuva suunnittelualueesta vuodelta 2019
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Finnairin paakonttorirakennuksen pysakaéintit Kaavaalueenpohjoispuolella sijaitsee lentoase-
Tietotien suunnalta nahtyna maa palveleva pysakdintialue

N&akymaé Tietotien varresta. Tietotie 9:nmetallijulkisivuon nayttava.

Ylla valokuvakooste kaaxalueelta helmikuulta 2020

2.1.2Luonnonymparist6

Maisemakuvga -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu Veromiehen pohjoisosassa sijaitsevalle laajalle selanteelle. Selanteen
pohjavesista saavat alkunsa Aviapoliksen alueella virtaavat, Valjakaravanjokeen laskevat

ojat, Pytinoja ja Paloja. Alueen maisemakuvaa hallitsevat talaavaltaan suuret véaylat ja raken-
nukset.Suunnittelualuen eteldosa on paaosin rakennettugahjoisosasaon purkutéiden jaljilta
laakeamaakuoppa. Alueen itdreunassa Lentoasemantien varressa on jaljella pieni kaistale raken-
tamatontareunametsaa. Tietden varressa on sailynyt pieni kalliokumpare ja joitakin puita. Suun-
nittelualueelta ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja

Vesistot ja vesitalous

Suurin osa kaavoitettavasta alueestarakennettua pintaa tapuretunrakennuksen jaljilta sora-
pintaa Alue ei ole pohjavesialuett&aavaalue sijaitsee Pyhtdankorvenojan pienvaluaiaeella.
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Maapera

Maalajikartan perusteellalaeen maaper&oostuu useista maalajeistdietotien varrella on kaksi
pienehkd@ avokalli@luetta. Kaaveaalueen pohjoisosa on suureltsin tayttbmaata eteldaosassa on
hiekkaa ja savea kaksoismaalajina. Lentoasemantien puoleineanasittain hiekkamaata.

WY - O 111/ POHJAMAALAJ PINTAIMAALA PINTANAALA
/ Hiekka Sav Tuntematon

[ Hiekk: Higkka
Hieklka,Sora Fallicinen alue
Hiekka, Turve '[_Ill_ieiu
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[ Moreeni Sitti Sora

7 [Moreeni Sora Turve
IMoreeni, Turve Taytemaa
Savi Hielka \/esi

X “ L st Turve
B W 1 Metria | SoraSitti

0 100 200
Ote maalajikartasta, Vantaan karttapalvelu

Topografia

Alue onmelkotasainenja maastorkorkeusasemavaihtelevatpaaosin valillan p ~ o X bmpy.T1 Z n
Korkein kohta on Tietotie 11:n kalliokumpare, jonka korkeus on +49,1. Puretun toimistorakennuk-
sen kohdalla on laaja kuoppa, jonka korkeusasemaa ei ole mitattu.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupungisassa

Aviapoliksen suuralueen vaestd kasvaa nopeasti. Vuonna 1997 vékiluku oli reilut 4 200 henkeé ja
vuonna 2@0jo reilu 20 000henkea. Veromiehessa asukkaita oli ¢#an 2020 lopussal 078hen-

ked. Vantaan vaestbennuste@021mukaan Aviapoliksen vaesttn ennustetaan kasvavan vuoteen
2031 mennessaoin 8 500 henkildll&uurin vaestonkasvu kohdistuu runsaan uudisrakentamisen
my6ta Veromiehen kaupunginosagossavaeston maaran ennustetaangazavan yli 6 000 henki-

I6ll&a vuoteen2031 mennessd/ireilld olevat kaavahankkeet tulevat muuttamaan ennustetta arvi-
oitua suuremmaksi.

Asuminen

Kaavaalueella ei ole asuntojaika alue sovellu asumiseen korkean lentomelun vuoksi
Palvelut ja tydpaikat

Aviapoliksen suuralue on Vantaan suurin tydpaikkakeskittyma, jossa oli vuoh&@2d 600
tydpaikkaa. Kaupunginosista tyopaikkoja oli selvasti eniten Veromiehssisdl5 500 Vieressa
olevat Pakkala ja Lentokentta ovat myds merkittavia tydopaidikeita Molemmissa on yli 7 000
tydpaikkaa. Veromiehen kasvu on kuitenkin ollut omaa luokkaavisadesta 200 vuoteen 20B
tydpaikat lisaantyivasiella7 70Qlla. Tahan mydtavaiktitnoin 4 800 tytpaikan siirtyminen Lento-
kentédn kaupunginosasta Veromiehen kaupunginosaan vuonna 2014. Aviapoliksen tyopaikoista
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lahes kolmasosa oli kuljetuksen ja varastoinnin toimialalla. Muita merkittavid toimialoja olivat
tukku- ja vahittaiskauppa, tdbsuus ja hallinteja tukipalvelutoiminta.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 4@60@00 tydpaikan sijoittumiseen Veromie-
hen alueelle.

Lentoasema on houkutellut ymparilleen yrityksia, joille on tarjolla toimitiloja Veromiehen toimis-
tokokonasuuksissa, mm. Technopoliksessa ja Keha Ill:n pohjoispuolella. Alueella on mygs hotel-
leja ja erityiskauppoja. Keha lll:n etelapuolella sijaitsevat Jumbon liikekeskus ja Flamingon kylpyl&-
hotelli ja viihdekeskus. Etelampana Pakkalassa on yrityspuisto Siggitsee mm. ymparistbosaa-
miskeskus Leija. Vantaan ammattiopisto Varian Ralssitien toimipiste sijaitsee Veromiehessa teolli-
suus ja varastoalueen keskella. Lentoaseman laheisyydessa on Finavian ammatillinen erikoisoppi-
laitos Avia College, jossa annetaakitusta eri ilmailuammatteihin, seké helikopterikoulutuskes-
kus. Veromiehessa on myds ilmailun valtakunnallinen erikoismuseo, Suomen limailumuseo.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualuesijaitsee lentoaseman vélittomassa laheisyydeséde rajoittuu Tietotielen

idassa ja Lentoasemantiehen idassa. Sen pohjoispuolella sijaitsee lentoasemaa palveleva laaja py-
sakointialueP4A, joka on Finaviayj:nomistuksessaSuunnittelualueella sijaitsee Finnairirkar-

roksinen paakonttorirakennus ja sita palvelevketroksiren pysakointirakennussuunnittelualu-

eella on Lentoasemantien puolella sekapuustoinen metsikkieen eteldpuolella on Finavian
omistama Tietotie 7 kiinteistd, joka on talla hetkella rakentamaton tontti.

Kaupunkikuva

Tietotienkaavaalueen ymparistorkaupunkikuvaon vajja. Rakenngkanta koostu toimisto- ja
liikerakennukistaseka teollisuusja varastorakennuksta. Alueella on suuria paikoitusalueifa
pienia sailyneita metsikdit& hdyskuntarakenteen muutos kohti tiivistaupunkirakentamista al-
kaa kuitenkin jo ndky&eromiehen kaupunginosasdauten Perintétien varrelle rakentuvissa
asuinkerrostaloissa

Virkistys

Kaavaalueen valitttmassa laheisyydessa ei ole kaavoitettua puistoalutlit@en lente ja tieme-
lun takiase eisovellu virkistyskayttoorLahimpana sijaitsevat puistot ovat Karhumaenkallio ja Tii-
ranpuistonoin 300 metrin etdisyydella kaasdueesta.

Kaupunkirakenteen muutos yksipuolisesta tydpaikkaeesta monipuoliseksi asumisen, tyopaik-
kojen ja palveluiden alweksi edellyttaa virkistysalueiden jghteyksien kehittamisté koko Vero-
miehen alueella. Veromiehen verketelvityksessa suunnittelualueen eteldpuolelle esitetaan vi-
herkantta, mika parantaisi viheryhteyttéa Lentoasemantien vyli.

Liikenne

Kaavaalue sijaitsedTietotielld, vuosia2024;2028 toteutuvaksi suunnitellun Vantaan raitiotien
varrella. Kaavalueen kohdalle on suunnitteilla Tietotie Datavageiminen raitiotiepysakki. Tie-
totiella on paapydrareitti, yhdistetty pyoratiga jalkakaytava. Tietotie on FEimian yksityistie, va-
laistu, kaksikaistainen ja toiminnalliselta luokitukseltaan kokoojakatu.

Kaavaaluetta rajaavat Maantie 135 (LentoasemantiBgtotieja limailutie.Lentoasemantie yh-
distaa lentoaseman valtakunnan paatieverkkobantoasemantiella on joukkoliikennettd, seka
Vantaan sisadisia linjoja ettd Lentoasemalle paadtyseudullisia linjoja. Keharadan Aviapoliksen
aseman sisaankaynti awin 700 metrinpdassé&kaavaalueesta. Samassa paikassa sijaitsee myods
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Aviapoliksen asean bussiterminaali. Alueen sijainti on liikenteellisesti keskeinen. Lentoaseman-
tien vuorokausiliikenneméaara arkena on véahan yli 20 000 ajon/vrk

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaavaalue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piirikaavamuutosalueen lahimmaiejset

vesijohdot sijaitsevat Tietotielld @sinkaavaalueen sisall#ontin puolella

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka verkostopainetta yllapidetaén Hiekkaharjun vesitornilla.
Vesitornin varastotilavuus o8000m3.

Kayttovesi saadaan Pitkakeskvedenpuhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon
kautta. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta
vesi pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

Alueen painetasot vaihtelevagililla +66 mX ®m. Tarkatpainetasot annetaan HSY:n liitoskoh-
talausunnossa

Jatevesiviemarointi
Kaavanuutosalueen jatevesiviemakulkee Tietotiella ja osin kaavamuutosalueen sisélla tontin
puolella.

Jatevedet johdetaatimakeh&an runkoviemariin, josta ne johtuvat edelléBumnusulanvaylan alitse
Kdyhamaéaen mittausasemalle. Mittausasemalta vedet johdetaan Kas¢nmaan vesiensuojelun
kuntayhtyman viemaritunneliin ja lopulta Viikinmaen keskuspuhdistamolle.

Hulevesiviemardint
Kaavanuutosalueen lahinhulevesiviemarsijoittuu Tietotielle seka osin kaavamuutosalueen tontin
puolelle.

Kaavamuutosalueen hulevedet johtuvat nykytilanteessa Tietotien hulevesiviemarin kautta limailu-
tien runkoviemariin ja siité edelleen PytinojaantiRgjasta vedet kulkeutuvat lopulta Patgan ja
Kattilaojan kautta Keravanjokeen.

Kaukolamp6

Kaukolampgierkko ulottuu alueelleVantaan energiakaukolampdphdot kulkevatTietotien alla.
Tietotie 9ja 11 alueon jo liittynyt kaukolampdverkkoon.

Sahkovekko
Vantaan Energialle kuuluvia kaapeleitaloatotien Lentoasemantiefja limakehan alla.
Ymparistohairiot

Lentomelu
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Lentomeluvydhykkediietotie 9 ja 11 ymparistoasVantaan karttapalvelu

Suunnittelualue oryleiskaavahentomeluvythykkeell2 (Lden 5560 dB), minka takia alueelle ei

saa sijoittaa uusia asuinalueita eikd melulle herkkia toimindgmtaan akennusjarjestyksen mu-
kaanmajoituK dz2 Y SA RSy dzf 121 dz2NByYy NNySySNRaiNgeeRSy f
vahintaan35dB ja toimistotilojen vahintaaB82 dB.

Jatkosuunnittelussa tulee huomioida julkisivujen riittdva aaneneristavyys, jotta-gaunmajoitus-
huoneissa seka toimistohuoneissa ohjearvojen vaatimukset tayttyvat.

Liikennemelu

Vantaan karttapalvelun Tiemelu paival@l6ekartassakortteliin 52131 kohdistuva liikennemelu
on paaosin 5§60 dB. Asemakaavatydn yhteydessa suunnittelualueelle on laadittu tarkempi melu-
selvitys WSP Finland Oy:n toimedtéeluselvitys on kaavdiitteena.

Pienhiukkaset

Tieliikenteen, lahinna Lentoasemantien, limakehén ja Tietotien aiheuttamat pienhiukkaset tai typ-
pidioksidi eivat aiheuta ongelmia asemakaavamuutosalueen toiminnoille. Aviapoliksen asemien
alueelle on toteutettu ilmanlaatuselvitys (Sweco @@21). Toteutuneessa selvityksessa esitetddn
esimerkiksi nykytilanteen ilmanlaatuarviota seka ilmanlaatuarvio vuodelle 2030. Nykytilan typpidi-
oksidin vuosikeskiarvopitoisuus (2019) on luokkaa 10 ug/m3 koko Huéelevan liikenteen mal-
linnuksessa tuledmi, ettd suurin osa asemakaaabueesta sijoittuu typpidioksiditasolle 405D.0
png/m3. Asemakaavalueen pohjois lansi ja itdreunaa sivuaa typpidioksiditaso 5060.0 pug/ma3.
Koillisreunaa sivuagieneltd osiryli 70 pg/m3typpidioksiditaso limanlatuselvityksessa todetaan
levidmislaskelmien perusteella ilmanlaadun olevan hyva

Tietotien likennemaaraennustetilanteessavat Tietotien ilmanlaatuselvitykseliVSP 29.4.2021)
mukaan 8690 ajoneuvoalvrk, joista raskaan liikenteen osuus oli 10 % TiehaEusrajoitus on

50 km/h.WSP:n laatiman tarkastelun perusteella suunnitellut rakennukset sijoittuvat vahintaan
HSY:n ilmanlaadun suositusten mukaisille etaisyyksille rakennuksia ymparoéivista vaylista.
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2.1.4 Maanomistus

Asemakaavan muutosalueen omigt Kiinteistd Oy Vantaan Tietotiej@Kiinteistd Oy Vantaan

Tietotie 11

|Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-423-38-2 |kaavamuutoksen hakija 1,8
92-423-38-3 |kaavamuutoksen hakija 1,9
|Yhteensé 3,8

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaavaaluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnallisetalueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT) pyrki-
myksené on vahentda yhdyskuntien ja likenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaarédeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan-é@ibihin. Hanke on nadiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteidn toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

- Luodaan edellytyksetlimkeino- ja yritystoiminnan kehittdamiselle seka vaestokehityksen edellyt-
tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
- Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu

ensisijaisesti olemassa olevarakenteeseen.

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vaggan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetddn kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viesliikidimis ja

kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittavat wudet asuin, tyopaikka ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.
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Maakuntakaava
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Uudenmaan maakuntakaavojen yh:
distelmassé (2017) suunnittelualue
on osoitettu taajamatoimintojen alu-
eeksi. Alue on lentomelualuetta 1
(Lden 5860 dBA). Suunnittelualu-
een kohdalla kulkee liikennetunneli
(seutuliikenteen rata).

Keskustatoimintojen alue, keskus
Omrade for centrumfunktioner, centrum

Pa&kaupunkiseudun ydinvyohyke
Huvudstadsregionens kamzon

]
i

Valtakunnallisesti merkittava kaksiajoratain
V&g med tva kérbanor av betydelse pa riks

Joukkoliikenteen vaihtopaikka
Omstigningplats for kollektivtrafik

v Liityntapysakaintialue
Omrade fér anslutningsparkering

Kaupan alue
Omrade fér handel

Uusimaakaavan kokonaisuus on
hallinto-oikeuden 24.9.2021
antamilla paatokilla paaosin
voimassa. Uusimalkaavan
kokonaisuuden voimaan tulon myot
lahes kaikkvanhatmaakuntakaavat
ovat kumoutuneetSenmukaan
suunnittelualue sijaitsee lentoase-
man ja padkaupunkiseudun ydin-
vybhykkeen vélissa. Alue on lento-
melualuetta (Lden 560dBA).
Suunnittelualueen kohdalla kulkee
liikennetunneli.
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Yleiskaava

7

" (.
VAvViapoliksen
asema

Suunnittelualueella on voimassa
kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy
vaksyma yleiskaava 2007. Yleiskag
vassa alue on osoitettu tyopaikka
alueeksi (TP). Alue varatat®voi-
mavaltaisia ja ymparistohairioita ai-
heuttamattomia toimiste, tuotanto-
ja palvelutydpaikkoja varten. Alue
lentomeluvyohykkeelld m2 (Lden
55¢60 dB). Tietotien kohdalla kulke:
ohjeellinen joukkoliikenteen runko-
yhteys ja liikennevaylan tunneli-
osuus.

Vantaalle on laadittu yleiskaava
2020, jonka kaupunginvaltuusto hy-
vaksyi 25.1.2021. Paatdksesta on v
litettu, joten uusi yleiskaava ei viela
ole lainvoimainen.Kaavasaalue on
osoitettu monipuoliseksi tyopaikka
alueeksi (TP). Alue on lentomelu-
vybhykkeelh 2 (Lden 5860 dB). Tie-
totiella kulkee raitiotie ja pyo6railyn
baana.
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Aviapoliksen kaavarunko

Kaavarunko on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 18.4.2016 alueen
asemakaavoituksen pohjaksi. Kaa-
varungon mukaan suunnittelualue
on intensiivista ty6paikkaluetta.
Kaavarunko on ohjeellinen maan-
kayttosuunnitelma jotensilla ei ole
oikeusvaikutuksia, kuten asemakasg
valla.Asemakaavamuutosalueen si-
jainti on merkitty karttaan mustalla
ympyréalla.

Aviapoliksen teematyd; Lentokenttédkaupungirsuunnitteluperiaatteet

Aviapoliksen teematy® kaynnistyi 27.2.20d8keilla olevan selvityksen aineistoa on hyddynnetty
myo6s taman asemakaavamuutoksen laadinnassa. Aviapoliksen tegdid mahdollistetaan alu-
een kokonaisvaltainen suunnittelu, johon ytk&iset kaavamuutokset ja muut suunnitelmat liitty-
vat. Tyo keskittyy Veromieheen ja osin Pakkalan pohjoisosiin. Teemoilla luodaan suuntaviivoja
suunnittelulle ja parannetaan alueen imagoa. Tydssa osallistetaan yhteistydkumppaneita, asuk-
kaita, maanomistajiayrittdjia ja muita asiantuntijatahoja. Teematyo sisaltda kolme osaa: Kaupun-
kivihredn malli, Kéaveltdva kaupunki ja Kiehtova kaupunki.

Aviapolis Coren kaavaluonnos

< //'. v 7 / \
P 2
Kua: C.F. MglleArchitects ¢ / -
. /

Aviapoliksen aseman seudulla on vireillda asemakaavan muotasbs 052400, johon alueen tule-
vat asemakaavat pohjautuvat. Kaavamuutos 002425 on osa Aviapolis Corerakasita joka
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sijaitsee Veromiehen ja Lentokentan kaupunginosids@apolksenaseman ja lentoaseman valilla.
Alueen laajuus on n. 60 ha. Suuneitt pohjautuu Aviapolis Cor A A (1 S & dzdzy Y A G-St Y I |

CNASYRE® ! ANLIENI /AG& Ay bl andkiebtioirksto @igeyal I ¢ | |

20182019

Kaavaluonnoksen tavoitteet:
Tehdaan ainutlaatuista kaupunkiymparistoa lentokentén kainalfmssaluonto on tarkeassa ja
nakyvassa roolissa: jotain, mité ei ole missdéan muualla.
Tehd&an yhdessa Aviapoliksesta uudenlainen lentokenttdkaupunki, jonka kuuluisuus tulee kum-
puamaan asuman, kaupan, ydelaman, julkisten toimintojen ja kulttuuritapahtumien sekoittu-
neisuudesta aivan lentokentan lahella.
Tehd&an lentokenttédkaupunki, joka luo tulevaisuudelle uuden kaupunkimallin. Suunnitelman pu-
naisena lankana on luonnon, kaupungin ja lentoaaeryhdistiminen eloisaksi lentokenttékau-
pungiksi.

Tavoitteisiin paastaan seuraavien periaatteiden avulla:

Jalankulkijoille korostetun laadukas ja luonteeltaan vaihteleva reitti lentoterminaalilta etelaan.
Luonto vahvasti osaksi kaupunkiymparistoa.
Kaupunkielaman erilaisten paikkojen, solmukohtien, sarja kavelyreitin varrelle.
Liikkumisessa korostuvat joukkoliikenne, kavely ja pyoraily.
Rakennuspaikat ja tontit sijoittuvat em. periaatteiden mukaisesti.
I AL L2t A1ASY @RAYI mpadvuoded2 f Aa / 2NB£X St NN H
Liikkumisen verkosto koostuu neljasta erilaisesta reittityypista: joukkoliikenteen bulevardista,
l&hes
kylamaisista kotikaduista, lentoasemalle johtavasta jalankulkureitista ja metsakaytavista.
Korttelisuunnitelmat pohjautuvat ihmisen, luonnpyhteiséllisyyden ja kulttuurin yhteiseloon,
ihmisenmittakaavaan, rakennusten maantasokerrosten elavéittamiseen ja erilaisiin rakennus-
typologioihin.

Asemakaava

LA TRE2
/' VEROMIES
! SKATTMANS

y

l.:.l

n

K
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Suunnittelualueella on voimassa vuont@/8 hyvaksytty jA981 vahvistettu asemakaava 53D

seka vuonna 1995 vahvistettu asemakaava 001134. Asemakaavassa 53010 alue on osoitettu lento-
kenttdalueeksi (LL). Alueelle saa rakentaa lentomatkustajille tarpeellisia yleisérakennuksia, ilmailu-
toimintaan valittdmasti liittyvia toimistg hallinto., teollisuus ja varastorakennuksia jgakennel-

mia seka ilmailuopiston ja tyosiirtolan. Alueelle saa rakentaa my6s edella mainittujen toimintojen
vaatimalle henkilokunnalle tarpeellisia likerakennuksia ja sosiaalista toimintaa palvelevia raken-
nuksia. Rakennush julkisivukorkeus saa olla enintdan 35 m. Suunnittelualue on merkitty padosin
ohjeelliseksi hallinteja koulutustoimintojen alueeksi (kh). Asemakaavassa 001134 suunnittelualu-
een itdreuna, joka rajautuu Lentoasematiehen, on osoitettu lentotoiminnan saloj@eksi, jota

on kehitettava luonnonmukaisena (&). Alueelle saa rakentaa lentotoimintaan liittyvia vahaisia
rakenteita ja laitteita.

Vantaan ratikan yleissuunnitelm&30.4.2019)

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys Mellunméaen metroasemalta Hakunillgurilan ja Aviapo-
liksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydella lisataan kestavaa ja esteetdnta lilkkkumista, mahdollis-
tetaan kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seké edistetdan alueellista hyvin-
vointia ja vetovoimaa.

Vantaan ratilan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin teknisessa lautakunnassa
19.11.2019. Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019 ratikan jatkosuunnittelusta, jossa Vantaan rati-
kan reitille laaditaan katya puistosuunnitelmat, alustavat rakennussumitelmat seka asemakaa-

vat.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hankj vertailuvaihtoehtoja seka laadittu matkustajaméaaraen-
nusteita. Liséksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutettavuuteen,
tielikenteen suoritteisiin ja ongttomuuksiin, paastoihin, matkaikoihin lentoasemalle, maankayt-

to6on ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon, kulttuuriin, virkistys-
kayttoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarinaan.

g
§
g
>

Varikko

Lansimaki

Kehdd Mellunmaki

Vantaan ratikan linjaus. Tietotepysakki merkitty punaisella ympyral
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEENA KOSKEVAT PAATOKI®ETIREIL-
LETULO

Koy Vantaan Tietotie 9 ja Koy Vantaan Tietotigattima kaavamuutoshakemus on kirjattu saa-
puneeksi.8.2019 Kaavamuutosaitydohjelmassaiumeron 00225ja kaavoitus tuli vireille
25.5.2020

Asemakaavamuutos on Vantaan vuoden 2021 kaavoitusohjelmgaaasgoitus tuli vireille
25.5.20200sallistumisja arviointisuunnitelmasta julkaistiin ilmoitus Vantaan Sanomissa
31.5.2020.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- haapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukgsn. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toiraia), Keskudenmaan pelastuslaitokaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, H&¢énbhaan ELY
keskusyantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Vireilletulo

Asemakaavamuutasen alkangesta on tiedotettu Vantaanakipungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdess{a Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran
omaisille.Osallistumisja arviointisuunnitelmasta saatiin 6 mielipidetta.

Caruna Oy:
Kaavaalueella ei sijaitse Caruna @ysahkdverkkoa.

Vantaan kaupunginmuseo:

Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa.

Helsingin seudun ymparistdpalvelkuntayhtymé (HSY):

Suunnittelualueella ja sen valitttmassa ymparistdssa on rakennettua vesihuoltoa (vesijohto, jate-
vest ja hulevesiviematri), johon uudisrakennukset voivat liittya.

Esitetyssa havainnekuvassa uudisrakennukset tai puurivisto sijaitsevat joko rakennetun vesihuol-
lon paéalla tai sen vélittbmassa laheisyydessa.

Rakennettu vesihuolto edellyttaa johtokujan merkitsemistavaarttaan Tietotie 9:n alueella, ja
todennékoisesti joko johtokujan merkitsemista tai vesihuollon siirtamista Tietotie 11:n alueella.

Vantaan Energia Oy, Vantaan Energia Sahkéverkot Oy

Asemakaavalueelle tullaan tarvitsemaan useampia uusiauntamoiden tilavarauksiaMuunta-
moiden sijainti, m&&ara ja omistussuhteet arvioidaan kaavatyon edetkasdmahdollinen
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tonttijako ja sahkdliittymien tehoarviot ovat tiedossasemakaavamuutoksessa tulee huomioida
maakaapeleiden ja kaukolampdputkien sija Mahdollistensiirtokustannuksien osalta toimitaan
20.7.1993 laadituryhteistydsopimuksen mukaisesti

Fingrid Oyj:

Fingridilla ei ole kommentoitavaa.

Finavia Oyj:

Hankkeeseen liittyva hotellin kongressikeskus generoi suuren maaran henkildautolii@ejane
kuormittaa katuverkkoa. Jo nykyisin Tietotie on Finnairin paakonttorin osalta tukossa. Kaavahanke
ja ratikan infrastruktuuri aiheuttavat Tietotien ruuhkautumisen ja heikentavat vakavasti lentoase-
man matkustajaliikenteen palvelukykya.

Kaavaalueen &nsireuna voidaan suunnitella vasta kurallleen rajaamisesta Tietotielld on yleis-
kaavatasolla paatos, joka mahdollistaa viranomaisvaatimusten mukaisen lentoasemaaitiana
sijainnin. Lisaksi kohteesta on tehtava huolellinen hulevesitarkastelu jakawkelin hulevesiver-

kosto on suunniteltava ja tarkistettava ennen kaavoitusta. Kohteen valittémassa laheisyydessa on
mm. Finnair Catering, jolla on tuotantotoimintaa kellaritiloissa. Majoitustilojen osalta kaavassa on
maarattava riittdvat rakennuksen ulkooren daneneristysvaatimukset.

N&ahtavillaolo ja lausuntojen pyytaminen seké lausuntojen ja muistutusten huomioiminen.
Asemakaavaehdotus on ollut kaupunginhallituk2€r6.2022 paatdksella MRA 27 8:n mukaisesti
YNKGNGA £ N22hapsuonot pyydpiih ja SaatimFinavia Oyj:lta, Keskludenmaan pe-
lastustoimen liikelaitokseltdUudenmaan El-Keskukselta, Helsingin seudun liikenteeltd (HSL),
Helsingin seudun ymparistopalveluilta (HSY) seka Vantaan Energia Oy:lta. Maaraaikana ei jatetty
yhtakadan muiattusta. Lausuntojen huomioiminen on esitetty kunkin lausunnon yhteydessa kursii-
villa. Elyn lausunnon takia melumaaraysta tarkennettfaavaselostukseen tehtiin pienia teknisia
tarkistuksia.

Elisa Qyj:
Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavamuwsdek.

Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden
tiedostaa ja huolehtia niiden riittdvasta suojauksesta.

Mikali kaapeleita joudutaan siirtdmaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteyakssa
saan ja tilata ao. siirto.

Siirrot ovat maksullisia (Maankayttfa Rakennuslaki 898).

Uudenmaan El-Keskus:

Kaavaalueelle laaditussa meluselvityksessa feeraitiotielikenteen ennustevuotena on kaytetty
vuotta 2030. Liikenteernnustevuoden tulisi olla vahintdén 20 vuotta eteenpain.

Meluselvityksen mukaan ennustetilanteessa paivaaikana hgelibimistorakennusten julkisivui-
hin kohdistuu korkeimmillaan 55...67 dB melutasoja. Kadua on lentomeluvydhykkeella (Lden
55¢60 dB)

Kaavassa on maaratty toimista liiketilojen seka hotellin majoitushuoneiden ulkokuoren aane-
neristavyydesta. Kaava mahdollistaa myds opetustilojen sijoittamisen alueelle. Aaneneristysvaati-
mukset tulisi kaavassa maarata myds opetustiloille ja-olkskdutiloille, mikali niitd on tarkoitus
osoittaa alueelle.
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Aaneneristysvaatimukset tulisi kaavassa maarata myos opetustiloille jalg&kelutiloille, mikali
niitd on tarkoitus osoittaa alueelle.

MVantaan kaupungin likenrennusteessa likennemaarien oletettu olevan suurimmallaan.

vuonna 2030. Sen jalkeen liikennema&arien oletetaan pienevan esimerkiksi ruuhkamaksujen ja mui-
den ohjaavien toimien takia. Ennusteliikennemaariksi annetaan kuitenkin suurin mahdollinen lii-
kennemaaéra eri skenaarioita vertaileiftea Vuoden 2030 ennustettu liikennemaara on siis mitoit-
tavin. Asiasta on lisatty maininta asemakaavan meluselvitykseen ja kaavaselostukseen.

Kaavahankkeen viitesuunnitelmassa on toimitilarakennusten yhteydsigity auditorie ja kon-
ferenssitila. Asemaavaan on tasta syysta lisatty maarays opetiaskokoontumistilojen aanieris-
tyksestdUlko-oleskelu sijoittuu kaavalueella rakennusten valiin muodostuvalla sisépihalla, jossa
tielikenteen melutasot ovat paéosin -4 ja 5655 dB ja vain pohjoisimmali@saltaan melutaso

on 5560 dB. Todellisuudessa my6s sisapihan pohjoisosassa tilanne on parempi, silla meluselvityk-
sesta puuttuu Tietotie 11 suunniteltu uusi pysakointilaitos. Kaavan viitesuunnitelmassa on esitetty
toimisto- ja hotellirakennukset, joten adielu kaavaalueella tulee olemaan vain lyhytaikaista.

Kaupunkiympariston laadun, viihtyisyyden ja turvallisuuden kannalta on tarked, etté rakennusten
pihoilla on mahdollista oleskella ja kokoontua. Tietotie 11 pihan suunnittelussa on pyritty lisda-
maanrakennusterkayttdjien hyvinvointia monipuolisesti viherrakentamisen keinoilla.

Uudenmaan liitto

B anna lausuntoa kyseisesta asemakaavamuutosehdotuksesta.

Pyydamme kuitenkin huomioimaan kaavaselostuksen s. 14 osalta, ettéd Udsaaaankoko-
naisuus on hallintaikeuden 24.9.2021 antamilla paatoksilla padosin voimassa. Uusiaeaan
kokonaisuuden voimaan tulon myo6ta lahes kaikki aiemmat maakuntakaavat ovat kumoutuneet.

MKyseinen tieto maakuntakaavastan korjattukaavaselostukseen.

Vantaan energia Oy:

Sahkdverkon osaltdantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuk-
sessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

Kaavamaarayksissa mainitut asiat muuntamoiden sijoittelusta asemakaavan alueelle on selkeéat ja
Vantaan Energi&ahkoverkot Oy tarpeiden mukaiset ja tarpeen sailyttaa. Asemakaavan alueelle
tarvitaan tilavaraukset useammalle muuntamolle. Muuntamoiden sijoittelut, niiden maarat, omis-
tussuhteet ja muut tarpeet tarkentuvat kaavan toteutuessa.

Mikali maakaapeleita pitagiirtda, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaukolampdverkon osalta:

Vantaan Energia Oy haluaa, etta asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampo-
putkien sijainti.

Mikali kaukolampoputkia pitaa siirtéd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupun-
gin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistytsopimuksen mukaisesti.

HSL Helsingin seudun liikenk@ntayhtyma:

Helsingin seudun lidone-kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa Tietotie 9 ja 11 asemakaavan muu-
tosehdotuksesta
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HSY Helsingin seudun ympéristdpalveluntayhtyma:

Suunnittelualueen valitttméassa laheisyydessa on rakennettua yleista vesihuoltoa, johon uudet ra-
kennukset voivat iitya. Asemakaavamuutos ei edellyta vesihuollon uudisrakentamista. Suunnitte-
lualueella sijaitsee vuonna 1983 rakennettu muovinen 225 mm vesijohto ja

muovinen 250 mm jatevesiviemari, jotka siirretaan Tietotielle. Siirrettdvan jobtmden
pituus on noin 1@ m.

Johtosiirto on esitetty kaavaselostuksen liitteena olevassa Sitowisen laatimassa vesihuollon esi-
suunnitelmassa. Johtosiirron alustavaa kustannusarviota ei selostuksessa ole esitetty.

Siirto toteutetaan HSY:n ulkopuolisella rahoituksella.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohtaaineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018021 strateqgia (K¢1.12.2017):

Kaupunkia tiivistetaan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivi
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyodynnetédan rohkeasti ja kaupunkiympéris-
toistd ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtddn kaupungin elinvoimaa aveéhaa, edistetddn asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edellakavij6ita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2D18

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, ettd se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kolintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja taydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja kes-
kustoissa, joissa on hyvét palvelut.

Vantaan arkkithtuuriohjelma2015(Kv 11.5.2015)
- Luomme Vantaée kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseenwseka u
sien energiamuotojen kayttdon.

Resurssiviisauden tiekartta (K8.6.2018)

- Resurssiviisauden tiekartta maaritt¥antaan pitkén aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2018 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti taydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa jahkouhintaista.
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- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kaytetaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus séilytetdan ja sité kartutetaan myds rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovaiposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

3.3.2 Muut tavoitteet (maanomistajien ja osallisten tavoitteet)

Tavoitteena on kehittdé Tietotie 11:sta toimisja hotellirakennusten alue sekd samalla paivittaa
Tietotie 9:nosaltaasemalava vastaamaan sen nykyista kayttétarkoitusta. Tietossdiisema-
kaavan on tarkoitus olla toteavaietotie 11 osaltkaavamahdollistaa hakijan tulewekehitys-
hankkeen Autopaikat sijoitettaisiin uuteen rakennettavaan pysakaointitaloAsemakaavamuu-
toksen yhteydessa haetaan myds tonttijakoa.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISUNHTOEHDOT

Asemakaavamuutos perustuu asemakaavamuutoksen hakijan esittdmaan viitesuunnitelmaan,
jossa oresitetty tulevat rakennukset, pihalueet ja pysakointipaikkalaskelmat. Suunnitelmaa on

tydn aikana kehitetty yhteistydssa kaupungin asiantuntijoiden kanssa siten, ettéa se on kaupunkiku-
vallisesti ja toiminnallisesihahdollisimman toimivaViitesuunnitelma kaytetaan varsinaisen ra-
kennussuunnitelman perustana. Viitesuunnitelma ei esita suoraan tulevia rakenykgiaskoh-
tineen. Varsinainen rakennussuunnitelma voi poiketa viitesuunnitelmasta asemakaavan maarays-
ten asettamissa rajoissa.

Tietotie 9 ja 11:rviitesuunnitelma pohjautuwsittain Aviapolis Core@A A (1 S & dzdzy' y A 4-St Y I |
CNX Sy Rf & | A NLJENIMoHeAAicBitecisAluednimaatmdisiajat teettivat C. F. M6I-
ler Architectstoimistolla Aviapolis Coreviitesuunnitelman talver2018;2019aikana.

TOIMISTOHOTELLI 8.500 k-m2 4
TOIMISTOT 25.000 k-m2 i
AUDIT/KONFER 600 k-m2 /

YHTEENSA 34100 k-m2 /
PYSAKSINTITARVE /
0km2

Teimistot t api 80 k-m2 508 ap
Liketilat t 10 ap

YHTEENSA 518ap

/ >

Tietotie 11'viitequnniteImaVn asemapiirros, Arkkitehdit Soini&HO

/ A :;i;gpm @ @
v P Sy T >

5O
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaawvarosessin aikana alkuperaista viitesuunnitelmaa on kehitetty erilaisin versioin, joissa
on tutkittu muunmuassa kerroskorkeuksia, toiminnallisuutta ja toteutettavuuisemakaava-

tyon aikana on tutkittu myds rakennustehokkuudeltaan suurempaa vaihtoehtoa, jossa pohjoisin,
mahdollinen hotellirakennus rakennus olisi ollutk&roksinen. 13 kerrosta on suurimiekor-
keusrajoituksen mahdollistama kerroslulorttelikokonaisuuden perusratkaisu kaikissa vaihto-
ehtoehdoissa on kuitenkin pohjautunut alkuperaiseen viitesuunnitelmgarka on todettu ole-

van toimiva ja paikkaaasopiva.

Asemakaavatyon aikana on tittki myds rakennustehokkuudeltaan suurempaa vaihtoehtoa,
jossa pohjoisinmahdollinen hotellirakennusakennus olisi ollut 1-Berroksinen 13 kerrosta on
suurin lentokorkeusrajoituksen mahdollistama kerrosluKuva vieressa vasemmalla.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

0 bk o
al 3 -cokic &
a4 —
-+ J v
| | |
aukio  CHOTELLIN  HOTELLIN # b = P
BAAR| _ RAVINTOLA !

! = .
TERASSI A >
@ PYSAKOINTI-

v v - | LAITOS

KAHVILA { ULKO- =
NURNI KUNTOSALI B

\ NURNI

PT-KAUPPA \ ]

Maatasokerroksen toiminnot Liikenne ja pysakdinti

Ao [ ]

Kaavo Tietotie 11 maantasokerroksen toiminnoista, liikenteesta ja pysakoinnista,
Soini&Horto Arkkitehdit Oy

Lentokenttaaluetta(LL) muutetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY seké autopaikkojen
korttelialueeksi(LPA. Kaavamuutoksella luodaan myds tilavaraus suunnitteilla olevaa Vantaan pi-
karaitiotieyhteytta varten. Kaavahanke parantaa Tietotien kaupunkikuvaa nykyisesta. Tietotie on
vilkas yhteys, josta luodaan sujuva ja miellyttava reitti lentoasemanigpAliksen keskustan va-

lille.

Uuden korttelin 52413 tontille 2 sijoittuu uutta-B2-kerroksista toimitilaja hotellirakentamista ja
tontille 3 pyséakaintilaitos. Kaawaueella on rakennusoikeutta yhteenS@ 306kem2, josta23206
k-m2on olemassa olevaTietotie 9:n kerrosalaa. Uutta rakennusoikeutta kaalizeella on taten
34100k-mz2, Lisaksi liiketilaa vaaditaan Tietotien varteen sijoittuvan rakennuksen kivijalkaan yh-
teensad 500 kem?.

Tietotie 9:n (tontti 1) osalta asemakaava on toteava. Se paivitetadtaamaan nykytilannetta
muun muassa kayttoétarkoituksen, rakennusoikeuden ja kerrosluvun osalta. Tontille osoitettu ra-
kennusoikeu®3206 k-m2 vastaa tontilla olevaa nykyista toimistorakennusta eika mahdollista li-
sarakentamista.

Korttelin tehokkuus on e £,5. Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla kaupun-
kimaista, laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista. Vantaan kaupungin Resurssiviisauden tiekar-
tan mukaisesti asemakaavassa esitetdan vaatimuksia uusiutuvagiandsaytosta, vihertehok-
kuudesta ja energiatehokkuudesta. Autopaikat on keskitetty pysakaointilaitokseen, joka palvelee
kaikkia uusia rakennuksia. Pysakointilaitokseen saa sijoittaa myds lentoaseman pysakaointia.

Kaavamuutosalueen pintala on 37433 m2,
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4.1.1 Mitoitus

4.2

Toimtilarakennusten korttelialuen (KTY) pinta-alaon 31879k-mz2. k- m? ja tehokkuusluku e%,8.
RakennusoikeuKkT Yalueellaon 57 306 k-m2., josta23206k-m2 on jo kaytettya Tietotie 9:n raken-
nusoikeutta.Rakennusoikeudesta 500 m2 dietotien varren rakennuksen liiketilaa
Autopaikkojerkorttelin (LPA 5553neliometrinalueellesaa rakentag&nintdan4-kerroksisen pysa-
kointitalon.

Kaavassa osoitetut autopaikkojen vahimmaismaarat:

liiketilat 1 ap /100 km2

toimistotilat 1 ap / 80k-m2

Hotellin ja muiden tilojen autopaikat méaritelladn tapauskohtaisesti rakennusluvan yhteydessa.

Polkupyorapaikkoja tulekaavan mukaanakentaa vahintaan:

hotelli 1 pp /150 km2
liiketilat 1 pp / 40 km2
toimistotilat 1 pp /50 km2

Muiden tilgen polkupyorapaikat maaritellaén tapauskohtaisesti rakennusluvan yhteydessa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Rakennukset

Aviapolikserkaavarungossasoitettu, lentoasemaa lahinnélevatytpaikkaaluetoteutuu osal-
taanasemakaavamuutoksen korttelissa. Asemakaavan mukaiset tmiddtila- ja majoitugaken-
nukset tuovat lisd&aupunkimaistaymparistbdaivanlentoasemartuntumaanAviapoliksen kaa-
varungon hengess&aupunkikuvallisesti toissijaiseen paikka@ietofelté katsottuna KT-dlueen
taaksesijoittuu LPAkorttelialue.
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Tietotie 11, 1. kerros, Arkkitehdit Soini&Horto Oy

Pihat

Pihoista on asemakaavassa esitetty laatumaarayksia. KaavassaddniataanTietotien varren
pienen avokalbalueensailyttdmisestahulevesien hallinnasta seka vihertehokkuudesta, jonka ta-

voiteluku kaavassan 0,8.

%

KALLIOINEN
TULVAN
KANGASMETSA 3

TUNTURIN

RUSKA
VEHREA
LEHTO EKSOOTTINEN
PUUTARHA

I:I_|

Tietotie 11 pihasuunnitelmaideoita, Arkkitehdit Soini&Horto Oy1.3.2022
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ALUEVARAUKSET

Asemakaavamuutosaleseen kuuluu toimitilarakennusten alue (KTYay&opaikkojen kortteli-
alue (LPA) pyséakaintilaitosta vartéfetotien varressa oleva pieni avokallioalue on kaavassa suo-
jelualuemerkinnall&(ssk)

Korttelialueet
KTY, toimitilarakennusten korttelialue

Asemakaavalla kortteliin 313muodostetaan tamitilarakennusterkorttelialuettatonteille 1 ja 2.
Tietotie 9 Antilooppi Management Oy:Rinnairinpdakonttorna toimivan rakennuksetontti 1, ja
uusien rakennustefiTietotie 11) tontti 2 osoitetaan toimitilarakennusten korttelialueek@TY.
Tietotie 1tn rakennusten krrosluku or9 kerrostaja enimmilladnl12 kerrostapohjoisimman ra-
kennusalan osaltarontilla 52412 Tietotien varteen sijoittuvan rakennuksen kivijalkakerrokseen
tulee kaavan mukaarsijoittaa vahintaan 500-kn2 liiketilaa.

Asemakaavassa esitetddn vaatimuksia Tietotie 11:n rakennjdtesivuarkkitehtuurin, kivijalka-
kerroksen ilmeen ja sen toiminnallisuuden suhteKivijalkakerroksen on oltava avoin ja toimin-
nallinen,mikdon huomioitava myés sen sisétilojen ja rakenteiden suunnittelussa. Asemakaavassa
esitetddn laatuvaatimuksia toimitilarakennusten pihlaeelle.

Lentokentan laheisyyden takia mitk&&n rakenteet tai laitteet eivét saa ylittda korkeustasoa +100 m
mpy.

+98.10
. 24

oL éu FIS’"EEWEEFF%; k
Tietotie 11 julkisivu Tietotielle, Arkkitehdit Soini ja Horto Oy

LPA, autopaikkojen korttelialue

Asemakaavamuutos mahdollistaalikerroksisempysakdintirakennuksen rakentamisen. Suurin
osa uudisrakentamisen myo6ta tarvittavista autopaikoista sijoittuu tapgsakointilaitokseen. Py-
sakdintitalo sijoittuu omalle tontilleen jaoidaan rakenta&iinni Tietotie 9:npyséakdintitaloonPy-
sakdinttalon laadusta, ulkoasusta ja viihtyisyydesta esitetddn maarayksia asemakadtassa.
vassa esitetaan pysakointinormit mistojen ja liiketilojen osalta. Hotellin osalta pysakointipaikat
osoitetaan rakennusluvan yhteydessa.
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Muut alueet
Liikennealueet

Kaavaalueellekaavoitetaarkapea, 83 m? laajuinenkaistalekatualuetta Tietotien leventadmiseksi
Vantaan ratikan tilearausta vartenSe lohkotaan olemassa olevigiinteistoista

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myos tarkateltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutsta.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT), voimassa olevan maakunta-
kaavan, Uusimakaavan 2050, voimassa olevan yleiskaavan seka yleiskaavaluonnoksen 2020 mu-
kainen.Asemakaavamuutos noudattaa Aviapoliksen kaavarungon (2016) fteitaga siind on
huomioitu Vantaan ratikan rakentamisen vaatimat tilavaraukblgtnke sijoittuu jo rakennetulle
alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja taydentavaor8gyvien joukkoliikenneyhteyk-

sien varella. Hanketta voidaan pitaa kestaviaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Uudet toimitilarakennukseja mahdollinen hoteilmuodostavat kokonaisuuden yhdessa Finnairin
paakonttorirakennuksen kanssaietotien aikaisemmin valj@annelma vaihtuu kaupunkimaisem-

maksi katukuvaksiadunvarren kivijalkakerroksineen.

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuuteei lisdd asuntojen maaraa alueella.



002425 /Tietotie 9 ja 11 25.10.2022

29/ 47

Yhdyskuntarakenne

Kaupunkikuva

Alue sijoittuuVeromieherkaupun-
ginosaan|entoasemanvalittbmaan
l&heisyyteen SesijaitseeVeromie-
hen kaupunginosan pohjoisimmass
korttelissa Kaavaalue on lentome-
lualueella Tuleva rakentamineon
yleiskaavara Aviapoliksen kaa-
varungonmukaisestsuurelta osin
tyOpaikkaakentamista

Rakentaminen sijditiu suunnitteilla
olevan ja mahdollisesti toteutuvan
Vantaan ratikan varrelldRaitiotiepy-
sakki on suunnitteilla alueekoh-
dalle, Tietotielle Hanke tiivistaa yh-
dyskuntarakennetta hyvien joukkoli
kenneyhteyksien ulottuvillekeha-
radan varressaKartassan merkat-
tuna kaavan mukainen rakentami-
nen punaisella, olevat rakennukset
mustalla.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistdrakentamisen tulee olla kaupunkimaista ja laadukasta ja toteu-
tuksen korkeatasoista. Rakennusteikisivumateriaalin javarityksen tulee pohjautua ilmailuun.
Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla uutta ja kokeelliR®akennuksen ja katualueen vélinen tila
tulee kiveta tai kasitella muuten osana kaupunkimaista katutilaa.

Tietotie on mydsAviapoliksg” | | I @ NXzy 3 Xitrostavutided Kelgijakkel lghtodse-

malle. Sen varressa on katutilaan avautuvia kivijalkatiloja seka viherrakentamisella luotua viihtyi-
syytta. Tien kummassakin padssa, jokseenkin lahellagaamia, vat sopivat paikat yleisopal-
veleville toiminnoille, esimerkiksi liikunnalle tai kulttuurille. Tietotien lansilaita@mattu lento-

kenttaa palveleville toiminnoille
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Kaavarungossa on linjaus, jonka mukaawetijan reitilla on keskimaarin 20 metrin valein jotain
E1TAQIHdeNadl ¢ @GAradzZ fAaAl NNBRE11SAGNT 22011 ¢
miellyttdvan. Tama on ensiarvoisen tarkeBetotielld, josta tehdaagyksi maailman kauneim-

mista kaduistéistuttamalla tiiviit puurivit tien italaidalla kulkevan gikulkureitin molemmin

puolin ja jarjestamalla miellyttava valaistus.

Arkkitehdin nakemykorttelin pihatunnelmastaArkkitehdit Soini ja Horto

Asuminen

Kaavamuutos ei lisda asuntojen maaraa alueklisien asuinalueiden kaavoittamin&aavaalu-
eenvalittbmaan laheisyyteeri ole mahdollista korkean lentomelun takia.
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Nakyma etelasta Tietotie 9 ja 1Raavaalueelle, Arkkitehdit Soini&Horto

Palvelut ja tydpaikat

Alueella sailyat Tietotie 9:ssé sijaitsev@nnairinpaakonttorrakennus ja sen tyopaikat. Uusia tyo-
paikkoja alueellgéulee Tietotie 11 tontille (kaavassa tontti 2ntilooppi Oy:n toimitilarakentami-
sen myota Uusi asemakaava mahdollistaa myds hotedijoittumisenkaavaalueelle Liketilaa
vaaditaan Tietotien vartee500m?2.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannaliiestat kaavahank-
keen vaatimista johtosiirroista. Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
maankayttdsopimuksssa sovitun mkaan.

Uusi rakentaminen mahdollistamsaltaanAviapoliksen kehittamista tyopaikidueenaKaava-
muutos toteuttaa Aviapoliksen kaavarungon mukaista visiota alueen maankéayton muutoksesta
logistiikka ja teollisuusalueesta monipuoliseksi ja toiminnoiltaakatguneeksi asuinja tyo-
paikkaalueeksi. Maankayttd tehostuu, mika on kaavatalouden kannalta edullista.

Virkistys

Hankeei vaikutgjulkisiinvirkistysmahdollisuuksiin alueejlmutta kaavamaarayksilla pyritaan kan-
nustamaan laadukkaiden pitdueiden suunitteluun. Tonttien riittava viherpintaala on varmis-
tettu vihertehokkuuslaskelmalla.

Liikenne

Kaavahanke on teettényt kaavoitusta varten tontin liikennejarjestelysuunnitelman, tonttiliittymien
vaihtoehtojen suunnitelmia seka liikenteen toimivuustarkasj@liKaupunki on teettényt Vantaan
ratikan yleissuunnitelman ja alustavia katusuunnitelmia. Naiden ja naapuritonttien vaatimusten
perusteella on paadytty liikkenneratkaisuun, jossa tontin liikenne hoidetaan osin etelan suunnasta
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naapuritontin kautta Lisékstontin pohjoisosassa on suuntaisliittymd, joka mahdollistaa siséan-
ajon etelan suunnasta ja poistumisen pohjoisen suuntaan.

Kaavaratkaisu on joukkoliikennejarjestelméasta riippumate kuitenkiriiséé alueen joukkoliiken-
teen matkustajamaaria ja pantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Liikenneverkon ka-
pasiteetti kestaa liikenteen toimivuustarkastelun perusteella uuden rakentamisen. Ratikan katu-
suunnitelmissa Tietotielle on esitetty pyorailyn baana kadun lansireunalle seka jalasj&upii-

ratie kadun itdreunalle.

Vesihuolto

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen edellytta&é olemassa olevien vesihuoltoverkostojen siir-
tdmisen tontin puolelteFinaviaOyj:nomistuksessa oleVia tiealueelle. Yhteensa siirrettavia

osuuksia on noin 170 metrid. Siirrettvat osuudet on esitetty johtosiiunnitelmassa.

Ymparistohairiot
Melu

Sitowise on laatinut kaavan liitteeksi meluselvityksen (9.3.2022), jossa esitetyt &aneneristavyys-
vaatimukset jaratkaisut on otettu asemakaavan muutoksessa huomioon maarayksasvoituk-
sessa ja rakentamisessadmioon otettavat ohjearvot on annettu valtioneuvoston paatoksessa
993/1992.Paatoksessa liikkennemelun ohjearvot on annettu paivaajan glaZja yéajan klo 22
keskiaanitasoina. Paatoksessa ei ole esitetty ohjearvoja hetkittaisille maksimiaanitadodiella
mitoittavana meluldhteend mlento- ja tiemelu, mik&dhuomioidaanrakennusterulkokuoren dane-
neristysvaatimuksena 32 dBdimisto- ja liiketilojen osalta ja 35 dBA hotellin majoitushuoneiden
osalta.

Vantaan kaupungin liikkenrennusteessdiikenneméarien on oletettu olevan suurimmallaan.
vuonna 2030Sen jalkeen likennemadriatetetaanpienevan esimerkiksi ruuhkamaksujen ja mui-
den ohjaavien toimien takia. Ennusteliikennemaariksi annetaan kuiteskirinmahdollinen lii-
kennemaara eri skenaarioiteertailemalla.

Yoajan keskidinitaso
dBA

[ 1> 45.04dB
I - 50.0dB
[ 1> 5504dB
[ 1> 60.0dB
[ 65.0dB
B - 7004dB

B - 75048 |4k _
Tiemelu Tietotie 9 ja 11 ymparistdssa paivallava: W
sesta.

e/

SPIFinIand Oy:n tekéstaiémeluselviti/k—
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Tlemelu Tietotie 9 jall ymparlstossa yoHaJva WSP Flnland Oy

Pienhiukkaset

Aviapoliksen keskustdraavaluonnostyoyhteydessa on Tietotig#l hanketta vartedaadittu il-
manlaatuselvity§WSP 29.2021), joka onnahtavillatiman kaavan liitteena. Tarkastelun perus-
teella suunnitellut rakennukset sijoittuvat vahintddn HSY:n ilmanlaadun suositusten makaisil
etaisyyksille rakennuksia ympardivista vayligtdloksia tarkasteltaessa on otettava huomioon,
ettd tarkastelu ei ota huomioon vaylien paastojen yhteisvaikusta.

Tie / katu KAVL Etaisyys Suositusetdisyys | Vahimmaisetaisyys
ajon. / vrk metrid metrid metria
Tietotie 8690 22 20 7
Terminaalitie 62370 123 120 42
limakeha 20800 212 60 21
lImailutie 24850 196 50 18

IImanlaadun vahimmaiga suositusetaisyydet tarkastelluilla tia katuosuuksilla, Tietotie 11

ilman-laatuselvitys, WSP 29.4.2021

4.4.2 Vaikutukset luontoonja luonnonymparistéon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteitdAsemakaavadlyttaa osaltaan Lentoasemantieaunamet-

s&. Pihasuunnitelmalta vaaditaan asemakaavassa monipuolista kasvilligastiariksi kasvavia
puita. Korttelialueenvihertehokkuuden tulee olla vahintdén 0)8errattuna nykytilanteeseen ti-

lanne paranedulevesien ja vihertehokkuuden osalta.

Ote ilmanlaatuselvityksesta (Sweco 6.5.2021)
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Vesistot ja vesitalous

Asemakaavamuutoksen yhteydessa on laadittu hulevesien hallintasuunniSitowise
24.2.2022) ja tonttien hulevedet tuleekasitelldlaaditun hulevesisuunnitelman mukaisesti. Raken-
nusluvan yhteydessa tulee laatia paivitetty hulevesisuunnitelma, joka hytedéén kaupungilla.

Rakennetulta antilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen vitgéuin tontilta
poistuisi luonnontilassa. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle,
jonka rankkuus on 150 I/s/h&/arsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tulee varautua har-
vinaisempiin sadetilanteisiiifontin tasaus tulee suumella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi het-
kellisesti kertya pihga pysakointialueillga lopulta johtua hallitusti tulvareitteja pitkin yleisille alu-
eille. Hulevesimaarien laskemiset tarkemmin tehdaan vihertehokkuuslaskennan yhteydessa.

Liséksalueella on laajemmin mallinnettu HSY:n toimesta runkohulevesiviemaérin kapasiteettia ja
todettu limailutien runkoviemarissa kapasiteettivajetta. Runkoviemarin kapasiteetin kasvattami-
nen on merkattu HSY:n investointiohjelmassa vuosille Z2Z231.

Vaikutukset iimastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisaa aina kasvihuonekaasupaastojd, samoin rakennusten kaytté mm. [Ammityksen
ja liikenteen kautta. Toisaalta taydennysrakentaminen tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta. Se tukeutuwsynnytettaviinlaadukkasiinkevyen liikenteen yhteykisi ja joukkoliikennepal-
veluihin. Toimistorakennukset tulee toteuttaa-@nergiatehokkuusluokan rakennuksiréaavan
mahdollistama btelli tulee toteuttaa vahintaan #nergialuokan rakennuksensantaan resurssi-
viisauden tiekartan mukaisesti kaavamuutos toteuttaa kestavasti tdydentyvaa ja sekoittuvaa kau-
punkirakennetta. Julkisen lilkkenteen yhteydet ovat kaavamuutosalueelta hyvét. idaatek-

sessa varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja resurssitehokkaat, luonnonmukaiset ratkai-
sut ovatsiellakaytbssd, mm viherrakenteessa ja hulevesien kasittelyssa

Kaavassahjataan resurssitehokkaisiin ja hiilineutraaliutta edistaviin ratkaisulhionnon moni-
muotoisuutta lisataan kaavamaarayksifihertehokkuuden nakdékulmasta nykyisen kasvillisuuden
sdilyttaminen (itdreunan metsadalue ja avokallio), puiden istuttaminen ja lapéisevien pintojen mak-
simointi on oleellista. Tontti on nykytilassa pa#moisiekkakenttaa ja rakennukset ja uudet istutuk-
set sijoittuvat padosin talle alueellgihertehokkuudella tarkoitetaan vihreén ja lapaisevan pinnan
painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli).

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melwn kasielty kohdassd.4.1.Ymparistbhairididen vahentaminen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Alueelle ei tule uutta nimistoa.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittysnaankayttbsopimusAsemakaavan toteuttamisen ajankohta riippuu yksi-
tyisestd maanomistajasta.

KAAVATYOHORNSALLISTUNEET

Antilooppi ManagementOy:
Antti-Juhani Lehti
Timo Metsala
Antti Savilampi
Heidi Kerosuo

Arkkitehdit Soini&HortoOy. Arno Stenbéck
Maija Gulin

Sitowise Oyj: Tiina Tuomola
Saara Lehtinen
Olga Heino
EevaRiikka Rautarinta

Vantaan Energia: Hannu Turpela

Vantaan kaupunki:
Johanna Rajala aluearkkitehti
JukkaVeli Heikka asemakaavarkkitehti
Paivi Veijola asemakaavarkkitehti
Vuokko Rova suunnitteluavustaja
Paula Luomala vesihuollon suunnittelu
Hari Keinanen vesihuollon suunnittelu
Jarmo Pajunen liikenteen alueinsindori
llkka Rekonen lupapaallikko
Matti Karki kaupunkikuvaarkkitehti
Ari Pietila ymparistosuunnittelija
Agon Shala kaavoitusinsindori
Elina Ekroos maisemaarkkitehti

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla25. paivandokakuuta 2022

Paivi Veijolaa JukkaVeli Heikka Johanna Rajala
asemakavaarkkitehdit aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttdmispvm 23.05.2022

Kaavan nimi 002425 Veromies 52 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyjd Vireilletulosta ilm. pvm 25.05.2020

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,7797 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]  3,7797

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 3,7797 100,0 57306 1,52 0,0000 57306

A yhteensi

Aluevaraukset

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 3,1880 84,3 57306 1,80 3,1880 57306
T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi 0,5917 15,7 0 -3,1880 0
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 2,1540 57,0 0 2,1540 0

Maanalaiset tilat

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

|ha] [%0] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 3,7797 100,0 57306 1,52 0,0000 57306
A yhteensi

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 3,1880 84,3 57306 1,80 3,1880 57306
KTY 3,1880 100,0 57306 1,80 3,1880 57306
T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi 0,5917 15,7 0 -3,1880 0
Kadut 0,0364 6,2 0 0,0364 0

LL 0,0000 0 -3,7797 0
LPA 0,5553 93,8 0 0,5553 0

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensia

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%o] [k-m?) [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 2,1540 57,0 0 2,1540 0
ma-ajo 0,0228 1,1 0 0,0228 0

map 2,1080 97,9 0 2,1080 0

ma 0,0232 1,1 0 0,0232 0
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L23-38-2

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS POISTETTAVAT MERKINNAT
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002425 25.10.2022
Vantaan kaupunki Vanda stad

TIETOTIE 9 JA 11

Kaupunginosa 52, Veromies

Asemakaavamuutos
Kortteli 52413 ja katualuetta.

Tonttijako
Kortteli 52413.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

gl 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Toimitilarakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja,

ymparistohairiota aiheuttamatonta tuotantotilaa seka

palvelu-, likunta- ja opetustiloja.

Yleiset

Korttelialueesta tulee laatia kokonaissuunnitelma raken-
nusten massoittelun, materiaalien ja kattomuotojen osalta.

Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkoa.

Vahintaan 12-kerroksiseen rakennuksen osaan, jossa on
majoitustilaa, tulee ylimpaan kerrokseen sijoittaa yleisdlle

avointa tilaa.

Korttelialueesta tulee laatia yhtenainen opastus- ja valais-

tussuunnitelma.

Alueelle saa sijoittaa muuntamon. Muuntamo tulee sijoittaa
rakennuksen yhteyteen tai suunnitella osaksi rakennet-

tavaa ymparist6a, myos varityksen osalta.

Mitkédan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittad korkeus-

tasoa +100 mpy.

Maanalaisen pysakaintilaitoksen saa rakentaa yhtendisena

tonttirajoista riippumatta.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata tarkoituk-
senmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-osastoinnilla.

Rakennuksen korvausilman ottopaikat tulee sijoittaa sisa-

pihan puolelle mahdollisimman korkealle.

Rakennusoikeus

Tontilla 52413-2 Tietotien varteen sijoittuvan rakennuksen
kivijalkakerrokseen tulee sijoittaa vahintaan 500 k-m?

liiketilaa.

Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla
kaupunkimaista ja laadukasta ja toteutuksen korkea-

tasoista.

Rakennusten julkisivumateriaalin ja -varityksen tulee poh-
jautua ilmailuun. Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla

uutta ja kokeellista.

DATAVAGEN 9 OCH 11
Stadsdel 52, Skattmans

Andring av detaljplanen
Kvarteret 52413 och gatuomrade.

Tomtindelning
Kvarteret 52413.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade fér verksamhetsbyggnader.

Afférs- och kontorslokaler, inkvarteringslokaler, produktions-
lokaler som inte ger upphov till miljiéstérningar samt service-,
idrotts- och undervisningslokaler far placeras i omradet.

Allmént

For kvartersomradet ska en helhetsplan utarbetas med
avseende pa byggnadernas gestaltning, material och
takformer.

En stor detaljhandelsenhet far inte placeras i omradet.

| en byggnadsdel med minst 12 vaningar dér det finns
inkvarteringslokaler ska utrymme som ar 6ppet for allman-
heten placeras pa 6versta vaningen.

Fér kvartersomradet ska en enhetlig skyltnings- och belys-
ningsplan géras upp.

| omradet far en transformatorstation placeras. Transforma-
torstationen ska placeras i anslutning till byggnaden eller
planeras som en del av den miljc som byggs, ocksa for
fargsattningens del.

Inga konstruktioner eller anordningar far Sverskrida héjd-
nivan +100 m 6h.

En underjordisk parkeringsanlaggning far byggas som en
helhet oberoende av tomtgrénserna.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan ersattas
med en brandsektionering som placeras pa en andamals-
enlig plats.

Byggnadens intag fér ersattningsluft ska placeras sa hégt
upp som mdjligt pa innergardens sida.

Byggritt

| stenfotsvaningen i byggnaden som placeras vid Data-
vagen pa tomt 52413-2 ska minst 500 m?-vy affarsutrymme
placeras.

Stadsbild och arkitektur

Omradets arkitektur och miljébyggande ska ha en urban
och hogklassig prégel och genomforandet ska halla en
hég niva.

Byggnadernas fasadmaterial och farger ska basera sig pa
luftfart. Byggnadernas arkitektur ska vara ny och experi-
mentell.
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