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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaava ja asemakaavanmuutokseselostus jokakoskee25.10.2022 paivattya asema-
kaavaarttaa nro 232800.Kaavoitus on tullut vireille 5.3.2019.
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PERUSIA TUNNISTETIEDOT

Asemakaav&oskee kortteleite23143,23144 23145, 23146, 231423148ja 2314%ekd katot 2 |
virkistysalueita kaupunginosassa 23, Kivisto.

Asemakaavan muutokoskeeosaa katualuetta muutettarassa asemakaavadsiarja-Vantaan
asuntomessualue (nro 231000)Kaviston jateasemanfo 231700) seka osaautatiealuetta muu-
tettavassa asemakaavassa Keharata (nro 70148@)unginosassas3, Kivistd

Tonttijako koskee kortteleite23143,23144,23145, 23146, 23147, 231482314%aupunginosas-
sa 23, Kivistd

Asemakaasllaja asemakaavan muutoksethaahdollistetaartiivista, resurssiviisasteeskustaa-
kentamita, joka jatka&ivisténkeskustan kaupunkirakeetta, elavoittddkaupunkikuvaga tay-
dentdd keskustalueenpalvelurakemetta. Asemakaavan sallima kokonaisrakennusoikeus on
44770k-m?, josta asumise osuus o3 100k-m?,

Kaavoitusty6hon on ryhdytty maanomistajali kaupungin toimesta. Kaavaan ei liity maankaytto-
sopimuksia.

Kaavanlaatija: VeliPekka Ristimakasemakaavarkkitehti, Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa,fpuh.043825 0515
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KAAVAPROSESSIIHEET

- Asemakaavoituksen hduotissuunnitelmassa on mainittu Kiviston sinikvasiartsikulma on
osatuolloin rajattuaSnikvartsin aluetta.

- Kaavaty6 on tullut vireille 5.3.2019 kaupungin omana kaavatydna. Kaavaty® on otettu kaavoi-
tusohjelmaan 2020.
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- Osallistumisja arviointisuunnitelmasta (OAS) pyydettiin mielipit@8t3.2019mennesa
(MRL 62 8) ja niita saatiin 8 kpl.

- OAS paivitdtin 11.11.2019 Mielipiteet pyydettiin13.12.2019mennessa ja niita saatiin 6 kpl.

- Alueen suunnittelusta pidettiin yleisétilaisuus 30.1.2020

- Koronavirusepidemian aikana tyon etenemisesta vieskitypungin verkkosivuilla.

- Koronarajoitusten takia 22.4.2024rjestetty yeisotilaisuugidettiin verkossa

- Asemakaavga asemakaavamuutosehdotus oli kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyssa
13.4.2021

- Kaupunginhallituksen kasittelyssa 26.4.2021 asexaalt ja asemakaavan muutos jatettiin
poydalle.Seuraavasskaupunginhallituksen kokouksessa 10.5.2021 kasdmaisto hyvaksyt-
tiin asetettavaksi nahtaville.

- Asemakaavga asemakaavamuutosehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti nahtagii®2021
24.6.2021.Nahavillaolon aikana kaavaehdotuksesta ei jatettyuistutuksia.

- Lausunnot ehdotuksesta pyydettiin 15.8.2021 mennessé. Lausuntoja pyydettiin 16 kpl ja niita
saatiin 6 kpl.

- Asemakaavaa koskeva viranomaisneuvottelu pidettiin Uudenmbafmkanssa 6.10.2021.

- Kiviston kirjastolla 27.10.2021 pidetyssa yleisétilaisuudessa esiteltiin kaavan néhtavilla ollutta
aineistoa jekaavansuunnittelun tilannetta.

- Liito-oravan eliymparistonja asemakaavan aluerajaukssakaniihin tehtavia mahdollisia tar-
kistuksia arvioitiirkaavaalueen maastossghdess&aupungin ja EMh viranomaisten kassa
18.11.2021.

- Kiviston kirjastolla 31.3.2022 pidetyssa yleisotilaisuudessa esiteltiin kaavan néhtavilla ollutta
aineistoa ja selostettiieL Ydausumon pohjalta kaavaan mahdollisesti tehtavia tarkistuksia.

- 10.ja 30.5.20221Bh viranomaisten kanssa pidetyissa tydpalavereissa kaytiin Iapi ja sovittiin
B_Yh lausunnon pohjalta kaavaehdotukseen tehtavat tarkistuksed@ keskusteltiin kaavaan
tehtavista muiga tarkistuksista

- Tarkistettu asemakaava ja asemakaavan muutos on kaupunkiymparistélautakunnan kasitte-
lyssa25.102022.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIEMU8BAuUnnitelmaaineistoé

LIITE lkatujenyleissuunnitelma

LINTE 2resihuollon yleissuunnitelma

LIITES: vihertehokkuusyiitteelliset pihasuunnitelmat
LIITE: vihertehokkuus, tuloskortit

LIIMTEEB-7: taiteen konsepti

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIMSPA VERKKOSIVU)LLA

Nahtavillaolovaiheetausunnot ja vastineet 25.10.2022, koonti
Kvartsikulman meluselvitys (Sitowise 18.2.2022)

OASvaiheen mielipitee6.3.2019a vastineet, koonti{3.4.2021)
OASvaiheen mielipiteet 11.11.2019 ja vastineet, koonti (13.4.2021)
Kvartsikulman raluselvitygSitowise 21.3.2021)

Tarin& ja runkomeluselvity$WSP2.9.2020)
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- Kvartsikulman alustava katusuunnitelma 2021 (19.2.2021)
- KEK®vartsikulmg18.3.2021)
- Kivisttn keskustalueen hulevesisuunnitelma (Sitowise Oy, 16.6.2020)
- Vantaan Kiviston lahok@ A 2 & javuontotyyppiselvitys (FCG Oy, 2020a)
- b yabrly YA@AAGIY 2F Lyl ylLdzzaadz2y tAAG2m2NT
- Vantaan Kiviston seurant@ueen liitcoravaselvitys (FCG Oy, 2020c)
- Vantaan liiteoravan suojelusuunnitelma (Ramboll Finland Oy5Z2®22)
- YA@GAAaGlyYy 1Saldzaidly tAAG2m2NY OF ASdzNI yy G owl Y
- a@@NXNSYys YAQAaGl y 2IRambdll Ridand Gy, 2018)A G2 m2 NI @ a St
- Lahokaviosammal Vantaalla: esiintymisselvitys ja suojelusuunnit&lawmatican raportja
1/2020 (Manninen, O. & Nieminen, M., 2020)
- VdRSYYLFEFY €FK21F@A2aFYYFEASY td2{1{A0GStdz 21 L
- Vantaan Kiviston linnustga lepakkoselvitys (Faunatica Oy, 7.10.2021)
- al NBIF £l yil |y jalsdmdzékogiasaitys Gauhadca @y, 2011)
- Kolopuulausunto jakatselmus (Luontoselvitys Metsanen Oy 27.5.2022)
- Vantaan Marjeadan rakentamisen luontoselvitys (Ymparistdtutkimus Oy Metsatafd3)

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRIQISTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Kivistdn keskustan kaavarunko (Vantaan kauputk22.3.202)ladattavissa

Kivistdn keskustan kaavarungon vihjervirkistyssuanitelma, paivity202020216 a F A A SY | m
arkkitehtitoimisto Nakym&y ja Vantaan kaupunki, 9.3.2021)

- Vantaan hulevesiohjelma 2019

- Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli 2014


https://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus/kaavat/kiviston-visio-ja-keskustan-kaavarunko
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THVISTELMA

Kvartsikulman asemakaavaliajennetaarKiviston keskustaa kohti Lapinkylan aserjaaaahdol-
listetaankotejanoin 1000asukkaalleSuunnitelmaedistaékavelijaystavallisen, elavan ja urbaanin,
laadukkaarkeskustaalueen toteutumistajonka ratkaisuissaehreys ekologisuus ja resurssivii-
saus ovakeskeisia tekijoita

fismE 1 m
L

Nakyméa kaavaalueelle Keharadan eteldpuolelta. Kuvassa vasemmalla suunnitteilla oleva Lumi-
kvartsinkadun silta.

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta aluetta lukuun ottamatta Keharealatatiealuetta

(LR) seka Sinikvartsinkadja Lumikvartsinkadun katualueita. Kaava koostuu kuudesta tehokkaa-
seen asuntorakentamiseen osoitetusta korttelista (A, jaiRhdesta keskustatoiminnoille (C) osoi-
tetusta hybridikorttelista. Korttelialueiden lisdksi kaavaan sisaltyy luonnontilaisensetiaia
puistoalueista (VL) ja katualueita.

Rakennusoikeutta kaavassa osoitetadueensa 47701 | mYu S 223dh Phvao 28y
asuntorakentamista ja loput @7n 1 1Y u 0 . AbulnaRedhiisteri ker®sluvut vaihtelevat
kahdestakahdeksaan. Alueelle on mahdollista toteuttaa monipuolista asuntorakentamista, perin-
teisten piste ja lamellikerrostalojen lisdksi alueelle voidaan toteuttaa riviigdkaupunkipientalo
tyyppista rakentamista. Talotyypista riippumatta, osaan maantasoksgen sijoittuviin asuntoi-

hin on mahdollista toteuttaa huoneistokohtaisia pihoja ja etupuutarhoja. Liiketiloille osoitettu ra-
kennusoikeus sijoittuu asuinrakennusten maantasokerrokseen Lumikvartsinkadun ja Sinikvartsin-
kadun varteen seka keskustatoimintojkartteliin, johon sijoittuu myods koko kaaxaduetta palve-

leva viisikerroksinen pysakointilaitos.

Alueelle tulee useita luonteeltaan erilaisia katualueita. Kaaue liittyy jo rakennettuun Kiviston
keskustaan Lumikvartsinkatuun liittyvan SinikvartsinkaguKvartsiraitin kevyenliikenteen vaylan
kautta. Alueen lounagoillinen suunnassa halkaiseva Sinikvartsinkatu toimii kokoojakatuna ja se
on mitoitettu myos bussiliikenteelle. Sinikvartsinkadusta erkanevat kaksi katukak@oja ja
pihakatuja.

Kaavaalueen eteldosalla Kehdaradan suuntaisesti kulkevat maanalaiset putkilinjat ja niiden sailyt-
tdminen nykyisella paikallaan on ollut yksi kaavan lahtdksta. Maanalaisten putkien vaikutus
kaavaratkaisuun nakyy kaavan katuverkossa ja kortteleiden mitoisslesdlaanalaisen putkilinjan
paéalle on kaavassa osoitettu matalajuurisia pensasistutuksia ja Kissankullanpolku niminen jalanku-



232800 /Kvartsikulma25.10.2022 7/66

lulle ja pydrailylle varattu katualue, jolluoltoajotonteille on sallittu. Kissankullanpolkua lukuun
ottamatta, jokaiselle uudée rakentamattomalle katualueelle on osoitettu puuistutuksia ja ka-
dunavarsipysakadintid. Kaaaueen etelapuolella sijaitsevasta Keharadan rautatiealueesta osa
muutetaan jo rakennetumukaiseksKvartsiraitin katualueeksi.

Kaavaalue rajautuu lounaassareilla olevaan Lumikvartsin (232700) kaahaeeseen, jonka ta-
voitteena on mm. mahdollistaa Keharadan ylittavan Lumikvartsinkadun sillan toteuttaminen. Sil-
lan yleissuunnitelma on laadittu yhteistydssa vireilla olevien kaavatdiden kanssa. Toteutuessaan
silta yhdistaa Kiviston keskust&ehéaradaretel& ja pohjoipuolet ja luo alueellisen solmukohdan.

KEHARATA

Kaavaalueen rajaus ja rakenne havainnollistettuna.

Pohjoisessa alue rajautuu Kvartsijuonenpuiston metsaalueeseen. Kaavasserkionallaosoi-

tettu lahivirkistysalugVL)laajentaa nykyista Kvartsijuonenpuistoa ja vahvistaa osaltaan liito
oravan seka lahokaviosammalen elinaluetta. Kaavakartamlgidkinta edellyttdd olemassa olevan
puuston sailyttimista ja tarvittaessa uuden puustonistutla@ G I f AA G122 NI OA Sy

vusyhteyden turvaamiseksi. Taman lisaksi merkinta pyrkii takaamaan lahokaviosammalen sailymi-

sen alueella. Asemakaavaa on laadittu rinnan alueen koillispaaiiedilla olevarkKvartsijuonen
(nro 233000) asemakaavan kangs#a jatkaa Kiviston keskustan metsaisid yhteyksia pohjoiseen
ja itaan.

il
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LAHTOKOHDAT

SELVITYSUUNNITTELUALUEEBNOISTA

Alueenyleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kiviston keskustassa Keharpdajoigouolella. Suunnittelualue rajautuu
etelass&ehdrataan, lannesddimikvartsinkatuumga pohjoisessa Kvartsijuonen puiston metsaalu-
eeseenKaoillisessa ja idassé aluetta rajaavat asemakaavapuditiset rakentamattomat alueet
Quunnittelualue sijaitse@oin 800 metrin etaisyydella Kiviston jurssemastga noin 500 metrin
etdisyydella tulevasta Lapinkylan asemagthueen pintaala on noir3,5hehtaaria. Suunnittelu-
alue on rakentamatonta sekaméitg katualuetta ja valiaikaisen pysékoinnin aluetta

Luonnonymparisto

Maisemakuvga -rakenne

Suunnittelualue omsinrakentamatonta havupuuvaltaista metsa@sin aukeagppakasvipeittee-
tontd aluetta.Suunnittelualueeralkuperaisesta metsastahes puolet orkaadettu arviolta vuon-
na2012 tulevan Sinikvartsinakadun linjauksen mukadakkuualueetopullinenlaajuus ja sijainti
ilmenevéat vuoden 2017 ilmakuvasfuustoa on kaatunytaikoinmyds myrskyjen seurauksena.
Metsdinen maisema jatkuu suunnittelualueen pohjoispuolella asemakaavoitettuna Kvartsijuonen
puistona.Kvarsiraitin ja sen suuntaise8irikvartsinkadun valiimajautuva suunnittelualueen ete-
ldainen osa on avoint&kasvipeitteeltdan kulunuttga vailla puustoa.

Luontoarvot

Alueenajantasaisin luontoarvoja kartoittanut selvitys, Kiviston kaavarunkoalueen luontotjgppi
lahokaviosammalkartoitus (FCG 202@m) selvittanyt luontotyyppiarvoja seuraavastauhoite-

tut, silmallapidettavat, uhanalaiset tai alueellisashanalaiset kasvilajit sekd muu huomionarvoi-
nen lajisto. Luontotyypeista selvitettiin uhanalaiset ja silméallapidettavat luontotyypit seka metsa-
lain (108), vesilain (2. luku 118) ja luonnonsuojelulain (298) mukaiset suojeltavat luontotyypit.
Suunnitteludueelta ei tunnistettu erityisia luontoarvoja.

Alueenelainlajistoa(sammakot, matelijat, linnut ja lepakdipskevia kartoituksia on vuosilzd11

ja 2021 (Faunata).Maankayton suunnittelussa keskeisema#oitteenakoko Kiviston kaavarun-
koalueellaon riittavan leveiden ekologisten kaytavien turvaaminen, jotta ne hyddyttavat niin liito
oravia kuin esimerkiksi lepakoija lintuja

Liito-orava(Pteromys volans)

Lito-oravaon luontodirektiivilaji ja se on luokitaltvaarantuneeksi. Liitoravan tyypillinen
elinymparistd on varttunut kuusivaltainen sekametséa, jossa on jareda puustoa, kolopuitdgpesa
piilopaikoiksi ja lehtipuita ravinnokdiiito-oravien tulee pystya liikkumaan lisdéntyrije levah-
dyspaikkojen seékmahdollisten erillisten ruokailualueiden valilla. Kulkuyhteyksina voi olla paitsi
varttuneita metsia, myds nuoria, puustoltaan yli 10 m korkeita metsia seka riittavasti puita kasva-
via siemenpuukuvioita, puutarhoja ja puistoalueieCG 20219).

Kivisténkeskustan alueella tehdyissa vuosittaisissa-bitavaseurannoiss&2016;2022) alueella
on tehty liito-oravahavaintoja. Kaavalueen pohjoiskoillisosa on liiteoravan elinymparistda.
Vuoden 2018 suorannassa tunnistettiin elinymparistdéssa uusi pienilydindvartsijuonenpuisto.
Ydinalueen rajaus muuttui idemmas vuoden 2019 seurannassa. (Ramboll 27.6.2019)
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. N &
KIVISTON LIITO-ORAVASEURANTA 2019

[ vdinalueet . Sailytettava, tarkea yhteys A yiitysalue paavaylalia, p
{__1Elinymparisto ~_ Tarked yhteys, mahdollisesti poistuva A A ti kennettava ylitysalue
7% Hyvin soveltuva elinymparistd ~\—~ Rakennettava yhteys [ Ortoilmakuva_2017

. Alustavasti suunniteltu, rakennettava yhteys

Kuvassa liiteoravaseuranta 2019 (Ramboll 2Q1Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on merkitty
karttaan punaisella.

Liito-oravan elinympiristét 2020
5 vdinalue
¥ Elinymparistérajaus
4 O Kolopuu
© Pesapuu
7 O Papanasuu
77 soveltuva elinymparistd

D Selvitysalue

Kuvassdiito-oravan elinymparistot 2020 (FCG 2020b). Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on mer-
kitty karttaan punaisella
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Kaavan vireillaolo oloaikana laadittu vuoden 2Q2htaanKiviston ja Vantaanpuiston liito
oravaselvityksessa (FCG 2Bp8uunnittelualueernpohjoiskoillisosassa on tunnistettu kolopuita ja
alue on maaritelty liiteoravan elinymparistoksKaavaalueen elinymparistérajaus on pysynyt jok-
seenkin yhdenmukaisersiempien vuosien liitaravahavaintojen elinymparistorajaukseen (FCG
2020h 20209.

Edellisella sivulla omuoden 2020iito-oravaseurannan tulokset esittéava kartta, jonka mukaan
suunnittelualueella on liitaoravan elinymparistta ja kolopuita. Suunnittelualueella ei ole-liito
oravan ydinaluetta (FCG Oy, 2020b, 2020c).

Koko kaupungin kattavaviantaan liiteoravan suojelusuunnitelmgrambollFinland Oy022) tyon
yhteydessa Kiviston alueella tehtiin maastokartoituksia kevaalla 20@astokartoitusten tulos-
ten perusteella liteoravan elinympéristossa ei ole tapahturkdartsikulman asemakaavaueen
osaltamerkittdvia muutoksiazerrattuna aikaisempien vuosien (202620) seurantaraporttien tu-
loksiin Kevaar2021kartoitustdiden yhteydesstarkastelualueelta I16ydettiin useitauusia kolo-
puita, joista yksi sijoittulkvartskulmankaavaalueen koillisosaanKaavaalueelle sijoittuvan kolo-
puun soveltuvuutta liiteoravalle on tutkittu tarkemmin erillisessa konsulttitydssa (Luontoselvitys
Metsénen Oy, 2022 arkemma selvityks@ maastokatselmuksess$evaittiin, etta maasta tar-
kasteltunakevaalla 202havaittukolo an ainoastaan kolon alkiMaastokatselmuksesdaavaittiin
lisksiyksi uusi kolpjonka soveltuvuuttdiito-oravallemyds tutkittiin. Em. arkermpiin tutkimuksiin
pohjautuva lausuntga katselmukseyhteydessétetut valokuvd olivat esillaUudenmaarELYn
kanssa pidetyssa tyopaverissa 3(.2022.Tybpalaveriss&LYi taholta todettiin, ettei kyseine
kolopuuvaikutaalueen suunnitteluun.

LahokaviosammgBuxbaumia viridis)

Lahokaviosammal on luonnonsuojeluaigesella erityisesti suojeltavaiji, jonka uusiasiintymia

on léydetty viimevuosina runsaasti eri puolilta Uuttamaganviro 2019)Kvartsikulman sunnit-
telualueellaon lahokaviosammalelleoveltuvaa maapuutf lahopuuta Vantaan kaupungin ti-
laamassa koko kaupunghattavassdahokaviosammalen esiintyméaselvityksessa osa suunnittelu-
alueesta on maaritelty lahokaviosammalen ydinalueeksi.

Lap/

| tap|  Kuvakaappaus Uudenmaan ELY
ko | tilaamasta, Enviro Oy:n toteutta-
~  masta Uudenmaan lahoka-
viosammalesiintymisen luokittelu
% ja priorisointi-selvityksesta. Selvi-
; , tyksen julkaisun jalkeen on laho-
e ,\\ : kaviosammalesiintymia loydetty
S merkittavia maaria.
Suunnittelualugmerkitty kart-
/| taan punaisellakijaisteeosittain
»-pﬁsbankw; AV lahokaviosammalesiintyman nu-
] Biskopshole | "\ e mero 4 alieella.(Enviro 2019)

Kuva 48. Kiviston alueella on tehty enemmin lahokaviosammalhavaintoja kuin missadn muualla Uudellamaalla.
Alueelta on rajattavissa kaksi erittain merkittavad esiintymaa (1 Koivupadoja, 2 Timanttikujan metsd) seka kaks
merkittavaa esiintymaa (3 Lippupuisto, 4 Murronpuisto). Etelampana Piispankyldn alueella on lisiksi tehty yk-
sittaisia havaintoja lahokaviosammalelle hyvin sopivitta metsakuvioilta { harmaat rajaukset).
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Ydinalueet: pisteytys \J
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Manninen & Nieminen 2020: Kivistén keskusliizeen lahokaviosammalen ydinalueet ja niiden
pisteytyksetKaavaalueen sijainti on merkitty karttaan punaisena alueena.

Vantaan kaupungin tilaama lahokaviosammalen esiintymaselvitys ja suojelusuunnitelma lahoka-
viosammalen huomioimiseksi kaavoituksessa ja lajin suotuisan suojelutason sailymisen arvioi-
miseksi (Manninen, O. & Nieminen, M. 2088)koko kaupungin tasoinen. Sijksen tavoitteena

on turvatalajin suotuisan suojelutason sailyminen Vantaalla.

Selvityksessa otetaan huomioon se, ettd osaan tunnetuista esiintymista kohdentuu maankayton
muutospaineita.Selvityksessa todetaan, etydeiskaava 202@enosoitetut maank§tén muutok-
set kompensoivat pintalan ja kasvupaikkojen (havaittu itiopesake tai itujyvasryhma) osalta ra-
kennettaviksi osoitetuilla alueilla olevien lahokaviosammalesiintymien heikennykset riittavalla ta-
solla, jotta lajin suojelutaso sailyy Vantaalla szt & seyfadavind | NJ dz] & A Y'Y
1 VYleiskaavaehdotuksessa esitetyt lahokaviosammalen ydinalueita turvaavat merkinnat py-
ae@ONG 1l @Faal 21 &adzzeStdz tdzSSd G20SdziSal |
1 VYleiskaavaehdotuksen metsatalousalueilla, virkistysalueilla ja muilla viheralueilla olevien
lahokaviosammalen ydinalueiden turvaamiseen panostetaan, jotta kasvupaikat sailyvat
YAAEEN YIFEKR2ttAaAYYlLY (FOGdGF @ adao
1 Lahokaviosammalen ydinalueisiin ja kasvupaikkoihin jatkossa mahdollisesti kohdistuvat
KSA1SyyelaSi 12YLISyYyaz2yXRERYt YAAGI®N 2aiy 1 dz
1 Populaatioiden muutosta seurataan erikseen valittavilla kohdealueilla ja mahdolliseen ne-
gatiiviseen kehitykseen puututaan.
1 Yleiskaavaehdotuksessa rakennettaviksi osoitetuilla alueilla olevat lahokaviosammalen
1Faddzld A1+ G aashh KuinseSylsitylskbhtajsanimiaahnkayttdsuunnittelun avulla
on mahdollista.

Topografia

Maaston muodoiltaan suunnittelualue on loivasti kaakkoon viettavaa rinnettd. Korkeuseroa on
alueen korkeimman ja matalimman pisteen valilla on vain doiretria ja due hahmottuu mai-
semassa tasaisena. Maanpinnan korot vaihtelevat noth3#8etrista +8.0 metriin merenpinnan
ylapuolella.
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Maaperdja rakennettavuus

Maalajikartan mukaan kaava@ueen maapera on paaosin savea. Alueen kaakkoisnurkassa maape-
ré onhiekkaa ja siltti&. Alueen luoteisnurkassa maapera on hiekkaa.

Kaavaalueella on tehty pohjatutkimuksena painokairauksia, otettu maanaytteet kolmesta pistees-

ta ja asennettu kolme pohjaveden mittausputk@ahjatutkimusten mukaan pintamaakerros on

n. 0,%12,8 m syvyydelle humusta, silttia ja/tai savea. Pintamaan alla on f14,8m kerros silttista
hiekkaa, hiekkaa ja/tai soraa. Hiekan ja soran alla on kallion pintaa paallystdva moreeni. Kairaukset
ovat paattyneet tiiviseen maakerrokseen, kiveen tai katio. 4,917,5 m syvyydella maanpin-

nasta.

Rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Liikennéitavat alueet ja kunnallistekniset ra-
kenteet voidaan padsaantoisesti rakentaa maanvaraisina. Junaliikenteesté aiheutuva tarina ja run-
komelu tulee huomioidauunniteltaessa rakentamista lahelle junarataa. Rakentamisratkaisut tu-

lee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Vesistot ja vesitalous

Kaavaalue kuuluu Koivupaanojan valuraéueeseen. Alue on nykytilanteessa vettalapéésev
metsaista aluetta, joskin valiaikaisessa pysakdintikdytdssa oleva osa suunnittelualueesta on asfalt-
tipaallysteinen.

Ennen junaradan rakentamista alueen lansipuolella virtasi Koivupaanoja pohjoisesta etelaan. Ke-
haradan rakentamisen seurauksena vesiemhallinen reitti kuitenkin katkesi ja pohjoisesta vir-
taavat vedet johdetaan nykydan hulevesiviemareissa Murronpuiston viivytysaltaaseen. Murron-
puistosta vedet jatkavat matkaa hulevesiviemarissa idan suuntaan, paatyen Ruusuméentien poh-
joispuolella Koivupaajaan. Koivupaanoja virtaa siité edelleen kohti itda laskien vedet Vantaanjo-
keen.

Keharadan rakentaminen on alentanut alueen pohjavedenpinnan tasoa. Alueen keskella sijaitse-
vassa pohjaveden havaintoputkessa pohjavesi on vaihdellut vuosier222valilk noin tasova-
fAftf N bopZno X460 ;narim syvygdella maddpihnAstao Aluetta ei ole luokiteltu poh-
javesialueeksi.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kivistdn kaupunginosassa asuudyi0Oasukasta ja kiloetrin sateella Kiviston asemasta asukkai-
ta onyli 7300. Kiviston asemasta korkeintaan 1 000 metrin etaisyydella asuvista 51 %3 19
vuotiaita (yli 3700 asukasta), $8l-vuotiaita reilu neljasosa (yli 2000 asukasta) ja \6btiaita
vain 4 % eli runsaat 300 asukasta. Alle kouluikéaisa on 8 % (600 las2a)udtiaita 4 % (326 lasta)
kuten on myo6s 13 8vuotiaita (323 lasta)seuturuutu.hsy.fi22.2.202)

Kivistdn keskustalue on Vantaan nopeimmin kasvavia alueita.

Asuminen

Kaavaalueella ei ole asuntoja.

Yhdyskuntarakenne, palvelut ja tytpaikat

Suunnitelualueelta onyhimmillaannoin 800 metria Kiviston asemalle, jontdlaan toteutta-
maankaupallisia palveluita ja tiloja julkisille palveludieka min 450 metria suunnitellulle Lapin-
kylan asemalle
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Ruusukvartsinkadulla sijaitsee paivittaistavarakaaup Aurinkokiven palvelukeskus, jossa on pai-
vakoti, yhtendiskoulu ja neuvola seké erilaisia harrastetoimintoja. Lahialueilla sijaitsee myds muita
paivakotejga kaupallisia palveluja kivijalkaliiketiloisgaviston aseman kupeeseen rakennettavas-

ta palvdukeskittymasta on tehty paatdgh 14.12.2020)Kiviston asukkaista valtaosa kay toissa
alueen ulkopuolella. Kiviston kaupunginosassa keskeisimmat tyollistavat alat ovat rakentaminen
seka terveysja sosiaalipalvelut.

Kaupunkikuva

Kivistdn keskusta on sukaupunkikeskus, joka jatkaa rakentumistaan tulevina vugainaosi-
kymmenina Kiviston keskustan jo toteutuneille osille luonteenomaista ova75kerroksiset ker-
rostalot ja ndiden véliin jAdvat matalammat talot ja erilaiset piharakennukset. Katgplétkatu-
alueiden muut istutukset tuovat vehreytta ajoin kiviseksi koettuun kaupunkikeskustaan

Virkistys

Kiviston keskusta liittyy laajempiin virkistysalueisiin. Keskeista keskustan kehittdmisessa on viher-
yhteyksien vahvistaminen ja kehittdminen. Tuneigijen luontoarvojen vaalimisen liséksi tavoit-
teena on, ettd asumisessa on 300 metrin maksimietaisyys viheryhteyteen, joka johtaa laajemmalle
viheralueelle. Kaavalueen laheisyydessijaitsevat jo rakennetut Kvartsijuonenpuiston, Lipun-
kantajankentan jd.ipunkantajanpuiston l&ahivirkistygm puistoalueet. Kvartsijuonenpuistossa kau-
punkiviljely ja leikkipaikat mahdollistavat tekemista kaiken ikaisille. Lipunkantajankarjtaa
lahiliikuntapalveluita. Laajemmat viheralueet [6ytyvat Kvartsijuonenpuistinjgispuolelta, Ken-
raalinpuistosta. Kivistén keskustasta, aseman kupeestutuu lumitalvina yhtendinen latuyhteys
Petikkoon, Hameenlinnan vaylan lansipuolelle.

Liikenne

Kaavaalue sijaitsee lahimmillaamoin 800metrin etaisyydella Kiviston jurgsemasa. Suunnitte-
lualueenetelapuolella, Keharadan pohjoisreunassa, kulkee Vantaan ensimmainen toteutettu py6-
railyn laatukaytavan osa, Kvartsiraitti. Kiviston keskustaa kehitetaan tavoin, joilla tuetaan jalankul-
kua ja pyorailya seka joukkoliikenteen kayttdatopysakointi on Kiviston keskustan alueella jar-
jestetty ensisijaisesti rakenteellisena, keskitettyna pysakaointina. Kadunvarsipysakaointi Kivistén
keskustassa on muuttunut maksulliseksi 2018

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaavaalue tullaan litthmaan HSY:n vesihuollon toimiataeeseen. Kaavalue liitetdadn Lumi-
kvartsinkadun DN500 runkovesijohtoon. Kiviston keskusta kuuluu Keimolan painepiiriin. Painepii-
rin vesisailiona toimii Myyrméaen ylasailio, jonka tilavuus on 4500yié@¥esipinta +95,35 ja alave-
sipinta +85.86. Vedensyotté Myyrmaen painepiiriin tapahtuu Helsingista, Pitkédkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrméaen paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrmaen
painepiirista vesi johdetaan Keimolan paingpiiMyllymaen paineenkorottamon kautta. Mylly-
maen paineenkorottamolta vesi johdetaan DN 5@M0 vesijohdolla Kivistéon. Vesijohtoverkon

alin painetaso kaavalueella on noin +89 ja ylin painetaso noin +100.

Jatevesiviemarointi

Kaavaalueen jatevedet johdtaan Lumikvartsinkadun DN560 runkojatevesiviemariin, joka johtaa
jatevedet kaakkoon Piispankylan jatevedenpumppaamolle. Jatevedet pumpataan kohti lounasta,
Hameenlinnanvaylan ja Keha lll:n ali kohti Espoon viemariverkostoa ja edelleen puhdistettavaksi
Suanenojan jatevedenpuhdistamolle.

Huevesijarjestelma
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Kaavaalueen hulevedet tullaan liittAmaan Sinikvartsinkadun DN 12@@vesiviemariin, josta
edelleen hulevedet jotletaanavo-ojankautta Murronpuiston hulevesialtaaseen. Murronpuiston
altaalta vedet ohjaan hulevesiviemaria pitkin kaakkoon, missé ne johtuvat Lapinkylassa Koivu-
paanojaan.

Kaukolamp6
R Suunnittelualuee eteldosalla Keharadan suuntai-
< éz’f‘;o«%; 3 / i ] sesti sijaitse®@saVantaan energia Oy kaukolam-
g AN :' ' | poverkkoa.
%x P N ] Suunnittelualueen rajaus merkitty kuvaan punai-
1% ’ ;‘ sella pstekatkoviivalla.
L& ‘
NN
f('/ aZ2:8
LY
23182\ ‘ -

Séahkoverkko

\ Suunnittelualueen etelaosalla Keharadan suuntai-
: ‘ sesti sijaitsee Vantaan energia Oy keskijannite

= ) i maakaapeleitaSuunnittelualueella ei sijaitse sah-
kon jakeluverkkoa.

Suunnittelualueen rajaus merkitty kuvaan punai-
sellapistekatkoviivalla

Ymparistohairiot

Tie-ja rautatieliikenteen melu

Talla hetkella kaavalueen tieliikennemelutaso on paivaaikaammmillaéntasolla ® ¢ 55dB ja
yOaikaan alle 45 dB (201iédot). Rautatiemelua on paivaaikaan paaosin allelB ja ydaikaan al-
le 45dB (2016 tilanne)

Lentomelu

Tiedot alueen lentomelusta ja sen kehityksesta perustuvat Finavian julkaisemiin lentomelun ver-
hokéyriin, jotka ovat vahvistuneet Uudenmaan maakuntakaavassa ja edelleen\éenti@an
osayleiskaavassa. dmmakaava perustuu Marfdantaan osayleiskaavaan ja sen mukaisesti lento-
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melu ei estd asuinrakentamista. Lentomelua on kuultavissa koko kdaeella. Asemakaavaue
sijaitsee lentomeluvythykkeella 3 (Lden&B5 dB), joka ei estd uusien asuinalueidererdamis-
ta. Lentomeluvyohykkeen 2 (Lden 60 dB) raja kulkelhimmilla&dn440 m etéaisyydella alueen
etelapuolella.

Lentomelutilanne kaavalueella ei muutu Finavian ymparistdluvassaan esittdmien uusienkaan
verhokayrien myotayleiskaava 2020mukaisenéntomelualuetarkastelun mukaan suunnittelu-

alue sijaitsee lentomeluvydhykkeellda 3 (Lders0dB), jolla sumiseen ja muihin melulle herkkiin
G2AYAYG2AKAY {NEOGSGIONDGASY NI | Sy ydzatidiRefinedd- | 2 | dz2
lua vastaan tulee ollgahintdan 32 dBlentomeluvythykkeen 2 raja kulkee l&milladn 210 met-

rin etaisyydella alueen eteldpuolella.

Lentomelun osalta koko Kivistén keskuataeella on erikseen sovittu kaytettavaksi 35 dB aane-
neristavyysvaatimusta kaikissa asuinrakennuksissa

llmanlaatu

HSY:n ilmanlaatukartan mukaan kaahae on Hameenlinnanvaylan hiukkaspaastdjen ulkopuolel-
la, ja alueella on keskim&arin parempi ilmanlaatu kuin alueilla lahempéané Helsingin keskustaa.

Maaperan haittaaineet

Alueella ei ole pilaantuneitanys. maita.

Maanomistus

Tunnus [Maanomistaja Pinta-ala (ha)
092-413-2-§ Vantaan kaupunki 3,2
092-409-1-3 Vantaan kaupunki 0,2
092-871-1-1 Suomen valtio / Vaylavirastd 0,1
Yhteensa 3,5

SUUNNITTELUTILANNE

Kaavaaluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamiealtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden (VAT) pyr-
kimyksena on vahentda yhdyskuntien ja liikkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriymparistdn arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myods so-
peudutaan imastonmuutoksen seurauksiin ja saan dkmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteidn toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Kaavaalue toteuttaa resurssitehokkaan ja vahahiilisen yhdyskuntakehityksen tavoifdita on
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa. Alueen suunnittelussa on
varauduttu ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Samalla huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkudesta seka edistetaan ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Asemakaava vastaa V#avoitteisiin muun muassa seuraavien tavoitteiden osalta:
1 Luodaan edellytykset elinkeinf yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalleriittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
1 Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.
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9 Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vaggan aleiden hyvaa saavutettavuutta eri va-
estoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

1 Sijoitetaan merkittavat uudet asuintyopaikkaja palvelutoimintojen alueet siten, etté ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kanndifevin saavutettavissa.

1 Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

\ At Vantaan alueella on voimassa useita maakt
takaavoja: Uudenmaan maakuntakaava, Uu
denmaan 1., 2., 3. ja 4. va@imaakuntakaavat
seka Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava
Ostersundomin alue. Oheisessa kartassa or
ote maakuntakaavayhdistelmasta.

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdis-
telmassasuunnittelualue on osoitettdiivis-
tettavaksitaajamatoimintojenalueeksi (rus-
keat pysty ja vaakaiivat).

Kaavahanke on maaktakaavan mukainen

Suunnittelualueen sijainton merkitty keltai-
sella ympyralla.

Uusimaakaava 2050 kokonaisuus on valmistu:
nut ja sen on tarkoitus korvata kaikki muut voi-
massa olevat maakuntakaavat paitsi Ostersun
domin alueen kaavaa. Maakuntavaltuusto hy-
vaksyi kaavan 25.8.2020 ja maakuntahallitus
paatti voimaantulosta 7.12.2020. Kaawvaknai-
suuden oli maara tulla voimaan tammikuun
2021 lopulla, mutta Helsingin hallintsikeus on
valipaatoksellaan 22.1.2021 kieltéanyt valtuustc
paatdoksen taytantdonpanon.

Uusimaakaava 2050 kaavassa Kivistd on merl
ty keskustatoimintojen alueeksi ja kascseksi
(punainen ympyra) seka paakaupunkiseudun
ydinvyohykkeeksi (ruskea pysfs vaakaviivat).

Suunnittelualueen sijainton merkitty keltaisella
ympyralla.

’ Tulostettu Uudenmaan liiton karttapalvelusta 2.3.2021

0 2 4 km
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MAL 2019-suunnitelma

Ote MAL 2019suunnitelman ensisi-
jaisesti kehitettavista vyohykkeista.
Kaavaalueen sijainti on esitettpuo-
len osoittamallamustalla ympyréalla.

dEWEGIS user community

[ MAL ensisijainen vychyke
MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
' ensisijainen vyohyke

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja likenteen kehittamiseksi
vuosille 20192050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden véalein yhteistydéssa seudun 14 kun-
nan ja HSh toimesta. Suunnitelmassa maaritellaéan ja priorisoidaan skigdsti merkittdvan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seké linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttaraissi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastdista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on maaritelty mmetta liikenteen kasvihuonekaasupaastot vahenevat 50 % vuoden
2005 tasosta vuoten 2030 mennessa (maaraava tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintaan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyochykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahin-
taén 85 % sijoittuu kestavan liikkkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma dkshityd/an-

taan osalta HSh hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.
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Yleiskaava

Yleiskaava 2020

Ote MarjaVantaan osayleiskaavadiav
19.6.2006, voimaan 9.7.2008)

Suunnittelualueen sijainti on merkityyu-
naisellaviivalla.Suunnitelualue on merkit-
ty tehokkaaksi asuntoalueeksi (A1), jolle
saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrosta
ja. Liséksi alueella voidaan sallia asuinyn
paristéonsoveltuvia tyodtiloja. Alue sijait-
see lentomeluvythykkeelld 3 eli Lden&0
55 dB:n alueella, joka aseta rajoituksia
asumisen suhteen. Finavian ymparistolu-
vassa esittamien uusien lentomeluennus
teiden toteutuessakaan kaaxaueen me-
lutaso ei muutu nykyisesta. Kaavahanke
voimassa olevan osayleiskaavan mukain

Kaavahanke olainvoimaiseryleiskaava
mukainen.

Koko Vantaan kattavausiyleiskaava 2020
on hyvaksyttjkaupunginvaltuustossa
25.1.2021 mutta ei ole viela voimass&an-
taan yleiskaava 2020 tulee korvaamaan
muun muassa Marj¥/antaan osayleiskaa-
van. Yeiskaava 202thukaan suunnittelu-
alue on Kaupunkikeskustan asuinaluetta
(AC) ja eteldosassa liséksi lentomelualuee
laajenemisvyothyketta (/LM2), jolloin alueel
kehittAmisessa huomioidaan lentomeluun
varautuminen. Alue on liséksi osoitettu
merkinnalla Kestavan kasvun vydde: jouk-
koliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vyd
hyke, jolle kaupunginosan maankayttoa te
hostava rakentaminen ensisijaisesti ohja-
taan.Kaavahanke on yleiskaavan 2020 mt
kainen

Suunnittelualueen sijainti on merkitty pu-
naisella viivalla.
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Asemakaava

Suunnittelualueon paaosin
asemakaawittamaton. Alue
rajautuu MarjaVantaan
asuntomessualue 2310060
nimiseen asemakaavaaky
21.5.2012). Lounaassa
suunnittelualue rajautuu
asemakaavaan Kiviston ja-
teasema nro 231700 (kv
16.12.2013) seka etedga
asemakaavaan Kehérata ni
701100 (kv 15.12.2008)

Muut paatdkset ja suunnitelmat

Kiviston suuralueen visio 2042

Suunnittelulla toteutetaan Kivistdn vision 2042 mukaisia tavoitteita (kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 21.8.2017). Visioksi on méaaritelty Onnellinen Kivstéhrea ja aktiivinen kotikaupunki. Vi-
sioty6ssa Kiviston suuralue on maaritelty muodostuvan viidestaluetyypista: Kivistén keskusta,
Tiivistyva Kivistd, Kulttuurimaiseman Kivistd, Metsainen Kivisto ja Elinkeinojen KivistGaKeava
sijoittuu Kivistdon keskustan alueelle. Kiviston keskustan aluetyypin tavoitetilaksi on maaritelty: Ki-
viston keskusta m kahden asemanseudun muodostama monipuolinen ja varikas kaupunki.

Kiviston keskustan kaavarunko

Kivistdn keskustan kaavarunko on hyvaksptiydatettavaksi ohjeenalueen asemakaavoituks-

sa(kh 22.3.2021)Kivistdn keskustan kaavarunko esittaa vidiestavasta, kahden aseman kau-
punkikeskustasta tavoitevuodelle 2050. Kaavarungolla osoitetaan Lapinkylan aseman toteuttami-
sen ja kayttoonoton edellyttama asukasmaara mahdolliseksi. Kiviston tiivis ja vehrea kaupunkikes-
kusta mahdollistaa tulevaisuudessa asstia 45 000 asukkaalle ja merkittavan maaran tydpaikkoja

ja palveluja. Sekoittunut, pienimittakaavainen kaupunkirakenne perustuu kéavelyyn ja kohtaamis-
paikkojen syntymiseen kaupunkiymparistéssa seka luontoarvot ja biodiversiteetin huomioivaan
viherrakenteesen.Kaavarukoaineisto on luettavissa kokonaisuudessaan osoitteessa
http://www.vantaa.fi/kiviston_visio_ja_kaavarunko. kaavarungot

Vesihuoltoonvaikuttavia kaavaluetta koskevia suunnitelmia, paatoksia ja selvityksia:

1 Vantaanhulevesiohjelma (Vantaan igpunki, 2009)
0 Hulevesiohjelman tavoitteena on vahentaa kaupunkirakenteen tiivistymisen hai-
tallisia vaikutuksia tulvariskien hallintaan ja ymparistonsuojeluun.

1 Vantaan kaupungin hulevesidallinnan toimintamalli (Vantaan kgunki, 2014)
0 Vantaan hulevesiohjelmaa tukeva toimintamalli ohjaa suunnittelua hulevesien ha-
jautettuun ja luonnmmukaiseen kasittelyyn.
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1 Kivistdn keskustan hulevesiselvitys (Sitowise, 2020)
o Kiviston keskustan alueelle laaditussa selvityksessé on tutkittu alugendsien
virtausreitteja, tarvittavia viivytystilavuuksia, valurabuerajauksia.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEENA KOSKEVAT PAATOKIBSEMIREIL-
LETULO

Kaavatydsta ei ole mainintaa nimella Kvartsikulma vuoden 2019 kasobjelmassa. Asemakaa-
voituksen 16vuotissuunnitelmassa tyohon viitataan nimell& Kiviston sinikvartsi, jonka vireille tulo
oli aikataulutettu vuodelle 2020.

Kvartsikulman asemakaava tuli vireille 5.3.2@li8arkkitehdin paatokselld&aavatyt laaditaan
kaupungin omana tyoné. Kaaadueen rajausta on tarkistetti1.11.2019 paivitetyn osallistumis

ja arviointisuunnitelman mukaan: suunnittelualueeseen on lisatty niin sanottu valiaikainen mes-
supysékdintialue, ja sen eteldpuoleinen alue aina Keharataan atattu

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- haapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukgsn. yhdistykset

- he, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupunginasiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristbkeskus, tekninen toimia), KeskUudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaisetyhteisotja yritykset Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSYdddu
maanELYkeskusVantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutasen alkangesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessad/antaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajiieurelle ja viran
omaisille.

Kvartsikulman alueella on jarjestettpa&vakavely 6.3.2018aavaaineistoa on esiteltasukastilai-
suudessal8.6.2019a Kiviston klajuhissa7.9.2019 Yleisottilaisuldsia onjarjestetty Kivistdn kau-
punkisuunnittelun avointervien tilaisuutenaasukastila Rubiinisd€ivistoss®8.11.2019a

30.1.2020. Koronarajoitteiden astuttua voimaan on vuorovaikutus siirtynyt verkkoon: osallistuva-
vantaa.fi-sivustolle perustettiin Kiviston keskustan kehityksen osio, jossa esité{lanskulman
kaavahanketta ja on mahdollistettu kaavahankkeen kommentointi eri tavoin.

Osallistumisja arviointisuunnitelmata, joka julkaistiirb.3.2019 saatiin29.32019 menness&
mielipidettd. Kaavaluerajauksen muutoksevuoksiosallistumisja arvioiisuunnitelmapaivitet-
tiin 11.11.2019ja siita jatettiin 6 mielipidettél3.12.2019 menness&oonnit mielipiteista ja nii-
den huomioon ottamisesta suunnittelussa ovat kaavaselostuksen liiteasiakjijoike ovatsaa-
tavissa kaavawmerkkosivulla
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29.3.2019 mennessa jatetyissaatipiteissa edellytettiin monipuolista asuntotuotantoa, toimivia
yhteyksia joukkoliikenteen pysékeille seka lentoliikenteen huomioon ottani8td2.2019 men-
nessa jatetyissa relipiteissa tuotiin esiin aludia sijaitsevien vesihuoltolinjojen seké lahoka-
viosammalen huomioon ottaminen.

Kivistén asemakaavoitusta ja suunnittelua koskeva yleisétilaisuus jarjestettiin asukastila Rubiinissa
Kivistéssa 30.1.2020. Tilaisuudessa esiteltiin ja keskustativaalueen suunnittelustga tavoit-
teistaalueen asukkaiden kansséoronarajoitteiden astuttua voimaan vuorovaikutus siixgrk-

koon: osallistuvavantaa-fiivustolle perustettiin Kiviston keskustan kehityksen osio, nyt nimettyna

¢ { dzdzy Y A (1 St t | bnésiteitgn@dskvartsikubnar@seniakahvatyta

Kaavaaineisto oli kaupunkiympéristélautakunnan kasittelyssa 13.4.2021.

Kivistdn kaikkia kdynnissa olevia kaavahankkeita kasitteleva avoin yleisdtilaisuus jarjestettiin
22.4.2021 TeamsLiveerkkotapahtumana,gssa yleisolla oli mahdollisuus esittaa kysymyksia ja
kommentteja suunnitelmista. Yleisétilaisuuden esitystalleohdilaisuuden jalkeekatsottavissa
kahden viikon ajan samassa osoitteessa.

Kaupunginhallitus k&sitteli kaaazaneistoa 26.4.2021 ja 10.®221jonka jalkeerasemakaavia
asemakaavan muutehdotus oliMRA §27:n mukaisesti nahtavilla 26.24.6.2021 Nahtavillaolo-
aikana ei kaavasta ei jatetty muistutuksia.

Lausunnotja niiden huomioiminen

Lausunnonahtavilla olleestasemakaavaehdotuksesta pyydettiin 15.8.2021 menndsadsunto-
ja pyydettiin 16 taholta ja niita saatiin 6 kpl.

Suurimmassa osassa lausunnoista ei ollut huomautettavaa. Uudenma&e$ikug huomaultti lii-
to-oravan elinymparisté6n, melunhallintaan ja parkelsiin liittyvista teemoistaLausunnon poh-
jalta jarjestettiin viranomaisneuvottel@.10.2021 jossa kasiteltiin em. lausunnossa esille nostettu-
ja teemoja.

Viranomaisneuvottelun jalkeen litoravanelinymparistd@ ja kulkuyhteyksia koskevia suunnittelu-
ratkaisuja arvioitiin my6s kaavalueen maastossa 18.11.2021 yhdessa kaupungin ja ELYn viran-
omaisten kanssa.

Maastokaynnilla 18.11.2021 sovittujen tavoitteiden pohjalta kaavaehdotukseen tehdyt tarkistuk-
set ja muutokset todettiin toimiviksi ELYn kanssa pithsii tydpalavereissa 1@.30.52021.

Kaavakarttaana -maarayksiinja liitteisiin tehdyt tarkistukset ja muutokset

Kvartsijuonenpuistoa on laajennettu (534)kaavaalueen luoteisja pohjoisosassa Lippupuiston
suuntaanliito-oravanydinalueen suojapstovydhykkeen ja puustoisen kulkuyhteyden turvaa-
miseksi. Puistotaajenemisa takiakorttelialueiden rajauksiin, rakennusaloihin ja rakentamisen
maaran tehtiin seuraavia tarkistuksia:

- Korttelin 23143 luoteenpuoleista rajaa siirrettiin 10kwilliseen siten, etta Kvartsijuonen-
puiston Lumikvartsinkatuun rajautuva sivu leveni 10 m. Tarkistitakiakorttelin 23143
pinta-ala pieneni 296 f Korttelin rakennusoikeus on pidetty ennallaan.

- Korttelin 23145 Kvartsijuonenpuiston puoleisia kolmeaasgiirrettiin siten etta korttelin
pinta-ala putosi 1115 rhista 877 M. Korttelin pienentyessa myos sen rakentaminen on
tutkittu uudestaan. Rakennusoikeutta on vahennetty 1430%
Syt2YStdzy KSA2lalhdzagdlAldzidzl aSad 2y 20S0Gdz LI N
2YFGSNRALFFEASY @FLtAYyy2AYy SA all SRAAZGNN YSt dzy

- Rakennusmateriaalien valinnoin ei saa edistdd melun heijastusvaikutuksia.

L
u

Lisalsi maarays on lisatty koskemaan myég@&@ttelialuetta.
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CGl2NIGSEAFfdzSGGr 12a1Sydzi YNNNNeay €ht Sa|St dz
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- Oleskelualueilla tulee saattaa vahintdan valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaiset
melun ohjearvot tai kulloinkin vastaava voimassa oleva ohjearvo.

A Kkortteiden 23146 ja 23147 runkomelua ja tarinaa koskeviin maarayksiin on lisatty seuraavat
maaraykset:

- Raideliikenteesta aiheutan runkomelun Lprm enimmaistaso tulee rajoittaa rakennerat-
kaisuilla asuinhuoneistoissa 30 dB.

- Raideliikenteesta aiheutuvan tarinan varahtelyn vw, 95 enimmaistaso tulee rajoittaa ra-
kenneratkaisuilla asuinhuoneistoissa 0,3 mm/s. Rakennuslupahakemuksen gggéytd-
lee esittda selvitys, miten runkomelu ja térind on otettu huomioon.

A ja AR korttelialueille on lisétty seuraava¢lunhallintaa jgparvekkeita koskevat maaraykset:

- Ulko-oleskelualueilla ja oleskeluun tarkoitetuilla parvekkeilla tulee saavuttaantéim
valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaiset melun ohjearvot tai kulloinkin vastaava
voimassa oleva ohjearvo.

- Jokaisessa asunnossa tulee olla vahintaan yksi oleskeluparveke tai tuuletusparveke.
A Kkorttelialueille on lisatty seuraavat parvekkeit&jgkuaukkojakoskevat maaraykset:

- Vahintaan 40 % asunnoista on oltava enemman kuin yksi parveke. Toinen parveke voi olla
ranskalainen parveke.

- Asuntokohtaisia tuuletusparvekkeita ei saa lasittaa.

- Lumikvartsinkadun, Sinikvartsinkadun ja Kissankullankadureigiltal julkisivuilla oleske-
luparvekkeet tulee paasaantoisesti olla sisdanvedettyja, mutta yksittaiset arkkitehtonisesti
ja kaupunkikuvallisesti perustellut ulokeratkaisut ovat sallittuja.

- Jokaisella julkisivulla tulee olla parvekkeita, joista oleskelwgbdoaita vahintaan 10 %,
tuuletusparvekkeita vahintdan 20 % ja ranskalaisia parvekkeita 20 %.

- Parvekkeiden, kulkuaukkojen ja ulokkeiden nakyvat pinnat tulee kasitella julkisivujen laa-
tutasoa vastaavasti.

Korttelia 23147 koskien maarayksiin on lisatty parvekkeiden sijoittelua ja asuntojen suuntaamista
koskevat seuraavat maaraykset:

- Korttelissa 23147 asunnot eivat saa avautua ainoastaan Keharadan suuntaan.

- Korttelissa 23147 asunnon parvekkeen voi sijoitteuisimmalle julkisivulle radan suun-
taan, mikali asunnon toinen parveke on sijoitettu hiljaisemmalle julkisivulle.

I 1 2NIGSEAFE dzZSARSY LI2NN) akKd2ySAiGlF 12a1S3F YNN
ja viihtyisia. Porrashuoneiden kokonaisatast lasketa 20-kn?:n alaa kussakin kerroksessa raken-
ydza2A1Sdzi SSydé 2y Ydzdzi SGlidz aSdzNI | @ 1 &AY

- Porrashuoneen tulee olla luonnonvaloisa ja viihtyiséa ja sen alasta ei lasketa20 &laa
kussakin kerroksessa rakennusoikeuteen. Sisaantulokerroksessaeta |a8kmz2:n alaa
aulamaista tilaa rakennusoikeuteen.

A kortteleita koskevaan maaraykseen osgkty lihavoiu osuus€ Y2 NIl G St SA a4l Homno .
23146, 23147 ja 23149 rakennusalaan rajautuvat istutettavat alueet tulee toteuttaa huoneisto-
kohtaisinapaasisaankaynpihoina, yhteiskayttdisinflyotypuutarhoina tai liiketiloihin liittyvina

dzt 120Af 2AY 1 @é
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A korttelialueita koskeassamaaraksessa olevanittaluku (lihavoituyY € Wdzf 1 A & A @dzi  ( dz
enintdan25 metrin mittaisiin osiin, jotka poikkeavat toisistaan varin tai materiaalin ja aukotuksen
sommittelun suhteen. Kaavaselostuksen viitteellisen varityssuunnitelman pesitzatiilee nou-
RFGOFF ®¢ 2y Ydzdzi SGiddz vn YSUNARAY®

Kortteleiden 23143 ja 23145 talousrakennusten rakennusalaillkaavan tavoitteiden varmista-
miseksiisatty vih- kaavamerkintd. Merkinndn mukaan alueelle on rakennetteasvkatto.

VL alueelle osoitetun lugajausta koskev& NNNN& ayY ¢! f dz&r8viarf kulkughtey®1 A (G & S &
tarve elinymparistojen valilla. Alueella tulee turvata ligravalle liikkumisen kannalta tarkeén ja

riittdvan puuston sailyttdminen ja puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, ettéfoinen latvus-

yhteys sdilyy. Alueelle tulee istuttaa uusia puita, erityisesti Lumikvartsinkatuun ja Sinikvartsinka-

tuun rajautuvalla alueen osalla tulee sailyttdd korkeita puita ja istuttaa korkeaksi kasvavia puita.
Alueella ei saa suorittaa sellaisia t@npiteits, ettd lito2 NI @y { dzf { dz2 KGSea KSA
on poistettu ja sen tilalle on lisatty seuraavat maaraykset:

- Alueella on luonnonsuojelulailla 4880jeltavan liiteoravan lisddntymiga levahdyspaik-
ka, jota ei saa heikentéa ja jonka ympéiitulee sailyttdd puustoisena.

- Alueelle tulee istuttaa uusia puita, erityisesti Lumikvartsinkatuun ja Sinikvartsinkatuun ra-
jautuvilla alueen osilla tulee séilyttaa ja istuttaa korkeaksi kasvavia puita.

Kaavan meluselvitys (21.3210) on paivitetty 18.2022. Uusi meluselvitys on liitetty kaavan asia-
kirjoihin.

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.3.1 Lahtokohtaaineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavaratkaisun erityisia lahtékohtia ovat asemaan tukeutyliedpskuntarakenteen tay-
dentdminen, unohtamatta Vehredn Vantaan tavoitetta. Vehreyden ja hiilineutraaliuden seka eri
ohjelmalinjausten ja sopimusten kattotavoitteet on kaavatytssa pilkottu tavoitteiksi seka keinoik-
si, joilla tavoitteisiin voidaan paasta. skeisena tavoitteena oleva Hiilineutraali Vantaa 2030 pai-
nottaa joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen toteuttamista.

Vantaan valtuustokauden 20182021 strategia (K¥1.12.2017):

Kaupunkia tiivistetaan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupukkinaetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittamismahdollisuudet hyédynnetédan rohkeasti ja kaupunkiympéris-
toistd ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lis&n kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdén asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edellakavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallistu-
en.

MAL-sopimus(Kv 21.9.2020)

Helsingin seudun kuntien ja valtion valinen Mipimus 2026B1 sisaltda sovitun toimenpiteen
asumisen asemakaavoituksesta: Helsingin seudun kunnat sitoutuvat siihen, ettd koko sopimus-
kaudella (2022023) valmistuu asuntotonttien asemakaavoja (asumiseen tarkoitettua rakennus-
oikeutta) yhteensa 6 miljoorsakerrosneliometria. Vantaan kuntakohtainen osuus on 260 ker-
rosneliometria neljasséa vuodessa. Kiviskieskustaalue vastaa merkittavasta osasfantaan
asuntotuotantotavoitteista

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maankintaa ja maanluautusta (Kv 18.6.2018
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- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen taydennysrakentamisalueiden kaavoit-
taminen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, etté se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetaan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvét palvelut.

Vantaan arkkghtuuriohjelma2015(Kv11.5.2015)
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseenuseka u
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (K8.6.2018)

Resurssivsauden tiekartta maarittaé Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2018 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti taydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kaytetaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sailytetdan ja sita kartutetaan myds rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Resurssiviisaus, vehrea ymparigthulevesien hallinta huomioidaan kaavatydssa. Asemakaavassa

alueelle maarataan vihertehokkuustaso vilerokkuusmenetelmaa kayttaen

TavoitteidenjasentyminenKvartsikulman asemakaassa

- Asumisen rakennusoikeutarvioltal5000¢ 25 000 km2, kaavaalueen laajentamisen my6ta
35 000 km?

- Tiivistd kaupunkirakentamista, korttelitehokkuus e =@4)0

- Kaupunkirakenteen pienimittakaavaisuus

- Korttelialueen sisaiset reitistot seka niiden liittyminen ymparoiviin alueisiin ja tilahierarkia

- Liittyminen metsaiseen liitoravavyohykkeeseen, liitorava yhteyden varmistamineseka
lahokaviosammalen suojelu metsila alueilla

- Vihertehokkuus ja sen tavoitetasot

- Keskitetty pysakointi

- Tunnistettava teema:d¢emanaapurustpalueidentiteeti tai muukaavaalueen teema

- Resurssiviisaus lapileikkaavareriaatteena

- Taiteen konsepti
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ASEMAKAAVARATKAISUANIHTOEHDOT

Kaavatyd vireille tulon yhteydessa laadittiin vaihtoehtoisia kaavioita alueen rakenteesta. Vaihtoeh-

toja arvioitiin 1&ahiympéariston asukkaiden kanssa kaavan ensimmaisen osallisagrgiosuunni-
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telman (oas) nahtavilla okokana pide-
tyssa kaavakavelya yleisotilaisuudes-
sa 6.3.2019.

Vaihtoehto 1:ssalae koostuu kahdes-
ta kerrostalokorttelista. VI kerroksises-
ta umpikorttelista ja pienemmasta yh-
den tontin korttelista, jolle on sijoitet-
tu VIl kerroksinen pistetalo. Alueen I&-
pi on jalankulkuyhteys. Sinikvartsinka-
dusta erkaneva tonttikatu on paattyva.
Rakentamista sijoittuu liitmravan
elinpiirialueelle alueemsumiseen
osoitettujen kortteleidenkoillisosassa.

Vaihtoehto 2:ssa alue koostuu kolmes-
ta kerrostalokorttelista, katlesta um-
pikorttelista ja yhdesta avonaisem-
masta korttelista, jossa korttelin kaa-
konpuoleinen sivu on rajattu talousra-
kennuksella. Rakennukset ovat V ja VI
kerroksisia. Korttelit ovat pienia ja nii-
den sisapihat pienia ja varjoisia. Sini-
kvartsinkadusta erkagva tonttikatu

on paattyva. Jalankulku ja pyoraily on
mahdollista alueen l&api. Rakentamista
sijoittuu liito-oravan elinpiirialueelle
asumiseen osoitettujen kortteleiden
pohjois ja koillisosassa.

Vaihtoehto 3:ssa alue koostuu kahdes-
ta korttelista. Rakenmsten kerrosluvut
vaihtelevat Il ja VI valilla. Alueen lapi
voi ajaa autolla Sinikvartsinkadulta
Lumikvartsiinkadulle. Kortteleiden pi-
hat avautuvat alueen lapikulkevalle
tonttikadulle. Rakentamista sijoittuu
liito-oravan elinpiirialueelle alueen
asumiseerosoitettujen kortteleiden
pohjois ja koillisosassa.
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Kaavaehdotuksen suunnittelu kaynnistettiin kevaalla 2048llistumisja arviointisuunnitelman
(OAS) mielipiteiden pyytamisgiilkeen. Luontoarvojen sailyttdmisen osalta alustavat vaihtoehdot
eivat merkittAvasti poikenneet toisistaan. Samoin katsottiin, ettd monipuolista asuntotarjontaa ja

— — — ; vaihtelevaa kaupunkiymparistfd pystyttiin
toteuttamaan kaikissa vaihtoehdossa. Vaih-
toehtojen isoimmat eroavaisuudet olivat ra-
kentamisen tehokkuudessa ja katuverkossa.
Kaavan tehokkuustavoitteeseen vastasivat
vaihtoehtoa 3 paremmin vaihtoehdot 1 ja 2.
Hieman tehokkaamman katuverkon takia,
vaihtoehdosta 1 ja 2 valittiin jatkoty6stoon
vaihtoehto 1 Vaihtoehdon pohjalta laadittiin
ensimmainen hahmotelma kaavakartasta
24.5.2019.

Kaavakarttaluonnos 24.5.2019

Kaavan asukaspyséakdinnista todettiin kaavan aloituskokouksessa 20.2.2019 etté se tulee ratkaista
asemakaavan ulkopuolellAlueen fysakoimigta jasen sijoittumisesta kaytiin kaupungin sisalla
keskusteluja kevaan ja kesan aikana. Keskustejajatustavien tarkastelujepohjalta paadyttiin
laajentamaan kaavaluetta siten, etta pysakaointi voidaan ratkaista kaahaeen sisalla. Suunnit-
telualueen pintaalaa kasvatettiin (1,5 hee 3,5 ha) syksylla 2018lueen rajauksen merkittava
muutoksen takia, kaavan tavoitteet ja oas paivitettiin ja siitd pyydettiin uudelleen mielipiteet.
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Kaavakarttaluonnos 7.1.2020

Uuden kaavarajauksen seka paivitettyjamoitteiden ja lahtokohtien pohjalta laadittiin alustava
kaavakartta. 7.1.2020 paivatyssa versiossa Sinikvartsinkadun pohjoispuolisen alueen lahtokohdak-
si on otettu em. 6.3.2019 paivatty kaavio vaihtoehto 2. k&velya likkumismuotona enemman tuke-
van ratkasun saavuttamiseksKarttaluonnoksestan poistettu Sinikvartsinpihan koillispuolella
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oleva kortteli viereisen liitamravan ydinalueen sailymisen turvaamiseksiartsiraittiin rajautuvan
korttelin toteutusta tutkittiin 11 kerroksisena rivitalo ja/tai kaunkipientalo korttelina. Vaihtoeh-
dossa korttelin kerrosala jai kuitenkin tavoiteltua matalammaksi, liséksi etelaan avautuvat asunto-
kohtaiset pihat altistuivat voimakkaasti raideliikenteen aiheuttamille melulle.

Suunnitteluty6n edetessa kevaan 2020 aikamm. alueen keskeisesta sijainnista johtuen, raken-
tamisen maaraa lisatiin ja piklueiden melusuojausta parannettiin korttelin etela sivulle sijoite-
tuilla talousrakennuksilla ja kasvihuoneilla. Monipuolisen asuntotuotannon turvaamiseksi rivitalo
/kaupurkipientalotyyppinen asuminen haluttiin kuitenkin sailyttdd kaavassa, joten pihakadun var-
teen Sinikvartsinkadun pohjoispuolelle osoitettiin yksi tonttkltroksiselle rivija/tai kaupunki-
pientalorakentamiselle. Aluetta palveleva l-Raktteli muutettiin Kiviston kaavarunkotydn tavoit-
teiden mukaisesti keskustatoimintojen kortteliksi (C). Lisaksi kakesen jokaisen katualueen ti-
lavarauksia tutkittiin ja tarkistettiin. 3.6.2020 paivatyssa kaavakartta luonnoksessa on esitetty Sin
kvartsinkadun kaventamimealueen koillisosassa.

]
Kvartsikulma 232800 ¢\ 3.6.2020
=

Kaavakarttaluonnos 3.6.2020

Kesalla 2020 kaynnistettiin kaaafueen lounaispuolelle sijoittuvan Lumikvartsinkadunsillan ja
kaavaalueen katujen yleissuunnittelu. Em. yleissuunnitelmien valmistuttua syksyn ja talven aikana
katujen ja korttelialueiden rajoja seka rakennusoikeuksia tarkistettiin. Kaavaprosessin aikana val-
mistuneen uusimman aluetta koskevan liloravaselvityksen (Vantaan Kivistdn ja Vantaanpuiston
lito-oravaselvityksessa (FCG 2020b)) pohjalta Sinikvartsinkadsinikvartsinpihan pohjoispuolel-

le palautettiin 24.5.2019 paivatyssa kaavakarttaluonnoksessa esitetty asuinkortteli (asemakaava-
ehdotuksessa kortteli 23149)isaksi Kortteliin 23144 sijoittuvan rivitalo/kaupunkipientalo

tyyppiselle rakentamiselle oseitun tontin kayttétarkoitusta muutettiin rivitalojen ja muiden kyt-
kettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR) kaava tavoitteiden mukaisen toteutuksen varmis-
tamiseksi.
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Asem&kaava ja asemakaavamuutosehdotus 13.4.2021

Nahtavillaolon ja 6.10.2021 pidgt viranomaisneuvottelun jalkeen syksyn 2021 ja kevaan 2022
aikana kortteleiden 23143 ja 23145 rajauksia istedtiin siten ettékaavaalueen pohjoispuolelle
sijoittuvanliito-oravan ydinalueen suojapuustovydhyke ja Sinikvartsinkadun ylittavéfitean
kulkuyhteys sailyvat riittavan leveindaavakarttaan tehtyjen muutostdakia, Kvartsijuonenpuis-

to leveni 10 metrilla Lumikvartsinkatuun rajautuvalta osaamalla &rttelin 23143 pintaala

pieneni 296 M Korttelialueen pienenemisesta huolimatta rakersoikeus pidettiin ennallaan.
Toisessa muuttuneessa korttelisda145 Kvartsijuonenpuiston puoleisia kolmea rajaa siirrettiin si-
ten etta korttelin pintaala putosi 1115 rhista 877 m. Korttelin pienentyessa myds sen rakenta-

minen on tutkittuuudestaan. Rakennusoikeutta on vahennetty 1436%
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Tarkistettu asemakaava ja asemakaavan muubsl0.202.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaaalla mahdollistetaakuusiasuinkorttelia(Aja AR seké& hybridikorttel(C) Kaavaratkai-
su tuottaatiivistd, resurssiviisasta asuntorakentamista, joka jatkaa Kiviston keskustan kaupunkira-
kemetta, elavoittddkaupunkikuvaga tdydentad keskustalueenpalvelurakemetta.

Kaupunkivihredn ja luonnamonimuotoisuutta alueella vahvistaviatupuut, katudueidenerityi-
set vihervydhykkeet (flexzonet), kasvikatotetsaiset korttelipihat ja puis@lueet. Kohtaamiga
oleskelualueet niin katukuin pihatiloissa tukevat yhteisollisyytta ja sosiaalista kestavyytta, joita
tukevat myokaavaratkaisun mahdollistamat erilaiset asungasasuntotyypit.

4.1.1 Mitoitus

A, asunrakennusten korttelialueet
- Pintaala yhteensd., 77 ha
- Rakennusoikeus 043 770 k-m?, josta liiketilaa 270k-m?
- Asukkaiden arvioitu maara 1 000

- A-alueiden tehokkuug=2,47. A-kortteleiden tehokkuusluvut vaihtelevat vélilla
SIMIppXHIyT®

- Kerrosluku vaihtelee valilla2

- Autopaikkamitoitus: 1 ap / 130 asunto 1@ ¥ai vahintaan 1 ap / kolme asuntoa, 1 ap /

601 TRYJ f BSt dzm 2F fAALSGAL | oomeams pysskdinflaftokA y G 2

sessa sallitaan 15 % poikkeama vahimmaismaarasta. Myos vuorottaispysakoinnin toteut-
taminen mahdollistaa poikkeaman erillisen selvityksen perusteella.

- Autopaikkatarveyhteensa noin 89 ap (asuminen 37 ap, liiketila22 ap)

-t @I NNLI AL1FYAG2AGdzAY 3G SKE dims dyf G & ASKH] Swil ALDILL

AR rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue
- Pintaala yhteens®,05ha
- Rakennusoikeus o800k-m?
- Asukkaiden arvioitu maarébl1
- AR-alueiden tehokkuus ek14
- Kerrosluku 22

- ldzi2 LI AT 1 F YA G 2 RtaidZ&bivtaam 1 dp LBolme asuntoa, 1 ap NBATRY
Pysakaoinnin toteutuessa nimeamattdmana pysakaointilaitoksessa sallitaan 15 % poikkeama
vahimmaismaarasta. Myos vuorottaispysakoéinnin toteuttaminen madixdah poik-
keaman erillisen selvityksen perusteella.

- Autopaikkatarve yhteensa 5ap
- Pyorapaikkamitoitus: 2 pp / asunto
C keskustatoimintojen korttelialue

- Pintaala yhteens®,34ha
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Rakennusoikeu400k-m? (liiketilaa)

Kaavassa osoiteturakennusoikeuden lisaksi korttelialueelle saa rakentaa kaavassa 0soi-
tetun rakennusalan ja kerrosluvun puitteissa pysakaointilaitoksen ja siihen liittyvia maara-
yksiss& mainittuja tiloja seké erillisen saunarakennuksen, jolle on kaavassa my6s osoitettu
oma r&kennusala.

Pysakaointilaitoksen arvioitu autopaikka méaara 405 ap

Kerrosluku vaihtelee valilla3 lisdksi 1 maanalainen kerros

VL, lahivirkistysalue

Pintaalayhteensa (61 ha

Katualueet

Pintaala yhteens®,83ha

KAUPUNKIYMPARISTON LAATUTAVOITTEET JA NIIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan laadulliset p&atavoitteet ovat: (1) kaupunkirakenne ja liikkumisymparisto, (2) viherraken-
ne, (3) asumisen monimuotoisuus seka (4) resurssiviisaus.

1) Kaupunkirakenne ja liikkumisymparisto

1

T

Kaaali A A GAAGNN 2F GNERSYGNN YAGA&GI Y 184a1dAad
21 VAAYYy28041F @11 2df 1A&GF 1Fdaddzy {TAGAELF L 2

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset sopivat mittakaavaltaan ympardivaan rakentee-
seen ja ovat kerrosluvudain ja muodoiltaan vaihteleviRakennusten arkkitehtuurista on
annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.

Kaavassa osoitetumonimuotoisetkaupunkikorttelit noudattavat tavoiteltua keskustara-
kenteen mittakaavaaKortteleista on tehty ritavan pienid, jotta ne eivét rajoittaisi alueen
sisalla liikkumista.

Katualueelle on suunniteltu leveitéa erotuskaistoja, joille on mahdollista toteuttaa katuvih-
reda pud ja pensasistutuksilla myds minimimitoitusta valjemmin.

Tihedlla tuverkolla ja pieella korttelikoollaaikaansaadaakaupunkiympéaristogossa
yhteydet joka suuntaan ovat mahdollisimman lyhyité ja miellyttavia ja etta reitit ovat hou-
kuttelevia ja monipuolisia. Alueelta on suora yhteys Kvartsiraitti nimisen kevyenliikenteen
vaylan kauttaKiviston keskustaan ja asemalle seka tulevalle Lapinkylan asemalle. Suunnit-
teilla olevan Lumikvartsinkadun sillan kautta alueelta on myds suora yhteys Keharadan
etelapuolisille alueleille.

Alueen pysakointi on keskitetty pysakdintilaitokseengoton ap Kissankullankujalta.

2) Viherrakenne

T

Kaavar I £ dzS fAAGG@e YQINIaA2d2ySyLdzaiadz2y 1+ dzii
eiden muodostamaan laajempaan vihervestoon. Tunnistettujen luontoarvojen vaalimi-

sen lisaksi tavoitteena on asumisessa 300 meatraksimietaisyys sellaiseen viheryhtey-

teen, joka johtaa laajemmalle viheralueeN&dherrakentamisesta ja hulevesien kasittelysta

on kaavamaarayksissa omat maaraykset.
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f  Suunnittelualueeled A 22 A G G dz@ I A AsSadyetasaNy L GldeGayaukpedaiu] dz& K G S
mikvartsinkadun ja Sinikvartsinkadlimo-oravienylityspaikojen osalta kaavassa méara-
taan, ettd erityisesti naille alueiltalee sailyttaa korkeita puita ja istuttaa korkeaksi kasva-
via puita.Kaavamaarayksella (luo) kielletdan-slLeella toimenpiteet, jotka voivat heiken-
taa lahokaviosammaleen kasvuolosuhteita alueella.

1 Vihertehokkuusmenetelman avulla varmistetaan tonteilla riittvahredja lapaiseva
LAY GFEmlEtFrd +AKSNISK2(11dzdzZRSE € G tibleptah G SO |y
1212y FAALAYGEnEflLFYy® YFEAL1ASY @KGSAaLMAK2ESS
kuuslaskuria ja osoittaa, ettéortteleissa saavutetaan vihertehokkuudessa kaavassa edel-
lytetty 0,9. Vihertehokkuuslaskuri on ladattavissa sivustolta
www.vantaa.fi/vihertehokkuus

1 Viherrakenteen monimuotoisuutta tukevat osaan asuinrakennuksista seké pysakointilai-
tokseen maaratyt viherkatot. Liséksi viihtymista ja vehreytta edistetdén edellyttamalla
tonteilta erilaisia viherrakenteita. My0s sisapihat on istutettava vehreiksi jaipensasis-
tutuksilla.

1 Kaavatyon yhteydessa laaditussa alukatuja koskevassa yleissuunnitelmassa katualueil-
le on osoitettu runsaasti puga pensasistutuksia. Alueen kevyenliikenteendkuun
ottamatta istutuksia on osoitettu kaikille katualueille.

3) Asumien monimuotoisuus ja teemanaapurustot

91 Alueelle on mahdollista rakentaa monenlaisia asuntotyyppeja, jotka mahdollistavat moni-
puolisen vaestopohjan syntymista alueelle.

1 Kaavanravoitteena on mahdollistaa yhteiséllisen asuinkortielenkokonaisuuden raken-
taminen. Alueen pihakatu on kaikkien alueen ja lahiympariston asukkaiden yhteista aluet-
GF® Y2NIGSt SAKAY (dz SS NI {Syidll eKissAadsSy
tiloja kuten pesuloita ja saunatiloja.

1 Asuinrakennuksiin liittyvat pienet etupihat tukevat alueen julkisen tilan elavyytta. Naita
etupihapuutarhoja on méaaratty yhta lukuun ottamatta kaikkiin asuinkortteleiAsunto-

kohtaiset etupuutarhat ja sisdpihatlesauttavat sosiaalisia kohtaamisia. Omaan asuntoon
liittyva ulkotila on aidattu, mika edistéda oman tilan hallintaa.

1 Pysakoinnin keskittaminenkorttelin hybridipysakdintilaitokseen lisda osaltaan alueen
asukkaiden kohtaamisia alueen sisalla.

1 Y| | @ eefielof ldadittu taiteen konsepti, joka ohjaa taiteen teemoja ja sijainteja seka
alueen vatiyssuunnittelua. Taide vahvistaa alueen alueidentiteettia ja asuinrakennusten
tunnistettavuutta seka tekee alueesta asukkailleen erityisetinaapuruston

4) Resurswiisaus
9 uusiutuvan energian tuotantoa edellytetddn maarayksilla.

1 Kaavaratkaisussa annetaan vaihtoehigf@dentavoitteena on edistaa resurssiviisauden,
luonnon monimuotoisuuden seka hiilineutraaliuden tavoitteita, kuitenkaan sitomatta
suunnittelijoitaja toteutustaliikaa. Parhaimmillaan vaihtoehdot toimivat syétteina uusille
ratkaisuille, esimerkkina:

1 yhteispihalle tai kattoterassille asukkaiden yhteinen kasone, jonka koko on va-
hintaan 10 M
yhteiskayttdinen kattopuutarha oleskelutiloineen

monimuotoinen sadepuutarha


http://www.vantaa.fi/vihertehokkuus
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1 puurakentaminen tai muiden hiiltd sitovien rakennusmateriaalienteiniikoiden
kaytto
uusiutuvan energian tuotanto jayddyntadminen
muu perusteltu innovatiivinen, hiilineutraaliuutta kehittava ratkaisu

1 Kaavaratkaisunikertehokkuuden tason maarittelylla saavutettava vehred ymparisto tur-
vaa ekosysteemipalveluita ja luo kaaslaeelleesteettisyyttd, viihtyisyytté ja teeysvaiku-
tuksia

4.3 ALUEVARAUKSET

Kaavaehdotuksessa on osoitettu korttelialueita asuntorakentamiseen ja keskustaan sijoittuvien
palvelujen rakentamiseen (A, AR, C). Kaavamaarayksisséa on kaikkia korttelialueita kak&avia
nuspaikkojen pohjatutkimuksijruusiutuvan energian kayttoon, teknistenlaitteiden sijoitteluun ja
taiteeseen liittyvia maarayksia. Kaaateen pintaalasta (3,5 ha) korttelialugiton 6L % (22 ha),
katualueita 24 % (0,8 ha) ja virkistysaludit?o (05 ha).

Kaavamaaraykset ovat esfty kappaleessa 8. Keskeik@avassa tehtyja ratkaisujgaavamaa-
rayksia-merkintoja ja niihin liittyvia tavoitteit&ayttotarkoitusalueittainselostetaanseuraavaksi.

4.3.1 Korttelialueet

A, asuimakennustenkorttelialueet

Kaavamerkinténahdollistaa monipuolisen asuntorakentamisen alueelle. Tontin koosta, raken-
nusoikeudesta ja kerrosluvusta riippuen alueelle voidaan rakentaa erityyppisia asuinkerrostaloja,
piste- ja lamellitaloja kattoterasseineen. Korttelissa 23146 on mahdollista tod@uthyos Il ker-
roksista rivitaletai kaupunkipientalotyyppista rakentamista. Kaavamaarayksen mukaan kortteli-
F£dzZSSYy FN] {1 AGSKGdzdzZNAY 2y 2fGF @F 12N SEHOGF&a2A
1

aid
Lidzy {AGAE Ly Gdzf SS 2Tt tARWASYAYAGOGE {11 @ Aaadl N

& % :

Nvék)ma korttelin 23146 sisapihalta. Kortie [Fkerroksiset rakennusalat mahdollistavat rivitalo
/kaupunkipientalayyppisten asuntojen rakentamiseAsemalkava edellyttaa Il kerroksisten kort-

telin osien kattojen toiminnallisuutta.
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Rakennusoikeudet on osoitettu kaavakartassa rakennusaloittain tonttikohtaisesti numeerisesti.
Tonttien rakennusoikeuden méaara vaihtelee valilk0D¢ 7 100 km? ja kerrosluvut I VI valilla.
Kortteleita 23143 ja 23145 lukuun ottamatta rakennuksesgaiteltu, siten etta syntyy suojaisia
yksityisia pihaalueita kortteleiden sisélle. Vaihtelevat kerroskorkeudet ja kattomuodot tukevat ja-
lankulkuun liittyvaa dynamiikkaa; luovat rytmid, vaihtelevia ndkymia ja tiloja pihoille ja kaduille.
Tavoitetta vaiheélevasta ja mielenkiintoa yllapitavasta kaupunkitilasta tuetaseilla kaavamaa-
rayksilla. Kaavan mukaan mm. julkisivut tulee jasentaa enin®@dnetrin mittaisiin osiin, jotka
poikkeavat toisistaan varin tai materiaalin ja aukotuksen sommittelun suhteealtaan jalankul-
kua liilkkumismuotona tukevat myds rakennusten maantasokerrokseen sijoittuvat tilat ja toimin-
not. Lumikvartsinkadun ja Sinikvartsinkadun varsille katutasoon tulee toteuttaa fialvelu ja
yhteistiloja. Tilat tulee toteuttaa erikokoish ja omasisaankayntisina (suora kulkuyhteys kadulta)
ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin ikkunoin ja ovin.

Maatasokerroksen aktiivisuutta lisdd myos kaavan edellyttdmat maantasoon sijoitetut aginnot
saankgnteineen Kaavan mukaakortteleissa 2318, 23144, 23146, 23147 ja 23149 rakennus-
alaanrajautuvat istutettavat alueet tulee toteuttahuoneistokohtaisingaéasisaankaynihoi-

na, yhteiskayttoisinghyotypuutarhoinatai liiketiloihin liittyvina ulkotiloinaY hteiskayttois-

ten hyotypuutarhojen ja asutopihojen on liityttdva ensimmaisen ketksen huoneistoihin omil-
lapadsisdaankaynneilla. Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla ta-
valla.

Korttelin 23147 pistetalot rajaavat Kissankullahm ja Kvartsiraitirkevyenliikenteen vaylia. Ra-
kennusten vdliin seka i&tta lansipuolelle sijoittuvat asukkaiden yhteiskaytossa olevat-piha
alueet on suojattu raideliikenteen melulta yksikerroksisilla talousrakennuksilla, jotka voivat olla
esim. polkupyorgja ulkovalineveastoja tai vaikka kasvihuoneita.

\\

58 === = I A\ 7\\ %8

Nakyma Kiéankliahpolulta, korttelin 23147 piste;[alot vas:émmalﬁkorttelin sauna ja pysakoin-
tilaitos oikealla.
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AR rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Pihakaun varteenkortteliin 23144on varattu yksi tontti rivitalolle tai vastaavalle kaupunkipienta-
lotyyppiselle asumismuodolle. Aluetta koskevat kaavaméaaraykset ovat tavoitteiltaan saman suun-
taisia kuin kaavalueen Akortteleita koskevat maaraykset. Rakennusoikeutta tontilla on 66¢ k

ja rakennusten kerrosluku on 11%. Asunnot tulee toteuttaa omalla sisaankaynnilla seka kadun etta
pihan puolelta. Rakennuksessa tulee olla hagasatula katto ja ylimman asuinkerroksen lattia-
pinnan tulee olla raystaslinjan tasolla tai sen ylapuolella.

C keskustatoimintojenkorttelialue

Koko kaavaluetta palveleva <kortteli 23148 sijoittuu Sinikvartsinkadun kaakkoispuolelle Kissan-
kallankatu nimisen kokoojakadun varteen. Kerrosluvut ovat 1 ja 5, lisdksi kaava mahdollistaa osalle
korttelista yhden maaalaisen kerroksen.-Rortteli on tarkoitus toteuttaa ns. hybridikorttelina,

johon sijoittuu kaavaaluetta palveleva pyséakdintilaitos (noin 405 autopaikkaa) sekd omilla siséan-
kaynneilla varustettuja, isoilla ikkunoilla kadulle avautuvia liiketiloja. Pystiitokseen ajo ta-

pahtuu Kissankullankadulta erkanevan Kissankullankuja nimisen tonttikadun kautta, korttelin I&an-
nen puoleiselta sivulta. Jalkaisin tai pyorailen pyséakointilaitokseen saapuville, on varattu kolme si-
saankayntia ja niiden yhteyteen runstigsaikkoja pyora pysakointiin.

Korttelin liiketiloille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 460k Pysakadintilaitoksen saa ra-
kentaa sille osoitetun rakennusalan ja kerrosluvun puitteissa. Lisaksi korttelin kaakkoiskulmaan
Kissakullanpolun varteen asoitettu rakennusala erilliselle saunarakennukselle. Saunalle ei ole
osoitettu erikseen rakennusoikeutta ja sen saa rakentaa rakennusalan puitteissa. Kaavamaarayk-
sen mukaan saunarakennuksen tulee arkkitehtuuriltaan selkedasti erottua korttelin muista rake
nuksista ja rikastuttaa kaupunkikuvaa.

Kaavan mukaan pysékdintilaitos on katettava ja sen katolle on toteutettava hulevesien viivytta-
miseksi luonnon monimuotoisuutta tukeva kasvikatto tai sita tulee kayttaa yhteisoleskelutilana ja
Maaraysten mukaan julkisivut tulee kasitella taiteen keinoin ja/tai julkisivut tulee toteuttaa viher-
seinind.

Pysakaointilaitoksen sijainti ja koko osana alueen korttelirakennetta maktaltulevaisuudessa
pysakointitarpeen mahdollisesti vahentyessad muuttamaan tilat muuhun kayttéon tai pysakaointilai-
tos voidaan korvata muulla rakentamisella kgaukunnallisteknisia verkostoja muuttamatta.

4.3.2 Muut alueet

VL, Lahivirkistysaluet
Kaaw-alueella on kaksi luonnontilassa sailytettavaa lahivirkistysalugita. (

Alueen pohjoisosassa sijaitsevaaliie (pintaala 880 nr) laajentaa kaavalueen pohjoispuolella
sijaitsevaa nykyista Kvartsijuonenpuistoa ja vahvistaa osaliitg@oravan ja lahokaviosammaleen
elinymparistdjen sailymista lahitulevaisuudessa kovan rakentamispaineen alla olevalla tiivistyvalla
alueella. Kaavalueeseen kuuluvalle Kvartsijuonen puiston osalle on osoitettu kaavakartassa luo
merkitd. Kaavamaar&genmukaanalueella on luonnonsuojelulailla 498 suojeltavan {dt@avan
lisdantymisja levahdyspaikka, jota ei saa heikentaa ja jonka ymparisto tulee sailyttaa puustoise-
na. Aluetta koskevat maaraykset edellyttavat myds uusien puiden istuttamista alug@ifesesti
Lumikvartsinkatuun ja Sinikvartsinkatuun rajautuvilla alueen osilla tulee sailyttaa ja istuttaa korke-
aksi kasvaviguita. Luemerkinta pyrkii myds takaamaan lahokaviosammaleen kasvuolosuhteiden
sailymisen alueelladKaavamaarayksen mukaan aluaei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta
lahokaviosammalen kasvupaikka heikentyy tai havida. Sinikvartsinkatuun rajautuvalle alueelle,
puiston itdosassa on ohjeellinen rakennusala alueelle sijoitettavaa puistomuuntamoa varten.
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Kaavaalueen itdosasa Kissankullankadun pohjoispuolella sijaitsee pieni (pila213 m) Tur-
koosipuisto niminen puistosirpale. Puiston on tarkoitus olla osa alueelle tulevaisuudessa kaavoi-
tettavaa laajempaa saman nimista lahivirkistysaluetta. Tassa asemakaavassa eonkosa T
sipuistoa on alueelle sijoittavaa puistomuuntamoa varten.

Katualueet

Alueelle tulee useita uusia katualueita. Alue liittyy jo rakennettuun Kiviston keskustaan Lumikvart-
sinkadun ja Kvartsiraitin kautta. Kaavaehdotuksen laatimisen yhteydestsitiin konsulttityona
kaavaalueen katujen yleissuunnitelmat, joissa tutkittiin katujen liikenne ja erotuskaistojen tilava-
raukset ja kunnallistekniikan tilatarpeet ja tehtiin myds vesihuollon yleissuunnitelmat. Suunnitel-
mat laati WSP Finland Oy.

Kaavaalueen halkaisee lounas koillinen suunnassa Sinikvartsinkatu, joka on osa Kiviston laajem-
paa kokoojakatuverkostoa. Kadun luoteispuolen erotuskaistalle sijoittuvat katupuut, hulevesien
biosuodatuspainanteet, kadunvarsipysakdintia (yhteensa 10 ap) sekéaimradai Erotuskaista le-
venee kaavan koillisosassa, jossa puustoa on mahdollista sijoittaa enemman katualueelle. N&in
kadun kanssa risteava viheryhteys ja lif@va reitti saadaan toimivammaksi. Ajoradan kaakkois-
puolelle sijoittuvat toisistaan puurivill&retetut kaksisuuntainen pyoratie ja jalkakaytava.

I

D=
= N

Nakyméa Lumikvartsinkadun ja Sinikvartsinkadun risteyksesta.

Sinikvartsikadusta kaakkoon erkaneva Kissankullankatu nirkateron paikallinen kokoojakatu,

joka valittaa liikennettd mm. kaawalueen Ckortteliin. Kissankullankujan risteyksen itdpuolelle on
suunniteltu 6 m levea puilla ja pensailla istutettava erotuskaita. Leveélle erotuskaistalle on varattu
kuusi kadunvarsipysékointipaikkaa palvelemaan mikoi@elin liiketiloja. Kadun molemmilla
puolillaon jalkakaytavat. Polkupyoraily on suunniteltu tapahtuvan ajoradalla.

Em. Kissankullankuja on Kissankullankadusta eteldén erkaneva tonttikatu, jonka kautta ajetaan
alueen pysakaointilaitokseen sek&aArttelin 23146 tonteille pienen katuaukion kautta. Aukzo
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eteldan jatkuu jalankulun ja pyo6réilyn vayla, jota voidaan ajaa huoltoajotyyppisesti Kissankullanpo-
lulle CGkorttelin 23148eteléapuolelle. Kissankullankujalla on 7,5 m leveé erotuskaista, jolle on sijoi-
tettu kolme kadunvarsipysakointipaikkaa seké 4,tewed yhtendinen puilla ja pensailla istutetta-

va viherkaista.

Sinikvartsinkadusta luoteeseen erkaneva Sinikvartsinpiha on kadaean sisaista liikennetté pal-
veleva pihakatu. Pihakadulle on suunniteltu puuistutuksia, joiden sijoittelulla pyritaén rytmitta-
maan katutilaa ja hidastamaan ajonopeuksia. Kadun varressa on kolme kadunvarsipysakaintipaik-
kaa lyhytaikaiseen pysakointiin seké kaantdpaikka/kiertolenkki, jonka keskellda on mahdollista kési-
telld hulevesia ja /tai toteuttaa puistomaista, istutuksilla rajat oleskelu ja/tai leikkialuetta.

Lansiita suuntaisesti kaavalueen eteldosalla sijaitseva Kissankullanpolku on jalankulun ja py6-
railyn raitti, jonka kautta mahdollistetaankorttelin etelapuolisen Aorttelin pelastusja huolto-
likenne. Kissankulfgolun sijainnin ja linjauksen maarittelee sen alla oleva jo rakennettu kunnal-
listekniikka. Katualueelle ei ole osoitettu istutuksia.

Kvartsiraitin osalta asemakaavassa todetaan nykyinen tilanne. Voimassa olevassa asemakaavassa
LRalueella sijaitseva reitmuutetaan kevyenliikenteen vaylaksi. Kaava ei aiheuta muutoksia jo ra-
kennettuun reittiin.

4.4 YMPARISTOHAIRIOTHIYSKUNTATEKNISET RATKAISUT JA KAAVATALOUS

4.4.1 Melu ja tarina
Melu

Suunnittelun aikana on kaaasueelle laadittu erillinen meluselvityppssa on tutkittu raideliiken-
teen ja tieliikenteen meluvaikutuksia suunnitelma@iiteasiakirja, Bowise Oy 2021paivitetty
18.2.2022.

Suurimmat julkisivuihin kohdistuvat melutasot ovat Lumikvartsinkatua ja Kehéarataa sijaitsevien
rakennusten em. likknnevaylien puoleisilla julkisivuilla. Suurin julkisivuihin kohdistuva melutaso
paivalla on 62 dB ja y6lla 55 dB. Julkisivuihin kohdistuva raideliikenteen hetkellinen enimmaisaani-
taso (junan ohiajon aikaiset, oletuksena juna kummallakin raiteella) on .78ad® laskee nopeasti

68 68 68

Julkisivuihin kohdistuvat enimmaisaanitasot Keharadan suunnasta. (Sitowgg 202

Kun julkisivuihin kohdistuvat enimmaiséaénitasot ovat enintdan 79 dik¢svaipalla saavutetaan
yleiskaavaluonnosmaéarayksen mukainen 32 dB aanitasoaraskennallinen sisétiloissa vallitse-
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va hetkellinen enimmaisaanitaso 4B. Aaniymparistéohjeen mukaan nukkumiseen kaytettavissa
tiloissa danermetkellinen enimmaistaso LAFmax ei saisi toistuvdigtis 45 dB. Mikali tamé&alu-
taan varmistaa, tulisi korttelin 23147 keh&aradan suuntaan avautuville julkisiaggiitaa &anita-
A2SNRGIIGAYdzA 6np[ 06 on R. ®

Tarkemmassa suunnittelussa on suositeltavaa pyrkié sijoittamaan mahdollisimman supai-osa
vekkeista avautumaan poispain alueen padmeluléhteista. Nain aaniolosuhteet ovat asukkaille
miellyttavAmmat, vaikka ohjearvot voidaan saavuttaa myos meluisammilla seinustoilla parvekela-
situksen avulla. Viitesuunnitelmassa esitetyilla kortteleiden wleskelualueilla ohjearvot to

teutuvat ilman erillistd meluntorjuntaa. Mikali oleskelupihoja sijoitetaan ohjearvot ylittdvan melun
vybhykkeelle, tulee niiden suojaksi suunnitella riittdva meluntorju(@towise Oy2021, paivitet-

ty 18.2.2022

Tarina

Tarindelvityksen &rdahtelymittausten perusteella rakentamisen kannalta huomioitava tarindalue
dzft 2 G0 dzdz NI RI'y @I NNBaal y2Ay T1tn X mnn YSUNRY
kosuunnittelussa tulee varmistaa, ettei rakennusten rurjovélipoljarakenteiden resonanssitaa-
juuksia mitoiteta maaperassa esiintyvien varahtelyhuippujen kohdé#ignaselvityksen (WSP

2020) johtopaatokset toteavat, ettd kohteessa esiintyvéat tarindn vasteet ylittdvat asumisviihtyi-
syydelle asetetut suositukset, kiihtywgmasteita lukuun ottamatta). Vaurioitumisherkkyyden suh-
teen viitearvot eivat ylity. Pystysuuntainen varahtely voidaan paasaantoisesti vaimentaa perustus-
ratkaisujen avulla ja vaakasuuntainen varahtely rakenteellisten ratkaisujen avulla.

Kohteen rakennesuurittelussa tulee ottaa huomioon jannemitoiltaan pitkiin joustaviin lattiara-
kenteisiin liittyva tarinariski. Jatkosuunnittelussa tulee tarkastella rakenteellisia keinoja tarinan
vaimentamiseksi asuinkohteissa. Vaimennusten tavoitteena on saada asuinhudneikthdis-

tuvat térinatasot suositusten mukaiselle tasolle (0,3 mm/s). Jatkosuunnittelussa tulee suunnitella
tarindn vaimentamista tarkemmin, jotta tarind ei aiheuttaisi hairidita teknisille laitteille (kuten
palvelimet).

Suunnittelualueen etelareunalleokdistuva runkomelutaso ylittdd asuinkohteille esitetyn runko-
melun ohjearvotason (35 dB) noin 30 metrin etéisyydelle Kehdradan pohjoisemmasta raiteesta.
Alueen jatkosuunnittelussa on syyta ottaa huomioon 35 dB runkomelutason ylittyméaizm |&-
heisyydessa

4.4.2 Vesihuolto

Uutta vesihuoltoverkostoa tullaan rakentamaan Sinikvartsinpihalle, Sinikvartsinkadulle, Kissankul-
lankadulle, Kissankullankujalle ja Kissankullanpolulle. Uutta vesijohtoa tullaan rakentamaan noin
328 metria, jatevesiviemaria tullaan rakamaan noin 420 metria ja hulvesiviemaria noin 437
metrid.

Vesihuollon yleissuunnitelma on taman selostuksen liitteena.
Vesihuollon osalta uusien veg viemarilinjojen suunnittelu ja rakentamiskustannukset ovat noin
nHN nnn € olf@d w200

4.4.3 Hulevesierhallinta

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite koko Kiviston alueella on estaa rakentamisesta aiheutuva
haitallinen hulevesivirtaamien kasvu. Hulevesia viivytetdan paikallisesti ja alueellisesti niin, etta
alueelta purkautuva virtaama sailyy nykytitaan tasossa my6s suunnitellun maankayton toteu-
duttua.

Kaavaalueen hulevesien muodostumista pyritdan ehkaisemaan vetta lapaisevilla pintamateriaa-
leilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kayttdon ja soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen
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hallinnan peraatteita. Huleveden kasittely on suunniteltava tontai korttelikohtaisesti. Huleve-

sien hallintarakenteet mitoitetaan sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 mi-
nuuttia. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisaksi tonteilla tulee varabéwginaisempiin sadeti-
lanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida sadetilanne, jonka rankkuus on 167 I/s/ha ja kesto
on 30 minuuttia. Talldin vesien tulee mahtua lammikoitumaan faiheeille, joilla ei normaalitilan-
teessa viivytetd vesia. Nailla sadeddypumilla tontilta saa poistua samansuuruinen virtaama kuin
sieltd laskennallisesti poistuisi luonnontilassa. Naita sadetilanteita harvinaisemmat sateet saa oh-
jata tulvareitteja pitkin yleisille alueille.

Ohutrakenteiset viherkatot, kuten maksaruohokatatkitaan puolilapaiseviksi pinnoiksi, joten ne
eivat kokonaan poista katon viivytystarvetta. Mikali viherkatto toteutetaan paksummallaikasv
alustalla, voidaan tulkita kattorakenne itsesséén vetta viivyttavaksi rakenteeksi, jolloin erillista vii-
vytysta naile kattovesille ei tarvita.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Suunnitelma hyvéksytetaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

4. 4.4Kaavan ekotehokkuusarviointi

Kaavaehdotuksenahtavillaolon 8.5. 24.6.2021 jalkeekaavanekotehokkuus arviointia ei ole
paivitetty. Nahtavillaolon jalkeen kaavaan tgjen tarkistustentakiakaavasa osoitettu raken-
nusoikeus on vahentynyt (1430nk) ja luonnontilassa sailytettavan Kvartsijuonengpon pinta

ala on kasvanut534 nt). Tehdyt muutokset eivat vaikuta merkittavasti kaavaratkaisun ekotehok-
kuuteen.

Kaavahdotuksesta 13.4.2021 (kuva sivulla 88Xehty KEK@askenta. KEK@6kalu on Suomen
ymparistokeskuksen laatima kaavoituksen ekalaiskoka perustuu tieteellisista tutkimuksista
koottuihin kriteereihin ja arviointimenetelmiin. KEKO laskee kaavan vaikutuksia sekéa raketanus
ta kayttovaiheessa.

KEK®@askenta tehtiin kahdesta eri vaihtoehdosta. Perusvaihtoehtona (va 1§ysin betorira-
kenteisina rakennuksineaukolampdratkaisuitoteutettava alue, jonka rakennukset ovat energia-
tehokkuudeltaan matalaenergiatasoa. Vertailuvaihtoehtona (vend)uurakenteisina rakennuksi-
na toteutettava alue, jonka rakennukset ovat energiatehokkuud@ltpassiivitasoga jossa lam-
mitysenergia jakautuu kaukolamp6 50 % ja maalamp6 50 %

Vertailun tavoitteena oli erityisesti tutkia puurakentamisen ja energiatehokkuuden vaikutusta alu-
een ekotehokkuuteen. Kaavassa ei ole edellytetty, etléennukset olisivat puurakenteisia tai etta
niiden pitaisi saavuttaa tietty energiatehokkuus, vaan ndihin liittyvat vaatimukset maaritellaan
tonttien kilpailutusten yhteydessa.

Kokonaisekotehokkuus

KEK®@askennan kokonaisekotehokkuus huomioi kasvihu@éeot, kulutetut luonnonvarat
jaluonnon monimuotoisuudenKEKO:ssan toistaiseksi kaikilla osalueilla sama painoarvo, eli tu-
loson niiden keskiarvo. Kokonaisekotehokkuus on sitéa parempi, mita pienempi luku on.
KEK®@askennan tulosten perusteella kakaisekotehokkain vaihtoehto olisi taysin puurakenteisis-
ta rakennuksista vaihtoehto (\@. Ero muodostuu kasvihuonepaastdjen maarasta seka luonnon-
varojen kaytostgTaulukko L)Naitderojaon avattu enemman seuraavissa kappaleissa.

Taulukka Kaavaalueenkokonaisekotehokkuus

vel ve2
100 % betonirakenteinen, 100 % puurakenteinen,
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matalaenergiatehokkuus passiivienergiatehokkuus
Kasvihuonepéaastot 88 73
Luonnonvarojen kayttd 57 38
Luontovaikutukset 21 21
Kokonaisekotehokkuu 55 44
Taulukko 1.
Kasvihuonepaastot

Kasvihuonepaastdjen maaraa arvioitiin suhteessa asukasmaaraan. Vaihtoehdasséhuone-
paastdjen maara per asukas on n8MCO2onniajavaihtoehdossa 2unsaat 74CO2tonnia. Ero
muodostuupaaosin rakennusteanergiankulutuksesta seka jonkin vernakennusten rakentami-
sesta ja kunnossapidosta syntyvista kasvihuonepaastoista, joita vaihtoehto 1 tuottaa noin kolman-
neksen enemman kuin puurakentamiseen perustuva vaihtoeh(@aulukko 2)

Taulukka Kasvihuonepaastoasukasta kohti

vel ve?2
100 % betonirakenteinen, 100 % puurakenteinen,
matalaenergiatehokkuus passiivienergiatehokkuus

Kasvihuonepéaastot
asukasta kohti yhteen
sa, CO2 t/a MO0
asukasta)

88,99 74,35

Kasvihuonepaastot eri paastolahteista asukasta kohti, CO2 #a®00 asukasta)

Maankaytto 0,95 0,95

Infrastruktuurin raken-

taminenja kunnossapi 0,56 0,42

to

ngenrjusten rakentg- 30,73 25,08

minen ja kunnossapita

Rakennusten energiar 36,35 27.50

kulutus

Henkiloliikenne 20,40 20,40
Taulukko 2.

Luonnonvarojen kayttd

Luonnonvarojen kaytdn osalta merkittavin ero on rakennusten materiaalien kulutuksessa. Vaihto-
ehto 1 kuluttaa yhteensa noin 112 tuhatt@nnia materiaaleja rakennuksiin, kun taas vaihtoehto 2
kuluttaa yhteensa noin 76 tuhatta tonnia materiaaleja rakennuksiin. Rakennusten liséksi luonnon-
varoja kuluu infrastruktuuriin (vel: 2,08 tuhatta t/as. / ve2: 1,17 tuhatta t/as). Puurakentamisen
vaihtoehdossa (ve 2) materiaalien kulutus infrastruktuuriin on hiukan pienempi kuin betoniraken-
tamisen vaihtoehdossa.

Vaihtoehto 2 kuluttaa rakennuksiin uusiutumattomia luonnonvaroja vain B8ifvsiita, mita
vaihtoehto 1 kuluttaaSen sijaanaihtoehto 2 kulttaa noin6,8tuhatta tonnia uusiutuvia luon-
nonvaroja, kun taas vaihtoehto 1 ei kayta niita juuri lainkaan. (Taulukko 3)
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Taulukka Luonnonvarojen kayttd rakennuksiin

vel ve?2
100 % betonirakenteinen, 100 %puurakenteinen,
matalaenergiatehokkuus passiivienergiatehokkuus

Rakennusten materiag
lin kulutus yhteensa, 112,45 75,86
tuhatta tonnia

Rakennusten materiaalien kulutus materiaalityypeittéin, tuhatta tonnia

Maamassat 43,60 43,60

Uusiutumattomat 68,79 25,49

Uusiutuvat 0,06 6,77
Taulukko 3

Luontovaikutukset

Luontovaikutuksia arvioidaaREK@askennassa vain kaaatueella. N&in ollen luontovaikutuk-
setovat samat kummassakin vaihtoehdossa. Kaavan vaikutuksia luonth@njgonymparistoon
onarvioitu tarkemminkohdassa&.5.2.

4 .4.5Kaavataloudellinen tarkastelu

Kvartsikulma sijaitsee kaupunkirakenteen jatkeena enimmékseen rakentamattomalla alueella ja
jatkaa aiemmin asemakaavoitettuja alueidaa on kaupungin omistukssa, joten kaavoittami-
nen toteuttaa kaupungin tavoitteita ja strategiaa ja tuottaa maanmyjafitai -vuokratuottoja.

Sinikvartsinkatu oasemdaavoitettu ja se tulee jatkumaan pohjoisen suuntaan. Asuntomessuja ja
sittemmin alueerasukkaita palvelevediaikainenpysakointikenttd on rakennettu 2014 ja se tul-
laan poistamaan, mutta pohjarakenteita on mahdollista kayttdévien katujen pohjissa. NyKkyi-

nen asfaltti kdytetaan uuden kadun pinnoitteessa.

Kaavaalueen maapera omantaalaisittain tavanomaistangnméakseen savea. Tama lisaa raken-
tamiskustannuksia kantavampiin maalajeihin verrattuna, mutta toisaalta paremman maaperan
alueet on jo hyddynnetty tai ne sijaitsevat kauempana nykyisesta kaupunkirakentibyBkidi. sa-

vea joudutaan poistamaan huomattavigadria, niille olisi hyva etsia sijoituspaikkaa lahelta. Maan
kuljetus lisaa seka kustannuksia etta paastoja ja lisaksi maanlajitysalueista on pulaa.

Katujen suunnitteluvehreyga mitoitus ovat olleet oleellisia tassé kaavatyssa, jotta kokonaisuu-
desta ; saatu tehokagsiihtyisdja toimiva.Katualueslle suunnitelmissa esitetyt istutukset ja tiuk-
ka mitoitus maanpaalla kuin myés maan allaeuttaa haasteita johtojen suunnittelulle ja raken-
tamiselle, mika lisda niiden kustannuksia, mutta toisatiltieka mtoitus japienempikatualueen
pinta-ala myds vahentéda kadun rakentarije yllapitokustannuksia. Lisaksi lisaantynyt kerrosala
tuottaa huomattavasti enemman kuin kunnallistekniikan jonkin verran tavanomaista kalliimpi to-
teuttaminen maksaa.

Kaava vahvistaa pyrkimyksia toteuttaa LaglikasemaKehéaradalle. Myos ymparoivat alueet tul-
laan kaavoittamaansana keskusta@narataan tukeutuenNyt kaavoitetutkadutpalvelevat ta-
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man kaavaalueen kortteleiden liséksi tulevia Turkoosikehan kaakeden kortteleita, joten ra-
kentamiskustannulet eivat kohdistu pelkastaan taman kaavan kortteleille.

Vuonna 2014 rakennettu vesihuolto on sijoitettu asemakaavoituksen kannalta hankalasti; johdot
kulkevat noin 30 metrin paassa liikkennealueesta, jossa junarata ja Kvartsiraitin kevyen lilkkenteen
vaylakulkevat. Tama on aiheuttanut ongelmia maankéaytén suunnittelulle, mutta kyseiseen valiin
on saatu muodostettua korttelialue, jolla on 590@rk rakennusoikeutta. Johtojen rakentaminen

on suunniteltu noin vuonna 2013, jolloin maankaytésta on ollut olemgksasuunnitelma, mutta

ei asemakaavoja. Johdot tulisi sijoittaa mahdollisimman lahelle katualueita ja katualueille, jotta
maankaytorhyddyntaminen ei vaarannu. Uusien johtojen siirtaminen tulee kalliiksi, joskin sitakin
on jouduttu tekemaanJdohdot tuleva hankaloittamaan my6s tulevan Turkoosikehén alueen
suunnittelua.

Alustavan katusuunnitelman mukaan (esikopio 19.2.2021) alueen infrastruktuurin rakentamisen
kustannusarvio on 2,75 milj.euroa (alv 0).

Sinikvartsin- | Kissankullan- Kissankullan-
piha Katu polku

Kadut seké jalankulun ja

S e 479 000 152 000 219 000 89000 55000 16 000 146 000 1156 000
Kunnallistekniikka 442 000 204 000 141 000 73000 46 000 36000 942000
Vesihuolto 124 000 74000 56 000 44 000 14000

Imujite 103 000 55000 22000 16 000 20000

Kaukolampé 73 000 33000 20 000 9 000

Sahks, tele 59 000 42000 43 000 4000 12000 36 000

Hulevesien hallinta 10 000 6000

Véylavalaistus 23000 12000 13500 6500 7500 7000 10000 79500

Pohjanvahvistukset

Hankeosl!]n

Kustannukset yhteensa

Rakennuttamis- ja
tilaajatehtavat seka
varaukset yht. (17%)

Taulukko. Kustannusarvio, MAKtdieksi 101,14 (2BE=100)

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laaditteiesde §oittuu hy-

vien joukkoliikenneyhteyksien vartega vastaa kaupunkistrategiaaHankehyddyntda kaupungin
maaomaisuuttga sitdvoidaan pitdaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Ko-
konaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavigsavastaavaltakunnallisten alueiden kayttétavoit-
teiden (VAT) toteutumisen

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava jatkaa Kivistdn keskustan rakentumista itdsuuntaan, kohti Lapiakgtasvarausta
Ratkaisu edistaKiviston keskustalueen kehittymistga luo tiivista ja tehokasta, kaupunkiraken-
netta. Rakentaminen sijoittukdvelymatkan paahan Kiviston asema®fassipysakit sijoittuvad-
hikavelyetaisyydelleHanke edistaa kestavaa yhdyskuntarakennetta.
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Kaupunkikuva

Pienimittakaavainen jharkitunvarikas arkkitehtuurseka kasvillisuus luovat tunnistettavaa, kivis-
tolaista kaupunkirakennettaittakaava onpienipiirteisté ja kaupunkirakenne yllatyksellist&a-
velijalle avautuu uusia nédkymié jokaisen kulman takaa, mika vaikuttaa kokemuksellisuuteen ja j
pa liikkumisen nopeuteen ja turvallisuuteen.

Asuminen

Kaavaalueen mahdollistamatsunnotvastaavabsaltaan pdédkaupunkiseudun asutapeeseen
seka Vantaan kaupungin MAltoumuksiin Hankdisddasuntotuotantoa ja monipuolisaasun-
tokantaa hyvien raleliikenneyhteyksien varrella.

Véaeston rakenne ja kehitys

Uusia asuntojanahdollistuunoin 1000uudelle asukkaalléAsunto ja rakennustyyppien monipuo-
lisuus mahdollistaa elinkaariasumisen. Kiviston keskaista on ollut erityisesti nuorten suosios-
sa Tallakaavaalueella vastataan mygs ikdantyvien tarpeisiin. Erityyppiset asuainabma pi-
haisistamaantasoasunnoista kattohuoneistoihin seka pientaloihin laajentaa Kiviston keskustan
asuntotarjontagja edistaa tasapainoisen ikarakenteen kehittymista

Pdvelut ja tydpaikat

Asukkaiden lisdys vaikuttaa positiivisesti kékaiston keskustan jatkuvasti lisaantyvaaaivelui-
dentarjontaan, myos suunnittelualueellaAsukasluvun kasvu lisda paivakotipaikkojen ja koulu-
paikkojentarvetta. Myds Myyrméaenja Aviapoliksenydpaikat ja palvelut ovat hygn joukkolii-
kenneyhteyksiefa/tai pyoramatkan padssainketta voidaan pitda VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Alueen kehitys hyddyntaa kaupungin maaomaisuutta. Tiiviin yhdyskuntarakera&entuminen
laskee yksikkdkohtaisia kustannuksia infrastruktuurin toteuttamisessa ja yllapidt@glauttele-
vien, uusien asuntga rakennustyyppien toteuttaminen vaikuttaa alueimagoon ja haluttavuu-
teen.

Sosiaalinen ymparist6

Alueellemahdollistettavien asuntojen tyypit jeoko vaihtelee, janahdollistaa siterkodin moneen
tarpeeseen ja elaménvaiheeseasassa ratkaisuja myods omalla asuntokohtaisella pih&diti-
alueeseen rautuvat pihat lisdavat kohtaamisiAsuminen alueella t@uttaa esteettomyytta ja
mahdollistagkestavia valintja. Kaavaratkaisu mahdollistaasiaalsesti ehjaraluekokonaisuden,
kun toteutuksessa noudatetaan Vantaan asuntopoliittisia linjauksia

Liikenne

Kaavaalue sijaitsee kavelyetdisyydeHKadviston asemasta. Kvartsiraitti on nopean pyorailyn baana,
ja saattaa lisata pyorailyn suosiota ennestaan. Tama on huomioitu myods pysakkéaisingsa.
Busspysakit ovat jokaisesta asunnosta lyhyen kavelymatkan paassa, ja tukee joukkoliikenteen
kayttoa. Keskitetty pysakointiratkaisu vahentaa alueen sisaistdiikennettd, ja pihakadut rau-
hoittuvat kaveyyn, oleskeluun ja esimerkiksi pyorailyyn.

Ymparistohairot
Lentomelu

Lentomelu on huomioitu kaavamaarayksin. Utkeskelutiloja on katettu (mm. kasvihuoneet).
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Raidemelu

Raidemelu on huomioitu kaavamaarayksin. Utkeskelutiloja on katettu (mm. kasvihuoneet)

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueldigritoa. Vehrea katuverkosto lisda kavelyn ja
pyorailynhoukuttelevuutta Vehred, kaavarunkotyon viitoittama, vahitellen rakentuva katuverkos-
to johdattaa laajemmille virkistysalueille, muun muassa Vantaanjaataan.

45.2 Vaikutukset luontoonja luonnonymparistoon

Rakentamisella on aina vaikutuksia luontoon ja luonnonymparistoon. Kugdnginkaava

alueella rakentaminen edellyttaa metsapuuston kaatoa, mutta toisaalta suuri osa nykyisesta puus-
tosta pystytaa saastamaan Valuevarauksella, jolla on otettu huomioditd-oravien yhteystar-

peet ja elinympariston rajaukseMyos Ahokaviosammalen esiintymiéd suojellaan suunnittelualu-
eella luemerkinnalla ja maarayksella ¥luevarauksella. Tama maérays suojeldddeato-oravan,
lahokaviosammaleetta muiden luontoarvojen sailymist&iten hanke ei oleellisesti vaarana pai-
kallisia luontoarvoja. Kattokasvillisuudella tuetaan luonnon monimuotoisuutta. Vantaan valmisteil-
la olevan kasvikattolinjauksen suosituksia hyit@malla voidaan tarkemmassa suunnittelussa
suosia paikallista kasvillisuutta ja hyédyntaa olevaa maapohjaa kasvikattojen seka korttelipihojen
toteutuksessal.uontoarvojen ja ekosysteemipalveluiden turvaamiseksi kaavassa maarataan kort-
telialueiden vihertéokkuudeksivahintaano,9.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan my6td metsainen alue muuttuu tiivjikskennetukskeskustaalueeksi ja sita kaut-
ta vetta lapaisemattoman pinnan maara kasvaa alueella merkittavasti. Tama tulee lisaéamaan kaa-
va-alueelta muodstuvan huleveden maaraa.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on, etta alueelta poistuvan virtaamahuipun suuruus ei kasva ra-
kentamisen myo6ta. Hulevesimaaran kasvun vaikutuksia pyritddn minimoimaan viivyttamalla syn-
tyvia hulevesia tontilla ennen niiden johtartdsyleiseen hulevesiviemariin. Hulevesiviemarissa
vedet ohjataan Murronpuiston alueelliseen viivytysaltaaseen, jossa hallitaan harvinaisempien sa-
detilanteiden virtaamia.

Kaavan edellyttama vihertehokkuus on toteutettavissa eri keinoikaatteleissa(vrt. liitteet 3-4).
Kasvikatot tukevat osaltaan luonnon monimuotoisuutta ja viivyttavét sadevesia.

4 5.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen aaddentamisen aikana negatiiviseRakenta-
minen lisaa ain&kasvihuonekaasupaastdjji, metsan kaataminen rakennettavilta alueilta seka
maaperan muutokset kutistavat alueen hiilinieluj@ak@nnusten kaytto ja liikare lisaavat kasvi-
huonepaastoja, joskin paastdtasoon voidaan vaikuttaa sita alentaagieinoin.Rakentamisen
CO2paastdja on arvioitu KEK@skelmalla kohdassa 4.4.4. Puurakentamisella seké lamijaitys
kayttbenergiassa uusiutuvien energialahteiden suosimisella voidaan vaikuttapda®®ihin nii-
ta pienentavasti.

Rakentamisen keskittdmindfivistth aseman vaikutusalueelle laajental@massa olevaa yhdys-
kuntarakennetta joka hyodyntadaadukkaita joukkolilikennepalveluja ja raideliikennettéenkil 6-
autokannan sahkaoistyminen voi vaikuttaa paastoéihin niita pienentavasti.

Asemakaavssavaaditaan kaavadarayksissa vihertehokkus9 asuinkortteleissa/ihertehok-
kuudeng viherpintojen,puidenja hulevesielementtierg avulla hillitddn ilmastonmuutosta ja edis-



4.6

232800 /Kvartsikulma25.10.2022 44/ 66

tetaan siihen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieldiajantamalla lam-
posaarekeilmidtdakennetussa ymparistossiasvillisuus vahentaa tulvariskid, sitoo hiilidioksidia,
viilentdad rakennetun ymparistolimposaarekkeitga liséa kaupunkitilan viihtyisyytté ja terveys-
vaikutuksia. Samalla toteutetaan kestavéhityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mu-
kaisia suunnitteluperiaatteita.

NIMISTO

Kaavaalueen nimistd on paatetty nimistoryhman kokouksessa 8.9.2020

Kayt6ssé olevatimet:
Kvartsijuonenpuistq Kvartsadersparken
Puisto laajeneenykyinen nimi (2011).
Turkoosipuistg Turkosparken

Osa laajempaa puistoa, nimetty 2010.

8.9.2020
Ay, BN

e i 7D F ;?/

b

Kvartsijuonenpuisto.
Kvartsadersparken

=~ Kissankullankatu.
7ol Kattguldsgatan

Turkoosipuisto.
Turkosparken
Sinikvartsinpiha.
Blakvartsgarden Kissankullanpolku.
Kattguldsstigen

Kissankullankuja.
Kattguldsgrinden

Alkuperaiset nimistdsuunnitelmat ja lopulliset nimistbpaatokset.

Uudet nimet:

Sinikvartsinpiha Blakvartsgarden

Perustelu Pihakatu, lahteginikvartsinkadulta (2012).

Kissankubanpolku, Kattguldsstigen

KissankullankatyKattguldsgatan

KissankullankujaKattguldsgréanden

Ryhmanimi (mineraaleja). Riikkikiisglapyriittia kutsutaan katinkullaksi ja kissankullaksi, rikkikiisu
on ruotsiksi svavelkis.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttamiseen liittyy Suomen valtion kanssa tehtava kiinteistbkauppa.

Tavoitteena on aloittagarkempi suunnittelu jaakentaminenvalittémasti,kun kaupunginvaltuus-
to on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Suunnitelma hyvéksytetaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Rakentamisenaikaiset huledet tulee hallita haittavaikutukset minimoiden. Etenkin kiintoaineen

kulkeutuminen minimoitava.

KAAVATYOHORSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus

Yleiskaavoitus:
Kadut ja Ristot:

Rakennusvalvonta
Ymparistokeskus

Kiinteistdhallinta ja asuminen

Konsultit:

HSY:

Vantaan Energia:
Vaylavirasto:
WSP:

AnnaRiitta Kujala
VeltPekka Ristimaki
EijaHasu

Hertta Ahvenainen
Ville Leppanen
Riikka Mattila
Saara Lehtonen
Elina Ekroos

Henri Hyttinen
Elina Kettunen
Paula Luomala
Teemu Vihervaara
Pirjo Salo

Sirpa Paavilainen
SirpaMakila

Mikko Kettunen
Matti Karki

Jarmo Honkanen
Sinikka Rantalainen
Jouni Ahtainen
Tomi Henriksson

Teemu Keitaanpaa
Antti Hartikainen
Ville Vuokko

alue-arkkitehti
asemakaavarkkitehti
asemakaavarkkitehti
asemakaavarkkitehti
asemakaavasuunnittelija
kaavatekninen koordinaattori
kaavatekninen koordinaattori
maisemaarkkitehti
vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
liikenteen alueinsindori
liikenndansindori
maisemaarkkitehti, katualueet
maisemaarkkitehti, vineralueet
alueinsin®ori, kadunsuunnittelu
kaupunkikuvaarkkitehti
ympadristésuunnittelija
ympadristésuunnittelija
ymparistdsuunnittelija
asumisamidenpaallikkd

Olli Haveri, Sauli Sarjam@|lipekka Pakkanen,
Sami Franssila, Juuso Haapamaki
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VANTAAN KAUPUNKI  Asemakaavoitus

Vantaalla25. paivandokakuuta 222

VeliPekka Ristimaki AnnaRiitta Kujala
asemakaavarkkitehti aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 10.10.2022
Kaavan nimi 232800 Kvartsikulma
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 05.03.2019
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092232800
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,5089 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 3,0424
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4665

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Omarantaiset
Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 3,5089 100,0 44770 1,28 3,0424 44770

A yhteensa 1,8235 52,0 44370 2,43 1,8234 44370

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa 0,3430 9,8 400 0,12 0,3430 400

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensd 0,5097 14,5 0 0,5097 0

R yhteensa

L yhteensa 0,8327 23,7 0 0,3663 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 3,5089 100,0 44770 1,28 3,0424 44770

A yhteensa 1,8235 52,0 44370 243 1,8234 44370

A 1,7710 97,1 43770 2,47 1,7709 43770

AR 0,0525 29 600 1,14 0,0525 600

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa 0,3430 9,8 400 0,12 0,3430 400

C 0,3430 100,0 400 0,12 0,3430 400

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,5097 14,5 0 0,5097

VL 0,5097 100,0 0 0,5097 0

R yhteensa

L yhteensa 0,8327 237 0 0,3663 0

Kadut 0,5358 64,3 0 0,2034 0

Pihakadut 0,1402 16,8 0 0,1402 0

Kev.liik.kadut 0,1567 18,8 0 0,1567 0

LR 0,0000 0 -0,1340 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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8. ASEMAKAAVAKARTTAGMAARAYKSET




































