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PELLAVAPOLKU

ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002498

Viistoilmakuva alueesta

Nykytilanne

Alueella sijaitsee kaksi 1940 luvun loppupuolella rakennettua asuinrakennusta sekd vuonna 1930
valmistunut talousrakennus. Alueen pinta-ala on 2546 m2 ja voimassa olevan asemakaavan mukainen
rakennusoikeus on 636,5 k-m2.
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MITA ALUEELLE SUUNNITELLAAN?

Hakijan tavoitteena on kahden viisikerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen alueelle. Yhteen
lasketuksi rakennusoikeudeksi on suunniteltu 2770 k-m2. Tonttitehokkuudeksi on suunniteltu e= 1,19.
Suunnitelman mukaan rakennusoikeus lisdantyy 2133,5 k-m2.
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Kaupungin tavoitteet

Hanke on otettu vuoden 2022 ja 2023 tydohjelmaan. Kaupungin tavoitteena on, ettd tata
kaupunkikeskustan asuinaluetta kehitetddn asuntovaltaisena, monipuolisena ja toiminnoiltaan
sekoittuneena kaupunkiymparistona. Alueen uuden asuntorakentamisen tulee olla tehokasta ja sita
voidaan toteuttaa kaikilla talotyypeillad. Kaava-alue sijaitsee joukkoliikenteen runkolinjastoon
tukeutuvalla kestdavan kasvun vyohykkeelld. Pellavapolun ja Urheilutien kulmaukseen tai
vaihtoehtoisesti Ruispolun ja Urheilutien kulmaukseen edellytetdan liiketiloja 50 k-m2.

Kaavan yhteydessa laaditaan tonttijako.

Maanomistajan ja kaupungin valilld laaditaan maankayttésopimus.
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LAHTOTIEDOT

Ote opaskartasta

Kaavamuutosalue sijaitsee Jokiniemen
kaupunginosassa padradan itdpuolella
Pellavapolun, Ruispolun ja Urheilutien
rajaamalla alueella osoitteissa Pellavapolku 6,
Urheilutie 20 ja Ruispolku 3.

Suunniteltavaan alueeseen kuuluu korttelin
62305 tontit 4,5 ja 12.

Ote yleiskaavasta 2007
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Pientaloalue

Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pientaloja.
Alueella voidaan sallia asuinymparistoon
soveltuvia tyétiloja.
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Ote Yleiskaavasta 2020 (KV 25.1.2021)

% Kestavan kasvun vyohyke

Joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vyohyke, jolle

kaupunginosan maankadyttda tehostava rakentaminen
ensisijaisesti ohjataan. Aseman ja pysakin lahikortteleita
kehitetdan sen vaikutusalueen palveluiden, kaupan ja
alueelle soveltuvien tyopaikkojen keskittymana. Kaupan
rakentuminen raitiotien vaikutusalueella tulee kytkea
raitiotien toteutumiseen ja ldhialueen asutuksen
rakentumiseen. Pientaloalueilla tehokkuuden muutos
tulee suunnitella useiden tonttien kokonaisuuksina.
Asemanseuduilla ja pysakeilld parannetaan
saavutettavuutta ja paikkojen tunnistettavuutta.

- Kaupunkikeskustan asuinalue

Kaupunkikeskustan asuinaluetta kehitetaan
asuntovaltaisena, monipuolisena ja toiminnoiltaan
sekoittuneena kaupunkiymparistona. Alueen uuden
asuntorakentamisen tulee olla tehokasta ja sitd voidaan
toteuttaa kaikilla talotyypeilla. Kaupunkiymparistosta

tulee muodostua toimiva ja viihtyisa kokonaisuus ldheisen

keskustan kanssa. Alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti.
Alueella tulee olla riittavasti puistoja ja julkisia ulkotiloja.
Korttelien tulee olla lapikuljettavia

jalan seka pyoraillen ja muodostaa
yhtendinen verkosto keskusta-alueen
reittien kanssa.

Asemakaavoituksen yhteydessa tulee
varmistaa palveluverkon riittavyys ja
palveluiden saavutettavuus kestavilla
kulkumuodoilla. Alueelle voidaan sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikkorajan alittavaa
|ahialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.
Pysakointiratkaisut on toteutettava
kokonaisvaltaisesti. Keskitetyt,
nimeamattomat ja vuorottaiskayttoiset
pysakadintiratkaisut ovat suositeltuja.
Alueelle tulee toteuttaa lyhytaikaista
kadunvarsipysakointia.

OO000000 Virkistysalueyhteys

Laajoja virkistysalueita yhdistava
virkistysalueiden sarja, ulkoilureitti tai
viheralue. Yhteyden tulee olla jatkuva ja sen
luonne voi vaihdella rakennetusta
luonnonmukaiseen. Kaupunkikeskustoissa ja
niiden laheisilla asuinalueilla merkinnan
varrella olevat julkiset ulkotilat toteutetaan
vehreina ja viihtyising, toisiinsa
kytkeytyneina kaupunkitiloina.

. Rautatieasema

Hiekkaharjun rautatieasema.

Raskaan raideliikenteen alue

Alue varataan rautateille.

Pohjavesialue on erityisen merkittava
vedenhankinnan ja veden
kayttokelpoisuuden sdilyttdmisen kannalta.
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta nro
620400, Kinapori, joka on vahvistettu
sisdaasiainministeriossa 4.8.1983.

Ao!! Omakotirakennusten ja muiden
enintdan kaksiasuntoisten
rakennusten korttelialue.

62305 Korttelinumero.

e=0.25 Tonttitehokkuusluku eli tontin
kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Il Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku.

_'__,q a>10° Katon vahimmaiskaltevuus asteina.

<

E Maanomistus

Katualueet omistaa Vantaan kaupunki.
Korttelialueen kiinteistot ovat yksityisten
maanomistajien omistuksessa.

MITEN KAAVAN VAIKUTUKSIA SELVITETAAN JA ARVIOIDAAN?

Vaikutusten arviointia tehdaan kaavatyon yhteydessa ja se vaikuttaa kaavaratkaisun sisaltoon.

Kaava-alue sijoittuu valmiiksi rakennettuun ymparistoon. Alueen tiivistiminen ja uudistaminen aiheuttaa
vaikutuksia erityisesti kaupunkikuvaan, liikenteeseen ja palveluverkkoon.
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Arviota tehdddn mm. suhteesta:

e ihmisen elinoloihin ja ymparistoon

e maa- ja kallioperdan, veteen, ilmastoon
e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen,

o liikenteeseen

e kaupunkikuvaan ja maisemaan

e rakennettuun ymparistoon

o tieliikennemeluun

e erityisselvityksiin

Asemakaavan selostuksessa esitetdan johtopaatokset ja tiivistelmat selvityksista ja arvioidaan keskeisia
vaikutuksia.

KUINKA OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS JARJESTETAAN?

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

e Kaavamuutoksen hakijat

e Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

e Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
e Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

e Asukas- ym. yhdistykset

e Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

e Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat myos ne viranomaistahot ja yhteisot joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

e Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
e Pelastuslaitos

e tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
e Uudenmaan liitto, HSY, HSL.

Osallistuminen jarjestetddn suunnittelun eri vaiheissa tydpajoissa mm. suunnittelijatapaamisissa,
suunnittelukokouksissa, asettamalla suunnitelma nahtaville ja lausunnoille.
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KAAVAN ETENEMINEN, TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMISTAVAT

VIREILLETULO

Kaavatyo on hyvaksytty tydohjelmaan 2022. Se on julkaistu myos vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa,
joka jaetaan jokaiseen vantaalaiseen kotiin. Kaavoituksen vireille tulosta tiedotetaan asukaslehdessa tai
Vantaan Sanomissa seka kaupungin verkkosivuilla. Kaavatyosta laaditaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja aloituskokouksessa maaritellaan osallistujat. Osallisille ilmoitetaan asiasta
kirjeella tai sahkopostilla.

Mielipiteet

Jos teilld on huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) sisall6sta, voitte ilmoittaa
mielipiteenne kirjeessa mainitulla tavalla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tyon
kuluessa tarvittaessa muutoksia ja tadydennyksia.

b 4

VALMISTELU
Kaavatyon valmisteluun osallistuvat kaupungin omat suunnittelijat ja asiantuntijat, konsultti seka
sopimusvalmistelijat.

Kaavoitusteknikko Anna-Liisa Vanhala on tavoitettavissa puhelimitse 15.11.2022 klo 13.00 -15.00.

h 4

KAAVAEHDOTUS
Kaupunkiymparistdlautakunta ja kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja paattaa kaavan
asettamisesta nahtaville.

Nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla. Tavoiteaikataulun mukaan asemakaavan
muutosehdotus kasitelldaan kaupunkiymparistdlautakunnassa kevaan 2023 aikana.

Muistutukset ja lausunnot
Kaavamuutosehdotus on nahtavilla 30 padivan ajan, jolloin siita on mahdollisuus jattaa muistutus.
Kaavamuutosehdotuksesta pyydetaan lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan vastineet.

v
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HYVAKSYMINEN JA VOIMAANTULO

Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla.
Kaavan hyvaksymispaatoksesta voi valittaa.

LISATIETOJA

Kaava-asiakirjat ovat luettavissa internetissd www.vantaa.fi/ajankohtaiset_kaavat. Internetin kautta voit
seurata myos paatoksentekoa, nahtavilla olevia kaavoja ja yleisotilaisuuksia seka saada tietoa
asemakaavaprosessin etenemisesta.

Aineistoon voit tutustua myds maankayton asiakaspalvelussa, Tikkurilan Vantaa-infossa (Dixi, Ratatie 11, 2.
krs), puh. 8392 2133, ma - pe 8.15 - 15.00) ja muissa Vantaa-infoissa (Myyrmaki, Korso).

Asiaa hoitavat

kaavoitusteknikko Anna-Liisa Vanhala ja asemakaava-arkkitehti Seppo Niva
-Vantaan / Tikkurilan asemakaavayksikkd

puhelin +358 50 302 9334 (Vanhala) / +358 50 302 9298 (Niva)

sdahkoposti etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Suunnittelusta vastaa

aluearkkitehti Marjaana Ylajaaski
-Vantaan /Tikkurilan asemakaavayksikkd

Kaupungin verkkosivusto
Hankkeen www.vantaa.fi > asuminen ja ymparisto > kaavoitus
Vaiheet ja ja maankaytto > asemakaavoitus > Tikkurilan kaavat
aineisto Vantaan kartat, kaavat ja ilmakuvat

kartta.vantaa.fi

Maankayton asiakaspalvelu
Vantaa-info, Dixi, Ratatie 11, 2. krs
puhelin 09 8392 2133

avoinna ma-to 8.15-15.00

Vantaa-infot
Tikkurila, Korso, Myyrmaki



http://www.vantaa.fi/ajankohtaiset_kaavat
http://194.100.78.169/search.whtml?session=87a90765e44a2f36d7abf0b601eb24c2&dosearch=1&t1=P&s1=00503029334

