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KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaava ja asemakaavauutoksen selostus, joka koskeE3.12.2022 paivattyd asemakaa-
vakarttaa nro682200 Kaavoitus ortullut vireille 23.11.2020 julkaistulla osallistumiga arvioin-
tisuunnitelmalla numerolla 062800 Vantaan ratikka: asemakaavat ja asemakaavamuutokset.
Osallistumis ja arviointisuunnitelma on péivitetty 17.9.2021.



682200Vantaan ratikkakKoivuhakal3.12.2022 2/ 57

PERUSJA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:
Kaualuetta kaupunginosassa 68 Koivuhaka.
Asemakaavan muutos

Korttelit 68012ja 68013sekdosé kortteleista68010, 68011, 68®3, 68133, 68135, 6814-68143
jakatualuettakaupunginosassa @goivuhaka.

Tonttijaon muutos

Korttelit 68012ja 68013 seka osat kortteleista 681) 68011, 68@3, 68133, 68135, 6841 ¢
68143.

Asemakaavssa ja asemakaavanuutoksessa ratikan vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liitty-
valle katuymparistolle osoitetaan riittava tila suurentamalla katualueitagagntamalla muita
alueita.

Kaavan laatijaAnna Hellén, asemakaaaakkitehti, Vantaan kaupunki;
anna.hellen@vantaa.fi, puh50 302 9028
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Kuval. Suunnittelualueen sijainti kaupunkikartalla

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019, jonka pohjalta Vantaan kaupungin-
valtuusto hyvéksyi ratikan jatkosuunnittelun aloittamisen 16.12.2019. Jatkosuunnitteluvai-
heessa Vantaan ratikan reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavatjdautuisto-
suunnitelmat seké asemakaavat.
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- Kaavoitus tuli vireille osallistumig arviointisuunnitelmarg + I y' (i I I yosaNi$tuimisja { I
arviointisuunnitelma Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue
062800) ja katuja puist@i dzdzy Y A G 1 St dzy |t 2AGdzaAt Y2AlGdzae Y NK,
Vantaan ratikan osallistumiga arviointisuunnitelmaa paivitettiin7.9.2021.

- Mielipiteet osallistumisja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 8)
ja niita saatiirB8 kappaletta joista2 kpl koskiKoivuhaan asemakaaaduettatai sen lahiym-
paristoa.

- Hankkeesta jarjestettiin yleisotilaisuudet 8.12.2020 (L&nsiméaki) / 9.12.2020 (Hakunila) /
16.12.2020 (Tikkurila) / 17.12.2020 (Aviapdsia 23.9.202Ja 6.4.202Fswinnittelutilanne
koko linjallg.

- Ratikan katuja puistosuunnitelrien luonnoksetvalmistuivat kaavamuutosalueen osalta
4.3.2022 ja neesiteltiin 30.3.-12.4.202. Asemakaavaratkaigeerustuu katu ja puistcsuunni-
telmiin.

- Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuilla
9.9.2022ja siita on ollut mahdollista jattda mielipid9.-30.9.2022véalisena aikana (MRL 62 §,
MRA 30 8). Puhelinaikoja suunnittelijoille varattiin kaR6i9. sek&d28.9.2022 Maanomistajille
on liséksi lahetetty.9.2022kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden inven-
tointitydn aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattda mielipide vuorovaikutusmateriaalista.
Mielipiteita vastaanotettiin2 kappaletta

- Kaikille avoin ratikan syysinfo jarjestettiin 15.11.2¢Roko ratikan linja).
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THVISTELMA

Asemakaavita ja asemakaavauutoksellaevennetddn katualuettdikkurilantielld Puutarhatielld,
Niittytiella, Ohtolankadulla ja Kéyhamaentieftiuuttamalla osia korttelialueistg osaNiittypuis-

ton puistoalueest&atualueeksiLisaksilikkurilantienetelapuolellaPuutarhatierristeyksessa
muutetaan katualuetta osin kavelykaduksi ja katkaistaan liittymiPentarhatielté Tikkurilantielle
ratikan tuomien uusien liikennejarjestelyiden vuok&itualueen levennykseepustuvat4.3.2022
valmistuneisiirTikkurilantienkatusuunnitelmien tilavarauksiiisemakaavassa ja asemakaava-
muutoksessararaudutaan Vantaan ratdaanosoittamallariittdva tila ratikan vaatimalle infra-
struktuurille seké& parannetulle katuymparistoliBaitiotielle ja siihen liittyville toiminnoille, kuten
ajoneuvoliikenteelle, pyoréilylle ja kavelylle, viheralueille, istutuksille ja hulevesiratkaisuille osoite-
taan tlaa asemakaavassa suurentamalla katualueita ja pienentdmalld muita alueita. Korttelialuei-
den kinteistot, joiden pintaalaan muutos vaikuttaa, ovat mukasaunnittelualueessa

Asemakaaviéa ja asemakaavauutoksella muutetaarneollisuus- ja varastorakennsten kortteli-
aluetta(T), huoltoaseman korttelialuetta (LHoimitilarakennusten korttelialuetta (KT X@imisto-
rakennusten ja/tai ymparistoa hairitsemattomien teollisujss varastorakennusten korttelialuetta
(KTTY)jike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (Kyleisten rakennusten korttelialuea (Y)

sekd puistoaluetta (VPosin katualueeksi. Kuriirikujalla kedliéekatua sijaitseva voimassa olevassa
asemakaavassa esitetty ja toteutumatoeipen pysakointiale (LP)muutetaan katualueeksile-
hokkuusluvuilla osoitetut rakennusoikeudet muutetaan kerrosalaneliometreiksi, jotta tonttien ko-
konaisrakennusoikeus ei muukiinteistdjen pintaalojen muutosten mydétakortteleiden tonttija-

koa muutetaan ja tonteille annetaan uudet tonttinumerot.

Kaavassasoitetaan uusia liittymakieltojkortteleissa 68011, 68012, 68013, 68j83joyhteyksia
muutetaankortteleissa 68013 ja @812. Ohjeellinen yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten alue (et) sdhkdnsyo6ttbasemaa varten sijoittuu Tikkurilantien katualueelle
Tikkurilantienja Paivankakkarantien risteyksen tuntumaknonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeitdalueita rajataan kortteleiss@8012 ja 68013Viaanalaisten putkien sijainteja on tarkas-
tettu. Kaavassa annetadiséaksi katualueen taringa runkomelusuojaukseemelusuojaukseen,
mahdollisen ratikkapysakin kasvillisuuskattobolevesien hallintaan ja tulvareitteihin, tyémaave-
sien kasittelyyrseka rakennusten sisailman laatuun liittyvia maarayWdiiilta osin korttdialueet
sdilyvat ennallaan ja voimassa olevan asemakaavan mukaisina.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys Mellunmaen metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja
Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydella lisataan kestavaa ja esteetonta liikkkumista,
mahdollistetaan kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka edistetaan alu-
eellista hyvinvointia ja vetovoima®antaan ratikasta tulee merkittdva osa seudullista raitiotiever-
kostoa.

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 20Bissuunnitelmaan pohjautuvassa jatko-
suunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan reitille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavajekatu
puistosuunnitelmat seka asemakaavidiyt laadittavat asemakaavat ja asemakaavamuutokset pe-
rustuvat katusuunnitelmn.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoderyzigihjelmassa.

Kaavan yhteydessa laaditaan tonttijg&ga tonttijaon muutoksia
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Kuva2. Vantaan ratikan reitti Mellunmaen metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja Aviapoliksen
kautta lentoasemalleKaavaalueen likimaarainen sijaintin kuvassa rajattu punaisella.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijagee Vantaan keskiosissa, Tikkurilan suuraluedltziyuhaan kaupunginosassa
Koivuhaan kaupunginosa sijaitsee Tuusulanvaylan, Keha Ill:n, Lantisen Valkoisenldhteentien seka
Kylmé&ojan rajaamalla alueell@ikkurilan rautatieasemalle on matkaa noin kaksi kilometria ja len-
toasemalle noin kolme kilometridikkurilantie on aluen halkovaalueellinen paékatu, johon ko-
koojakadut liittyvat.Tikkurlantietd rajaavasuunnittelualueen lansiosassa teollisujssliike ja
toimistotila-alueet ja itdosassa liikga toimistotila sek& asuinkerrostaloalueet. Alueen keskiosassa
sijaitsee kapea Niittypuisto. Alueen itdosassa on kahden tontin kokoinen rakentano#tutila-
rakennusten korttelialue (KTY), joka on nykytilanteessa metsasgmakaavalueen yhteenlas-

kettu pinta-ala on noin29,6 ha.

[ Asemakaava-alue 0 150 300 m

Kuva4. Suunnittelualue esitettyna ilmaperspektiivista.

2.1.2 Luonnoymparistd

Maisemakuva jarakenne

Tikkuilantien itdosa on varsin tasaista Kuriirinkujalta Niittytielle saakka. Niittytieltd Tuusulan-
vaylélle mentdessa maanpinta nousee selvasti. Alueen korkein kohta sijaitsee Tuusulanvaylan vie-
ressa, missa Tikkurilantie kohoaa 29 metrid merenpinnan ylapuokadiavamuutosalueen kortte-

lit ovat padosin rakennettuja, lukuun ottamatta kahta Tikkurilantien eteldpuolella sijaitsevaa liike

ja toimistorakennusten ja/tai ymparistoa hairitsemattdmien teollisujasvarastorakennusten
korttelialuetta (KTYL).
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Luonnon monimuotoisuus

Kaavaalueelta on laadittu luontoselvitykset vuosi@820;2021(Nieminen, M., Koskimies, P.,
Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021: Vantaan ratikan kaavarunkoalueen
luontoselvitykset 202(2021. Koosteraporttic Faunatican raportteja 38/202)] sekd Vantaan kau-
pungin metsasuunnitelma vuonna 2020.

SelvityksessKoivuhaan alueeltan tunnistettu kaksiarvokastduontotyyppikohdeta: Kirkonky-
lanojaPyhtaankorvenojdnro. 9) sek&irkonkylanojan purokaytav@ro. 10).Luontotyyppikohtei-
denrajausperusteena on METSDjelman valintaperusteiden tayminen.Seka Kirkonky-
lanoja/Pyhtaankorvenojatta Kirkonkylanojan purokaytdva on maaritelty selvityksessa edustavuu-
den ja luonnontilanosalta luokkaan C eli kohtalaineaavaalueelta tunnistettujen khteidenar-
voluokaksi orluontoselvityksessa méaritelty Ill, jonka alwokan luontotyyppikohteet sositel-

laan sdastamaan, kun se on kohtuullisin keinoin mahdollista.

Asemakaavamuutosalue ei kuulu luontoselvityksessa rajattuihin lepakoiden kayttamiin alueisiin
eika alueelle sijoitu lahokaviosammaleen ydinalueita

0 100 200 m
[ Suunnittelualue = Ratikkalinja == \/esilain mukainen puro / joki

[ Ratikkalinjauksen 50 m sade Arvokas purojakso Arvokas luontotyyppikohde

Kuvab. Kaavaalueelle sijoittuu Kirkonkylanojan purokaytavbuéntoselvity2020;2021).

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue kuulusinKirkonkylanojana osinKylmaojan pienvalumalueeseenMolem-
mat purot ovat arvokkaita pienvesikohteitalue ei sijaitsgpohjavesialueella.

Alue on suurelta osin rakennettua ja asfalttipaallysteista. Tikkurilantien varteen jaa jonkin verran
istutettuja alueen osia seka puustoisia viheralueita. Korttelin 68135 Tikkurilantien puoleiset tontit
on kaavoitettu rakentamiselle, nita ovat vield rakentamattomia.

t2K2l 98&A 2y KF@FAdldz ¢A]l1dNAEFYGASY 21 YI &8KN
YEFYLAYYFaGqlrs yo GFaz2gNftAfEtN bmMtTIMpXbMTInnd ¢
2y KF@FAGGdz v tME nYKdSydiIAYy ValsadRlasR &6 | 82 ONE Af E Ny d
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Maapera

Maalajikartan mukaan kaawaue on p&dosin savea ja silttia. Kaahaeella on myds pienempia
alueita tayttoa, hiekkaa, moreenia ja kalliota.

Pohjatutkimusten mukaan maaperé on ohuen pintamaakerroksen alla syvimmilladn n. 17 m sa-
vea/silttia. Saven ja siit alla maakerrokset vaihtuvat hiekan ja soran kautta kalliopintaa paallysta-
vaan moreeniin. Kairaukset ovat ulottuneet syvimmilladn n. 20 m syvyydelle maanpinnasta. Kai-
raukset ovat paattyneet maarasyvyyteen, tiiviseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon.

Kuvab. Kaavaalueenmaaperakartta.
Topografia

Suunnittelualueen topografia on vaihtelevaa. Alueen itdosa on melko tasaista, mutta maanpinta
lahtee kohoamaan Niittytieltd lanteen pain mentaessa. Maanpintaatalimmillaan suunnittelu-
alueen itdosassa noin 15 metria merenpinnan ylapuolella ja korkeimmillaan alueen lansiosassa
noin 29 metrid merenpinnan ylapuolella.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosagaasuminen

Kaavamuutosalken sijoittuvat rakennukset ovat liik@ toimistorakennuksia seka teollisuga
varastorakennuksia. Alueelle ei sijoitu asuinrakennuksia.

Kaavaalueen ymparistossa Puutarhatien itdpuolella on kerrostalorakentansisvuhaarasun-
tokannasta 8 % on rivitaloja, 41 % omakotitaljejd5 % kerrostalojakoivuhaan vakiluku vuoden
2021 lopussa oli 306 henkea Koivuhaan vakiluku on kasvanut tasaisesti 20d@lla. Kaupungin-
osaa kehitetddn asuifa tydpaikkaalueena.

Tikkurilan suualueella oli vuoden 2@Rlopussa Z026asukasta, joka on noi20 % koko Vantaan
vaestodsta. Tikkurilan suuralueen vaestdn maaran ennustetaan kasvavan vuoteen 2031 mennessa
noin 6752 henkil6llaTikkurilan suuralueen vaestdnkasvu keskittyy Tikkurilan kauposgan.
Koivuhaan véakiluvun ennustetaan kasvavan noin 841 henkilolla.
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Palvelut ja tydpaikat

SQuunnittelualueen lansisakuuluu Koivuhaan tyopaikkaueeseenAlueen teollisuusseka liikeja
toimistorakennusten korttelialueille sijoittuu mm. kaksioltoasemaa, autoliikkeitd, skootteri-
kauppa, autokorjaamoja, tiemerkintayritys, rakennustarvikeliike, autopesula, lammityslaiteyritys,
rengasliike, tuulilasiliike, painotalo, sisustussuunnitteluyritys, hotellitarvikekauppa, tyovaateliike,
tyokalukauppojasahkoliikkeita, kuntosali, autokoulu, konepaja, jakeluyritys, lasiliike, tukkukaup-
poja seka lounasravintoloita. Alueella ei sijaitse julkisia palvekidgivuhaka tukeutuu paddasiassa
Tikkurilan palveluihin. L&hin suomenkielinen peruskoulutsgeiVierblassa ja lahin ruotsinkieli-
nenperuskouluHelsingin pitajan kirkonkylassa. Lahin suomenkieliokio sijaitsee Tikkurilassa ja
[&hin ruotsinkielinen lukio Helsingin pitajan kirkonkylassa.

Koivuhaan suurin teollisuusyritys on piikiekkoja valmistava Olem8turin osuus Koivuhaan tyo-
paikoista sijoittuu tukkeja vahittaiskauppaan. Seuraavaksi suurimmat toimialat ovat teollisuus ja
rakentaminen. Koivuhaassa oli vuoden 2019 lopus&d 8@ paikkaa.

Yhdyskuntarakennga kaupunkikuva

Kaavaalueen halki kidee Tikkurilantie, joka oalueellinen paékatu, joka yhdistadd Koivuhaan Ve-
romiehen ja Viertolan kaupunginosiifikkurilantietd rajaavat suunnittelualueen lansiosassa teolli-
suus ja liike- ja toimistotilaalueet ja itAosassa liik¢a toimistotila seka aginkerrostaloalueet.
Alueen keskiosassa sijaitsee kapea Niittypui&toeentoimitila- ja teollisuusakennukset ovat
padasiassa matalia

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelldai sen valitttmassa laheisyydessiijaitse suojeltuja rakennuksi&uuri ran-
tatie kulkeeTikkuribntielta Kuriiritielle ja kaavalueen lapi kaavalueen eteldosassa. Kuriigtia
kaavaalueen viereisassa puistossa sijaitse muuntamo, jokanoerkitty rakennusperintékohteena.

Kaavaalueelta ei tunnet&aytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla
(295/1963)rauhoitettuja muinaisjaannksia.

Virkistys

Suunnittelualueelta on hyvat yhteyd®tantaan virkistysga latuverkostoon, kuten Keravanjoen
jokirantaan alueen etelépuolelle. Tikkurilan keskuspuisto sijaitsee alk@#ispuolella.Suunnitte-
lualueella sijaitsee kuntosali seka kampplaiien harrastuspaikka.

Liikenne

Tikkurilantie on alueellinen paékatu, joka yhdistaa Koivuhaan Veromiehen ja Viertolan kaupungin-
osiin. Niittytie on kokoojakatu, joka yhdistdd Keha lll:n ja lentoaseman. Ohtolankatu on kokooja-
katu, joka yhdistaa Tikkurilantien Lantiseen ValkoisenlahteeatieAlueen muut kadut ovat lii-
tyntakatuja, joilta on ajoyhteyksia alueen tonteille.

Taulukkal. Ajoneuvoliikenteen maara kaaatueella ja sen laheisyydessgkytilanteen KAVL
maaérillaseka vuoden 2030 ennuste.

Nykytilanne Ennuste
2030
Tikkurilantie 8781 14 300

(keskiarvo)
Niittytie 11833 19 690
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Autoliikenne

Tikkurilantieylittdé suunnittelualueedénspuolellaTuusulanvaylanossa on eritasoliittyma. Alu-
eelle on hyva yhteydet autoliddsta Tikkurilan keskuksesta, etelasta Niittytieta pitkin Keha lll:Ita
ja Tuusulanvaylaltégseka lannestéa limakehan ja Niittytien kautta lentoasemalta.

Joukkoliikenne

Suunnittelualueella Tikkurilantiella sijaitskeja-autopysakit Tikkurilantien ja Puutarhatiefikku-
rilantien ja Niittytien sek&ikkurilantien jeOhtolarkadunristeyksen tuntumassaeka Tuusulan-
vaylanvieressa. Tikkurilan asemalle matkaa on ribkm.

Kavely ja pyoraily

Tikkurilantien varrella on osin molemmin puolin kavgdypyoréatiet.

Vesihuolto

Alueella on rakennettu yleinen vesihuoltoverkostdueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan alu-
een painepiiriin.

Kaavamuutosalueenutevedetjohdetaanhulevesiviemariverkoston kautta padasiassa kaava
een halki kulkevaan Kirkonkylanojaan, josta vedet laskevat Kattilaojan kautta Keravanjokeen.

Kaukolamp6

Vantaan Energiakaukolampoéverkkdulkee suunnittelualueella idéstéa katsottuna Tikkurilant
pohjoispuolta Niittytielle asti ja sen jalkeen Tikkurilantien kummallakin puolella, Niittytiella seka
Ohtolankadun lansipuolella. Kaukolampdkaapeli alittaa Tuusulanvaylan asemaltaesa lansi-
osassa teollisuuskorttelin kautta.

Sahkoverkko

Vantaan Enelign sédhkdverkko ulottuu suunnittelualueell#ohdot kulkevat ikkurilantietd, Ohto-
lankatua, Niittytieta ja Puutarhatieta pitkin

Ymparistohairiot
Liikennemelu

Uuden yleiskaavan 2020 mukaHelsinkiVantaan lentoaseman lentometu3 (LDEN 565dB) ja
2 (LDEN 550 dB) meluvythykkeet ulottuvauunnittelualueelle.

Vantaan raitioradan meluselvityksé8itowise31.8.2022) mukaisesti nerkittavimmé melulahteet
suunnittelualueella ja sen ymparistosséat Tikkurilantie seka TuusulanvayRéivaajan melun yli
55 dB ja ydémelun yli 50 dB alueet ulottuvat noin 400 metrin etdisyydelle Tuusulanvaiplaist
ajan melun yli 55 dB ja ydmelun yli 50 dB alueet ulottuvat noirg120 metrin etaisyydelle Tikku-
rilantiesta ja yli 60 dB alueet ulottuvabim 50;60 metrin etaisyydelle Tikkurilantiesta.

Tikkurilantien varressa valilla Tuusulanvay@ihtolankatu (paaluvali 5806000) ei ole melulle
herkkia kohteita. Alueella on liik@a teollisuusrakennuksia. Tuusulanvéayla on alueen paéaasiallinen
melulahde nyky ja ennustetilanteessa.

Tikkurilantien varressaalilla OhtolankatuNiittytie (paaluvalib000¢6600 ei sijaitse melulle herk-
kia kohteita.Alueella on liikerakennuksia.

Tikkurilantien etelédpuolella Niittytien ja Kuriirikujan valijigaluvali 6607000 on omakotita-
loja, paritaloja ja rivitaloja lahimmillaén noind® metrin etdisyydella Tikkurilantieskédavaalu-
een ulkopuolellaTikkurilantien ja asuinrakennusten valiss&akentamaton liikerakennusten
korttelialue (KTY)oten melu pdésee levid@anasuinalueelle Tikkurilantien pohjoispuolella
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Puutarhatien kohdalla paaluvalilla 7a{fd50 on asuinkerrostaloja lahimmillaadn noin 15 metrin
etaisyydella Tikkurilantiest®ykytilanteessa paivaajan melun yli 55 dB alueet ulottuvat osittain
oleskelupihdle.

S 5 Lﬁj‘g ;
Pédivdajan keskidanitaso
Lpeqr22

[ 1>45dB
B > 50 dB
[ 1> 55 dB (ohjearvo ylittyy)
[ 1>60dB
[ 1>65dB
B 70dB
[ BRGEE

Kuva?. Ote nykytilanteen paivaajan melutasosta suunnittelualueella (Sita3li82022).
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Pilaantuneet maalueet

Suunnittelualueelta on laadittBIMAriskien selvitys Vantaan ratikkalinj@iMAriskien tarkaste-
lussa(Golder Associates Oy 2028glvitysty6 on toteutettu tarkastelemalla ratikkalinjan reitin
varrelle osuvien ymparistohallinnon yllapitaméstaaperan tilan tietojarjestelmaagMatti) mer-
kittyjen pilaantuneiden, mahdollisesti pilaantuneiden tai kunnostettujen maakendeiden koh-
deraportit, jonka lisaksi lisatietoja pirdahteista on saatu Vantaan kaupungin Ymparistokeskuk-
sesta. Selvityksessé kohteet on luokiteltu Mddiien mukaisesti.

Kaavaalueenlansiosassaijaitsevatkiinteistdt 92407-2-430ja 92-68-23-2 vaativat selvityksen pe-
rusteellalisaselvitystaKiinteistoilldaon toiminut mm. autokorjaamo. Maaper&aan on joutunut 6ljya
Oljynerottimenvuodon ja autojen varastoinnin seurauksena. Kiinteistoilta kaivettuja lievasti lyijylla
pilaantuneita maita on kaytetty Tikkurilantien ja Ohtolankadun varrella viheralug#igtomas-

soina. Kaivutdiden yhteydessa haitinepitoisuudeton tarkistettava.(Golder Associates Oy 2020)

Kiinteistolla 9268-141-2 sijaitsi kasvihuone vield 1990vulla. Suomen Hekniikan tekemissa tut-
kimuksissa 2001 ei [6ytynyt torjuntinejaamia eika rasismetalleja (Phzn, Cu, Asgelvityksen
perusteella kiinteistdlla ei ole tarvetta jatkotoimenpiteiligolder Associates Oy 2020)

026816 IBB16 160
920506588800 5a 161.0

92-65-161.8 92:421.1.256

—

Viertola
Backby

Kirkonkyla

MERKINNAT

annss—— VANTAAN RATIKKA

!

El TARVETTA JATKOTOIMENPITEILLE
l:| MAANKAYTTORAJOITE TAl MUUTA HUOMIOITAVAA
El MATTI-MERKINTAA, SELVITYSTARVE
l:l SELVITYSTARVE
l:| ARVIOITAVA TAI PUHDISTETTAVA
m ILMAKULKEUTUNUT LYIJY
Kuva8. Suunnittelualuer mahdolliset PIMAohteet, jotka taytyy tarkistaa tagelvitystarve tulee
selvittaa(Golder Associates Oy 2028kemakaavaalue on osoitettwihreallaviivalla.

2.1.4 Maanomistus

Katualueetseka seuraavat Kiinteistdt ovat Vantaan kaupungin omistuksessa:
- 92-68-1351

- 92681421
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- 92-407-2-430

- 92-407-9-24

- 92-407-9-25

Muu maanomistus:

- 92-68-10-11: MjRKehitys Oy

- 92-68-10-19: Kiinteistbosakeyhtid Niittyvillankuja 4

- 92-68-10-23: Kiinteistd Oy Vantaan NiittyvillankujaRiinteistd Oy Vantaan Niittykulma, Kiin-
teistd Oy Vantaaduurakkotie 3 / Sagax Finland AM Oy

- 92-68-11-1: Oy Teboil Ab

- 92-68-11-9: Kiinteistd Oy Vantaan Niittykulma c/o Sagax Finland AM Oy

- 92-68-12-9: Hikoissijoitusrahastdandatum AM Suomi Kiinteistot 11

- 92-68-12-11: Kiinteistd Oy Autoprint/ Is&nnditsijatoimisto Maikoski Oy

- 92-68-13-11: Kiinteistd Oy Vantaan Juurakkotie 3/ Sagax Finland AM Oy

- 92-68-13-8: Kiinteistd Oy Vantaan Avia

- 92-68-13-10: Kiinteigd Oy Vantaan Juurakkotie 5

- 92-68-23-2: Kiinteistd Oy Vantaan Autoairport

- 92-68-133-3: Kiinteistd Oy Vantaan Puutarhatie 18/ Pohjola Kiinteistosijoitus Oy

- 92-68-141-2: Phoenix Contact Oy

- 9268-1436: K ja R Tammela Oy

- 92-421-1-13: Vartsila Oyj Abp

- 92-421-1-0879: Helsingin kaupungin Lirgaitotoiminta Oy

- 92-421-1-1328: Kiinteistd Oy Vantaan Oravatie

- 92-407-9-42: Yksityisessa omistuksessa

- 92-884-1-5: Valtio

Kaupunki omistaa yhteensiin 9,6ha janoin 20ha onmuiden toimijoidenomistuksessa.
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=) Asemakaava-alue 0 150 300 m
Kaupungin omistamat kiinteistot
I Kaupungin maaraalat

Kuva9. Kaupungirmaanomistuga maaraalat.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaavaaluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017aattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksené on vahentaa yhdyskuntien ja likenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriymparistdn arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan-a@ibihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Luodaan edellytykset vahahigiée ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yh-
dyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapgan alueiden hyvagaavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettéd seka viesliikiéumis
ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Uusimaakaava 2050

Uusimaakaava 2050 on nimi uudenlaiselle maakuntakaavakokonaisuudellekgaisauu kol-
mesta oikeusvaikutteisesta kaavasta: Helsingin seudun,-LAm#nmaan ja ltdudenmaan
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vaihemaakuntakaavoista. Seutujen kaavojen taustavisiona toimii strateginen, oikeusvaikutukseton
Uudenmaan rakennesuunnitelma. Kaavakokonaisuus kattaa kotergiaan maakunnan alueen
lukuun ottamatta Ostersundomin aluetta Helsingissa, Sipoossa ja Vantaalla.

Uusimaakaavan kokonaisuus on tullut Helsingin halliikeuden 24.9.2021 paatéksen myota
voimaan silté osin kuin valitukset hylattioimaantulon myota kaavakokonaisuus korvaa padosin
aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka haflikbmden paatoksen myota
voimaan jaavia merkintoja jmaarayksia.

Uusimaakaavan muutoksenhakuprosessi on viela kesken. Niiltd osin kuin valitukset on hyvaksytty,
maakuntavaltuuston péatokset ovat edelleen taytantonpanokiellossa. Lainvoiman kaava saa
vasta, kun mahdolliset jatkovalitukset on ratkaistu konkiassa hallintaikeudessa.

Uusimaakaava 2050:ssa kaawadue sijoittuu kokonaisuudessaan péaékaupunkiseudun ydinvyhyk-
keelle seka taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeelle. Alueen itdosa on osoitettu Halsinki

taan lentoaseman lentomelualueeksi. Aludénsiosassa sijaitsee Koivuhaan kaupan alue seka
TuusulanvaylaTikkurilan-

tien joukkoliikenteen vaih-
topaikka. Alueen lansiosan
halki kulkee etelgohjoi-
nensuunnassa Tuupakka
Koivuhaka 110 kV voima-
johto.

Kaavahanke on maakunta-
kaavan mukainen.

KuvalO. Otevoimassa ole-
vien maakuntakaavojen
epavirallisesta yhdistel-
mastg, jossa suunnittelu-
alueen likimaéarainen si-
jainti nakyy keltaisella ym-
pyralla
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MAL 2019-suunnitelma

0 2'5 5 km

E

Es Wi OpEn St

[ MAL ensisijainen vyshyk

MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
“ ensisijainen vyohyke

Kuvall. Ote MAL2019suunnitelmasta.

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja likenteen kehittamiseksi
vuosille 20192050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein HSLn toimesta yhteistytssa
seudun 14 kunnan kanssa. Suunnitelmassa maagteji priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seké linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaamavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoéista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on maaritelty mmetta liikenteen kasvihuonekaasupaastot vahenevat 5Quéden

2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaraava tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintaan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankaytdn vythykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahin-
taén 85 % sijoittuu kestavan liikkkumisen vyohykkeille. [&19 suunnitelma on hyvaksytty Van-

taan osalta HSh hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.
Valtion ja Helsingin seudun neuvotteluryhma on 4.6.2020 saavuttanut neuvottelutuloksen maan-
kaytdn, asumisen ja liikenteen MAbpimukseksi vuosili2020;2031. Vantaan kaupunginval-

tuusto hyvaksyi 21.9.2020 § 13 MAbpimukser202052031.
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Yleiskaava?007

Voimassa olevassa yleiskaavassa
suunnittebalueen lansiosa on 0soi-
tettu teollisuus ja varastoalueeksi,
johon on lisétty merkinta tk ilmaise-
maan, etta alueella voidaan sallia
paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan sijoittuminen (T/tk)Alueen
keskiosa on osoitettu tyopaikkau-
eeksi (TP). Alugeitdosassa on pieni
osa matalaa ja tiivisté asuntoaluette
(A2)seka pientaloaluetta (A3)ikku-
rilantielle on merkitty ohjeelinen
joukkoliikenteen runkoyhtey Alu-
een lansiosan halki kulkee pohjois
eteldsuunnassa jatevesitunneli (J).
Aluekuuluu lentomelin 2 ja 3vyo-
hykkeisiin (m2 ja m3).

Kuval2. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta 2007.

Yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksy-
: massa yleiskaava 2020:ssa suunnittelual
ee.. B SOVE % on osoitettu lansiosastkaupallisten palve-
% 3 luiden alueeksi (KMkeskiosatamonipuo-
g liseksi tydpaikkalueeksi (TP) seka asumi
----- . sen ja tyopaikkojen alueeksi (A/TjR)ita-

: osastaasuinalueeksi (AAlue kuuluu lento-
melunL2ja L3vyohykkeeseenTikkurilan-
tielle on osoitettukatukuvan kehittamis-
vybhyke.Tikkurilantien varrelle on lis&k
osoitettu raitiotien reitti ja pyorailyn
baana. Alueen lansiosan lapi kulkee jatev
situnnelin ja voimajohdon merkinndkaa-
vahanke on yleiskaavan 2020 mukainen.

/A
E Asemakaava-alue . km
0 0.5
Kuval3. Ote yleiskaavasta 2020. Kaava ei ole saanut
lainvoimaa.

Vantaan uusi yleiskaava ei ole vield lainvoimainen. Yleiskaavasta valitettiin Helsingin-bidénto
teen, joka hylkasi 28.6.2022 paatoksen myota useimmat yleiskaavasta annetut valitukset. Kaav
tasta kumottiin valitusten johdosta osittain kaksi aluemasta (0sa asuinaluevarauksesta (A) Sante
dan radanpidon alueelta Hakkilassa sek& osa luonnonsuojelualuevarauksesta (SL) Myllykylanti
resta Kiilan kaupunginosassa) seké osan kaupallisten palveluiden alueen (KM) kaavamaarayks
Paatoksesta on vadittu korkeimpaan hallinteoikeuteen. Kaupunginhallitus voi paattéa kaavan osi
taisesta voimaantulosta alueilla, joita valitukset eivat koske. Lainvoiman kaava saa valituksenal
alueilla vasta, kun jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa halbikeudessa.
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Asemakaava

Kuval4. Ote ajantaseasemakaavasta.

Suunnittelualue on voimassa olevien asemakaavojen alueella katualuetta, puistoaluetta (VP),
kauttakulku, sisdéntuleja ohitustietie-, vieri, suoja jandkemaalueineen (LTyleista pysakaointi-
aluetta (LP)liike- ja toimistorakennusten ja/tai ymparistoa hairitsemattémien teollisujasvaras-
torakennusten korttelialuetta (KTY), teollisuusja varastorakennusten korttelialuetta (T jeb),
teollisuus ja varastorakennusten korttelialuetta, jolle saa rakentaa myds-ljkéoimistotiloja (T
2), toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY), liika toimistorakennusten seka teolliswja va-
rastorakennusten korttelialuetta (K), yleisten rakennusten korttigluetta (), toimistorakennus-
ten ja/tai ymparistoa hairitsemattomien teollisuug varastorakennusten korttelialuetta (KTTY)
sekahuoltoasemarakennusten korttelialuetta (LH)

Kaavamuutosalueellon voimassa seuraavat asemakaavat ja asemakaauvatokset:
- Asemakaava 680908Y25.9.1995

- Asemakaavan muutos 68100K\( 23.2.1998

- Asemakaavan muutos 001852 (KV 2.3.2009)

- Asemakaavan muutos 000564 (KH 8.6.1987)

- Asemakaavan muutos 001263 (KH 11.1.1999)

- Asemakaavan muutos 000763 (RH11.1988)

- Asemakaavan muutos 001544\(26.2.2001)

- Asemakaavan muutos 00044K\(19.3.1987)

- Asemakaava 680208Y23.1.1978)
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- Asemakaavan muutos 002240 (KH 12.1.2015)
- Asemakaavan muutos 0004K\28.10.1985)

- Asemakaavan muutos 0005(KH 24.3.1986)

- Asemakaavan muutos 00075\(13.6.1988)

- Asemakaava muutos001499 (KV 28.2.2000)

- Asemakaava muutos001430 (KV 30.8.1999)

- Asemakaavan muutos 000638\17.8.1987)

- Asemakaava 680408Y/7.5.1979)

Rakennuskielto

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.
Muut paatokset ja suunnitelmat

Ratikan yleissuunnitelma

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvéaksyttiin teknisessa lautakun-
nassa 19.11.201%aupunginvaltuusto paatti 16.12.2019 ratikan jatkosuunnittelusta, jossa Van-
taan ratikan reitille laaditaan katya puistosuunnitelmat, alustavat rakennussuunnitelmat seka
asemakaavat.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hania vertailuvaihtoehtoja seka ldétu matkustajamaéaraen-
nusteita. Liséksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutettavuuteen,
tielikenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, paastoihin, matki&oihin lentoasemalle, maan-
kayttéon ja yhdyskuntarakenteeseen,lpeluiden kehityspotentiaaliin, luontoon, kulttuuriin, vir-
kistyskayttoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarinaan.

Kuvals. Ote Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta (WSP Finland, 30.4.201@ssa Tikkurilantie
valilla Tuuslanvayl&Niittytie.
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valilla Niittytie-Kuriirikuja.
Katu- ja puistosuunnitelmat

Vantaan ratikalle laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katusuunnitelmat. Katusuunnitelmia
kaytetaan kaavoituksen valmisteluaineistona. RatikanHatpuistosuunnitelmat koskevat katuja,

joita ratikan raiteet kayttavat. Katga puistosuunnitelmisstarkennetaan ja muokataan ratikan
yleissuunnitelman ratkaisuja. Ratikkakatuihin liittyville kaduille suunnitellaan uudet jarjestelyt.
Paaosa ratikan kayttamista kaduista on olemassa olevia katuja, mutta my6s uusia katuja suunnitel-
laan. Jalankulun ja pyoign olosuhteita parannetaan koko suunnitteluosuudella. Samalla suunni-
tellaan katujen valaistus. Puistojen osalta suunnitellaan ne osuudet, joihin ratikka tai uudet liiken-
nejarjestelyt aiheuttavat muutoksia.

Katu ja puistosuunnitelmien yhteydessa arvioaaratikan vaikutuksigotka huomioidaan ratikan
suunnittelussa. Nama vaikutuksaetietaan huomioon myds kaavatydssa.

Ratkan katu ja puistosuunnittelu on alkanut syksylla 20Ehsimmaiseksi laaditaan tilavaraukset
ratikan asemakaavoja varten. Niista tarkennetaan varsinaiset yksityiskohtaiseja&atuistosuun-
nitelmat. Suunnitelmien valmistuttua niiden ehdotukset asetetaan julkisesti nahtaville vaiheittain
vuosien2021¢2022aikana. Tavoitteena on, etta katja puistosuunnitelmat voidaan hyvaksya
vuoden 203 aikara.

Koivuhaarkaavaalueelle sijoittuvat suunnitelmat valmistuivat3.2022 ja 30.3.-12.4.2022 vali-
send aikana niista oli mahdollista jattaa mielipide.
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Kuval?. Tikkurilantie valilla Tuusulanvay@htolankatu. (Sweco, luonnos 4.3.202‘2)
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Kuva20 Tikkurilantie valllla PuutarhaHKurunkula (Sweco Iuonnos 4.3. 2022)

Ratikan kaavarunko

Vantaan ratikan reitin varrelle laaditaan sen kaupunkikehitysta ohjaava kaavarunko, joka kattaa
ratikan pysakeista noin 800 metrin sateella muodostuvan vydhykkeen. Kaavarunko on yleiskaavaa
tarkempi, mutta asemakaavaa yleisempi suunnitelma, jolla luod@&éampaikavalin visio ratikka-
kaupungista, maaritellaan tavoitemitoitus suunnittelualueen lisarakentamiselle, arvioidaan ratik-
kakaupungin kehittdmisen vaikutukset ja aikataulutetaan alueiden kehittdminen pitkalla aikava-
lilla. Kaavarunko yhteensovittaa alueeaankayttoon kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa Van-

taan yleiskaavan 2020 maankayttdsuunnitelmaa. Kaavarunko toteutetaan
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oikeusvaikutuksettomana suunnitelmana, jonka ensisijainen tavoite on sitouttaa kaupungin eri
toimialat toteuttamaan ratikkakaupunkighteisten periaatteiden mukaisesti.

Ratikan kaavarungon vaikutusten arviointi pitédé sisalladn laajemman kaupunkikehityksen vaikutus-
ten arvioinnit.

Tavoitteena on, etté kaavarunko voidaan hyvaksya vuoden 2023 alkuun mennessa.

3. ASEMAKAAVARUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEENA KOSKEVAT PAATOKI®ETREIL-
LETULO

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2fal€e hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
16.12.2019. Samalla kaupunginvaltuusto hyvéksyi, etta ratikamtakgsen mahdollistava jatko-
suunnittelu voidaan aloittaa suunnitelman pohjalfatkosuunnitteluvaineessa Vantaan ratikan
reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat kgdéupuistosuunnitelmat sekéd asemakaavat.

Kaavoitus tuli vireille 23.11.2028ajempana alueena numerolla 06280@améa asemakaavamuu-
tos onerotettu omaksi muutosalueekseen katusuunnittelun edetig&ai ty@hjelmassanume-
ron 682200.

Ratikan asemakaavatvat asemakaavoituksegdohjelmassa 202

3.2 OSALLISTUMINENVYATEISTYO

3.21 Osalliset
Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat
- Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
- Kaupunginosan tai lahialueen d&kaat, yritykset ja tyontekijat,
- Asukasym. yhdistykset
- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia
- Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
- Uudenmaan elinkeing liikenne ja ymparistokeskus

- Vaylavirasto (rautatiga vesialueet)

- KeskiUudenmaan plastuslaitos

- Vantaan kaupunginmuseo

- Suomen luonnonsuojeluliitto

- Tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
- Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaamituksenalkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asukas-
lehdessdNantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomai-
sille. Ratikan jatkosuunnittelunsalistumis ja arviointisuunnitelma& = I y (i I | yosaMi$tui A 1 1 |
mis- ja arviointisuunnitelma Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue
062800) jakatue I LJdzA & (i 2 & dzdzy ¥ A (julk&idtiid2B.11:2020. Mielghitedt Y 2 A ( dz& €
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osallstumis ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin
88 kappalettaSaaduista mielipiteisté 2 koski Koivuhaan kaupunginosaa. Annetut mielipiteet eivat
kuitenkaan koskeneet Koivuhaasemakaavan jasemakaavamuutsen aluetta.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiviisi alueellista verkkotilaisuutta. Yleisottilaisuudet jarjestettiin
8.12.2020 (Lansimaki), 9.12.2020 (Hakunila), 16.12.2020 (Tikkurila) ja 17.12.2020 (Asilis)
23.9.20216.4.2022a 15.11.2022Zkoko linjan suunnittelutilanne).isaksi jarjestettiin puhelin-
paivystys ja kysymyksia ja ndkemyksia sai jattdd myos séhkopostilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kuvattu Vantaan ratikan-@il&en vuorovaikutusraportissa
22.3.2021 Erilaiset osalltamisen ja vaikuttamisen tavat koottitgon aikana osallistuvavantaafi
alustalle

Alle on koottuasemakaavaa jeaavamuutosaletta sekésen lahiympéristda koskevatielipiteet.

Osallistumis ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet

Korttelissa 6862 tontilla 9268-162-1 sijaitsevan suojellun rakennuksen suojelumerkintd pyydet-
tiin poistamaan.

Tontti 9268-162-1 ei kuuluasemakaavarsuunnittelualueen rajaukseen. Suojelumerkin-
nan uudelleenarviointi ja asemakaavan muutos tulee toteuttaa erillisess@asaavassa.

Mesikukantien asukasviihtyvyytta koskevia mielipiteita jatettiin yksi. Mielipiteessa pyydettiin huo-
mioimaan asukkaiden viihtyvyys viherrakentamisessa, ymparistotaideratkaisuissa, valaistuksessa
ja roskisten sijoittelussa. Lisaksi pyydettiitid@joneuvoliikenndinti Mesikukantielta ei lisaantyisi.

Mesikukantie ekuulu asemakaavan suunnittelualueerjaukseen.
Valmisteluvaiheen vuorovaikutus

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuilla
9.9.2022ja siita on ollut mahdollista jattda mielipid®e-30.9.2022valisend aikan@VIRL 62 §, MRA
30 8) Maanomistajille on lisdksi |&Ahetet®/9.2022kirje, joss on ilmoitettu katualueeksi muuttu-
vien alueiden inventointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattdd mielipide vuorovaikutus-
materiaalista. Kirjeen mukana on liitteené lahetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteistdilla tapahtu-
vista muutoksistaPuheliraikoja jarjestettiin nahtavilla olon aikar2®.9 ja 28.9. Puheluita evas-
taanotettu. Mielipiteita vuorovaikutusmateriaalistaastaanotettiin yhteensa.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaalistastaanotettiin seuraavat mielipitegtiivistet-
tyind):

Mielipide 1:

Mikali Vantaan ratikka toteutettaisiin, pienenee tonttimme yhteensa noin 304 m2, joka vastaa
noin 8% koko kiinteistomme piralasta. Tama muutos alentaa myds kiinteistdmme arvoa merkit-
tavasti. Liséksi on kiinteistdssa toimivilla oludihdolisuusajaa ulos pihalueelta myos Tikkuri-
lantien puolelta ja tama liittyma poistuisi suunnitelmien mukaan. Lisaksi pysakointipaikkojen
maara vahenee kiinteistdssa, silla Tikkurilantien puolella tontin raja siirtyisi lahes kiinni rakennuk-
sen kulmaan. Kitristdssa toimiville yrityksille tulee paljon raskasta tavaraa, joka toimitetaan
isoilla rekoilla. Nailla rekoilla ei ole mahdollisuutta kaantya kiinteiston pihalla, sisdédnajo tapahtuu
Ohtolankadun puolelta ja ulos rekat ajavat Tikkurilantien liittyméa&stsomme, ettd Tikkurilan-

tien liittyman sailyminen ennallaan on Kiinteistdn toiminnan kannalta valttamatonta.

Kaavoittajan vastaus:

Liittyminen tontille Ohtolankadulta on mahdollista my6s jatkgssratta Tikkurilantien puoleisen
littyman toteuttamismahdollisuutta tarkastellaan viela katusuunnittelun toimegtgsékdintialu-
eisiin katualueen rajan muutos ei vaikukéertdminen rakennuksen ympéari onnistuastaavasti
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kuin nykyisinkinvaikka tontti pienene@&ikkurilantien puolelta, silla asfaltoitua aluetta jatketaan
tontilta hieman kiinteistdn viereiselle vierialueelle.

Kiinteiston rakennusoikeus muutetaan tehokkuusluvusta rakennusoikeusluvuksi kaavamuutoksen
yhteydessa, jolloin rakennusoikeuksiin ei tleutoksia kiinteiston pintalamuutoksesta huoli-

matta.

Mielipide 2:

Ehdotamme, etta tonttimme osalta kaavamuutoksen tarvetta harkitaan viela uudelleen tarkem-
malla suunnittelulla. Tontinosan kaavoitus katualueeksi ja lunastus aiheuttaa suurehkot kustan-
nukset, jotka jaavat kaupungin vastuulle. Alueen maaperd on pehmeaa ja jakeluaseman laitteiden

¢ piharakenteiden siirtdminen ja uudelleen rakentaminen pohjavahvistuksineen aiheuttavat hyo-
tyyn ndhden suurehkot kulut.

Kaavoittajan vastaus:

Jakeluaseman laitte&h ja piharakenteiden siirtdmiselle ei ole tarvetta kaavamuutoksesta huoli-
matta. Kaavamuutoksessa kiinteistolle tulevaa katualueen lugdlatta muutetaan katualueeksi.
Jakeluaseman laitteet sailyvat kokonaisuudessaan kiinteiston puolella. Kaupunkyyéaimasin-
omistajaa maaalan ostotarjouksella mahdollisen ratikan investointipaéatoksen jalkeen.
Viranomaisyhteistyd

Ratikan asemakaavoja on kasitelty f&k¥kuksen kansdaiukausikokouksissa10.2020,
11.5.2021 ja 10.2.2021.

Katusuunnittelun yhteydessa viramaisyhteistydta on tehty Uudenmaan Etéskuksen, Vaylavi-
raston, pelastuslaitoksen seka Helsingin seudun liikenteen (HSL) kanssa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohtaaineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaanvaltuustokauden 2022025 strategia (Kv 31.1.2022):

Valtuustokauden strategia esittaa Vantaan innovatiivisena, rohkeana, rentona ja viihtyisana, kes-
tavyyden ja kiertotalouden edellakavijand. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja ra-
kennamme hyvaadupunkia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Kaupunkikeskuksille laaditaan omat kehittdmissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden myén-
teiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etté loonto
lahelld. Lisdksi mahdollistamme helpon likkumisen kaupungissamme seka hyvéat toiminnalliset ke-
hittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.

Vantaan ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin ja on valtuustokauden strategian yksi Vantaan
tulevaisuuttarakentavasta neljasta karkihankkeesta.

MAL-tavoitteet:

Vantaan ratikka kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion véaliseen maankayttn, asumisen ja lii-
kenteen sopimukseen (MAdopimus). Sopimuksella mahdollistetaan kestévan ja vahahiilisen kau-
punkiseudun khittdminen vuosien 2022031 aikanaMAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskun-
tarakenteen ja lilkennejarjestelman yhteensovittaminen siten, etta

- luodaan edellytyksia liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetté tukevien investointien

taysimaaraiselle lydyntamiselle,
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- edistetddn uusien liikkennepalvelujen syntymistéa herkddavaraliikenteessa,
- raideliikenteeseen ja pyoréliikenteeseen osoitetaan vahvat panostukset.

Suunnitelmassa tavoitellaan vahapéaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Velvoittavaksi tavoitetasoksi on hyvaksytty likenteen kasvihuonekaasujen paastovahennys vahin-
tdan 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa.

Resurssivsiauden tiekartta (K28.2.2022)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkdn aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2P1¢2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Yhdyskuntarakenne ja liikkuminelaupunkirakenne oresurssiviisaasti toteutettu. Kaupunki
integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yll&apitoon.

- Hiilineutraali energia. Vantaalla vahennetaan lammityksen paastoja ja Vantaan alueella on
luovuttu lAmmityksesa fossiilisista polttoaineista vuoteen 2030 mennessa.

- Materiaalien elinkaari ja kiertotalous. Edistetaan vahahiilista rakentamista, kiertotaloutta ja
jakamistalouden kehittymista.

- Monimuotoinen luonto. Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja istdtaan suun-
nitelmallisesti.

- Vastuullinen Vantaa. Edistetaan kestavaan elaméantapaan, ympéaristokasvatukseen ja koulutuk-
seen sekd ymparistdjohtamiseen ja tydn tekemisen tapoihin liittyvia toimenpiteitd. Tehdaan
ympaéristovastuullisia hankintoja.

- Hiilinielutja kompensointi. Hiilineutraaliustavoitteessa paéastdja on vahennetty vahintaan 80
prosenttia vuonna 2030 verrattuna vuoteen 1990. Loput 20 prosenttia voidaan sitoa kasvilli-
suuteen, maaperaan ja puurakentamiseen tai hankkimalla paastévahennystoimia muualle.

Vantaa on asettanut tavoitteekseen olla hiilineutraali kaupunki vuonna 2030. Hiilineutraaliin Van-
taaseen tahtaavat toimenpiteet ovat osa resurssiviisauden tiekarftasoitteeseen paastakseen
Vantaan tulee vahentaa kasvihuonekaasupaastoja 80 % vuod@npEa3toihin verrattuna ja
kompensoida jaljelle jaavat paastot esimerkiksi lisaamalla hiilinieluja tai rahoittamalla vahahiilisyy-
teen tahtadvia hankkeita muualla. Paastétavoitteen saavuttamiseksi tarkeimmiksi toimenpiteiksi
on listattu:

- rakentamisen energiatehokkuuden parantaminen

- kaupunkirakenteen eheyttaminen ja kehittdminen
- joukkoliikenteen parantaminen

Vantaan atikan tavoitteet(12.11.2018)

Vantaan ratikan tavoitteet on muodostettu yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa ja hyyaksytt
Vantaan kaupunginhallituksessa 12.11.2018. Raitiotien tarkeimmiksi paatavoitteiksi on méaaritetty:

1. Vantaan kansainvalisen saavutettavuuden ja joukkoliikenteen verkoston parantaminen.
2. Kaupunkikeskustojen kehittdminen ja houkuttelevien asjaitydpakka-alueiden lisddminen.
3. Autoriippumattoman elaméntavan edistaminen.

4. Liikenteen ymparistohaittojen vahentadminen.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUNHTOEHDOT

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavssa ja asemakaanaiutoksessaaraudutaan ratikan rakentamiseeRatikan rakenta-
minenparartaaVantaan paikallista ja kansainvalista saavutettavuuttaga kegtavia liikkkumisen
muotoja, mahdollistakaupungin kasvarsen kestéavasti joukkoliikenteen varrelle seké luo alueel-
lista hyvinvantia ja houkuttelevuuttaKaavassa osoitetaan riittava tiiatikan infrastruktuurille ja
siihen liittyvalle katuymparistolléAsemakaavalla jealavamuutokselldevennetdan katualuetta

sen verran, etta ratikkg@ siihen liittyva katuymparisto ja jalankululle ja pyorailylle varatut paran-
netut yhteydet mahtuvat katualueell&iinteistot, joiden pintaalaan muutos vaikuttaa, ovat mu-
kanasuunnittelualueessa

Asemakaavaratkaisu perustuu ratikan ensimmaisen vaiheen jeapuistosuunnitahaluonnok-
siin, joissa on esitetty tilavarukset ratikan tarvitsemalle katutilalle. Varsinaiset yksityiskohtaiset
katu- ja puistosuunnitelmat tarkennetaatiiavaraussuunnitelmistaKatu ja puistosuunnittelun
lahtékohtana on ollut vuona 2019 valmistunut ja kaupunginvaltuuston 16.12.2019 hyvaksyma
ratikan yleissuunnitelma, jonka suunnitteluratkaisuja on kgpuistosuunnittelussa tarkennettu.
Koivuhaarkaavaalueelle sijoittuvakatusuunnitelmaluonnoksetalmistuivat4.3.202. Katusuun-
nitelmaluonnokset toimivat osaltaan myds asemakaavan valmistelumateriaalina.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaaviéa ja asemakaavauutoksella levennetaén katualuetfkkurilantielld Ohtolanka-
dullaja Niittytiella muuttamalla osi&orttelialueistaja puistoalueest&atualueeksiKuriirikujalla
yleinen pyséakdintialue (LP) muutetaan katualueeikatualueen levennykset perustuvat 4.3.2022
valmistuneisiin katusuunnitelmaluonnosten tilavarauksiin.

Uudeksi katualueeksi muutetaan yhteér®97ha. Ohjeellinen yhdyskuntateknistéd huoltoa palve-
levien rakennusten ja laitosten alue (et) sahkonsyottdasemaa varten sijditkbwrilantien etela-
puolelle Paivankakkarantien paahdiittymakieltojamuutetaan kortteleissa 68011, 68012,

68013, 6813%a ajoyhteyksia muutetaakortteleissa 68013 ja 6814Ruonnon monimuotoisuu-

den kannalta tarkeité alueita rajatadortteleissa 68012 ja 6801Blaanalaisten putkien sijainteja

on tarkastettu.Kaavassa annetaan tarindsuojaukseen, pilaantuneidenahasden kunnostami-

seen, kaupunkikuvaamelusuojaukseerekd ilman epapuhtauksiin liittyvid maaraykéuilta

osin korttelialueet esitetdén voimassa olevan asemakaavan mukaisina eikéd asemakaavan muutok-
sella osoiteta uutta rakentamista.
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68
KOIVUHAKA
BJORKHAGEN

Kuva2l. Oteasemakaavaehdotuksesta

4.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutoksessakennusoikeuksiigi tule muubksia Rakennusoikeutta osoittavat te-
hokkuusluvut on kaamuutoksessanuutettu kerrosnelidihin perustuviksi, jotta rakennusoikeu-
det pysyvat ennallaan tontin pirtaoista riippumatta. Mydskaan pysakointinormeja ei muuteta.

Kaavaalueen pintaala on29,6 ha, josta uutta asemakaavaluetta on 522 ri Rakennusoikeus
alueella on yhteens&36912k-mz2.

Yleisten rakennusten korttelialueita (Y) kaavamuutosalueella on yhteeA88m2. Rakennusoi-
keus alueella on yhteend&l22 k-mz

Liike ja toimistorakennusten korttelialueita (KKpavaalueella on yhteensd, 897 ha Rakennusoi-
keutta on yhteensa 5%13k-mz.

Teollisuusja varastorakennusten korttelialuei{@) kaavamuutosalueella on yhteensd,7 ha
Rakennusoikeus alueella on yhtee@E363k-m2.

Liikennealueit&kaavamuutosalueella on yhteenZ#® ha. Katualueiden maara kasvaa voimassa
olevasta kaavasta 733 m2.

Viheralueiden méaara vahenee voimassa olevasta asemakaavasta 58 m

Tarkemmat tiedot 16ytyvat kaavaineiston liitteena olevasta tilastolomakkeesta.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOINTE)DDEUTUMINEN

Suunnittelualueellesijoittuvasta sahkdnsyottbasemasta on annettu kaupunkikuvallinen maarays.
K- ja ¥kortteleille on annettu maarays maaperan pilaantuneisuuden selvittdmisesta ja kunnosta-
misesta.Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeitd alueita rajataan korttel 68§42 ja
68013.Kaavassa annetadisaksi katualueen taringa runkomelusuojaukseemelusuojaukseen,
mahdollisen réikkapysakin kasvillisuuskattoon, hulevesien hallintaan ja teittaihin, tydmaave-
sien kasittelyyrseka rakennusten sisailman laatuun liittyvia maarayksia

Kaavan katutilan laatuun kiinnitetdan ratikan kaja puistosuunnittelussa paljon huomiota. Katu-
tilan suunnittelussa kaytetaan Ratikan Design Manuglan{aan kaipunki & WSP Finland Oy
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2020, jossa on esitetty katutilan suunnittelun ohje. Ohje sisaltaa linjan kaupunkikuvallisen koko-
naisuuden ja kaupunkikuvan laatua toteuttavat pysakkialueiden materjadalusteohjeet seka
kasvillisuuden kayton periaatteet. Rdtavaylan suunnittelussa painottuu laadukkaan ja viihtyisén
uuden kaupunkitilan tekeminen, vastuullisuuden huomioiminen, ekologisuuden vaaliminen ja hiili-
jalanjaljen hillitseminen.

4.3 ALUEVARAUKSET

SQuunnittelualuekoostuu like- ja toimistorakennusten kitelialueista (K), ¢ollisuus ja varastora-
kennusten korttelialleista(T) yleisten rakennusten korttelialueesta (Y), toimitilarakennusten kort-
telialueista (KTY})pimistorakennusten ja/tai ymparistéa hairitsemattémien teollisujgsvarasto-
rakennusten kdtelialueesta(KTTY) seka katualueisfssemakaavassa on mukana korttelialueita
niiltd osin, kun katualuetta laajennetaan korttelialueelle.

4.3.1 Korttelialueet

T, teollisuus ja varastorakennusten korttelialueet

Teollisuusja varastorakennusten korttelialuedg80120sa tontista 9268-12-11 on muutettu ka-

tualueeksi. Tontin rakennusoikeus on muutettu tehokkuusluvusta kerrosalaneliometreiksi, raken-
nusoikeus pysyy samana. Tontin Tikkurilantien puoleisella osallassinutvankaavamaaral-

sena! £ dzSSy 2al 3z 2271 2y 1212yl AadzdzRBaikitadoyr 1 SKA (
muutettu. Uusi tonttinumero on 12Tikkurilantien ja Tuusulantien puolegst ulkoseinien seké nii-

den ikkunoiden ja muiden rakenteiden aanieristavyyden on oltava sellaisissa rakennuksissa, jotka
ovat lahimpana em. vaylia vahintaan: 32 dB asuintiloissa ja 28 dB toimistotildisi#a. osin kort-

telialueen merkinnat ja maarayksedig/vat ennallaan.

Teollisuusja varastorakennusten korttelialue€g80120sa tontista 9268-12-9 on muutettu katu-

alueeksi. Tontin rakennusoikeus on muutettu tehokkuusluvusta kerrosalaneliometreiksi, raken-
nusoikeus pysyy samana. Tontin Tikkurilantien jghidithdentien puoleisilla osuuksiNaimassa
olevankaavamaaréysend ! £ dzSSy 2al = 221 1F 2y 1212yl A&adzdzRSaa
1 S S Mmaérkintaa on muutettu Tontin Tikkurilantien pueiselle osalle on osoitettu luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta tarkea alu€ontille on osoitettu katusuunnitelman mukaan liittyma-

kielto koko pohjoisen rajan ja osittain itdisen rajan osdltasi tonttinumero on 13Asuinhuonei-

den ulkokuoren aanitasoeremto-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan 32

dB ja tybhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintdan 28ldgiBa osin korttelialueen merkin-

nat ja maaraykset sailyvat ennallaan.

Teollisuusja varastorakennusten korttelialue€g80100sa tontista 9268-10-11 on muutettu ka-
tualueeksi. Tontin rakennusoikeus on muutettu tehokkuusluvusta kerrosalaneliometreiksi, raken-
nusoikeus pysyy samarieontin liittymakieltoa on jatkettu koko matkalta Tikkurilantien puolei-
sella rajalla katusuunnitelnmmukaisestilJusi tonttinumero on 24Toimistotilojen ja vastaavien
hiljaisten ty6tilojen &énitasoero lentptie- ja raideliikenteen vastaan on oltava vahintaan 28 dB
Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat ennallaan.

Teollisuusja varastorakennusten korttelialueefB80100sa tontista 9268-10-19 on muutettu ka-
tualueeksiUusi tonttinumero on 25Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten ty6tilojen danitasoero
lento-, tie- ja raideliikenteen vastaan on oltava vahintaan 28MBilta odn korttelialueen merkin-
nat ja maaraykset sailyvat ennallaan.

Teollisuusja varastorakennusten korttelialuedg80110sa tontista 9268-10-11 on muutettu ka-
tualueeksi. Tontti on jaettu kahtia Kiinteistorajaa pitkin ja vain Tikkurilantien puoleinen tamtti o
otettu kaavaan mukaan. Tontin rakennusoikeus on muutettu tehokkuusluvusta kerrosalaneliomet-
reiksi, rakennusoikeus pysyy samanantin eteldisen rajan liittymékieltoa on jatkettu koko
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matkalta Tikkurilantien puoleisella rajalla katusuunnitelman mukais@smmin kaytossa ollut
1FHFE@FEYSNIAYGN a! fdzSSyz2alsxs 22tftS 2y (1SKAGSUGOND
GSGhdz yelerary {NedlaaN 2t SOy Ydz2{220isia! f dzS
tonttinumero on 11.Maanalaisten putien varausalueita on tarkastettu vastaamaan toteutunutta
tilannetta. Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten ty6tilojen &énitasoero lentie- ja raideliiken-

teen vastaan on oltava vahintaan 32.dBuilta osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset saily-

vat ennallaan.

Teollisuusja varastorakennusten korttelialue€g80130sa tontista 9268-13-10 on muutettu ka-
tualueeksiKorttelin rakennusoikeus 32 006nk2 on jaettutonttijaon mukaisestiTontin rakennus-
oikeus on 1285k-mz2. Uusi tonttinumero on 13Tontin Tikkurilantien puoleiselle osalle on 0soi-
tettu luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeé alWesuinhuoneiden ulkokuoren danitasoero
lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on alavéahintaan 33 dB ja tythuoneiden vastaavan
arvon on oltava vahintdan 28 dBluilta osin lorttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat en-
nallaan.

Teollisuusja varastorakennusten korttelialue€g80130sa tontista 9268-13-11 on muutettu ka-
tualueeksi. Korttelin rakennusoikeus 32 006nk2 on jaettu tonttijaon mukaisestiTontin raken-
nusoikeus on 1475k-m2. Uusi tonttinumero on 14Asuinhuoneiden ulkokuoren aanitasoero
lento-, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan 33 dB ja tythdeneiastaavan
arvon on oltava vahintdan 28 dBluilta osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailyvat en-
nallaan.

K, liike ja toimistorakennusten korttelialueet

Toimitilarakennusterkorttelialueen68023(KTY)osa tontista92-68-23-2 onmuutettu katualu-
eeksi.Tontin rakennusoikeus on muutettu tehokkuusluvusta kerrosalaneliometreiksi, rakennusoi-
keus pysyy samand@ontille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa on
huolehdittava siitd, ettd ympariston ilman epapuhtauksirtyminen sisatiloihin on estetty. Ra-
kennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etddlle vilkkaista liikennevaylista.
Maape®n pilaantuneisuus on selvitgiva ja pilaantunutmaape@ tarvittaessa kunnostettava en-
nenrakentamistoimenpigisiin ryhtymisé. Uusi tonttinumeroon 3. Muilta osin korttelialueen
merkinnat ja maaraykset sailyvat ennallaan.

Toimitilarakennusterkorttelialueen68010(KTYpsa tontista 9268-10-23 on muutettu katualu-
eeksi.Tontin rakennusoikeus on muutettehokkuusluvusta kerrosalaneliometreiksi, rakennusoi-
keus pysyy samand@ontille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa on
huolehdittava siitd, ettd ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisétiloihin on estetty. Ra-
kennusten raittin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylitesi
tonttinumero on 26.Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyétilojen danitasoero lentie- ja
raideliikenteen vastaan on oltava vahintaan 28 BBilta osin kortelialueen merkinnat ja maa-
raykset sailyvat ennallaan.

Liike ja toimistorakennusten korttelialuee®8013 (K)psa tontista9268-13-8 on muutettu katu-
alueeksi.Tontin rakennusoikeus pysyy samamantille on osoitettu katusuunnitelman mukaan
littymakielto kokoTikkurilantien puoleiselle rajall®iittytien puoleinen liittyma sailyy ennallaan.
Tontille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita,
ettd ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennusten raittiin il-
man otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylidtisi tonttinumero on

12. Asuinhuoneiden ulkokuoren aanitasoero lenttie- ja raidelikenteen melua vastaan on oltava
vahintdan 33 dB ja tybhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintaan. 28uilB osin kortteli-
alueen merkinnat ja maaraykset sailyvat ennallaan.

Toimistorakennusten ja/tai ymparistoa hésemattdmien teollisuusja varasbrakennusten kort-
telialueen68141 (KTTY)sa tontista92-68-141-2 on muutettu katualueeksi. Rakennusoikeus
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pysyy samanalontin tiosassaoimassa avankaavaméaardysend ! £ dzSSy 2al > 221 |
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maarays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta ympariston ilman
epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennusaétiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etéalle vilkkaista liikennevaylistigsi tonttinumero on 7Asuinhuoneiden ulko-

kuoren aanitasoero lentgtie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintéd&n 35 dB ja tyo-
huoneiden vastaavan arvam oltava vahintdan 32 dB/uilta osin korttelialueen merkinnat ja
maaraykset sailyvat ennallaan.

Toimitilarakennusten korttelialuee68135 (KTY)sa tontista92-68-135-1 on muutettu katualu-
eeksi.Tontin rakennusoikeus on muutettehokkuusluvusta kerrosalaneliometreiksi, rakennusoi-
keus pysyy saman@ontille on osoitettu katusuunnitelman mukaan liittymakielto koko Tikkurilan-
tien puoleiselle rajalleAjo tontille tapahtuu Paivankakkarantien puolelfantille on annettu
maarays, joka mukaan rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd ympariston ilman
epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etéalle vilkkaista liikennevaylistigisi tonttinumero or3. Asuinhuoneiden ulko-
kuoren aanitasoero lentgtie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB ja ty6-
huoneiden vastaavan arvon on oltava vahintaan 32\iidlta osin korttelialueen merkinnat ja
maaraykset sailyvat ennallaan.

Toimitilaralennusten korttelialueer68142 (KTY)sa tontista92-68-142-1 on muutettu katualu-

eeksi. Tontirrakennusoikeus on muutettu tehokkuusluvusta kerrosalaneliémetreiksi, rakennusoi-
keus pysyy samand@ontille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten suunogsa on
huolehdittava siitd, ettd ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisétiloihin on estetty. Ra-
kennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etéélle vilkkaista liikennevayTlisti.

tin etelaosaan Puutarhatieltd Keiholehdenkujalle osoitettu ajoyhteys, jonka kautta on mahdol-

lista ajaa kortteliin 68133Jusi tonttinumero ord. Asuinhuoneiden ulkokuoren aanitasoero lento

, tie- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava vahintdan 35 dB ja tydhuoneiden vastaavan arvon
on oltava vahitadn 32 dBMuilta osin korttelialueen merkinnét ja maaraykset sailyvat ennallaan.

Toimitilarakennusten korttelialuee68133 (KTY)sa tontista 9268-133-3 on muutettu katualu-

eeksi. Rakennusoikeus pysyy samdramtille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten
suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloi-
hin on estetty. Rakennusten raittiin ilmantto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista lii-
kennevaylistaUusi tonttinumero on 13Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten ty6tilojen &énita-
soero lento, tie- ja raideliikenteen vastaan on oltava vahintaan 32 MBilta osin korttelialueen
merkinnat ja maaraykset sailyvat ennallaan.

Toimitilarakennusten korttelialuee68143 (KTY)sa tontista9268-143-6 on muutettu katualu-

eeksi. Tontin rakennusoikeus on muutettu tehokkuusluvusta kerrosalaneliometreiksi, rakennusoi-
keus pysyy samandontilleon annettu maarays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa on
huolehdittava siitd, ettd ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisétiloihin on estetty. Ra-
kennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etdélle vilkkaista liikennet@ylsisi
tonttinumero on 10.Asuinhuoneiden ulkokuoren &énitasoero lenttie- ja raideliikenteen melua
vastaan on oltava vahintaan 35 dB ja tybhuoneiden vastaavan arvon on oltava vahintaan 32 dB
Muilta osin korttelialueen merkinnat ja maaraykset sailysdnallaan.

Y, yleisten rakennusten korttelialue

Yleisterrakennusterkorttelialueesta68013 (Ypsa on muutettu katualueeksKorttelin rakennus-
oikeuson muutettu tehokkuusluvusta kerrosalaneliémetreiksi, rakennusoikeus pysyy samana.
Tontille on annettu maarays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita,
ettd ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Ralstan raittiin
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ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista. Uusi tonttinumero on
15. Asuinhuoneiden ulkokuoren danitasoero lentbe- ja raideliikenteen melua vastaan on oltava
vahintd&n 33 dB ja tybhuoneiden vastaawamon on oltava vahintaan 28 dBluilta osin kortteli-
alueen merkinnat ja maaraykset sailyvat ennallaan.

LH, huoltoaseman korttelialue

Huoltoaseman korttelialueen tontista korttelis68011(LH)osaon muutettu katualueeksiTontin
rakennusoikeutta osoittava tehokkuusluku on muutettu kerrosalaneliémetreiksi, rakennusoikeus
pysyy samanaTontin Tikkurilantien ja Kdyhdmé&entien puoleisilla osuukgdlmmassa atvankaa-
vamaaraksenda ! £ dzSSy 2al > 221t 2y 1212yl A&ddzdzRBei-al |y
kintd& on muutettu Uusi tonttinumero on 12Muilta osin korttelialueen merkinnat ja méaraykset
sdilyvat ennallaan.

Muut alueet

Katualueet

Katualueidenajaukset perustuvat ratikan katusuunnitelmitdatualueiden rajauksia on tarkis-
tettu katusuunnitelmaluonnosten tilavarausteh3.2022 mukaisiksi niin, etta ratikka ja siihen liit-
tyva katuymparistd mahtuvat alueell®hjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoalpelevien raken-
nusten ja laitosten alue (et) séhkonsyottdasemaa varten sijoittuu Tikkurilantien etelapuolelle Pai-
vankakkarantien pdadhamjoyhteys Tikkurilantieltd Puutarhatielle katkaistaan muuttamalla osa
Puutarhatiesta jalankululle ja pyorailylle varksi alueen osaksios katualueelle sijoittuu rai-
tiotien pysakki, tulee sen katoksessa olla kasvillisuuskitikéli alueelle sijoitetaan raitiotie, tu-
lee se suunnitella ja toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaanitghta
voitteena pidettavia enimmaisarvoja (VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatifdissa runko-
melusuojauksen suunnittelussa ja toteuttamisessaotettava huomioon myds kaaxaueen ul-
kopuolinen, 31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen asemakaavojen osaitteaankaytto.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 &:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
myo0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Kaavaalue sijoittuu valmiiksi rakennettuuymparistoon. Alueen uudistaminen aiheuttaa vaiku-
tuksia erityisesti kaupunkikuvaglikenteeseerja palveluverkkoonHanketta voidaan pitaa kesta-
van kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakennga kehitys

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaa-
vassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan toteutuessa ratikkapyséakkien vaikutusalueella asuntokysyntd kasvesasghkiettavuu-

den parantumisen ettd ympariston laadullisen kehittymisen myBitikan vaikutusalueella, noin

800 metrin sateella, asukasmaara tulee kasvamaan lahes 37 000 asukkaalla eli noin 74 % vuoteen
2050 mennessa. Asukasmaaran kasvu on ratikan va#tluteella huomattavasti suurempaa kuin
keskimaarin kaupungissa/dntaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019
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Yhdyskuntarakenne

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaesttn rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaa-
vassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan mahdollinen rakentaminen vauhdittaa maankayton tehostamispotentiaalia ratikan vaiku-
tusalueella. Koivuhaan aella on selke&é potentiaalia kehittyd monipuoliseksi kaupunkiymparis-
toksi, jossa alueen rakenne tiivistyy ja kawahyparistd paranee. Ratikka lisda alueen houkuttele-
vuutta asuinrakentamisen seka yritysten investointien ndkékulmasta. Tikkatieella naankay-

ton kehittamispotentiaaliksi on arvioitu 11@M0 km?. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP
Finland Oy 2019)

Vantaan ratikka luo edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa oleverakenteeseen ja vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta.
Ratikka toteuttaa kaupungin tavoitetta kasvaa kestavasti ja sijoittaa kaupungin kasvu vahvojen
joukkoliikenneyhteyksien varteeRatikka rakentaminen toteuttaa kaupungin strategian tavoit-

teita kaupungin tiivistamisesta seka kaupungin elinvoiman ja vetovoiman lisddmisesta.

Hanke orvaltakunnallisteralueidenkayttotavoitteider{(VAT)mukainen

Kaupunkikuva

Asemakaavfa asemakaavauutos muutaa dueenkaupunkikuvaa jonkin verran, paaosiatu-
alueen osalta.

Katualueella merkittdvimmat muutokset sijoittuvat Tikkurilantien ja Puutarhatien risteykseen, jo-
hon sijoittuu raitiotien pysakkKaavandaraysten mukaan pyséakin katoksessa tulee olla kasvilli-
suuskatto.Puutarhatien osalta ajoyhteys Tikikantielle poistuu kaytostéKatualueelldPaivankak-
karantien paahamakennettavasta sahkénsyotttbasemasta (et) on annettu kaupunkikuvallinen
maarays jonka mukaamakennuksen, rakennelmien ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan
sekamateriaaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan sopivia. Tekniset laitteet tulee maise-
moida.

Katualueen leventdmisen my6ta ei kasalaeella ole tarpeen tehda merkittavia tayttoja tai leik-
kauksia maatai kallioperaén. Vahaisia maanpinnan leikkaulksi@$auksia joudutaan tekemaan
Tikkurilantien molemmin puolin Ohtolankadun lansipuolella.

Ratikan katukaytavan tarkempi suunnittelu tehdéan ratikan kgyuistosuunnittelutydssa.



682200Vantaan ratikkakKoivuhakal3.12.2022 35/ 57

m— 1 t | Erotus
: N Pell e
L | AjoKal
‘ ‘Ti‘ m’m’E | Linjas
L T T~ O Odott
‘ DN 5
oQ 3 =
00109 A- | Raitic
m"jq""i | A Erotu
<kurilantie | __ Qa2 Py
T2 152 4] Jalkak
e ——
7| S k=< Pp.tie
7 — [ -
= Dipprautomezni P—
| | _maat
F = i =] |
—to o Alkataulungytts ] Lippuautomaatti| | A=l
—= = = > = A = -

: : . A 8 & 25T .S s B I 0 6 v 8 T
e e N prs 1_: T fago L &
S — - JGOES
D I +14.8 - g N =

; ] aan W\ [ EGaT Kaupunkipydrat

— 1 |sahks BAN o 8 paikkaa
irapysakointi | s::;:éi‘:zu;ama 5 p )

i 467\ \ | A| L ]
Pl ,', paikkaa——— LT 1\ | Séahképotkulauta 2—"2&
T NN | 1e4 pysékdinti 5

2 paikkaa

g=:!
e

Kuva22. Tikkurilantien ja Puutarhatien risteykese toteutetaanratikan pysakkiPuutarhatien ete-
laisempi liittyma Tikkurilantielta katkaistaa(Sweco, luonnos 4.3.2022)
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Kuva23. Vahdisid maanpinnan leikkauksia ja tasauksia joudutaan tekemaan Tikkurilantien mo-
lemmin puolin Ohtolakadun lansipuolellalyyppipoikkileikkausll (Sweco, luonnos 4.3.2022)

Kawaheenraja |
Yatuseen 2 (wos]

Asuminen

Alueelle ei osoiteta uutta asumista. Nykyiset asuinrakennukset sailyvat.

Taloudelliset vaikutuksetpalvelut ja tydpaikat

Asemakaavita ja asemakaavauutoksdla ei sellaisenaan oleerkittaviataloudellisia vaikutuksia
eika silla osoiteta uusia palvelug tydpaikkoja.

Ratikan rakentaminen lisaa alueen palvelujen ja tydpaikkojen saavutettavuutta ja luo edellytyksia
uusien syntymiselleP?ysakin vaikutusalueellasantokysynté kasvaa seké saavutettavuuden paran-
tumisen ettd ymparistdn laadullisen kehittymisen myddsukaskasvu tiivistyy Vantaalla muun
muassa ratikkapysakkien lahiymparistdihin, mika mahdollistaa ja myds edellyttdd palvelutarjonnan
kasvua ratikan vaella. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)
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Ratikan toteuttamisen investointikustannuksia on arvioitu ratikan yleissuunnitelman yhteydessa
(Ratikan yleissuunnitelma, Liite 15 Investointikustannyk$&dtikan kustannukset muodostuvat
radan rakentamiskustannuksista seka liikenndintikustannuksiin siséltyvista vgaldaustokus-
tannuksista. Vantaan ratikan kokonaiskustannusarvio on noin 393 miljoonaa euroa. Kustannusar-
vio kasittaa ratikan toteuttansien vaatiman katukaytavan uudelleenrakentamisen seka esimerkiksi
samalla toteutettavia pyorailyn laatukaytavia ja kavghgeyksien parantamista.

Vantaan ratikkatalouden tiivistelmawvéntaan kaupunki 203Imukaisesti Vantaan ratikan varren
alueiden maanmynti- ja maankayttésopimustulot seké kiinteistéverokertyma ovat suuremmat
kuin ratikan rakentamiskustannukset. Seuraavan 40 vuoden aikana tuloja arvioidaan olevan yh-
teensa 425 miljoonaa euroa, joka koostuu maanmyyatmaankayttdsopimustuloista 270 naig-

naa euroa, kiinteistéverokertyman kasvusta 120 miljoonaa euroa ja rakentamisesta palautuvasta
verotulosta 35 miljoonaa euroa. Tulot 40 vuoden aikana olisivat siis 158 miljoonaa euroa enem-
man kuin Vantaan rakentamiskustannuks&itviot ratikkahankkeen toista ja kustannuksista tar-
kentuvat, kun suunnittelu edistyy.

Sosiaalinen ymparist6
Kaavalla ei osoiteta uutta asumista.

Ratikan rakentaminen parantaa Vantaan keskiosien saavutettavuutta ja parantaa siten alueen tyo-
matkaliikennetta. Parantunut saavutettaus houkuttelee yritysten investointeja ja siten edesaut-

taa tyopaikkojen syntymista ja tyollisyyden kasvRatikan pysakkiymparistot toteutetaan esteet-
témina.

Virkistys

Katualueen leventadmisen myohdiittypuiston puistoalue pieneneg8 nt:n verran.Kaavan toteut-
taminen ei vaikuta merkittavasti alueen virkistysmahdollisuuksiin

Kulttuuriperint®

Suunnittelualueellsijaitsee alueen eteldosassa Suuri rantatieajkidlkee Kuriitien kohdalla.
Kaavamuutoksessa muutetaan Kuriiritiella sijaitsgleinen pysékadintialue katualueeksi. Muutok-
sen myotaSuuren rantatien linjaus jatkukatualueengpysakointialuemerknan poistuessakult-
tuuriperintdkohteen osalta tilanne paranee kaavamuutoksen tayo

Liikenne

Hankkeella distetaan seudullisen liikennejarjestelméan toimivuujataloudellisuutta seka var-
mistetaan edellytykset eri liikennemuotojenjaalvelujen yhteiskayttéon perustuville matija
kuljetusketjuille seka tavarga henkilolikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Hanke orvaltakunnallisteralueidenkayttétavoitteiden (VAT) mukainen
Autoliikenne

Asemakaaviéa ja asemakaavauutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttami-
nen.Asemakaava ja asemakaavauutoksensekéraitiotien mahdollinen toteuttaminen vaikuttaa
ajojarjestelyihinTikkurilantiella ja Puutarhatielld. Ajoyhteys Tikkurilantieltd Puutarhatielle katkais-
taan muuttamalla osa Puutarhatiesta jalankululle ja pyorailylle varatuksi alueen oBéksirilan-
tiella raitiotie on suunniteltu kulkemaan katualueen etelaosassa, gjmrija kevyen liikkenteen
vaylien véliss{a ajoneuvoliikenteesta erotettuna

Ajoliittymiin esitetdan liséksi seuraavat muutokset:

Korttelin 68012 kiinteistdlle 988-12-9 osoitetaan liittymakielto koko pohjoisen ja osin itdisen ra-
jan osalta. Ajoyhteysikkurilantielté korttelin 68010 Kiinteistdlle 988-10-11 katkaistaanNykyi-
nen ajoyhteys Ohtolankadulta sailyorttelin 68013 kiinteistolle 988-13-8 osoitetaan
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littymakielto koko pohjoisen rajan osalta ja ajoyhteys osoitetaan kiinteiston italaidalssi on

jo talla hetkelld liittyma. Korttelin 68135 kiinteiston-83-135-1 kohdalla liittymakielto ulotetaan
koskemaan koko pohjstarajaa. Liittymakieltomerkint& poistetaan Paivankakkaratielta kiinteistén
lounaiskulmass&orttelissa 68142 osoitetaawnusi ajoyhteys Puutarhatielta Keiholehdenkujalle
Korttelin 68011 kiinteistdlle 988-11-9 osoitetaan liittymakieth Tikkurilantien puoleiselle rajalle.
Nykyinen ajoyhteys Niittytielté sailyy.

Raitiotien rakentaminen ja liikkenndinti vaikuttaa henkildautoliikenteeseen kulkutapavalinnan seka
henkildautojen reittivalinnan kautta. Joukkoliikenteen parantuva palvelutaso vaikuttaa henkil6au-
tojen matkamaariin, suoritteisiin ja sité kautta tieliikentep@astoihin ja ruuhkautumiseevan-

taan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Joukkoliikenne

Asemakaaviéa ja asemakaavauutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttami-
nen. Suunnittelualueelle sijoittuKoivuhaarraitiotiepysakkijoka sijaitsee Tikkurilantiell&oivu-

haan raitiovaunupysékilta ratikan matlegat tulevat olemaan Tikkurilan rautatieasemalle arviolta

7 minuuttia, Lentoasemalle arviolta 20 minuuttia, Jumbon kauppakeskukseen arviolta 8 minuuttia
ja Mellunméen metroaseniiz arviolta 31 minuuttia\antaan ratikka, raitiotielikenteen simu-

lointi, Sweco Infra&Rail Oy, Lokakuu 2021

Ratikan rakentamisen my6ta matkustus painottuu joukkoliikenteesgeonnna 2030 joukkoliiken-
teen kulkutapaosuus kasvaa ratikan kaytavassa naisgnttiyksikollga Vantaan ratikalla arvioi-
daan paivittain matkustavanoin 31000 matkustajaaVuonna 2050 maaran arvioidaan ylittavan
45000 matkustajaavantaan ratikka tarjoaa houkuttelevan joukkueliikennepalvelun bussiyhteytta
lyhyemmilla matkaajoilla ja paremmalla tasmallisyydelMantaan ratikka luo korkean tason poi-
kittaisen joukkoliikenneyhteyden Lentoaseman, Aviapoliksen, Tikkurilan, Hakunilan, Mellunméaen
ja usean pienemman joukkoliikenteen solmupisteen val\fantaan ratikarmatkustajamaaraen-
nusteet WSP Finlan@y28.10.2022.

Ratikan suunnittelu ja toteuttaminen on yRéantaan kaupungiresurssiviisauden tiekartan
(28.2.2023) toimenpiteistd.Vantaan ratikka kytkeytyy myos koko paakaupunkiseudun laajaan ra
deliikenneverkkoon ja kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion valiseen maankayton, asumisen
ja liikenteen sopimukseen (MAdopimus).

Kavely ja pyoraily

Raitiotien suunnittelun tavoitteena on turvallisen liikenneymparistén syntymifReatikan katu-
suunntelmissa @lankulun ja pydrailyn olosuhteet on suunniteltu turvallisiksi, sujuviksi ja selkeiksi
erityisesti raitiotien ja katujen ylityskohdisfdantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy
2019) Parannetut jalankulun ja pyorailyn reitiikyvat asemakaavassa leveampana katualueva-
rauksena.

Ratikan yleissunnitelmanjalkeenon laadittu pyoraliikenteen tarkastelu ratikan varre{\&SP Fin-

land Oy, 202)) jossa Tikkurilantien eteldpuolelle on méaaritelty pyoraliikenteen baana, jonka ta-
voitteenaon mahdollistaa nopea ja sujuva yhteys aluekeskusten valilla. Baanat on suunniteltu eri-
tyisesti ptkAmatkaiseen ja nopeavauhtiseen pyorailyyn. Baana yhdistyy Tuusulanvaylan kohdalla
pohjoisetelasuuntaiseen pyorailyn paareitti ll:een.

Alustavissa katusumnitelmaluonnoksisséSweco, luonnos 4.3.202ZPkkurilantienmolemmille
puolille on osoitettu kevyen liikenteen vaylat koko kaaaeelle Tama parantaa kaawaueen
lansiosarsaavutettavuutta kevyen liikenteen osalta.

Alustavissa katusuunnitelmaluonnagsa(Sweco, luonnos 4.3.202Rpivuhaan raitiotiepysakin
laheisyydessa Tikkurilantien varreie esitetty paikka pydrapysakoinnill®ssaon 76 pyorapaik-
kaa 8 kaupunkipydrapaikkaa sekéa 10 séhkdpotkulautapaikkaa.
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Vantaan pyéraliikenteen tavoiteverkko
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Kuva24. Vantaan pyoraliikenteen tavoiteverkko (WSP Finland Oy 2020).

Ratikan rakentaminen tulee vaikuttamaan kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin rakentamisen aikana.
Nama vaikutukset pyritaan minimoimaan rakentamisen vaiheistuksella sekarggisi huolelli-
sella opastuksen suunnittelulla ja toteutuksella.

Toteutuessaan Vantaan ratikka seka siihen liittyva muu katusuunnittelu edistaa joukkoliikennetta,
kavelya ja pyorailya seka palvelujen, tydpaikkojen ja vajaa alueiden hyvagaavutettavuutta

eri vaestoryhmien kannalta.

Vesihuolto

Vedenjakelu seka jatevesa hulevesiviemarginti

Asemakaavan muutosalueen vesihuoltoa on uusitfBik&urilantiella seka Kéyhamaentien, Niitty-
tien ja Puutarhatien risteysalueilldlusittavien vesihudolinjojen pituudet ja jakaumat on esitetty
tarkemmin ratikan suunnitelmien yhteydessa.

Tonttien hulevesien hallinta

Tonttien hulevesien hallinnassa tulee noudattaa ajantasaisia Vantaan kaupungin hulevesien hallin-
nan ohjeita.Muodostuvia hulevesia tulegivyttaa tonteilla ennen vesien johtamista yleiseen ver-
kostoon.

Ymparistohairiot
Melu

Kaavaalue kuuluu lentomelualueelle. Melumaaraykset on tarkistettu kaavaa varten. Kaavamaa-
rayksia muutetaakortteleissa68010- 13, 68133, 68135 ja 681443.

Vantaan raitioradan meluselvitys omalmistunut31.8.2022(Sitowise Oy Selvityksessa laskettiin
melumallinnuksen keinoin nykja ennustetilanteen paivda ydajan keskidanitasoMeluntorjun-
tatarve méaaritettiin melutason muutoksen ja raitioliikenteen aiheuttaman melun perusteella. Ra-
kenteellista meluntorjuntaa esitetaan kohteissa, joissa raitioliikenteen aiheuttama melu ylittaa
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ohjearvon ja raitie, tie- ja katuliikenteen yhteiselu hankkeen myota huomattavissa maarin kas-
vaa (yli 2 dB).

Tikkurilantien (paaluvalis000;6300 pohjoispuolella Ohtolankadun kohdatia omakotitaloja ja
paritaloja [&himmilla&an noin 80 metrin etaisyydella Tikkurilantiesta ja lahimmilla&n noin 300 met-
rin etiisyydella Tuusulanvaylasta. Tuusulanvaylan ja asuinrakennusten valissa on liikerakennuksia,
mutta melu paasee leviamaan niiden valistd vapa&sthustetilanteessa tigkatu ja raitioliiken-

teen yhteismelun suurin julkisivun keskiaanitaso (LAeq, paiv&p dB. Tiga katumelu on huo-
mattavasti voimakkaampi kuin raitioliikenteen melu. Ohjearvot pihoilla ylittyvat osittain, mutta
ennustetilanteessa oleskelualueiden yhteismelun melutasot eivat nouse nykytilanteesta yli 2 desi-
belia.Raitioliikenteen aihedama suurin julkisivun keskidanitaso (LAeq, paiva) on 52 dBrja en
maisaanitaso 65 dB. Raitioliikenteen melu ei ylita ohjearvoja oleskelualueilla. Hanke ei aiheuta
kohteessa meluntorjuntatarvetta. Sisdmelun keskidénitason ohjearvot 35 dB ja 30 dB seka enim-
maisaanitason tavoitearvo 45 dB eivat ylity, kun oletetaan rakenteiden tayttavan tavanomaisen
aanitasoerovaatimuksen 30 dB.

Tikkurilantiell&paaluvali 630§6600) valilla Kdyhdnmiehentidiittytie ei ole melulle herkkia koh-
teita. Hanke ei aiheuta kohteesgzeluntorjuntatarvetta.

Tikkurilantien (paaluvélie600; 7200 eteldpuolella valilla NiittytiePuutarhatieKuriirikuja onoma-
kotitaloja, paritaloja ja rivitaloja lahimmilladn noin@D metrin etaisyydella Tikkurilantiesta. Tik-
kurilantien ja asuinrakennusterilissa omakentamaton liikerakennusten kortteljoten melu paa-

see leviamaan niiden valimaastossa vapa&tjearvot ylittyvat osalla oleskelualueita, mutta en-
nustetilanteessa oleskelualueilla yhteismelun melutasot eivat nouse nykytilanteesta yib2ldes
Tyhjien liiketilakortteleiden rakentaminen parantaa melutilannetta oleskelualueilla. Ennustetilan-
teessa tie, katu ja raitioliikenteen yhteismelun suurin julkisivun keskidanitaso (LAeq, paiva) on 63
dB. Julkisivuihin kohdistuva raitiolikenteemaiittama suurin pdivaajan keskidanitaso on 54 dB ja
enimmaisaanitaso (LAmax) on 67 dB. Sisamelun keskidanitason ohjearvot 35 dB ja 30 dB seka
enimmaisaanitason tavoitearvo 45 dB eivat ylity, kun oletetaan rakenteiden tayttavan tavanomai-
sen aanitasoerovaatiuksen 30 dB ja taméan selvityksen julkaisun aikaan voimassa olevan kaavan
(681000Ko0ivuhaka&3Q suuremman aanitasoerovaatimuksen toteutuvan Tikkurilantien puoleisilla
julkisivuilla.

Tikkurilantien pohjoispuolella Puutarhatien kohdalla paaluvélilla 20080 on asuinkerrostaloja
[ahimmilldadn noin 15 metrin etdisyydella Tikkurilantiestd. Ennustetilanteessa katu siirtyy lahem-
maksi rakennusten julkisivuknnustetilanteessa tiekatu ja raitioliikenteen yhteismelun suurin
julkisivun keskidéanitaso (LAeq, pgiea ® dB. Ohjearvot ylittyvat osalla oleskelualueita, mutta
ennustetilanteessa oleskelualueilla yhteismelun melutasot eivat nouse nykytilanteesta yli 2 desi-
belia. Julkisivuihin kohdistuva raitiolikenteen aiheuttama suurin paivaajan keskiaanitaso @ 58 d
ja enimmaisaanitaso (LAmax) on 74 HRnke ei aiheuta kohteessa meluntorjuntatarvetta. Sisa-
melun keskiaanitason ohjearvot 35 dB ja 30 dB sek& enimmaisaanitason tavoitearvo 45 dB eivat
ylity, kun oletetaan rakenteiden tayttdvan tavanomaisen aanitasoeatimaiksen 30 dB ja tdméan
selvityksen julkaisun aikaan voimassa olevan kaavan (001825 Koivuhaka) suuremman aanitasoero-
vaatimuksen toteutuvan Tikkurilantien puoleisilla julkisivuilla.
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Kuva25s. Ote tieliikennemelun ja raitiotien yhteismelun paivaaikaisesta ennustetilant@dstari-
lantiella. (Sitowise 01.8.2022)
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Tarindja runkomelu

Alueelle on laadittovantaan raitiotien taringja runkomeluselvitg (Sweco 23.5.2022) Raitiovau-
nuliikenteen aiheuttama tarina ei tutkitulla raitiotielinjauksella ole suoritetun laskennallisen arvi-
oinnin perusteella riski

Kaavassa oannettu suunnittelua koskeva maarays, jolla pyritdédn varmistamaan, reitestielii-
kenteesta aiheudu sen lahiympariston rakennuksiin merkittavaa runkortegltarinahaittaa.
Maarayksen mukaamikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin,
ettei raitiolikenteen aiheuttama tarina tai runkoaaylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien suunnittelussa ja toteuttamisessa on
otettava huomioon myds kaavaueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessé hyvaksyttggama-
kaavojen osoittama maankéyt

Raitiotien suunnitelmaratkaisut tehdaéan niin, etté tarind pysaytetaan ratarakenteisiin. Kaytettavia
teknisid menetelmia on erilaisia ja niidearkempi suunnittelu tehdddkatu- ja rakennussuunni-
telmavaiheessa

IS

% 4

Selitteet

Raitiotien keskilinja

Rakennukset

Asuinrakennus,
1-2 kerrosta (pientalo)

1 Asuinrakennus,
yli 3 kerrosta (kerrostalo)

L omarakennus

Liike- tai julkinen rakennus

- Teollinen rakennus

Muu rakennus

Runkomelu

- = == Riskialue 30dB, kerrostalo

Riskialue 35dB, kerrostalo

Kuva26. Raitiovaunuliikenteen aiheuttamat runkomelualugafivaalueen lansiosassa paaluva-
lilla 6000;6400Q (Swecp23.5.2022
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Kuva27. Raitiovaunuliikenteen aiheuttamat runkomelualueet kaaaeenitiosassgaaluvalilla
64007200 (Swecp23.5.2022

llmanlaatu

Kaavaalueen K, KTY, KTTY jeolfteleissa maarataakoneellisten ilmanvaihtojarjestelmien asen-
tamisesta. Rakennus tulee varustaa koneellisella-jalpoistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on
otettava kattotasolta mahdollisimmaetaalta epapuhtauslahteista. limanvaihtolaitteisto tulee va-
rustaa riittdvan tehokkailla suodattimilla.

Itse raitioliikenteell& ei ole vaikutusta ilmanlaatuun tai ilmanlaatu voi jopa hieman parantua rai-
tiotieosuuksilla henkilbautoliikenteen vahentyessa. &dkmisen aikana pdlyamisen ja tydkonei-

den pé&astot voivat valiaikaisesti heikentdd ilmanlaatua. Pienhiukkasten ja typpidioksidin pitoisuu-
det tulevat arvioiden mukaan liikkumistapojen muuttuessa laskemaan, mika parantaa ilmanlaatua.

Maaperanpilaantuneisuus

Suunnittelualueelta laaditun PIMAskien selvityksexGolder Associates Oy 20200ikaisesti
suunnittelualueellasijaitsevaKTY kortteli 68023 vaatii lisdselvitydtarttelille on annettu maa-
rays, jonka mukaamaaperan pilaantuneisuus orlsitettava ja pilaantunut maapera tarvittaessa
kunnostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Rakentamisen aikaiset ympéaristohairiot

Vantaan ratikan ja siihen liittyvan katuympaéristén rakentaminen aiheuttaa tilapaisia hairioita ajo-
neuvo ja jolkkoliikenteeseen, jalankulkuun ja pyorailyyn sekéd mahdollisesti my6s asumiseen ja
muihin toimintoihin Raitiotien rakentamisen aikaiset tydmaavedet tulee kasitella esimerkiksi las-
keuttamalla siten, ettei hulevedet vastaanottavaan Kirkonkylanojaan aiheiirmtodineskuormi-
tusta.

4.4.2 Vaikutukset luontoonja luonnonymparistéon

Luonnon monimuotoisuus

Asemakaava jedavamuutos koskee jo rakentunutta aluetta, joten vaikutukset luontoon ja luon-
nonymparistdodn ovat vahaiset.

Ratikka kulkee paaosin olemassa oleakaupunkirakenteessa, jossa se sovitetaan joko olemassa
olevaan tai levennettavaan katualueeseen. Nain ollen raitiotiella ei ole laajoja vaikutuksia luonnon
arvokohteisiin. Raitiotien luontovaikutukset kohdistuvat paaosin lahiymparistéon, kun kataia la
jenee tai sen poikkileikkaus muuttu(¥antaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Katusuunnitelmaluonnoksissgweco4.3.2022katualueen leventamisen ja ajoyhteyksiendel-
leenjarjestelyn seurauksena alueen katuvihrean maara vahdesvamuutoksellaliittypuiston
puistoalue (VP) pienengg8 m2:n verran.

LuontoselvitykserfvVantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvitykset 2(Z121. Koostera-
portti. ¢ Faunatican rapoteja 38/2021)perusteella suunnittelualueelta tunnistettiin kaksi arvo-
kasta luontotyyppikohdettakKirkonkylanojaPyhtaankorvenojdnro. 9) sek&irkonkylanojan puro-
kaytava(nro. 10).Kohteiden arvoluokaksi on luontoselvityksessa maaritelty Ill, jonka @okah
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luontotyyppikohteet suositellaan saastamaan, kun se on kohtuullisin keinoin mahdadNsgma-
kaavassa kohteain merkitty luonnon monimuotoisuudekannalta erityisen tarke@ alueena
(luo).

Raitiotien toteuttamisen tavoitteena on olemassa olevan kaupunkivihredn vaaliminen ja sen mah-
dollisimman runsas liséaminen.

Maa- ja kalliopera

Rakentamisen aikana alueen maaperaan kohdistuvat vaikutukset aiheutuvat mahdollisen rai-
tiotien ja siihen liittyvien ajoyhteyksien uudelleenjarjestamisen perustamista varten tehtavista
maankaivuistaKatualueen leventamisen myota ei kasalaeella ole tarpen tehdé merkittavia
tayttoja tai leikkauksia madai kallioperéén. Vahaisia maanpinnan leikkauksia ja tasauksia joudu-
taan tekemaén Tikkurilantien molemmin puolin Ohtolankadun l&nsipuoliléiia osin kaavan
mukainen rakentaminen ei vaadi huomattaviaan@innanleikkauksia. Kaavalla arvioidaan olevan
vahaisidvaikutuksia magja kallioperaan.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Savi ja silttialueilla rakennukset ja rakenteet tulee alustavan arvion mukaan pohjavahvistaa (esim.
paaluperustus). Alustavan arviomukaan kitkamaalueella rakennukset voidaan perustaa maan-
varaisesti.

Kunnallistekniset rakenteet ja liikennoitavat alueet tulee alustavan arvion mukaan my @ aiohj
vistaa (esim. paalutus tai kevennys).

Alueella tulee tehda tdydentava rakennuspaikkakdtea pohjatutkimus. Rakentamisratkaisut
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Vesistot ja vesitalous

Hulevesien hillitsemiseksi raidealue toteutetaan ensisijaisesti nurmipaallysteisena ja toissijaisesti
nurmikivipintasena.Tikkurilantien katualueell®uutarhatien ja NiittytienNiittytien ja Ohtolanka-
dullaseka Ohtolankadun ja Tuusulanvaylétille rakennetaan biosuodatuspainaneet, joissa kos-
tean paikan kasvillisuuttgSweco, 4.3.2022)

Asemakaavga asemakaavauutosalueella vettd lapaiseméattoman pinnan maara tai hulevesi-
maara ei lisdanny nykytilanteeseen verrattuna. Alue on nykyisinkin paasaantoisesti asfalttipaallys-
teista

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaaviéa ja asemakaavauutoksella eitsessaéan ole merkittavaa vaikutusta ilmastonmuu-
toksen kannalta. Asemakaava mahdollistaa kuitenkin ratikan rakentamisen, jolla on ilmastovaiku-
tuksia.

Vantaan ratikan resurssiviisauden suuntaviivojen muk&atoise Oy, 13.5.2020@esurssiviisaus

ohjaa Vanaan ratikan suunnittelun valintoja. Vantaan ratikan kgturakentamissuunnitelmista
tehdaan paastolaskentaa suunnittelun edetessa. Ratikan rakentamisen jokainen vaihe, myos kaa-
van osoittamalla alueella, toteutetaan mahdollisimman resurssiviisaasti. Hadmlaaditaan rati-

kan resurssiviisauden toteutukseen tarkempaa suunnitelmaa.

Yleisesti infrahankkeiden paastdja muodostuu rjadkalliomassojen kaytosta, niiden kuljetuk-
sista, taitorakenteiden rakentamisesta (mm. sillat, tukimuurit), pohjarakentemsta.(syvastabi-
lointi, paaluperustukset, kevennykset) seka asfalttipaallysteista.
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Infrarakentamisessa kaytettavien paastointensiivisten rakennusosien (syvastabilointi, sillat, paalu-
laatat yms.) hiilidioksidipaastoita valtaosa syntyy sementin valmistuksigga. paastoja on mah-
dollista vahentaa kayttamalla vahapaastoisempaa sementtid seka suosimalla kotimaisia ja kierra-
tettyjd materiaaleja. My6s puulla voidaan tietyissa osin korvata betonirakenteita. Tunnelirakenta-
misessa syntyva louhe hyddynnetdan ratikailmmuiden vaylien pohjarakenteissa.

Infran rakentamisen lisaksi aiheutuu materiaalien ilmastovaikutuksia raitiotiekaluston hankinnasta
ja yllapidosta ja energian kulutuksen ilmastovaikutuksia raitiotien kayttdenergiasta. Kaavoitus
mahdollistaa valillisegsnaiden vaikutusten toteutumisen, mutta ndma asiat eivat silti ole kaavoi-
tuksella ohjattavissa.

Koneiden péaastojen vahentamiseksi Vantaan kaupunki on sitoutunut greersdpahukseen,

jonka mukaisesti kaikki tydmaat ovat tydkoneiden ja energiankaysatiafossiilivapaita vuoteen
2025 mennessa. Hengitysilman osalla paastottomyyteen pyritdédn vuoteen 2030 mennessa. Van-
taalla on jo kiristetty naita paastoja hillitsevia StageEuro-luokkia.

Vantaan ratikan yleissuunnitelman mukaisesti raitiotien hik@&nti vaikuttaa henkiléautoliiken-
teeseen kulkutapavalinnan seka henkildautojen reittivalinnan kautta. Henkildautojen matkamaa-
rat, suoritteet ja siten tieliikenteen paastot vahenevat, kun joukkoliikenteen palvelutaso paranee.

Ratikan infrarakentamiseenneéttavien materiaalien ja niiden hankintalahteen vaihtoehtojen hiili-
jalanjalkea on vertailtivantaan ratikan hiilijalanjalkiselvityksessa (Design Manual Liite 1, WSP Fin-
land Oy 202)) Laskennassa kaytettiin yleissuunnitelmassa méaariteltyja pahdga er ratikan
osuuksille. Tehdyt laskelmat perustuivat kaytettyihin materiaaleihin, niiden elinkaareen ja kulje-
tusmatkoihin. Selvityksessa on vertailtu kotimaisia materiaaleja (skenaario A, hiilijalaigédki 6
CQ-tonnia), kotimaisia kierratettyja materiaghe(skenaario B, hiilijalanjalki@D0 C@tonnia) ja
aasialaisia materiaaleja (skenaario C, hiilijalanjalkQBICQG 2 Y YA L 0 & ¢ dzf 21 & A |

YSdziNI FEA 2l ydll wnoné GFr@P2AGGSS48Syd ¢FNYF &G

kéytetdan kotimaisia ja Kierratettyja materiaaleja seka lisatdan kasvillisuuden maaraa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tie ja raitidiikenteen melu jadrind on kasitelty kohdassé&4.1. Ymparistohairididen vahentami-
nen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ratikan jatkosuunnittelu toteutetaan vuosi2820;2023 jonka jalkeerkoko ratikkahankkeesta
voidaan tehda investointipdatés noin vuonna 2023. Ratikan mahdollinen rakentaminen tapahtuisi
v. 20242028

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus: Marjaana Ylajaaski aluearkkitehti
Anna Hellén asemakaavarkkitehti
Sari Simonen kaavatekninen koordinaattori
Mikko Jarvi kaavoitusinsindori
Leena Kaunismaki kaavatekninen koordinaattori
Vantaan ratikka: Tiina Hulkko Hankejohtaja

Sauli Hakkarainen suunnittelupéallikko
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Kadut ja puistat

Yleiskaavoitus

Ymparistokeskus

Mittaus- ja geopalvelut:

Kiinteistdhallinta ja asuminen

Kaavakonsultti:
RambollFinlandOy

VANTAAN KAUPUNKI

Justiina Nieminen
Hannakaisa Markkanen

Harri Keinanen
Susanna Koponen

Eeva Eitsi

Sinikka Rantalainen
Jauni Ahtiainen

Heikki Kangas
Janne Karppinen

Teemu Jaaskeldinen

TiinaHeikkila
Lari Jaakkola

Vantaalla,13. paivangoulukuuta2022

Marjaana Ylajaaski
aluearkkitehti

Anna Hellén
asemakaavarkkitehti

projektipaallikk®d
tiedottaja

vesihuollon suunnittelu
lilkkenteen alueinsindori

maisemaarkkitehti

ymparistésuunnittelija
ymparistosuunnittelija

geotekniikkapaallikko
geotekniikkainsintori

maankayttoinsinoori

projektipaallikko
kaavasuunnittelija

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus
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7. ASEMAKAAVASEURANTALOMAKE









