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PERUSIA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutas

osa korttelia 8105ja katualuettakaupunginosassa¥Viertola(kumoutuvan asemakaawn
osa korttelia 8105 kaupunginosassa3gViertola).

Tikkurilantien varrella teollisuus liike- ja toimistorakennusten korttelialue muutetaan
asuinkerrostalojen korttelialueeksi, AK. Purettandolmekerroksisen rakennuksen tilalle
rakennettavatkerrogalot ovat Tikkurilantien varressa korkeimmillaan kahdeksan kerrosta
ja madaltuvat joen suuntaan nelikerroksisiksi. Tikkurilantien katutasoon tulee liiketil&y:-
sakainti sijoittuu osittain kansipihan alle ja sinne ajetaan Viertolankujan kautRakennus-

oikeus kasvaa nykyisestal62:stal0424kerrosneliometriin. Korttelin tehokkuusluku e on
1,5.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatijaSeppo Niva, arkkitehti, Vantaan kaupurgunimi.sukunimi@vantaa.fi
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- Maanomistajarjattama kaavamuutoshakenswn kirjattu saapuneeks10.82019. Kaava-
muutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002428.

- Kaavoitus tuli vireid 30.10.2019

- Osallistumisja arviointisuunnitelma paivitettiin 22.11.201Paivitetyssa versiossa on uusi
asemapiirrossuunnitelma. Edelissa versiossa sisapihalla ollut kerrostalo on poistettu.

- Mielipiteet pyydettiin2.12.2019mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin 14 kappaletta.

- Hanke on mainittu kaupungin vuoden 2021 tyéohjelmassa numerolla D14.

- Kaavaa valmisteltiitautakuntakasittelyyn v. 2020, mutta kaavamuutoksen hakijan kanssa
ei tuolloin paasty sopimukseen

- Kaupunkiymparistblautakunta 20.9.2022, Kh 10.10.2022.

- Nahtavilldolo MRA 27 §, 26.124.11.2022, ei muistutuksia.

- Lausuntoja pyydettiin ja saatitB.11.2022nenness& kpl.
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- Kaavamaéaarayksiin ja selostukseen on lausuntojen pohjalta tehty vahaisia tarkistuksia,
jotka eivat edellyta uutta néhtéville asettamista.
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W Meluselvitys, Monkkdsen kulma, Tikkurilantie 76, Vantaa, Helimaki Akustikot, 3.1.2019
W Vantaa alueittain 2015

THVISTELMA

Tikkurilantien varrella teollisuugsliike- ja toimistorakennusten korttelialue muutetaasuin-
kerrostalojenkorttelialueeksi, AK. Putiavassa kolmekerroksisesszkennuksessan aiem-

min toiminutmm. Tanssiteatteri Raatikkbdlyt se on Mehilaisen yllapitaman Viertolan tytkes-
kuksen kaytdssdrakennettavat kerrostalot ovat Tikkurilantien varressa korkeimmillaan kah-
deksan kerrosta ja madaltuvat joen suuntaan nelikerroksisiksi. Tikkurilantien katutasoon tulee
liiketilaa.Hanke tiivistaa katutilaa ja luo kaupunkijulkisivua Tikkurilantielle, gmkasa tulevaa
Vantaan ratikan reittid. Ratikkakadun vaatima tilanvaraus otetaan huomioon ja osa tontista
muuttuu Tikkurilantien katualueeksi.

Arkkitehtuurin ja rakentamisen laadusta on maarétty erikseen ja maarayksissa on huomioitu
erityisesti ndkyvyys Rkurilantielle ja katutason elavyysaaraamalla mm.
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kaduntasokerroksen liiketiloista ja suhteesta katuymparistddmparistohairiot on huomioitu

ja meluntorjunnasta, tarindhaittojen ehkaisemisesta ja ilman epépuhtauksilta suojaamisesta
on maaratty kaavassastutuksilla on pyritty suojaamaan naapuritonttien yksityisyytta. Ton-
tilla toteutuu vihertehokkuus, eli vihrean ja lapaisevan pinnan suhde rakennettuun pintaan on
hallittu.

Asuntoja on tulossa50ja niiden keskipintala noin57 m2. Asunnoiste81 kpl on yksigita,74
kpl kaksioita ja#5 kpl kolmioita tai suurempiaPysakaointi sijoittuu kahteen tasoon korttelin
keskelle ja autopaikkoja varataan yhteensa 102 kpl. Ajo pihalle on Viertolankujan kautta.

Kaavaprosessin aikana tarkasteltiin maanomistajan Kttimgtoimineen Arkkitehtitoimisto
liro Toivosen tuottamia vaihtoehtojgoskin rakennusten sijoittuminen tontin pohjeja ita-
reunaan pysyi kantavana ajatuksena koko prosessin ajan.

Rakennusoikeus nousee nykyisestE6Z kerrosneliometristdl0 424 kerrosneliometriin, josta
liiketilan osuus on 300-k?% Tehokkuudeksiulee nain e4,5. Kaavaalueen pintaala on0,78
ha

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYSUUNNITTELUALUEEGNOISTA

2.1.1 Alueenyleiskuvaus

Kaavamuutostontti sijaitsee Viertolassa Tikkurilan l&nsipuolella. Nimensa Viertola on saanut
lahella sijainneesta Backby gardista, jota on kutsuttu Viertolan kartanoksi.

Viertolan asutushistoria on vanhaa. Keravanjoen ja Kylmé&ojan varrella on sijainkiatikes
kaista asutusta. Kylakeskus on sijainnut nykyisen Jokirannan koulun alueella Keravanjoen ran-
nalla. Myéhemmin Viertola on ollut Tikkurilan kylan viljelyaluetta. Myds alueen
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likenneyhteydet ovat vanhoja, eteldosassa kulkee historiallinen Suuri Rafaténkaantie)

ja alueen lapi etelasté pohjoiseen vanha kylatie Osmank&amintie. Alueella on sijainnut kolme
historiallista tilaa, Johans, Klokars ja Mattas, joista jaljella on Johansin tilan paarakennus ja
Klokarsin luhtiaitta. Moderneja rakennusperintokelta ovat Jokirannan koulu 1980vulta

ja Tikkurilan uimahalli 196ivulta. Virkistysmahdollisuuksia tarjoavat Keravanjoen ranta
Viertolan eteldosassa ja Tikkurilan urheilupuisto alueen pohjoisreunalla. Lahella on myds Kyl-
maojan varsi seka Tikkurilandteispuisto.

Viertolan kaupunkirakenne tiivistyy. Sen itdareunaan ja Tikkurilantien varrelle on rakennettu
viimevuosina uusia kerrostalokortteleita. Viertola on osa Tikkurilan suuralueen keskustaa ja
alueella sijaitsee myos tyopaikkojagalveluita?
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Kaavaalue sijoittuu Tikkurilantien etelapuolisten kerrostalokortteleiden valiin.
2.1.2 Luonnonymparistd

Maisemakuvga -rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmaojan laakson savitasangolle. Maasto nousee
loivasti kohti pohjdsta. Viertola on paaosin rakennettu ja alkuperéistd luonnonmaisemaa ei
juuri ole jaljella. Alueen laajat peltoalueet ovat olleet maanviljelykaytossa pitkaan, mutta
muuttuneet vahitellen pientalg kerrostale, toimisto- ja palvelu seka liiketilojen aludesi.

Alueella on pitka historia, silla Viertolan etelaosassa kulkee Suuri Rantatie (Kuninkaantie), ny-
kyinen Tikkurilantie. Eteldssa Viertola rajautuu Keravanjokeen, jonka rannat ovat viihtyisaa ja
puistoista virkistysymparistoa.

1 Vantaa alueittain 2015
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Vesistot ja vesitalous
Kaavoitettava alue on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Maapera

Tontin kohdalla on savea Zb metrid, mika edellyttaa rakennuksen paalutusta. Rakentami-
sella ei saa alentaa pohjaveden pintaa, mikéa voisi vaikuttaa haitallisesti mm. puupaaluille pe-
rustetun, Jokirannan koulun rakenteisiin. Liikenteen aiheuttama mahdollinen tarin& tulee huo-
mioida kaavey6ssa.

Topografia

Kaavamuutosalue on tasainen. Maaston korko vaihtelee +14,0 ja +14,1 metrin valilla. Tikkuri-
lantien jalkakaytavéontin vieressa on korkeudella +14,7.

Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Viertolassa aswuoden 2@1 alussa 700henkil6d. Vakiluku on kasvanut parin viime vuoden
aikana liki tuhannellamutta kasvun ennustetaan pysahtyvdtoko Tikkurilan suuralueen va-
kiluku oli46 210

Asuminen

Kaavamuutosalue on jaanne laajemmasta HARQN tyopaikkaalueesta. Alueen itdpuolinen
entinen saippuatehtaan kortteli muutettiin 2060vulla asuinkerrostalokortteliksi ja korttelin
lansipuolella entinen Tiikedreena vaistyvuonna 2016 ja 2017 valmistuneidasuntojen
tielta. Keskimaarainen asuntokoko Vierteda on 66 rhja asuntovaljyys 37,8 #fasukas.

Sosiaalinen ymparist6

Tyoikaisia oli Viertolassa 1.1.2019 55 % véestosta ja elakeikaisia n. 20 %, mika on enemman
kuin Vantaalla keskimé&arin. Perhevéaestdn osuus oli 73 % ja keskimaarainen perhekoko 2,6
henkeé&(Vantaa 2,8). Vieraskielisten osuus oli 11,4 % eli vahemman kuin Vantaalla keskimaa-
rin. Tyottémia Viertolassa oluonna 2019 %, mika on hieman Vantaan keskimaaraista tyot-
tomyysastetta alhaisempi (5 %).

Palvelut ja tydpaikat

Viertola sijaitsedikkurilan ydinkeskustan vieresséa ja alueelle sijoittuu myo6s tyopaikkoja. Yrit-
tdjien osuus tydllisista on 7,0 % ja alueen tydpaikkaomavaraisuug#4\uonna 2@Vier-
tolassa olhoin 1300 tydpaikkaa, joista viidennes terveya sosiaalipalveluissa ja toinen vii-
dennes julkisen hallinnon toimialalla. Viertolassa on useita paivakoteja, Viertolan ja Peltolan
koulut seka palveluita vammaisille, lapsille ja vanhuksille. Kaupalliset patiyghatdt padosin
Tikkurilan ja Viertolan rajalta seka Tikkurilasta. Tikkurilan urheilupuisto on Vantaan suurin lii-
kuntakeskittyma.

Kaavoitettavalla tontilla on ollut mm. tanssiteatteri Raatikk&% gntaan kaupungin maapera-
tutkimuksen tiloja. Ne ovat siyheet muualle. Talla hetkella rakennuksessa on mm. Mehilai-
sen yllapitdma Viertolan tyokeskus.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on osa Viertolan asuinaluetta Tikkurilan keskustan lansipuolella. Alueen ra-
kennuskanta on sekalaista; Peltolantien ja Tikkutidamvarrelle keskittyy kerrostalorakenta-
mista, muiden katujen varsille pientaloja.
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Kaupunkikuva

Viertola on vehred asuinalue, jossa on typologialtaan monipuolinen kaupunkirakenne. Kau-
punkirakenteen tiiveys ja korkeudet kasvavat kohti Tikkurilan kesku$tdeikkitie, Peltolan-

tie ja Tikkurilantie ovat tiiviimmin rakennettuja ymparistdja, joiden varrelle on rakennettu ker-
rostaloja, muu Viertola on paaosin pientalojen ja kytkettyjen pientalojen aluetta. Rakennusten
verhoilumateriaalina on usein tiili. Puk@nnuksia ja rapattuja rakennuksia on jonkin verran.
Uudempana ilmiona rakenteessa ovat kaksikerroksiset luhtitalot.

Kaavaalueen itapuolella on entinen saippuatehtaan aluellja ensimmaiset talot valmistui-
vat vuonna 2009 ja viimeisimmat 2017. Tikkuriiemvarressaolevat talot ovat korkeimmil-
laanseitseman kerrostavVaalea tiililaatta vuorottelee tummanharmaan betonipinnan kanssa.
Kadunreunaan on sijoitettu pysakaointia kahteen tasoon.

Osmankaamintiéénsipuolella onjuuri valmistunut asuinkerrostaloktteli, jonka lamminsa-
vyiseksi rapattujen talojen koekis vaihtelee kolmesta viiteen kerrokseen.

Naapurikortteliin osoitteessa Tikkurilantie-78 on vireilla kaavamuutos, jossa pientghp
liikerakennusten korttelialue muutetaan asuinkerrostalojen koittkleeksi. Kaavamuutoseh-
R20dza 2y 2tftdzi YNKINGATEN HTOMMPHAMP bLHDOMPDHJ

Kaavaalueella on kolmekerroksinen toimistorakennus 19@@ulta. Kaupunginmuseon inven-
toinnin mukaan sen rakennushistoriallinen arvo on vaatimaton.

Tikkurilantien etelareuna on raktunuttiiviiksi viimeisen kymmenen vuoden aikana.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavamuutosalue on Suuren Rantatien varréllaseoviraston mukaan Suuri Rantatie on
Suomen tarkeimpid historiallisia maantieyhteyksia Hameen Harkétien ohella.rékem

nettu yhdistamaéan Turkua ja Viipuria ja kehittynyt jo 1-80@ulla Suomen rannikkoa seuraa-

van merireitin rinnalle. Vantaan lapi kulkiessaan tie ohittaa keskiaikaisen kirkon Helsingin pita-
jan kirkonkylassa.

170Cluvulla Suuri Rantatie oli merkittav&a Tukholman, Baltian ja Venajan valista postireit-
tid ja Pohjoismaiden merkittdvin maantieyhteys. Tien merkitys vaheni-L8@0la, jolloin
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mm. rautatie tarjosi vaihtoehdon kulkemiselle. Suuri osa E&lémen rannikkoaluetta kulke-
vasta tiesta on edelleekiytoss&.

¢ {dzdzZNBYy wl yidlFdASy StA YdzyAylltlIyGASy fAyel dza
koko kaupungin. Suuri Rantatie on sailynyt Vantaalla eri tavoin eri paikoissa ja sen luonne
vaihtelee paikasta toiseen. Tiestd on kaupungiss@ s8¢ & SNA A1l A&At NAYY

Vantaan halki kulkiessauuri Ranttie ohittaa Helsingin pitdjan kirkonkylassa sijaitsevan keski-
aikaisen Pyhan Laurin kirkon ja jatkaa sittemiiritien ja Kuriirikuja kauttadhti kaavamuu-
tosaluetta ja nykyist Tikkurilantietd. Tien Keha Ill:n pohjoispuolinen linjaus Tikkurilantiella ja
siten kaavamuutostontin ohi kulkeva osuus ei ole Museoviraston merkinnoisskoRBEe (ra-
kennettu kulttuuriymparistékohde), mutta Vantaan kaupunginmuseon inventoinnissa talla-
kin osuudella on arvo@R1, kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittava$e on myos merkitty
Vantaanyleiskaavaart.

VIERTOLAN KOULU
" KUKKOPILLIN

PAIVAK

JOKIRANNAN
- KOULU

Naapurikerrostalojen korkeus vaihtelee viidesta seitsemKanlut, paivakoti ja paivittaista-
varakauppa sijoittuvat kaavalueen naapriin.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Viertolan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus. Joki-
maisemassa nakyvat eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta &eredkennuk-

set, jotka liittyvatteollisuuteen ja maatalouteen. Jokiranméiséksi tilaa virkistykselle [0ytyy
Kylmé&ojan varresta Tikkurilan keskuspuiston pohjoisosasta sekd Vantaan suurimmasta urhei-
lukeskittymasta Tikkurilan urheilupuistosta.

2 Museovirasto, www.rky.fi
8 Vantaan kaupunginmuseo, Andreas Koivisto, otteita sdhkdpostista 8.5.2018 (Suuri Rantatie ja 002377)

4 vampatti.vantaa.fi, kaupungin sisdinen karttasovellus
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Liikenne

Tikkurilantie ontéa-lansisuuntainen paakatu, joka yhdistaa Tikkurilan lannessa Aviapolikseen ja
Kivistton, idassa Hakunilaan. Kadwtaesujuvat yhteydet Keha lll:lle ja Tuuswaylalle.

Tikkurilantielle on Vantaan yleiskaavassa 2007 merkitty joukkoliikenteen runkoyBieys
my6s osa suurten erikoiskuljetusteeittia. Tikkurilantieta pitkin kulkee us& bussilinpja.
Yleiskaavaluonnoksessa 2020 Tikkurilantielle on merkitty pikaraitgigvamuutosalueen
kohdalla Tikkurilantien vuorokauden ajoneuvomaara on 8880ajuvoa. Ennusteissa liiken-
teen on arvioitu kasvavan 750 vuoteen 2040 mennessa.

Tikkurilantien molemmin puolin kulkevat jalkakaytavat ja pyoratiet. Tikkurilantien pohjoispuo-
lella kulkee paapyoréatie, etgh@olella paikallinen pydrétie.ulevaisuuden suuritelmissa Tik-
kurilantie on oa Vantaan pyorailyn laatukaytawerkostoa

Vesihuolpb
Vedenjakelu

Viertolankujallakaavaalueen eteldpuolella seka Kaislapolulla kaakeeen itdpuolella kulkee
vesijohto DN 110.

Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi
pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetaan Hiekkaharjun vesitornilla, jonka ylin vedenpinnankor-
keus HW = +80.00 m ja alin vedenpinnankorkeus on LW = 72.00 m. Vesitornin varastotilavuus
on 6700 m3.

Jatevesiviemarointi

Jatevesiviemari DN500 kulkee vesijohdon yhtesgdeViertolankujalla seké Kaislapolulla. Vie-
marit laskevat Tikkurilan ja Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta
vedet johtuvat lopulta Viikinméaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointt hulevesijarjestelma

Kaislapolulla o®N500 hulevesiviemariHulevedet johtuvat hulevesiviemareita pitkin Kera-
vanjokeen.
Kaukolamp6

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Putket kulkekaislapolurkatualueella.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia maakaapeleitekaislapolurkatualueella Kaishpolun ja Tikkuri-
lantien kulmassa, kaawvaueella on muuntamoMikéli maakaapeleita pitaa siirtdd, toimitaan
siirtokustannuksien osalta Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n yhteistyétoimintasopi-
muksen mukaan (20.7.1993).

Ymparistohairiot
Lentomelu

Kaavaalue sijoittuu lentomeluvydhykkeelle 3 (LDENTAB). Asumiseen ja muihin melulle
KSNJ1AAY (2AYAYU2AKAY ({NeldSGGNGASY NjateSyy dza i
likennemelua vastaan tulee olla vahintaan 32 dB.

Liikennemelu



002428 / Viertolankuja 4 /3.12.2022 s.9/34

Valtioneuvoson paatokselld melutason ohjearvoista (993/1992)ainotettu keskidanitaso
LAeq saa olla asuinhuoneissa paivalla enintddn 35 dB ja yolla 30 dB. Melutaso ei saa ylittda
ulkona melun Apainotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (kk2y 55 dB.

+yaFlFy 11Fdzlddzy3Ay NI 1SyidlFYAazkKaSSy YdzlFy NI
nemelua vastaan asuintalossa, jonka julkisivuun kohdistuu danitase®%B, ja 35 dB, jos aa-

nitaso on 6@65 dB. Mikali tieliikenteen melutaso ylittda 65 dB, rakentamjsebsa ei ole an-

nettu erillista &anitasoerotusvaatimusta.

ELY] Sa1 dz1 aSy -ZLJ a NNAFNgnyi 2NBdzy G YIFy]INedly &od
parvekkeiden ja julkisivujen melutasoista. Oppaan mukaan parvekkeita ei tule sijoikisa

vuille, mikali paivaajan keskidanitaso ylittdd 65 dB. Jos tama taso ylittyy asuinrakennuksen jul-
kisivulla, tulee asunnot méaarata aukeamaan myos hiljaisempaan suuntaan.

Liikenteen aiheuttamaa melua ja meluntorjuntaa on tata kohdetta varten tarkastaapu-

riin tehdyn meluselvityksen perusteell&lelimaki Akustikot Oy on laatinut meluselvityksen
viereiseen kortteliin, Tikkurilantie 76:een, jonka likennemaéarat ja meluolosuhteet ovat sa-
manlaiset kuin kaavalueella. Melumallinnukset tehtiin nykytitéeen seka mitoittavaksi
osoittautuneen ennustevuoden 2040 liikennem&éarien mukaan. Tulosten mukaan suurin kes-
kidaanitaso rakennusten julkisivuilla paivalla66 dB. Suurimmassa osassa massaa paivan kes-
kidaanitasoon kuitenkin 6465 dB (paaosa pohjoisjulkisista) ja rakennuksen paadyissa 63 dB
tai sen alle. Pihanpuolen melutaso on%0 dB® 65 dBylittavalla osalla mahdolliset asunnot
tulee avata myos hiljaisempaan suuntaan.

Pohjoisjulkisivun &&nitasoergn [tulee olla 35 dB, muiden julkisivujen 30 dBrye#keiden
melunsuojaus maaraytyy ydajan melukarttojen mukaan (yoohjearvo 45 dB). Jos parvekkee-
seen kohdistuu yolla yli 42 dB:n melutaso, tulee se suojata parvekelasituksin. Parvekkeiden
meluntorjunta tulee suunnitella tarkemmin rakennuslupavaiheessaufilktien meluti-

lanne on haastava. Kaupunkisuunnittelu ei suosittele parvekkeiden avaamista Tikkurilantien
suuntaan. Mikali ndin kuitenkin tehdaan, tulee parvekkeet osin kiinteasti lasittaa.

Katu ja raitiolikennemelu
uudella maankaytolla, paiva
7-22, liikennemaarat ennus-
tetilanteessa 2040. Pienissé
ympyroissa on julkisivuun
kohdistuva suurin keskidani
taso paivalla. Suuressa ym-
pyrassa on suurin koko ra-
kennuksen julkisivuihin koh-
distuva keskiaanitaso pai-
valla seka yolla. Ote: Melu-
selvitys, Helimaki Alstikot
Oy.

Vantaan ratikkaa varten tehty meluselvitysskeemyots kaavaluetta. Sitowiser25.8.2022
tekemassaneluselvityksessa on otettu huomioon tig raitioliikenteen yhteismelu. Vierto-
lankuja 4:n uudisrakennusta ei luonnollisesti ole naytetty melukartassa, mutta samalla etai-
syydella melunlahteesta sijaitsevaaaapurirakennuksen julkisivuun kohdistanintaan64

dB:n paivaajan keskidéanitagbeq7c22). Heti kadun suuntaisen rakennuksen takap#éan
puolellamelutaso jaa alle 55 dB:n ohjearvon.

5 Melun- ja tarinantorjunta maankayton suunnittelussa, ELY, Airola, 2013

6 Meluselvitys, Monkkdsen kulma, Tikkurilantie 76, Helimaki Akustikot Oy
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Selvityksesta ilmenee, etta ydajan keskiddnitagg, bkz) on Tikkurilantien puoleisell@aapu-
rirakennuksenulkisiwlla 58 dB ja sisapihan puolella alle 50 dB, paikoin alle 454d#sen
naapuritontin piha avautuu myés Osmankaamintien suuntaan, josta Tikkurilantien melua p&éa-
see vuotamaan myos sisapihalle. Sen suhteen tilanne on Viertolankuja 4:n tontilla parempi.

“SBEYS  Paivaajan keskisdnitaso
Laeqr-22

>45dB
I > 50 dB
>55dB
> 60 dB
[ >65dB
I > 7048
I > 7548

Meluesteet
meluvalli

e meluseind
melukaide

SITOwWISe

Mittakaava 1:5000 (A3)

Paivamaara: 25.08.22

CadnaA 2021 -melulaskentaohjelma

Nordic Prediction Method

Laatinut: JO,JKo, Oko, Sitowise, YKK65493

Ydajan keskidédnitaso
Laeqa2-7

[I>40dB
[J>45dB
I > 50 dB
[I>55dB
[I>60dB
[ >65dB
I > 70 dB
I > 75 dB

= Meluesteet
meluvalli

~— meluseind
melukaide

SITOwIse

Mittakaava 1:5000 (A3)

Paivamaara: 25.08.22

CadnaA 2021 -melulaskentaohjelma

Nordic Prediction Method

Laatinut: JO,JKo, Oko, Sitowise, YKK65493

Tarina

Kaavamuutosalue sijaitsee Viertolan laajan savialtaan alueella Tikkurilantien varressa. Liiken-
teen aiheuttama mahdollinen tarina tulee huomioida rakennuksen suunnitteligsikennus-

luvan yhteydessa on selvitettava Tikkurilantlgkenteen aiheuttama térina ja siitd mahdolli-

sesti seuraavat ratkaisut tarinan vahentamiseksi tarinan heilahdusnopeudearsaga 0,30

mm/s alle. Talldin rakennus on Norjan standardin NS 8176 (1999) mukaisen luokituksen va-
réhtelyluokassa C, joka on suasiuusien rakennusten ja vaylien suunnittelussaokka on
korkeampi kuin mitd vanhoille alueille tdydennysrakennettaessa edellytettaisiin (D). Talla var-
mistetaan asumisen korkea laatu.

Vantaan ratikan Viertolaan sijoittuvan asemakaavamuutoksen nrog®8dlostuksessa tode-
GFFy OGNNRYNaAGN 21 NHzy| 2 YSt dzdjadunkémeldgbl¥itykseh & G A Y

7 Suositus liikennetarinan mittaamisesta ja luokituksesta, VTT, Talja 2004, s. 25
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(Sweco, 23.5.2022) mukaan kaaataeeseen kuuluvat rakennukseikkurilantienvarrella si-
joittuvat runkomelun riskialueen (45 dB) valittomakheisyyteen. Kaavassa on annettu suun-
nittelua koskeva maéarays, jolla pyritaan varmistamaan, ettei raitiotieliikenteesté aiheudu sen
[&hiympériston rakennuksiin merkittdvaa runkomefai tarindhaittaa. Maarayksen mukaan,
mikali alueelle sijoitetaan raittee, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen
aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisar¢gjar 2008, VTT
2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien suunnittelussa ja toteuttamisessi@tava huo-
mioon myds kaavaalueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessé hyvaksyttyjen asemakaavojen
osoittama maankaytto.

Raitiotien suunnitelmaratkaisut tehd&an niin, ettd tarind pysaytetdan ratarakenteisiin. Kaytet-
tavia teknisida menetelmia on erilaisia ja niiden tarkempirmittelu tehdaan katuja raken-
nussuunnitelmavaiheessAsuinrakennusten liikennetarinan tunnuslukusysaa olla enin-

tédén 0,30 mm/s.

llmanlaatu

Tikkurilassa on seurattu ilmanlaatua vuodesta 1996 lahtien. Tikkurilan mittauspiste sijaitsee
keskustan etélpuolella, Tikkurilantien ja Ratatien risteyksen tuntumassa. limanlaatuun vai-
kuttaa lahialueen vilkas liikenne ja katupdly. Mittausasemalla mitataan mm. typen oksidien
(NOX), hengitettavien hiukkasten (PM10), pienhiukkasten (PM2,5) ja mustan hiilenyditois
sia.

Mittauspisteen liikennemaarat vastaavat tarpeeksi hyvin kaaluaen olosuhteita, jotta mit-
tauspisteen tietoja voi kayttaa tyon tueksi. Kaataeen kohdalla moottoriajoneuvoja kulki

8880 arkivuorokaudessa (2016), kun taas mittauspisteen koh@adl@ moottoriajoneuvoa
arkivuorokaudessa (2016).

Typen oksideilla (NQ tarkoitetaan typpimonoksidia (NO) ja typpidioksidia §N®aakaupun-
kiseudulla niiden suurimmat paastélahteet ovat energiantuotanto ja liikenne, erityisesti raskas
liikenne.Tikkurilassa N&pitoisuus ei ylittAnyvuonna 2018 uosirajaarvoa 40> dns, tunti-
raja-arvoa 200> Hns eika vuorokausiohjearvoa 70 ins. Typpimonoksidin pitoisuudet laski-

vat voimakkaasti jo 199uvulla erityisesti autojen katalysaattoreiden myota.

100 7o e _—

20

80 4

70

60

50 1

40

30

20 1

10 Paakaupunkiseudun ilmanlaatu v.
0 2018 indeksilla arvioituna. Tikkurilan

M Mak Kal V. Ls Tik L E-sat M Kau |-Hak . .
an ek Tal var tep TR hul Beeal Mee Rau A (Tik) imanlaatu on ollut n. 65 %

mHyva Tyydyttava = Valttava = Huono m Erittain huono ajasta hyva.

Hengiettavat hiukkaset (PM) ovat katujen ja teiden l&heisyydesséa suurimmaksi osaksi liiken-
teen nostattamaa katupdlya. Ne voivat aiheuttaa haittaa terveydelle etenkin kevaisin. Vuonna
2018 hengitettavien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat padkaupunkiseudun
pysyvilla mittausasemilla valilld 124> 3 r. Pienimmat vuosipitoisuudet mitattiin Kallion
taustaasemalla. Tikkurilassa WHO:n vuosiohjearvo (20 pigginylittynyt, nutta raja-arvota-

son ylittavia polyisia paivia oli Tikkurilass2018 kymmenen Suurin osa rajarvotason yli-
tyksista ajoittui kevaan katupdélykauteen.

Paakaupunkiseudulla ulkoilmaienhiukkaset (PMs) ovat pddasiassa perdisin liikkenteen ja
puunpoltonpaastdista. Lisaksi niita kulkeutuu paakaupunkiseudulle maan rajojen ulkopuo-
lelta. Kaukokulkeumat aiheuttavat keskimaarin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta jopa
seudun vilkasliikenteisimmill&a alueilla. Vuonna 0tiosikeskiarvot vaihtelivat eri métisase-
milla valillds,7 ¢ 8,7 pg/ms. Vuosipitoisuudet olivat selvasti alle EU:n fajaon 25 pg/mseka
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myds WHO:n ohjearvon10 pgsmWHO:n vuorokausiohjearvon 25 pg/gtittavia paivia oli
Tikkurilass&aksivuonna 208.

llImanmustalla hiilella(BC) tarkoitetaan voimakkaasti valoa sitovia hiukkasia, joissa on run-

saasti epaorgaanista hiiltd. Musta hiili on peraisin epataydellisesta palamisesta. Paastolahteita
paakaupunkiseudulla ovat dieselajoneuvot, puunpoltto, laivaliikenne ja kaukokulkeuma.

Musta hiili on pienhiukkasten (P} kokoluokkaa. HSY on mitannut mustan hiilen pitoisuuk-

AAl @dz2RSadGF wnndg Ff1FSyod = dz2gKalidijaikdrkeindztizR S G 3
f Iy #»3%ndtatte B@oritullissa vuonna 2010EtelaSuomen puhtailldausta-alueilla

@dzzaAi 1 SailAl NO2 2 Mustylle Hilgle ¢ deiohjgadrajaarvdd.Kk Y

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista sisédilmaan estetaan kayttamalla koneellista tu-
loilmanottoa ja ottopaikkana kattotasoa ja suuntaugpightaammalta alueelta seké Hiokan
tai tehokkaampia Fuokan suodattimia®

Elinkeine f AA{1SYyyS 2F @YLINNAR&GI 1SaldzlaSy 2LI a €1
koonnut kaytantdja ilmanlaadun huomioonottamisesta maankéayton suunnittelussa. Oppaassa
on ilmanlaatuvythykkeet asuinrakennuksen sijoittamiselle mirjnguositusetiésyyksineen
ajoradan reunasta. Minimietaisyys kadulle, jolla kulkee 10 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa,
on 7 metrid ja 14 metria kadulle, jolla kulkee @ ajoneuvoa arkivuorokaudessanjin edel-

leen. Vantaan kaupungin likkennesuunnittelun mukaan ajmoendéraarvio vuorokaudessa
vuonna 2040 on 1350, jolloin rakennuksen minimietaisyyden ajoradasta tulisi olla 9,6 met-
ria. Minimietaisyyksi&ovelletaan jo rakennetuilla alueilla kaavoja muutettaessa ja meluntor-
junnasta huolehditaan rakenteiden melusuojaeks. Yleissuunnitelmasta kay ilmi, etta etai-

syys kaavan mukaisen rakennuksen ulkoseindlinjasta lahimp&én ajorataan on noiN&s m.
tapaisen asuinkorttelin kanssa Tikkurilantielle ei synny katukuilua, joka pahentaisi ilmanlaa-
tua. Rakennusten korkeuden sidnkadun leveyteen on pienempi kuin 0,7, jolloin katutila tuu-
lettuu. °

2.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosaluen yksityisessa omistuksessa.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaavaaluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkaybtavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT)
pyrkimyksena on vahentaé yhdyskuntien ja liikkenteen paastéja, turvata luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriymparistdon arvoja seka parantaa elinkeinojedistumismahdollisuuksia.

Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saal@ésihin. Hanke on nai-

den tavoitteiden mukaien. Tavoitteiden toteutumistaon selostettu tarkemmin selostuksen
kohdissa 4.4 ja 4.5.

W Luodaan edellytykset elinkeirja yritystoiminnan kehittamiselle seké vaestokehityksen edellyt-
tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

W Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakeseen.

W Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vajagemn alueiden hyvad saavutettavuutta eri vaestoryh-
mien kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkolikennetta seka viesilicktamis ja kul-
jetuspalveluiden kehittamista.

8 limanlaatu paéakaupunkiseudulla 2016, HSY

9 limanlaatu maankaytén suunnittelussa, ELY
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W Varaudutaan sdan aainioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaaralueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

W Ehkaistaan melusta, tarinasté ja huonosta iimanlaadusta aiheutuvia ymyartstireyshait-
toja.

Maakuntakaava

Keskustatoimintojen alue, keskus
Omrade fér centrumfunktioner, centrum

Paakaupunkiseudun ydinvydhyke
Huvudstadsregionens kamzon

Valtakunnallisesti merkittava kaksiajoratainen tie
Vag med tva kérbanor av betydelse pa riksniva

Paarata
Huvudbana

Joukkoliikenteen vaihtopaikka
Omstigningplats fér kollektivirafik
Liityntapysaksintialue

Omrade for anslutningsparkering

Kaupan alue
Omrade for handel

Viheryhteystarve
Behov av gronférbindelse

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden

Uusimaakaavan kokonaisuus on tullut Helsingin halliikeuden 24.9.2021 paatésten

my0ta voimaan silté osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon my6ta kaavakokonaisuus kor-
vaa padosin aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersimdtm

een maakuntakaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua sekéa haikeatmen
paatoksen myota voimaan jadvia merkintoja ja maarayksia. Uuskaaean muutoksenhaku-
prosessi on vield kesken. Hyvaksyttyjen valitusten osalta Uudiaeasan ratkaiut ovat edel-

leen taytantéonpanokiellossa eivatka voi tulla voimaan, ellei korkein halliieus muuta tai
kumoa hallinteoikeuden ratkaisua. Lainvoiman kaavat voivat saada vasta, kun jatkovalitukset
on ratkaistu korkeimmassa hallirtmkeudessa.

Voimasa olevassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa asemakaaeataajamatoi-
mintojen kehittamisvyohyketta seka paakaupunkiseudun ydinvydhyketta. Keravanjoen var-
ressa ja Tikkurilan Keskuspuistossa on viheryhteystarve. Kaavahanke on maakuntakaavan mu-
kairen.

MAL 2019-suunnitelma

MAL 2019 orsuunnitelmaHelsingin seudun maankaytdn, asumisen ja liikenteen kehitta-
miseksi vuosille 2012050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistydssa seu-
dun 14 kunnan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaétejh priorisoidaan seudullisesti
merkittdvan maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua
tukevat liikennejarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessa toimitaaavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitel-
laan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
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[ MAL ensisijainen vyohyke

— MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
ensisijainen vyéhyke

Yleiskaava

Suunnitelman paamittarien tavoiteta-
soissa vuodelle 2030 on méaritelty mn
etta liikenteen kasvihuonekaasupaastt
vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta
vuoteen 2030 mennessa (maaraava te
voitetaso), asuntotuotannosta vahin-
tadan 90 % kohdistuu ensisijaisesti keh
tettaville maankayton vyohykkeille
(oheinen kartta) ja vaestosta vahintaar
85 % sijoittuu kestavan liikkumisen vyt
hykkeille. MAL 2019 suunnitelma on h'
vaksytty Vantaan osalta HSLn hallituk-
sessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja
kaupunginvaltuustossa 20.5.20IMAL
2019-suunnitelman pohjalta valmistel-
laan ja neuvotellaan MAsopimus
2020;2023 valtion, seudun kuntien ja
HSL:n kesken.

Vantaan yleiskaavassa 200@ava-
muutosalue omatalaa ja tiivista

| asuntaluetta (A). Alueelle saa ra-

kentaa ensigaisesti piekerrostaloja
ja kytkettyja piemaloja. Myds asuin-
ymparistoon soveltuvat tydtilat salli-
taan. Tikkurilantielle on merkitty oh-
jeellinen joukkoliikenteen runkoyh-
teys. Tieon my6smerkitty historial-
liseksi tieksi.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava on tullut voimaa
25.2.2009. Kaavahanke on yleiskaa\
mukainen.
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Yleiskaava 2020

Uusi yleiskaava 2020 on hyvéksytty val-
tuustossa 25.1.2021, mutta ei ole viela
voimassaAlue on merkitty asuntoval-
taiseksi keskustalueeksi (AC), joka sijoit-
tuu kestavan kasvun vyohykkeelle. Se on
joukkoliikenteen runkbnjastoon tukeu-
tuva vyohyke, jodt kaupunginosan maan-
kayttoa tehostava rakentaminen ensisijai-
sesti ohjataan.

Tikkurilantie on osoitettu tarkeéaksi lii-
kenneyhteydeksi, raitiotiereitiksi ja pyo-
railyn baanaksi. Se on lisaksi osa Suurta
rantatieta ja katukuvan kehitgduetta,

jolle rakennetaessa tulee tehda laadu-
kasta kaupunkitilaakaavaalue sijoittuu
lentomeluvythykkeelle 3 (LDEN-58

dB).

Asemakaava
Kaavaalueella on voimassa asemakaavamuutos 00197 (Kv 17.8.1981), jossa alue on osoitettu
teollisuus ja liike ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TK). Rakennusoikeus on maaritetty
tehokkuusluvulla, e=1,0 ja kerroksia on saanut rakentaa enintaan Ill. Ko@gdloblansi-

osaan on tehty asemakaavamuutos 002136 (Kv 7.4.2(isa se muutettiin asuinkerrostalo-

jen korttelialueeksi, AK.

L 63119
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5 | BACKBY
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Muut paatokset ja suunnitelmat

K2 Vantaa, selvitys kaupunkibulevardin idealuonnoksesta Tikkurilantieekkitehtitoimisto

Kai Wartiainen 29.1.2002. Kizilevardi yhdistaa lentoaseman ja Tikkurilan keskustan toisiinsa.
Bulevardiajatiksen mukaan Tikkurilantien varteen pyritdan saamaan tiivista kaupunkiraken-
netta ja sen maantasoon kaupunkielaman toimintoja.

Vantaan ratikka

3&'\.
& o 1

o Eg o [T 00 O GBLL e
e el

74

Tikkurilantie valilla OsmankaamintgeLiljatie. (Sweco, luonnos 12.1.2022)

Vantaan ratikka kulkee yleissuunnitelman mukaista reitti& lannesta Tikkurilantieta pitkin Tik-
kurilan keskustaan ja kohti Hakunilda@himmat pyséakit on alustavasti suunniteltu Viertolan
koulun kohdalleTikkurilantiella katualueen poikkileikkaus raitiotiegaikin kohdalla on 32
metria.

Kaupunginvaltuusto paattl6.12.2019%antaan ratikan suunnittelun jatkamisesta. Hankkeen
investointipaatos haetaan erikseen noin vuonna 2023 ja rakennustyoét alkaisivat vuonna 2024.
Kaytossa Vantaan ratikka voisi olla aika&n vuonna 2028°

Rakennusjarjestys

Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.1.2011 lahtien.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEENA KOSKEVAT PAATOKI®ETI-
REILLETULO

Maanomistajarjattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapune@ks8.2019 Kaavamuu-
tos saitydohjelmassanumeron 00228ja kaavoitus tuli vireille30.10.2019.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

W Kaavamuutoksen hakijat

Alueen maanomistajat jguokraajat

Naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

Asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukeas. yhdistykset

Ne, jotka katsovat olevansa osallisia

Kaupungin asiantuntijaviranomaiskéiupunkirakenne jeympaéristo (kiinteistét ja tilataken-
nusvalvonta, ymparistokeskus, kadut ja puistot), Kdsienmaan pelastuslaitos, kaupungin-
museo.

=22 g

10 RaideJokeri 3, alustava yleissuunnitelma 23.2.2018, Liikennesuunnittelu, Vantaa
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W Muut viranomaiset ja yhteisot: HSL, HSY, UudenmaakeBkns, Vantaan Energia Oy, Elisa Oy
jaHSL.
W Muut, esim. tietolikenneverkkoja yllapitavat yhtict

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkasesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessé tai Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Kaavatyota onghty yhteistydssd maanomistajan palkkaaman konsultin, arkkitehti liro Toivo-
sen kanssa.

Mielipiteet 30.10.201%aivatysta osallistumiga arviointisuunnitelmasta pyydettiid.12.2019
mennessa (MRL 628) ja niita saalitkappaletta.Vantaan Energidimoitti puistomuunta-
mon tarpeesta,HSLpiti tiivistymisté joukkoliikenteen runkoverkoston varrella hyvad&Yn
mukaan kaava ei edellyta johtosiirtofaingridillaei ollut huomautettavaa j&aupunginmu-
seoehdotti Suuren Rantatien historian tuomista esiin kaanutoksessa.

Alueen asukkaiden ja naapuriyhtididemielipiteissa korostui huoli liiallisesta tehokkuudesta

ja pidettiin kahdeksaa kerrosta lilan korkeana. Liikenteen lisdantyminen ja liikkenneturvallisuus
Viertolankujalla arveluttimyds rakennusaikan&luteen kortteliin tulee varata tarpeeksi auto-
paikkoja. Itapuoliset naapurit ehdottivat rakennusrivin sijoittamista [annemmbkgis pu-
rettavassa rakennuksessa olleille liikuntapaikoille haluttiin korvaavaa sijaintia. Lisaksi haluttiin
huomioida suuret koivija varata tila lumenlajityksell@dielipiteet on otettu huomioon ja

mm. rakennusmassaa on siirretty etaammalle Kaislapolusta, jolloin mm. koivurivi voi sddstya
ja etdisyys naapureihin on suurempi.

Néahtaville asettaminen ja lausuntojen pyytaminen

Kaupunkiympaéristélautakunta paatti 20.9.2022 esittdd kaupunginhallitukselle (10.10.2022),
ettd kaavaehdotus asetetaan nahtaville ja oikeutetaan asemakaavoitus pyytdmaan tarvittavat
fl dAdzyy20® bNKGNGATEN 2t 2FA1 Yl tadcdPMND HN DM

Lausuntoja pyydettiin ja saatiin kolmelta lausunnonantajalta. HSY:n ja HSL:n lausunnoissa ei
ollut huomautettavaa. Uudenmaan Ek¥&skus halusi lisattavaksi pHatuetta koskevan melu-
maarayksen. Lausunnot on otettu huomioon vastineissa ja kaavama@sg/keka selostuk-

sen taydennyksissdehdyista tarkistuksista on neuvoteltu maanomistajan kanssamakaa-

van muutokseen tehdytrkistukset eivat ole oleellisia eivatka aiheuta kaavan uutta nahtaville
asettamista.

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
3.3.1 Lahtokohtaaineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022025 strategia (K81.1.2022):

Innovaatioden Vantaastrategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisa Vantaa on kestavyyden
edellakavija. Kasvatamme Vantaan weainaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupun-
kia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittdmissuunnitelmansa, joissa korostuvat alu-
eiden myoOnteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista yidié ja turvallisia. Huolehdimme,

ettd luonto on lahella. Lisaksi mahdollistamme helpon liikkkumisen kaupungissamme seké hy-
vat toiminnalliset kehittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.
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I Ffdzr YYS aNAf@OGGNN fd2yd2YYS WMoy diahiideut?z A & dzdzR ¢
raali vuonna 2030.

Neljastakarkihankeestaratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin yhdistamalla kaupungin
itdisimpid osia sujuvan raideliikenteen piiriin ja mahdollistamalla kaupungin kasvun kestavasti
joukkoliikenteen varrelle

MAL-tavoitteet:

Yhdyskuntarakenteen ja liikenigjestelm\h yhteensovittaminen siten, ditluodaan edelly-
tykset tonttitarjonnan ja asuntotuotannon merkévélle lisaémiselle.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maankintaa ja maanluovutustéKv
18.6.2018

W Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

W Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, etta se vastaa viiden vuoden raken-
tamisen tarvetta.

W Kaavoituksen tavoitteenan laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkiraken-
teen eheys.

W Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisié ja siséltivét asukkailleen rakkaita paikkoja. Vantaalla on
hyva elaa.

Vantaan arkkhtuuriohjelma2015(Kv 11.5.2015)

W Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja Iaheisen kaupunkikuvan.
W Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseeniseka u
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (B8.2.2022):

Resurssiviisauden tiakita maarittdd Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2B1¢2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

W Hiilineutraalius ja resurssiviisaus ovat maankaytdn suunnittetotejatuksen lahtokohtina.
W Kaupunki integroi iimastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja ylla-

pitoon.

W Viherrakenne on terveytta tukeva ja hyvinvointia luova. Séilytetdan ja paranndtesalueiden
saavutettavuutta.

W Luodaan hyvat edgtykset kestavalle ja monimuotoiselle likkumiselle.

W Véahennetaan likkumistarvetta.

W Vahennetadn lammityksen paastoja.

W Edistetdan vahahiilista rakentamista.

W Edistetdan rakentamisen kiertotaloutta.

W Vahennetadn infrarakentamisen ja massojenhallinnan hiijgkea.

W Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan Vantaalla suunnitelmallisesti.

W Vahvistetaan toimia mets{a suoluonnon monimuotoisuuden parantamiseksi.

W Vesistdjen luonnontilaisuutta ja monimuotoisuutta parannetaan.

W Varmistetaan kdfiva avoimien alueiden (esim. niityt) verkosto.

W Suogjellaan luontoa kulumiselta

W Hiilinielujen ja hiilivarastojen vahvistaminen

w

Kasvatetaan hillikddenjalkea ja edistetaan hiilinegatiivisuutta

3.3.2 Muut tavoitteet
Vihertehokkuus
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Asemakaavassa maarataan alueelle maankayton mukainen vihertehokkuysteson asuin-
kerrostalokorttelissa 0,9Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen painotetun viherphatian
suhdetta alueerkokonaispintaalaan.Vihertehokkuusmenetelman avulla muun assa edis-
tetd&n vehredn, viihtyisan ympariston rakentumista ja hulevesien hallintaa seka turvataan
ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta. Samalla toteutetaan kestésfdityk-
sen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mukaisia suutupgeaatteita.

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvéaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistélinjaukset, joi-
den mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidet-
tuja ja monikerroksia. Kulttuuriympariston arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehdi-
taan asemakaavoissa mseuraavasti:
W varmistetaan kaavojen merkinngilla ja maarayksilla, etta merkittdvat kulttuuriympa-
ristbkokonaisuudet sailyvat
W selvitetdaan kulttuuriymparistén arvga ominaispiirteet, ja pyritdan sailyttdmaan ne

ASEMAKAAVARATKAISMAIHTOEHDOT

Maanomistajan palkkaaman arkkitehdin esittdmassa ensimmaisessa vaihtoehdossa asuinra-
kennukset sijoittuivat Tikkurilantien ja Kaislapolun varteen. Pysaldskittyi korttelin etela-
osaan maantasopaikoitukseen ja pihakannen alle. Nelikerroksinen asuinrakennus jakoi pihan
kahteen osaan. Rakennusmassat jakautuivat porrashuoneittain kuuteen osaan ja kerrosluku
vaihteli etelaosan neljasta Tikkurilantien kahdeks&arrokseen. Ratkaisu noudattaa lantisen

naapuritontin mittakaavaa ja on saman arkkitehdin késialaa.
L2 =J ,'l ‘(-u J/ ’/ \:-g.,_b ~— ey T
; <“r/; / — . Z

Asemapiirros,
Arkkitehti liro
Toivonen.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Ratkaisun paalinjat sailyivetunnitteluprosessin ajan liki samoina. Yhtendisen rakennusmas-
san sijoittaminen Tikkurilantien varteen on perusteltua, silla se estaa liikenteen melun valumi-
sen sisdpihalle. Tikkurilantien varsi leve&na katualueena ja korttelin pohjoisreunassa kestaa
myoskorkeampaa rakentamista. Kahdeksankerroksinen osa tuo katutilaan kaivattua ryhtia.
Eteléan suuntaan madaltuva rakennuskorkeus puolestaan paastaa auringon paistamaan kortte-
liin.
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Korttelin keskelle sijoittunut matalampi rakennusamakokenut muutoksia suunttélun ede-

tessa. Jossain vaiheessa se jai kokonaan pois ja sen sijasta rakennusrivia jatkettiin myds Vier-
tolankujaa reunustavalla rakennusmassalla. Sittemmin keskelle korttelia palautettiin lyhyempi
versio itélansisuuntaisesta rakennuksest@ihaon edeleen kohtuullisen avara jeoskaton-

tin pohjoisosa ja@naanvaraiseksbn suurten puiden istuttamien pihalle mahdollista

Tuoreimmassa konsulttiversiossa on Kaislapolun puoleisesta rakennusmassasta tehty terassoi-
tuva. Ratkaisu tekee Kaislapolun mittakasteamiellyttavaa ja lisda korkeamman raken-
nusosan etaisyytta naapurikorttelin kerrostaloihin.

Kaavaalueella oleva puusto sijoittuu katujen reunaan. Tikkurilantien varren koivut jaavat paa-
osin katualueen puolellgossa ne voivat mahdollisesti sailya siifeesti, kun Vantaan ratikkaa
aletaan rakentaa. Ratikan yleissuunnitelmassa on molemmin puolin raidelinjausta puurivi.
Kaislapolun puolella koivut pyritddn saastamaan.

IiImakuva vaiheesta, jossa kansipiha oli osittain katettu. Arkkit. tsto liro Toivonen.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Ak, asuinkerrostalojen korttelialudRakennusoikeus nousee nykyisesta 7 161 kerrosneliomet-
rista 10424 kerrosneliometriin, josta liikketilan osuus on 30@K. Tehokkuudeksi tulee n&in
e=1,5 Tontille tulee asuntoja na 250 uudelle asukkaallKaavaalueen pintaala on0,78ha.

Osa nykyisesté korttelialueesta lohkaistaan Tikkurilantien katualueeseen.

41.1 Mitoitus

Asuirkerrostalojenkorttelialue, X 0,70hehtaarin alugakaantuu viideksi tontiksiKokonais-
rakennusoikeus of0424k-m?. Tehokkuusluku eE5.

W asuntoja150 kpl
W asuntojen keskipintala: 57 m2
W autopaikkoja 1 ap/100k-m?, kuitenkin vahintaan 2 autopaikkaa/ 3 asuntoa.
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W1 ap/ 1500 km? vieraspysakaintiin

W1 ap/5000 km? huolto- ja kotipalvelujen pysakointia varten
W 1 ap/60k-m?myymalaja palvelutiat

W pyorapaikkoja tulee ollakpl/ asunto ja liiketiloille 1 pp / 501k

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaisetuudet asuinrakennuksetoudattavatympardiva kaupunkirakenteen mitta-
kaavaa Rakennusten arkkitehtuuristaon annettulaatuaja julkisivumateriaaleja koskevia maa-
rayksidEkologisuus ja talaellisuus on oteu huomioon Viherrakentamisda ja hulevesien
kasittelysta on annettu maaraykset

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AK asuirkerrogalojen korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue jakaantuu viideksi tontjljeiden kokonaisakennusoikeud0
424k-m? on jaettu rakennusaloittain Kerrosluku vaihtelee siterfta korkein osa, kahdeksan
kerrosta on Tikkurilantien ja Kaislapolun kulmauksessa ja matalin nelikerroksinen osa ldhella
ViertolankujaaRakennukset sijoittuvdtorttelin reunoille katutilaa rajaten. Korttigliha jakau-

tuu kahtia maanvaraiseen pohjoisosaan ja pihakannen paalliseen etelaosaan.

Kaislapolun varren rakennusrivi on suunniteltu terassoituvaksi. Raitin ja kaksikerroksisen ra-
kennusosan vdliin jaa istutusalue, joten raitin tunnelmasta tulee vehrpiefamittakaavai-

nen. Kaksikerroksisen ostakana on viiskuusikerroksinen osa ja pihan puolella taas kolmen
kerroksen korkuinen siivu.

Rakennusten tulee olla katujulkisivuiltaan ja arkkitehtuuriltaan kaupunkimaig&ka esimer-
kiksi parvekkeiden pieliégaa katujen puolella ulottaa maantasokerrokseen. Sallittuja julkisivu-
materiaaleja ovat puu, tiilimuuraus tai rappausyos lasia saa kayttaa.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia ja niihin tulee olla kaynti seka pihalta etta kadun
puolelta.

Tikkurilantien katutasoon tulee tehda kivijalkakerros, jossa on liiketilaa vahintaan 300 kerros-
neliometria.Kadulta tulee olla suora yhteys liiketiloihin ilman portaita tai luidkiiketilojen
vahimmaiskerroskorkeus tulee olla 4 metria ja niiden julkidivige toteuttaa nayteikkunajul-
kisivuina Liiketiloja saa véliaikaisesti kayttdd asukkaiden yhteistildta&ennuksiin saa sijoit-
taa myds muuta toimisteatai ty6tilaa, joka ei hairitse asumistaikkurilantien puolella tulee

ylin kerros rakentaa sisaanvedettyn&ertolankujan puoleiseen rakennukseen tulee varata
maantasokerrokseen tila muuntamolle.

Pysakaointi 102 autopaikkaaijoittuu korttelin eteldosaangsittain pihakannertasoon ja osit-
tain pihakannen alleAjo on Viertolankujan suunnastAutopaikkojen suunnittelussa tulee va-
rautua sahkoautojen latauspisteisiin.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen. Keskeiset jalankulkureitit tulee tehda luon-
nonkivesta. Asvalttia saa kayttaa waijoreiteilla. Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtenai-
nen pihasuunnitelma, jossa tonttien leikfa oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja is-
tutukset tulee jarjestad koko korttelin yhteisingorttelipihan suunnittelussa tulee huomioida
eri-ikdisten kayttajien tarpeetorttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaard0Qsa ka-

toista on maaratty toteutettavan kasvikattoina.

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden puitapensaita, perennoja ja nurmikkoa.
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Asemapiirros/ Pihasuunnitelma, Arkkitehtitoimisto liro Toivonen.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 &:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my6s tarkateltu valtakunnallisteralueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava.
Se §oittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitad kestéadn
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutetta-

vissa.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutos taydentadiertolan jaTikkurilantien varren yhdyskuntarakennetta, mika toteut-
taa valtakunnallistenlaeidenkayttétavoitteiden henkea.

Nakyma luoteesta, Tikkurilantieltd. Kaavan mukainen rakentaminen esitetty sinisella.
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Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuuts taydentaa Tikkurilan keskustan lansipuolisia kaupunginosia toteuttaaval-
takunnallisten alueidenk&yttotavoitteiden henkea. Uussaintojatulee 150kappaletta arvi-
olta noin250 uudelleasukkaalle.

Yhdyskuntarakenne
Lo T B o Hda ] I‘,"'". Alue sijoittuuViertolankaupungin-
53 - e osaan, Tikkurilan keskustanl§ansi-
ML b TE = o pu ’ : ; i
_.;,.:: l-l-'-l. :'_" [ puolelle Ratkaisu edistaa asuinalu:
Chrmes 2Egocw aphd OF & L Y Y een taydennysrakentamista ja luo ti

] e TAE L= W
"“'"l (Y | ““m ke " ! vista ja tehokasta, kaupunkiraken-
netta.
'd . ‘ k

Rakentaminen sijoittuu Tikkurilan-
tien jatulevan Vantaan ratikaaar-
teen.

ed
»

[/ e
;:;-." :l/
o

P 4

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Mittakaava on
sovitettu viereiseen itdpuoliseen ns. saippuatehtaan korttellievean Tikkurilantien katualue
jantevoityy, kun sen eteldreuna rajataan tiiviisti riittéviéarkealla rakennusrivill&ikkurilan-
tielle tulee Vantaan ratikka

Nakyma koillisesta, suunnittelualue esitetty sinisena Tikkurilantien takana.
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Asuminen

Kaavaalueelle tuleel50kerrostaloasuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan paa-
kaupunkiseudo asuntopulaa.Tikkurilan [&nsipuolisilla pientaloalueilla asuu paljon ikaantyvia
ihmisid, joilla voi olla tarve vaihtaa paljon ty6ta vaativasta omakotitalosta samalla seudulla si-
jaitsevaan kerrostaloasuntoorHanke noudattaa valtakunnallisia alueidenttétavoitteita
lisddmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien
varrella.

Kaavan mukaisesta rakentamisesta on laadittu varjoanalyysseuraava sivujosta selviaa,
ettei uusilla rakennuksilla ole merkittav&arjostavaa vaikutustaaapuritonteille.

Palvelut ja tydpaikat

Nykyiset tyopaikat poistuvat, kun olemassa oleva toimitilarakennus puretaan ja korvataan
asuinkerrostaloilla. Pienia liiketiloja lukuottamatta uusia ty6paikkoja ei tuld.ikkurilanja
Aviapliksentyopaikat ja palvelut ovatuitenkinhyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyora-
matkan paassgoten hanketta voidaan pitaa VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Hanke on kokonaistaloudellisesti kannattava, silla se hyodyntaé olemassa olewaerkiaba

ja kunnallistekiikkaa.Uudet asunnotisaavat osaltaan paakaupunkiseudun tyévoimatatjo

taa. Kun asukaspohja kasvaa, vahvistuu myés Tikkurilan asema kaupan ja palvelujen alueena,
vaikkasuuri osaalueenostovoimasta suuntautuukin varmasti JumbdariTammistoon.

Sosiaalinen ymparist6

Kaavaalueelle tulee noirl50uutta asuntoa, joiden koko vaihtelee valtaosan ollessa kaksioita

ja kolmioita. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopidaa.
rostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta I6ytyy koti moneen tarpeeseen ja elaménvaihee-
seen. Vanha pientaloalueen ikaantyville asukkaille tarjoutuu mahdollisuus esteettomaan ja
huolettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke
on VAT:n mukainen.

Yksi nakemys tulevasta korttelista. Nakyma koillisesta, Tikkurilantie etualalla. Arkkitehtitoi-
misto liro Toivonen.
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Varjotarkastelu, josta kay ilmi, etteudisrakentaminen kohtuuttomasti varjosta ymparoivia rakennuk
valoisaan vuodenaikaan.






























